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Examinamos as demonstragdes financeiras do Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII, que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2011 e as respectivas
demonstragdes do resultado e dos fluxos de caixa para o periodo de 11 de agosto de 2010 (data de
inicio das operagdes) a 30 de junho de 2011, assim como o resumo das praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragées financeiras

A Administradora do Fundo ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinifo sobre essas demonstragdes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores € que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstrac¢des financeiras estdo livres de distor¢éo relevante.

Uma auditoria envolve a execugfo de procedimentos selecionados para obten¢do de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstra¢des financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgéo
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragio e
adequada apresentagfio das demonstrag¢Ges financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de
auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nfo para fins de expressar uma opinido sobre
a eficécia desses controles internos da Administradora do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a
avaliagdo da adequagéo das préticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
feitas pela Administradora do Fundo, bem como a avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

“Deloitte” refere-se a sociedade limitada estabelecida no Reino Unido “Deloitte Touche Tohmatsu Limited” e sua rede de firmas-me F
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juridica da Deloitte Touche Tohmatsu Limited e de suas firmas-membro.
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Deloitte Touche Tohmatsu

Opiniio

Em nossa opinido, as demonstra¢gdes financeiras anteriormente referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Kinea
Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - FII em 30 de junho de 2011, o resultado das
operagdes e os fluxos de caixa para o periodo de 11 de agosto de 2010 (data de inicio das
operagdes) a 30 de junho de 2011, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Séo Paulo, 17 de outubro de 2011

oDl

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
Auditores Independentes
CRC n°2 SP 011609/0-8 CRCn°1RJ07 i28/0-2 “S” SP
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Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango patrimonial em 30 de junho de 2011

Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Bancos

Aplicagoes financeiras
Cotas de Fundos de Investimento
Itat Referenciado DI Fl
BB Renda Fixa LP 50 Mil FICFI

Valores a receber
Aluguel
Outros valores a receber
Diversos

Permanente
Imdveis para renda
EdificagGes (nota explicativa 4)
Terrenos (nota explicativa 4)
(-) Depreciagao

Total do ativo

2.011

38.637

34.342

34

34.308

34.308
34.251
57

4.295

1.981
1.812
502

230.266

230.567
135.879
94.688
(301)

268.903

Passivo

Circulante
Taxa de administracdo (nota explicativa 7)
Distribuicdo de rendimentos (nota explicativa 6)
Contas a pagar

Patrimonio liquido
Cotas integralizadas (nota explicativa 5)
Lucros acumulados (nota explicativa 5)
(-) Distribuigdo de rendimentos (nota explicativa 6)

Total do passivo

2.011

5.100

318
1.828
2.954

263.803

260.470
14.529
(11.196)

268.903

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdo do Resultado

Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 2011
Em milhares de reais

2.011
Receitas 13.905
Receitas de locagdo de imdveis 13.905
Custos dos imdveis locados (301)
Despesas de depreciacdo (301)
Lucro Bruto 13.604
Resultado da atividdade imobiliaria 13.604
Receitas (Despesas) operacionais 925
Receita de aplica¢ées em fundos de investimento financeiro 6.315
Outras receitas 1.823
Taxa de distribuicdo de cotas (3.885)
Taxa de administracdo (nota explicativa 7) (2.697)
Despesas administrativas (nota explicativa 9) (563)
Despesas de constituicdo do fundo (68)
Lucro liquido do periodo 14.529
Quantidade de cotas 258.979
Lucro liquido por cota - RS 56,1011

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢ées financeiras.




Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 2011
Em milhares de reais

2.011

Atividade operacional

Receita de recebimento de loca¢do de imdveis 11.924

Receita de aplicagGes em cotas de fundos de investimento 6.315

Pagamento da taxa de distribuicdo de cotas (3.885)

Pagamento da taxa de administracdo (2.379)

Pagamento de despesas de constituicdao do Fundo (68)

Pagamento de outros gastos operacionais (511)

Recebimento de outras receitas operacionais 11
Caixa liquido das atividades operacionais 11.407
Atividade de investimento

Agquisicdo de imdveis para renda (nota explicativa 4) (228.167)
Caixa liquido da atividade de investimento (228.167)
Atividade de financiamento

Integralizacdo de cotas (nota explicativa 5) 260.470

Distribuicdo de rendimentos pagos (nota explicativa 6) (9.368)
Caixa liquido das atividades de financiamento 251.102
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 34.342

Caixa liquido das atividades operacionais no inicio do periodo -

Caixa liquido das atividades operacionais no final do periodo 34.342
Reconciliagao do lucro liquido com o fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo 14.529

Depreciagao 301

Aumento de valores a receber (3.793)

Aumento do passivo circulante 370
Caixa liquido das atividades operacionais 11.407

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢ées financeiras.




Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

Contexto operacional

O Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, cadastrado junto a
Comissdo de Valores Mobiliarios sob o cédigo (162-7) € um Fundo de Investimento
Imobiliario, regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhéo de recursos e tem por
objetivo a exploracdo comercial de empreendimentos comerciais e centros de distribuicdo
preferencialmente prontos ou em construcgéo, via aquisi¢cao de unidades autbnomas ou da
totalidade de um empreendimento, com o intuito de gerar renda aos cotistas por meio da
locacéo ou arrendamento destas unidades.

Apresentacao das demonstracdes financeiras e pri ncipais praticas contabeis

As préaticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras emanam das disposi¢Oes previstas nas Instrugées n°® 206
e 472 da CVM, com as alteracdes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instrucdo CVM
no. 248/96. Essas disposicbes ndo requerem a divulgacdo da demonstracdo das
mutacdes do patrimonio liquido, que esta sendo apresentada na Nota 5.

(@) Apuracédo do resultado
E apurado pelo regime contabil de competéncia.
(b)  Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
em cotas de fundos de investimento de curto prazo e de alta liquidez, que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

(c) Aplicagbes financeiras

S&o demonstradas ao custo de aquisi¢céo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado
pelas cotacdes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de renda
retido na fonte.

(d)  Valores areceber

Demonstrados pelos valores de realizacado, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos
e as variacdes monetarias auferidas.



Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

A Administradora avalia o risco de crédito dos valores a receber e, devido a inexisténcia
de valores vencidos e/ou deteriorados e a inexisténcia de histérico de perdas, nao
considerou necessaria a constituicdo de provisdo para créditos de liquidacao duvidosa na
data das demonstracdes financeiras.

(e)  Ativo permanente - imQveis para renda

As aplicacdes em imoveis para renda (edificagfes, terrenos e benfeitorias) sdo avaliadas

pelo custo, deduzido por depreciacdo acumulada, calculada consistentemente a taxa
compativel com a vida util econémica do bem.

() Avaliacao do valor recuperavel dos ativos de n  atureza imobiliaria

A administracdo avalia regularmente o valor recuperavel desses investimentos
comparados aos seus respectivos valores contabeis, sendo que em 30 de junho de 2011
nao foi identificada necessidade de reconhecimento de qualquer provisao para perdas em
decorréncia desta avaliagéo.

(h)  Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagcbes monetarias.

Aplicacbes financeiras
3.1. Ativo circulante

O Fundo aplica em cotas do Itau Referenciado DI Fundo de Investimento, administrado
pelo Banco Itaucard S.A., e no BB Renda Fixa LP 50 Mil Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento, administrado pela BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sendo suas carteiras, em 30 de junho de 2011,
compostas essencialmente por titulos de renda fixa e cotas de fundo de investimento de
renda fixa.

De acordo com a politica de investimentos do fundo e artigo 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras foram aplicadas em cotas de fundos de investimento
financeiro, enquanto ndo investidas nos ativos imobiliarios objeto do Fundo.

Ativo permanente - imoveis para renda

Em 30 de junho de 2011, o Fundo possui 0s seguintes imoveis:



Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

» Edificio Joaquim Floriano (participacdo no empreendimento: 82%): Adquirido em 3 de
marco de 2011, com area locavel de 2.730 m?, situado na Rua Joaquim Floriano, 913,
Itaim, na Capital do Estado de Sao Paulo, pelo valor de R$ 22.400 e custos
relacionados. Em 8 de junho de 2011, o Fundo complementou sua participacdo no
empreendimento, com a aquisi¢cdo de 468 m2, pelo valor de R$ 3.800.

» Edificio Athenas (participacdo no empreendimento: 93%), adquirido em 4 de fevereiro
de 2011, com area locavel de 6.230 m?, situado na Rua Doutor Fernandes Coelho, 64,
Pinheiros, na Capital do Estado de S&o Paulo, pelo valor de R$ 34.500 e custos
relacionados.

* Imovel Lavradio (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido em 5 de abril de
2011, com area locavel de 15.833 m?, situado na Rua do Lavradio, 132, Centro, na
Capital do Estado do Rio de Janeiro, pelo valor de R$ 138.592 e custos relacionados.

* Imével Gomes Freire (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido em 5 de
abril de 2011, com é&rea locavel de 5.169 m?, situado na Avenida Gomes Freire, 471,
Centro, na Capital do Estado do Rio de Janeiro, pelo valor de R$ 28.752 e custos
relacionados.

Em 30 de junho de 2011, os valores contdbeis e de mercado dos referidos
empreendimentos estavam assim representados:

Valor de Custo Total contabil
Participacao mercado aquisicéo Terrenos Edificacdes Depreciacdo 2.011
Ed. Joaquim Floriano - 82% 27.191 26.859 5.988 20.871 (83) 26.776
Ed. Athenas - 93% 35.400 35.383 9.200 26.183 (218) 35.165
Lavradio - 100% 147.500 139.345 59.900 79.445 - 139.345
Gomes Freire -100% 34.500 28.980 19.600 9.380 - 28.980

244,591 230.567 94.688 135.879 (301) 230.266

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliagdo emitidos pelas seguintes
prestadoras de servigos especializadas:

» Edificio Joaquim Floriano — Jones Lang Lasalle S.A., emitido em dezembro de 2010.
» Edificio Athenas — Jones Lang Lasalle S.A., emitido em dezembro de 2010.

» Edificio Lavradio — Jones Lang Lasalle S.A., emitido em setembro de 2010.

» Edificio Gomes Freire — Jones Lang Lasalle S.A., emitido em setembro de 2010.



Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

A depreciacéo foi calculada as taxas compativeis com a vida economicamente util dos
bens, conforme constante nos laudos de avaliacdo dos imdveis, emitidos por consultores
especializados independentes, as quais estao descritas abaixo:

Vida Gtil - anos Taxa de depreciacao — ao ano

Ed. Athenas — 93% 40 2,5000%
Ed. Joaquim Floriano — 82% 54 1,8519%
Lavradio — 100% 57 1,7544%
Gomes Freire — 100% 54 1,8519%

Os empreendimentos nos quais o fundo possui imoéveis para renda encontram-se
globalmente segurados quanto aos riscos e aos montantes maximos abaixo
mencionados:

Riscos nomeados

EDIFICIOS
JOAQUIM
COBERTURAS LAVRADIO  GOMES FREIRE ~ ELORIANO ATHENAS
Basico - Incéndio, Raio e 15.000 87.000 27.000 30.000

Exploséo de qualquer natureza

Vendaval, Furacdo, Ciclone,

Tornado, Granizo, Fumagca,

Impacto de Veiculos, Queda de 1.500 8.700 1.800 3.000
Aeronave ou qualquer engenho

aéreo ou espacial

Perda/Pagamento de aluguel 14.757 2.934 3.000 4.200

Patrimdnio liquido

O patriménio liquido do Fundo esta dividido por 258.979 cotas, totalmente integralizadas,
cujo valor patrimonial unitario € de R$ 1,019.

Em relacdo a primeira emissdo, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM
em 09/08/2010, correspondente a 350.000 cotas, foram subscritas e integralizadas
258.979 cotas ao valor nominal unitario de R$ 1, atualizado diariamente pela variagao
patrimonial do Fundo, totalizando R$ 260.470.



Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

Movimentac&o do patrimonio liquido no periodo

2.011

Saldo Inicial — 11/08/2010 -
Integralizacéo de cotas 260.470
Lucro liquido do periodo 14.529
Distribuicdo de rendimentos (Nota 6) (11.196)
Saldo em 30 de junho de 2011 263.803

Distribuigéo de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais
de, no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa
existentes. Os rendimentos auferidos nos semestres sao distribuidos mensalmente, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos dos exercicios. Foram efetivamente pagos no
periodo rendimentos no montante de R$ 9.368, abaixo demonstrados:

Distribuicdo de Rendimentos

2.011
Base calculo - caixa liquido das atividades operacionais 11.407
Ajuste ao fluxo de caixa — despesas de constituicdo do fundo 68
Rendimentos financeiros durante a distribuicdo de cotas (2.019)
Base de calculo 9.456
Resultado minimo a distribuir - 95% 8.983
Rendimentos apropriados no periodo 11.196
Pagamento no periodo
Rendimentos referentes ao resultado auferido no periodo 11.196
Total pago no periodo 9.368
Saldo de rendimentos do periodo a distribuir (1) 1.828

(1) O rendimento a distribuir de R$ 1.828 foi registrado no patriménio liquido do fundo
em junho de 2011, e pago em julho de 2011.

Durante o periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 2011 o Fundo efetuou o

pagamento de rendimentos que somaram R$ 36,17 (por cota considerando a quantidade
de cotas existentes no momento dos respectivos pagamentos).
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10.

Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

Taxa de administracéo

O Fundo pagara a remuneracéo, fixa e anual, de 1,25% ao ano do patriménio liquido do
Fundo enquanto o Fundo n&o possuir valor de mercado atribuido pela negociacdo de
suas cotas na BM&FBovespa S.A.; ou 1,25% ao ano sobre o valor de mercado da
somatodria das cotas do Fundo, a partir do momento em que as cotas possuirem valor de
mercado atribuido pela negociacédo de suas cotas na BM&FBovespa S.A., observado que
sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 125.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 2.697 a titulo de taxa de administracéo.
O Regulamento do Fundo nao prevé a cobranca de taxa de desempenho.

Rentabilidade

O montante dos rendimentos pagos no periodo € equivalente a uma rentabilidade de
3,60% sobre o patriménio liquido inicial. Além dos rendimentos pagos, o valor patrimonial
da cota do Fundo sofreu uma variagdo positiva de 1,98% no periodo.

Despesas administrativas

Referem-se as despesas relacionadas a manuten¢éo do Fundo:

Descricdo Valor
Custddia e Auditoria 25
Taxa de Fiscalizacéo 104
Publicactes 45
Cetip/Bovespa 99
Consultoria 251
Outros 39
Total 563
Tributagéo

7

O Fundo, conforme legislagcédo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que s6 incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estédo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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11.

12.

Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobi  liario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracd es financeiras
Periodo de 11 de agosto de 2010 a 30 de junho de 20 11.

Em milhares de reais

De acordo com artigo 30. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, que tenham mais de 50 cotistas pessoas fisicas e cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, este ultimo incluido pela Lei no. 11.196 de 21 de novembro de 2005,
ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragdo do Fundo.

Outros servicos prestados pelos auditores indep endentes
De acordo com a Instrugdo CVM n° 438, de 12 de julho de 2006, a administradora nao
contratou outros servigcos, que envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros,

junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do
Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.

JOSE RUBENS BACHIEGA LUCIANO COELHO DE MAGALHAES NETTO
CRC 1SP158626 Diretor Responsavel

2011-1108 NE_KINEA_ITAU

12



