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Ref.3T e 472017

Objetivo do Fundo

Gerar ganhos de capital aos cotistas
em decorréncia da venda dos ativos
de sua carteira por participacao
percentual nas receitas de vendas em
empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos em parceria com a

Even Construtora e Incorporadora S/A.

Capital Comprometido
Diferenca entre o total da oferta e do montante
integralizado em 29/12/17.

RS 44.904.320

Patrimonio Liquido
Posicao em 29/12/17
RS 26.440.968

Numero de cotistas
91

Valor patrimonial da cota
Posicdo em 29/12/17

R$ 9,56

Taxa de administracao
1,45% a.a.

Taxa de performance
20% sobre o que superar IPCA + 6% a.a.
Inicio do fundo
12/06/2017

Prazo do fundo

6 anos

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.
Administrador

Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

Por conta do momento do Fundo e em beneficio de trazermos as
informacées mais atualizadas possivel, decidimos apresentar,
excepcionalmente os relatérios do 3° e 4° trimestres de 2017 de forma
consolidada.

No més de dezembro de 2017, realizamos a segunda chamada de capital no
montante de R$ 25.000.000,00 equivalente a 2.500.000 quotas do Fundo
com objetivo de adquirir os dois primeiros investimentos do portfélio.

O primeiro deles, um terreno localizado na regido do Butanta, encontra-se
em fase final de diligéncia, representard uma exposicdo de caixa potencial
de R$11MM para o Fundo, e terd um VGV de R$155MM, expectativa de
lancamento em Ago/2018 e unidades residenciais com &rea privativa média
de 60 m?.

J& o segundo terreno, localizado na regido do shopping Frei Caneca da
cidade de Sdo Paulo, também estd em fase de diligéncia e representard uma
exposicdo de caixa potencial de R$11MM para o Fundo, e terd um VGV de
R$177MM, expectativa de lancamento em Nov/2018 e unidades residenciais
com &rea privativa média de 61 m”.

Chamadas de Capital
INTEGRALIZAGAO DATA VALOR QUOTAS
1a 09/06/2017 R$ 2.912.680 291.268
2 12/12/2017 R$ 25.000.000 2.473.263
TOTAL R$ 27.912.680 2.764.531

Atividades no Periodo

Ao longo do ultimo semestre, a equipe de gestdo continuou seus trabalhos
com foco na originacao de novos ativos. Em contato permanente com a Even,
trabalhamos na identificacdo de novas oportunidades de terrenos que se
encaixem na politica de investimentos do Fundo.

Em paralelo, seguimos monitorando o mercado imobiliario, da cidade de Séo
Paulo, onde observamos que no terceiro trimestre de 2017, o mercado
apresentou um aumento de 10% no volume de lancamentos e um aumento de
18% em vendas em relacdo aos resultados apurados em igual periodo de 2016.
E no quarto trimestre, a tendéncia continua positiva, com aumento no nimero
de imoveis vendidos e de unidades lancadas resultado do mercado de iméveis
econdmicos, cujos pre¢os sao mais acessiveis.
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Em relacdo ao pipeline de ativos avaliados, tivemos neste periodo a apresentacdo por parte da Even de mais 8 novos
terrenos na cidade de Sao Paulo, dos quais declinamos da participacdo em cinco deles pois estavam fora do
parametros validados pela Kinea para o Fundo neste momento(alta renda, tipologia da unidade, localizacdo e preco
de venda).

Os trés que entraram em nosso pipeline estdo em processo de avaliacdo e formalizacdo dos contratos para
aprovacao pois se tratam de oportunidades adequadas a politica de investimentos do Fundo e trazem boas
perspectivas de desempenho comercial no futuro lancamento.

O novo Pipeline em dezembro/2017 passa a ser o seguinte:

Pipeline
TERRENOS REGIAO VALOR INVESTIMENTO* TIPOLOGIA VGV POTENCIAL LANCAMENTO
10 Zona Oeste R$ 11,2 mm 2e3dorms R$ 155 mm ago/18
20 Centro R$ 11,3 mm Studio, 1 e 2 dorms R$ 177 mm nov/18
30 Zona Oeste R$ 25,5 mm Studio e 3 dorms R$ 135 mm nov/18
4o Zona Leste R$ 12,3 mm 2e3dorms R$ 92 mm N/A
50 Zona Sul R$ 22,1 mm Studio e 3 dorms RS 154 mm mar/19
TOTAL EM ANALISE R$ 82,4 mm R$ 713 mm

*Valor néo se refere ao valor total do terreno pois a aquisicdo pode ser composta por permuta.
Obs: As informacdes dos projetos devem sofrer ajustes durante o processo de desenvolvimento e aprovacéo dos projetos.

A equipe de gestao avancou no processo de diligéncia do primeiro terreno da tabela acima, préximo ao shopping
Butantd, bem como no segundo terreno, préximo ao shopping Frei Caneca, ambos se encontram em processo de
escrituracao dos terrenos e a Even continua em processo de aprovagdo dos projetos junto aos érgaos publicos
competentes.

A nossa estimativa inicial era de que estes dois processos seriam concluidos em janeiro de 2018, porém por conta de,
(i) procedimentos burocraticos de emissdo de parecer dos orgaos publicos referente ao primeiro terreno e (ii) a
complementacdo da nossa diligéncia do segundo terreno, estes processos continuam em andamento e nossa nova
expectativa é de que os processos sejam concluidos até marco de 2018.
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