PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO _
EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 24.070.076/0001-51
fundo de investimento imobiliario a ser titular de recebiveis detidos em face da

een

de 10.000.000 (dez milhdes) Cotas, perfazendo um valor de

Prospecto de acordo com
4 Cédigo ANBIMA de Requlagao

R$ 100.000.000,00 ANBIMIA | s Pt pr o

(cem milhdes de reais)
Codigo ISIN n° BRKINPCTF001
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI1/2017/006, EM 13 DE MARCO DE 2017

O EVEN PERMUTA KINEA FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) esta realizando uma emissao de 10.000.000 (dez milhdes) cotas (“Cotas”), todas escriturais e nominativas, a serem integralizadas em moeda corrente nacional, no
montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta” e “Oferta”, respectivamente). O valor unitario de cada Cota sera de R$ 10,00 (dez reais), na data da primeira integralizacéo das Cotas (“Data de Emiss&o™).
Nos termos do artigo 24 da Instrucdo da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03”), a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de Cotas do lote suplementar, nas mesmas condicées e preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgao outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider (conforme definido abaixo) e desde que a procura das Cotas objeto da Oferta assim justifique. Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas adicionais, nas mesmas condigdes e preco das Cotas da inicialmente ofertadas (*“Cotas Adicionais”), conforme opgéo
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider (conforme definido abaixo) , sem necessidade de novo pedido ou modificacao dos termos da Oferta a CVM. O exercicio da op¢ao de distribuicao das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais
ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Colocagéo.

0 periodo de colocagdo sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do andncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio” e “Periodo de Colocagdo”, respectivamente).

0 Fundo tem como publico alvo brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundo de investimentos que sejam investidores qualificados, conforme definidos na Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM™) n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Investidores™ ou “Investidores Qualificados™).

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com prazo de duragdo de 6 (seis) anos, a contar da data do encerramento da Oferta (“Prazo de Duracdo” e “Data de Inicio”, respectivamente),
sem prejuizo de eventual prorrogacao, € uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, destinados a aplicacao direta ou indireta, em Ativos Alvo (conforme definidos abaixo), a critério da KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracéo de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratério CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007 (“Gestor”), e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucédo CVM n°® 472/087) sera realizada mediante aquisicéo, pelo Gestor, dos seguintes
ativos (em conjunto, “Ativos Alvo™): (i) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agbes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas™), cujas acdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo
adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participacdo societaria em outras sociedades investidas; e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios (“Participacdes Societarias™);
(i) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na regulamentacao aplicavel (“CEPAC”); e (iii) direitos reais sobre imdveis (“Iméveis”) a serem utilizados por uma sociedade controlada pela EVEN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A., sociedade por acdes de capital aberto com sede na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar, CEP 01455-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.470.988/0001-65 (“Even” e “Even SPE”,
respectivamente), a fim de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios.

Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente residenciais e localizados no Estado de Sado Paulo, e desenvolvidos pela Even SPE. Os Empreendimentos Imobilidrios aqui mencionados serdo
sempre desenvolvidos em parceria com qualquer Even SPE.

0 Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo em até 18 (dezoito) meses contados da Data de Inicio, prorrogavel por até 12 (doze) meses por decisdo do Comité de Investimentos (“Periodo de Investimento”).

O ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider”), e a ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF n° 61.194.353/0001-64 (“‘Coordenador Contratado™ e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores da Oferta™), serdo resy aveis por realizar a Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrucdo da CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 471/08"), do “Convénio CVM/ANBIMA
de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas Pablicas”, celebrado entre a CVM e a ANBIMA - Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) em 20 de agosto de 2008, conforme alterado (“Convénio
CVM-ANBIMA”), do *“Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para as Atividades Conveniadas” e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2017/006, EM 13 DE MARCO DE 2017.

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - FII” celebrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira autorizada pela CVM a administrar fundos
de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54 (“Planner”), em 18 de janeiro de 2016, registrado sob o n° 1.397.650 em 19 de janeiro de 2016 no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica,
por meio do qual foi aprovado o regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FIl (“Regulamento FIl CPH™). Em 11 de maio de 2016, foi celebrado pela Planner o “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio CPH - FII”, devidamente registrado em 12 de maio de 2016 no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob o n° 1.406.382, pelo qual o Regulamento FIl CPH foi adaptado a Instrugdo CVM n°
571, de 25 de novembro de 2015, conforme alterada. Em 12 de agosto de 2016, a Planner celebrou o “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - FII”, devidamente registrado em 24
de agosto de 2016, sob o n°® 1.413.592, no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, por meio do qual: (i) foi alterada a denominacao do “Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FII” para “Permutante Even Fundo
de Investimento Imobiliario” (“Permutante Even FII”); (ii) foram alteradas as condi¢oes da primeira emissdo de cotas do Permutante Even FlI; (iii) foi aprovada a contratacdo de um consultor imobiliario; e (iv) foi consolidado o regulamento do
Permutante Even FIl. Em 19 de janeiro de 2017, a Planner celebrou o “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Permutante Even Fundo de Investimento Imobilidrio™ por meio do qual: (i) foi alterada a denominagéo do
“Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario” para “Even Permuta Kinea Fll - Fundo de Investimento Imobiliario”; (ii) foi alterada a instituicdo administradora do Fundo; (iii) foi excluido o consultor imobiliario do Fundo; (iv) foi alterado o
gestor do Fundo; (v) foi alterado o prestador de servicos de custédia; (vi) foi alterado o prestador de servigos de escrituracéo; (vii) foram alteradas as condi¢cdes da Oferta; e (viii) foi realizada a reforma integral do regulamento do Fundo, o qual
foi registrado no 8° Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, em 27 de janeiro de 2017, sob o n® 1.424.356.Em 15 de fevereiro de 2017 o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Quarta Alteracdo do Regulamento do
Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do qual foi: (i) ajustada a definicao de “dia util”; e (ii) realizada a reforma do regulamento do Fundo (“Regulamento”), o qual foi registrado no 8° Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Sao Paulo, em 16 de fevereiro de 2017, sob 0 n° 1425691.

A OFERTA FOI APROVADA POR MEIO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, O QUAL FOI REGISTRADO NO 8° REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS DA COMARCA DE SAO PAULO, EM 27 DE JANEIRO DE 2017, SOB O N° 1.424.356.

Ainstituicao administradora do Fundo é a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitado para a administracao de fundos de investimento, conforme ato declaratorio expedido pela CVM n°® 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”).

As Cotas serdo subscritas pelos Investidores e seréo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo quando das Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos compromissos de investimento
que seréo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricéo das Cotas (“Compromisso de Investimento” e “Chamada de Capital”, respectivamente). A forma de integralizagéo das Cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento,
sendo que o preco de integralizacao sera de RS 10,00 (dez reais), corrigido todo dia util por meio da composicao da variagao diaria do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE™), a partir da Data de Emissdo e até a data da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo que para o calculo da variagdo diaria do IPCA/IBGE para cada corregdo diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo)
més antecedente a Data de Emissao acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizacao da Cota (“Preco de Integralizacdo™), sendo que para a primeira data de integralizagdo o valor do Preco de Integralizacdo sera
igual de R$ 10,00 (dez reais).

As Cotas serdo subscritas pelos investidores e serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo quando das Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento
que serao firmados por cada um dos cotistas quando da subscricao das Cotas.

Sera admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto desta Oferta, desde que seja atingido o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Patriménio Minimo™). Ap6s atingido o Patrimdnio Minimo, a Oferta podera ser encerrada a
qualguer momento, a critério do Coordenador Lider, observado o Periodo de Colocagao.

Adicionalmente, cada investidor devera subscrever, no minimo, 30.000 (trinta mil) Cotas, equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (*“Investimento Minimo por Investidor”), sendo que nao havera investimento maximo por investidor.

As Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado priméario no Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA™), administrado pela BM&FBOVESPA S.A.- BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA™); e (ii) negociadas no mercado
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES DA OFERTA, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO FATORES DE RISCO, CONSTANTE NAS PAGINAS 96 A 114 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DOS COORDENADORES DA OFERTA, DA BM&FBOVESPA E DA CVM.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES
SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO”, NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES DA OFERTA, AO ADMINISTRADOR E A CVM.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

O ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LiDER SAO DO MESMO GRUPO ECONOMICO. A ESTE RESPEITO, VIDE A SEGAO “POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES ENTRE AS PARTES” CONSTANTE NA PAGINA 154 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

COORDENADOR LiDER COORDENADOR CONTRATADO

Itau Corretora

FUNDO A SER TITULAR DE RECEBIVEIS DETIDOS EM FACE DA GESTOR ASSESSOR LEGAL

elen Kinea

A data deste Prospecto Definitivo é 14 de margo de 2017

ADVOGADOS



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO
DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, BEM COMO DOS FATORES
DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO
E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO” E SERA ENTREGUE AOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER OS FATORES DE RISCO CONSTANTES DAS PAGINAS 71 A 84
DESTE PROSPECTO.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DO FUNDO, DOS COORDENADORES DA OFERTA, DO CUSTODIANTE,
DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra maiuscula, terao os
significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no

plural.

“Administrador”

Significa a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitado para a administracao de fundos
de investimento, conforme ato declaratorio expedido pela CYM
n°® 2.528, de 29 de julho de 1993;

“ANBIMA” Significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de Significa o anuncio informando acerca do resultado final da

Encerramento” Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de

computadores dos Coordenadores da Oferta, do Administrador,
da BM&FBOVESPA e da CVM, nos termos do artigo 29 da Instrucao
CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”

Significa o anUncio informando acerca do inicio do Periodo de
Colocacao das Cotas no Mercado, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores da Oferta, do
Administrador, da BM&FBOVESPA e da CVM, nos termos do artigo
52 e do artigo 54-A, ambos da Instrucao CVM n° 400/03;

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos Alvo”

Significam: (i) participacdes societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por acdes de capital fechado ou sociedades limitadas,
cujas acdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serao adquiridas
pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terao como objeto
social: (a) a aquisicao de participacao societaria em outras
Sociedades Investidas; e/ou (b) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios; (ii) CEPAC; e (iii) Imdveis;

“Ativos de Liquidez”

Significam, em conjunto: cotas de fundos de investimento
referenciados em DI, letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario de liquidez compativel
para atender as necessidades e despesas ordinarias do Fundo;

“Auditor”

Significa a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Edificio Torino,
Agua Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20;




“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso que antecede o Anlncio de Inicio, nos termos do
artigo 53 da Instrucao CVM n° 400/03, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores dos Coordenadores da Oferta,
do Administrador, da BM&FBOVESPA e da CVM;

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil;

“Benchmark”

Corresponde a IPCA/IBGE + 6% (seis por cento) ao ano.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR
OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO
PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO
ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE
PROSPECTO, NAS PAGINAS 71 A 84, PRINCIPALMENTE COM
RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 72 DESTE
PROPECTO;

“BM&FBOVESPA”

Significa a BM&FBOVESPA S.A.- BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTUROS;

“Boletim de
Subscricao”

Significa o documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo
Investidor;

“Capital
Comprometido”

Significa a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos
termos de cada Compromisso de Investimentos;

“CEPAC” Significam os certificados de potencial adicional de construcao,
emitidos com base na regulamentacao aplicavel;
“CETIP” Significa a CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Chamadas de

Significam as chamadas de capital a serem realizadas pelo

Capital” Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento;
“CNPJ/MF” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda Nacional;
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“Codigo ANBIMA
Fundos de
Investimento”

Significa o Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas de
Fundos de investimento;

“COFINS”

Significa a Contribuicao para Financiamento da Seguridade
Social;

“Compromisso de
Investimento”

Significa cada instrumento particular de compromisso de
investimento, devidamente assinado pelo Administrador, agindo
em nome do Fundo, bem como por 2 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo comprometendo-se a integralizar Cotas
sempre que houver chamadas para tanto por parte do
Administrador;

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacéo,
Distribuicdo e Colocacdo Publica de Cotas da 1% Emissdo do Even
Permuta Kinea FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio, em
Regime de Melhores Esforcos”, celebrado, em 16 de janeiro de
2017, pelo Fundo, devidamente representado pelo Administrador,
os Coordenadores da Oferta e o Gestor;

“Convénio CVM-

Significa o Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado

ANBIMA” para o Registro de Ofertas Publicas, Regulado pela Instrucao CVM
n°® 471/08, celebrado entre a CVM e a ANBIMA em 20 de agosto de
2008, conforme alterado;

“Coordenador Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av.

Contratado” Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n°
61.194.353/0001-64;

“Coordenador Lider”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04;

“Cotas Adicionais”

Significam as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
das Cotas da Oferta, ou seja, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condicoes das Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador, conforme faculdade prevista no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucao CVM n° 400/03, sem necessidade de
novo pedido ou modificacdo dos termos da Oferta a CVM. O
exercicio da opcao de distribuicao das Cotas Adicionais ocorrera
a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de
Colocacao;

“Cotas do Lote
Suplementar”

Sao as Cotas que representam até 15% das Cotas da Oferta, ou seja,
1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicoes das
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Cotas da Oferta, a critério dos Coordenadores da Oferta, conforme
a Opcao de Cotas do Lote Suplementar, nos termos da faculdade
prevista no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03. Tais Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta. O exercicio da opcao de
distribuicao das Cotas do Lote Suplementar ocorrera a qualquer
momento, até o encerramento do Periodo de Colocacao;

“Cotas” Correspondem a fracdes ideais representativas da participacao do
Cotista no patrimoénio do Fundo;

“Cotistas” Significam os titulares de Cotas do Fundo;

“CSLL” Significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-
902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04;

‘(CVM”

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Apuracao

”»

Significa o dia em que o Fundo completar 6 (seis) anos de
duracao contado da Data de Inicio, sem prejuizo de eventual
prorrogacao;

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacao das Cotas;

“Data de Inicio”

Significa a data do encerramento da Oferta;

“DDA” Significa o Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado pela
BM&FBOVESPA;

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na BM&FBOVESPA;

“Emissao” Significa a primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera de

10.000.000 (dez milhoes) de Cotas;

“Empreendimento
Imobiliario”

Significam os empreendimentos imobilidrios majoritariamente
residenciais e localizados no Estado de Sao Paulo, desenvolvidos
pela Even SPE e/ou Even;

“Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n°
61.194.353/0001-64;
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“Even SPE”

Significa qualquer sociedade controlada pela EVEN;

[13 Even”

Significa a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.,
companhia aberta, com sede na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar,
CEP 01455-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.470.988/0001-65, ou alguma
outra sociedade por ela controlada;

“ﬂ"

Significam os fundos de investimentos imobiliarios, regulados
pela Instrucao CVM n° 472/08;

“Fundo”

Significa o EVEN PERMUTA KINEA - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
24.070.076/0001-51;

“Gestor”

Significa a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas
de Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de carteiras
de fundos de investimento conforme ato declaratorio CVM n°
9.518 de 19 de setembro de 2007;

“IGP-M”

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas;

“Imoveis”

Significam os direitos reais sobre os imoveis a serem utilizados pela
Even SPE a fim de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios;

“Instrucao CVM n°
400/03”

Significa a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
471/08”

Significa a Instrucao CVM n° 471, de 08 de agosto de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
472/08”

Significa a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
505/11”

Significa a Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
539/13”

Significa a Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
555/14”

Significa a Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

“Investidor(es)
Qualificado(s)” ou

“Investidores”

Significam os brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundo de
investimentos que sejam investidores qualificados, conforme
definidos na Instrucao CVM n°® 539/13 ;
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“Investimento

Significa o investimento minimo por cada investidor, que

Minimo por corresponde a 30.000 (trinta mil) Cotas, totalizando o montante

Investidor” minimo de RS 300.000,00 (trezentos mil reais);

“|OF /Titulos” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho
de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n® 7.536 de
26 de julho de 2011;

“IPCA/IBGE” Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e
Estatistica;

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“Lei n® 11.033/04”

Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n° 8.668/93”

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“Montante Total da
Oferta”

Significa o montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), sem consideras as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais;

“Oferta”

Significa a primeira emissao publica de Cotas Fundo, que sera
de 10.000.000 (dez milhdes) Cotas, sem consideras as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais. O montante total
da Oferta sera de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
sem consideras as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais;

“Partes
Relacionadas”

Significa o Administrador, o Gestor, seus controladores,
sociedades por eles direta ou indiretamente controlados e de
coligadas ou outras sociedades sob controle comum atuem na
condicao de contraparte;

”

“Patrimonio Minimo

Significa o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), para a manutencao da Oferta;

“Periodo de Significa o periodo de até 6 (seis) meses contados da data de
Colocacao” divulgacao do Andncio de Inicio;
“Periodo de Significa o periodo de 18 (dezoito) meses contados da data do

Investimento”

encerramento da Oferta, prorrogavel por até 12 (doze) meses,
por decisao do Comité de Investimento;
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“Pessoas Vinculadas”

Significa a pessoa que seja (a) controlador ou administrador do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador e da
Even; ou outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
acima; (b) controladores ou administradores dos Coordenadores
da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao
da Oferta; (d) agentes autébnomos que prestem servicos aos
Coordenadores da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com os Coordenadores da Oferta, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos
Coordenadores da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas aos Coordenadores da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, bem como o previsto no artigo 55 da Instrucao CVM n°
400/03;

‘(w"

Significa o Produto Interno Bruto;

“P_IS”

Significa o Programa de Integracao Social;

“Poder Publico”

Significa qualquer autoridade, o6rgado, vara, agéncia, tribunal,
arbitro, camara ou comissao, seja federal, estadual ou
municipal, nacional, estrangeira ou supranacional,
governamental, administrativa, regulatoria ou autorregulatoria,
incluindo qualquer bolsa de valores reconhecida;

“Politica de
Investimento”

Significa a politica de investimento do Fundo prevista no artigo 4
do Regulamento e na pagina 29 deste Prospecto;

”»

“Prazo de Duracao

Significa o prazo de duracao do Fundo, que sera de 6 (seis) anos
contados da data do encerramento da Oferta, sem prejuizo de
eventual prorrogacao;

“Prospecto O “Prospecto Definitivo da Oferta Piblica da Primeira Emissao de

Definitivo” Cotas do Even Permuta Kinea - Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”;

“Prospecto O “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Primeira Emissao

Preliminar” de Cotas do Even Permuta Kinea - Fll Fundo de Investimento

Imobiliario”;
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[{]

Regulamento”

O regulamento do Fundo;

“Representante dos

Cotistas”

Significam um ou mais representantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as funcées de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08;

“Retorno Alvo”

Significa o retorno a ser atingido pelo Fundo, equivalente a 10,5%
a.a. acima do IPCA/IBGE.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR
OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO
PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO
ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE
PROSPECTO, NAS PAGINAS 71 A 84, PRINCIPALMENTE COM
RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 72 DESTE
PROPECTO;

“Retorno Minimo”

Significa a obrigacao assumida pela Even, a titulo de indenizacao,
de pagar ao Fundo, em até 30 (trinta) dias corridos contados do
término do Prazo de Duracao, o valor necessario para que o valor
pago aos Cotistas (por meio da amortizacao de Cotas ou
distribuicao de rendimentos ou da transferéncia dos pagamentos
de dividendos ou juros sobre o capital proprio) seja equivalente
ao somatoério do capital integralizado, devidamente atualizado
pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR
OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO
PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
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QUALQUER OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO
ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE
PROSPECTO, NAS PAGINAS 71 A 84, PRINCIPALMENTE COM
RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 72 DESTE
PROPECTO;

“Sociedades Significam as sociedade(s) por acdes de capital fechado ou

Investidas” sociedades limitadas, cujas acoes, cotas ou direitos, conforme
aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo;

“Taxa de Significa a remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador

”»

Administracao

equivalente a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos
por cento) ao ano do valor resultante da soma do Patrimonio
Liquido do Fundo e do montante nao integralizado do Capital
Comprometido, observado que sera devido o valor minimo mensal
equivalente a RS 20.000,00 (vinte mil reais); e

“Taxa de

Performance”

Significa a taxa de performance devida ao Administrador,
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo,
depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administracao, que exceder o Benchmark. O Administrador
pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES DA OFERTA E DEMAIS

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informacgdes sobre as partes

ADMINISTRADOR

COORDENADOR
LIDER

COORDENADOR
CONTRATADO

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

At.: Bruno B. Bergamin

Tel.: (11) 5029-2685

At.: bruno.bergamin®@itau-unibanco.com.br.

Website: www.itau.com.br

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar

CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br
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AUDITOR
INDEPENDENTE

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

ASSESSOR LEGAL

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9-10° e 13-17°
andares,

CEP 05001-100 - Sao Paulo, SP

At.: Emerson Laerte da Silva

Tel.: (11) 3674-3833

E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar
CEP 04.552-080 - Sao Paulo, SP
At.: Carlos Martins

Tel.: (11) 3073-8700

E-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 (para Sao Paulo e Grande Sao Paulo)

0800-7223131 (para as demais localidades (em Dias Uteis das
9 as 20h))

Website: www.itau.com.br

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar

CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 4004-3131 (para Sao Paulo e Grande Sao Paulo)

0800-7223131 (para as demais localidades (em Dias Uteis das
9 as 20h))

Website: www.itaucorretora.com.br

PMKA ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Bruno Cerqueira

Tel: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: bpc@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

As declaracées do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da

Instrucao CVM n° 400/03 encontram-se nos Anexos Il e IV deste Prospecto.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndao contém todas as informa¢cées que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como
um todo, incluindo seus Anexos e as informag¢des contidas na secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 71 a 84 deste Prospecto antes de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administrador:

Coordenador Lider:

Coordenador
Contratado:

Gestor:
Custodiante:
Escriturador:

Montante Total da
Oferta:

Numero de Cotas a
serem Ofertadas:

Cotas Adicionais:

Cotas do Lote
Suplementar:

EVEN PERMUTA KINEA - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ital Unibanco S.A.
Ital Corretora de Valores S.A.

Kinea Investimentos Ltda.
Ital Unibanco S.A.

Ital Corretora de Valores S.A.

RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

10.000.000 (dez milhoes) de Cotas.

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas
da Oferta, ou seja, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, quantidade
esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condicoes das Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador, conforme faculdade prevista no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03. Tais cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta, sem necessidade de novo
pedido ou modificacdo dos termos da Oferta a CVM. O exercicio
da opcao de distribuicao das Cotas Adicionais ocorrera a qualquer
momento, até o encerramento do Periodo de Colocacao.

Sao as Cotas que representam até 15% das Cotas da Oferta, ou
seja, 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério dos
Coordenadores da Oferta, conforme a Opcao de Cotas do Lote
Suplementar, nos termos da faculdade prevista no artigo 24 da
Instrucao CVM n° 400/03. Tais Cotas sao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
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Distribuicao Parcial e
Patrimoénio Minimo
para a Manutencao da
Oferta:

Montante Minimo por
Investidor:
Liquidez

Tipo de Fundo e
Prazo de Duracéo:

Preco de
Integralizagdo:

Numero de Séries:

Forma de
Distribuicao:

no decorrer da Oferta. O exercicio da opcao de distribuicao das
Cotas do Lote Suplementar ocorrera a qualquer momento, até
o encerramento do Periodo de Colocacao.

O patriménio minimo a ser subscrito para a manutencao da
Oferta é de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial das Cotas, desde que seja atingido o
Patrimonio Minimo, sendo que as Cotas que nao forem
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas.

Os Coordenadores da Oferta nao se responsabilizam pela
subscricao e integralizacao das Cotas que nao sejam subscritas
e integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Patriménio
Minimo nado seja alcancado, o Administrador devera,
imediatamente: (i) fazer rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdoes do Fundo; e (ii) proceder a liquidacao do
Fundo, anexando ao requerimento de liquidacao o
comprovante de rateio a que se refere (i) alinea acima. OS
INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O FATOR DE
RISCO “RISCO RELACIONADO A DISTRIBUICAO PARCIAL E A
NAO COLOCACAO DO PATRIMONIO MINIMO” CONSTANTE NA
PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.

Os investidores que desejarem participar da Oferta deverao
adquirir, no minimo, 30.000 (trinta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

As cotas nao deverao apresentar liquidez.

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em
que o resgate de cotas nao € permitido, com prazo de duracao
de 6 (seis) anos, a contar da data do encerramento da Oferta,
sem prejuizo de eventual prorrogacao, € uma comunhao de
recursos captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, destinados a aplicacao direta ou indireta,
em Ativos Alvo, a critério do Gestor, e independentemente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

RS 10,00 (dez reais), corrigido todo Dia Util por meio da
composicao da variacao diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data
de Emissdao e até a data da efetiva integralizacdo da Cota,
sendo certo que para o calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE
para cada correcao diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE
aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Data de
Emissdao acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a
data da efetiva integralizacao da Cota.

Série Unica.

Distribuicao publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.
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Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Objetivo:

Politica de
Investimento:

Pessoas Vinculadas

Procedimento para
Subscricao e
Integralizacao de
Cotas

Primaria.
A Oferta é destinada brasileiros pessoas fisicas, juridicas,

fundo de investimentos que sejam investidores qualificados,
conforme definidos na Instrucao CVM n°® 539/13.

O objetivo do Fundo é gerar ganhos de capital aos cotistas em
decorréncia da venda dos ativos de sua carteira por
participacao percentual nas receitas de vendas em
empreendimentos imobiliarios desenvolvido pela Even SPE.

O Fundo podera adquirir os seguintes ativos alvo: (i) participacoes
societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acoes de
capital fechado ou sociedades limitadas, cujas acdes, cotas ou
direitos, conforme aplicavel, serao adquiridas pelo Fundo, direta
ou indiretamente e, que terao como objeto social: (a) a aquisicao
de participacao societaria em outras Sociedades Investidas; e/ou
(b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios; (ii) CEPAC;
e (iii) Iméveis a serem utilizados pela Even SPE a fim de
desenvolver Empreendimentos Imobiliarios.

Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta adquirindo até
100% (cem por cento) das Cotas do Fundo, observado, no
entanto, que sera vedada a colocacao das Cotas do Fundo para
Pessoas Vinculadas caso seja verificado um excesso de
demanda verificado superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM n° 400/03.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 84 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” CONSTANTE NA PAGINA 72
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO.

As Cotas serao subscritas pelos Investidores e serao integralizadas
pelo Preco de Integralizacao quando das Chamadas de Capital a
serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento que serao
firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricao das Cotas.

Na medida em que o Fundo: (i) identifique necessidades de
investimento em Ativos Alvo; ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento
de despesas e encargos, o Gestor comunicara o Administrador
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Periodo de Colocacéao

Contrato de
Distribuicao:

Regime de
Distribuicao das
Cotas:

para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em
um prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis, sendo certo que o
referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos e
multiplo inteiro do Preco de Integralizacao da Cota do Fundo.

As Chamadas de Capital deverao corresponder a, no minimo, 1%
(um por cento) do valor total da Oferta, corrigido todo Dia Util, a
partir da Data de Emissao e até a data da efetiva integralizacao,
por meio da composicao da variacdo diaria do IPCA/IBGE sendo
certo que para o calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE para
cada correcao diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel
desde o 2° (segundo) més antecedente a Data de Emissao
acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizacdo da Cota, se necessario, exceto nas hipoteses de
Chamadas de Capital realizadas exclusivamente para fins de
pagamento de despesas e encargos extraordinarios do Fundo, que
sejam de responsabilidade do Fundo ou dos Cotistas nos termos
da regulamentacao, ou para complementacao de Chamadas de
Capital que ndao tenham sido cumpridas por Cotistas
inadimplentes, sempre no limite das obrigacoes dispostas nos
Compromissos de Investimento e o disposto no Regulamento.

As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o
caso, sempre pelo valor multiplo ao valor nominal unitario das
Cotas do Fundo, para que nao haja fracao de Cotas.

O Gestor, o Custodiante e/ou o Coordenador Lider,
diretamente ou por meio de seus socios/acionistas e/ou
afiliadas, poderao adquirir Cotas do Fundo, observado que o
Coordenador Lider ou afiliada podera subscrever Cotas em
montante equivalente a até 9,5% (nove e meio por cento) do
Capital Comprometido, limitado ao valor de RS 9.500.000,00
(nove milhdes e quinhentos mil reais).

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdao do Anuncio
de Inicio.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao,
Distribuicao e Colocacao Publica de Cotas da 1? Emissao do
Even Permuta Kinea FIl - Fundo de Investimento Imobiliario,
em Regime de Melhores Esforcos”, celebrado, em 16 de janeiro
de 2017, entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Gestor.

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelos
Coordenadores da Oferta, sob o regime de melhores esforcos
de colocacao.
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Procedimento de
Distribuicao:

Retorno Alvo

Retorno Minimo:

As Cotas serdao objeto de distribuicao publica, sob regime de
melhores esforcos de colocacao, com a intermediacao dos
Coordenadores da Oferta, utilizando-se o procedimento
previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n°
400/03, conforme plano de distribuicao elaborado pelo
Coordenador Lider, nos termos deste Prospecto.

A distribuicao publica das Cotas tera inicio apos: (i) a obtencao
do registro da Oferta na CVM; (ii) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos investidores; e (iii) a divulgacao do
Anancio de Inicio, encerrando-se na data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento.

Para maiores informacdes sobre o Procedimento de Distribuicao,
vide o item 5.3 constante na pagina 59 deste Prospecto.

10,5% a.a. acima do IPCA/IBGE.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO ou
SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO
MINIMO E O RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO
MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR
ou REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 71 A 84,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA
72 DESTE PROPECTO.

IPCA/IBGE, liquido de taxas e custos.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJEC.AO ou
SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO
MINIMO E O RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO
MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR
OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS

24



Admissao a
Negociacao das Cotas
na BM&FBOVESPA:

Benchmark:

Taxa de
Administracao e Taxa
de Performance:

INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 71 A 84,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA
72 DESTE PROPECTO.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado
primario no DDA, administrado pela BM&FBOVESPA; e
(i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

Corresponde a IPCA/IBGE + 6% (seis por cento) ao ano.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO
REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR
OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO
PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO
SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O
RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO
FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, NAS
PAGINAS 71 A 84, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”
NA PAGINA 72 DESTE PROPECTO.

O Administrador recebera remuneracao, fixa e anual, de 1,45%
(um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano do
valor resultante da soma do Patriménio Liquido de Fundo e do
montante nao integralizado do Capital Comprometido
observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente
a RS 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a
quando do encerramento da Oferta.

A Taxa de Administracao compreende as remuneracoes devidas
ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador
do Fundo, sendo calculada apropriada e paga nos Dias Uteis,
mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administracao sera provisionada diariamente e
paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacao em cotas de
fundos de investimento e de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento que também cobram taxa de
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Inadequacao:

administracdo, a taxa de Administracao contemplara quaisquer
taxas de administracdo cobradas na realizacao de tais
investimentos pelo Fundo.

O Administrador recebera também taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo,
depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administracao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis
por cento) ao ano. O Administrador pagara a totalidade da
Taxa de Performance ao Gestor.

A Taxa de Performance sera calculada e apropriada a partir da
data em que a soma das distribuicbes de resultados aos
Cotistas, por meio da amortizacao de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio
diretamente aos Cotistas, totalizarem montante superior ao
capital integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo
Fundo até entao.

Para fins do disposto acima, o capital integralizado sera
atualizado pelo ultimo IPCA/IBGE disponibilizado, a partir da
data de cada integralizacdo até a data das referidas
distribuicées de resultados.

Uma vez pago aos Cotistas o capital integralizado atualizado, o
montante correspondente a quaisquer distribuicées aos Cotistas,
por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio
diretamente aos Cotistas, sera distribuido de maneira que 80%
(oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na
proporcao de sua participacao no Fundo, e 20% (vinte por cento)
ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo
que o Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance
ao Gestor, na forma prevista no Contrato de Gestao.

Considera-se patrimonio a soma algébrica do disponivel com o
valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

OS COORDENADORES DA OFERTA DECLARAM QUE O
INVESTIMENTO EM COTAS DE Fll NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO
EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS
SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. Adicionalmente, os
Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco”
constante na pagina 71 deste Prospecto.
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Fatores de Risco

Publicidade:

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 84 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A SUBSCRICAO E A AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo serao
veiculados na pagina do Administrador:
http://www.intrag.com.br/Fundos.aspx/Prospectos_Regu
lamentos (neste website clicar em “Regulamentos” e, por fim
clicar em “FIl Even Permuta Kinea”); da CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Even Permuta
Kinea - FIl Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do
nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao,
regulamento, etc.)); e da BM&FBOVESPA:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados
-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website clicar em
“FDO INV IMOB - FIl EVEN PERMUTA KINEA”, clicar em
“Documentos Anteriores”, clicar em “Outros Documentos” e,
por fim, clicar em “Regulamento”).

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de
investir nas Cotas do Fundo. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e
paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores da Oferta, da CVM, da
BM&FBOVESPA e/ou da ANBIMA abaixo indicados:

Coordenador Lider:

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

At.: Bruno B. Bergamin

Tel.: (11) 5029-2685

At.: bruno.bergamin@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.itau.com.br/private-
bank/wealth-management/solucoes/ (neste website clicar na aba “Produtos
Alternativos” e clicar em “Even Permuta Kinea FlI”’)
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Coordenador Contratado:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar

CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br

Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.itaucorretora.com.br/
pg-ofertas-publicas.aspx (neste website, na secao de “Ofertas em Andamento”,
clicar em “Prospecto Definitivo” na linha do “Even Permuta Kinea FlI”)

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website, na
parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes de Regulados”; clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Even Permuta Kinea - Fll Fundo de Investimento Imobiliario”;
clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”; e, por
fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

BM&FBOVESPA:

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.bmfbovespa.com.br/
pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Even Permuta Kinea
FlI”; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informacées
Relevantes”, categoria “Oferta Publica de Distribuicao de Cotas” e, por fim,
clicar em “Prospecto Definitivo”)

ANBIMA:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS - ANBIMA

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu
“COP”, clicar em “Acompanhar Analise de Ofertas”; apos, no menu “*Oferta
Publica”, clicar na seta e escolher a opcao “Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario”; no campo “Emissor/Ofertante” digitar “Permutante Even Fundo de
Investimento Imobiliario”; apds, clicar no link com o nome “Even Permuta Kinea
- Fll Fundo de Investimento Imobiliario” e, por fim, no item “Documentacao”,
clicar em “Prospecto Definitivo”)
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08, pelo Regulamento
e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Classificacdo ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificacao
ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como “Fll
Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa”, segmento residencial.

4.3. Publico-Alvo

O Fundo, a critério do Administrador e do Coordenador Lider, recebera recursos de
brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento, que sejam investidores
qualificados, conforme definidos em regulamentacdo especifica, que busquem retorno
de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelo disposto
no item 14 do Regulamento, e pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no
ambito de cada oferta de Cotas.

4.4. Prazo de Duracao

O Fundo tera prazo de duracao de 6 (seis) anos, a contar da data do encerramento da
Oferta, sem prejuizo de eventual prorrogacao. Para a liquidacdo do Fundo aplicam-se os
prazos de amortizacao estabelecidos no Regulamento.

4.5. Politica de Investimento e Objetivo do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, destinados a
aplicacao direta ou indireta, em Ativos Alvo, a critério do Gestor e independentemente
de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo em até 18 (dezoito) meses
contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por até 12 (doze) meses por decisdao do
Comité de Investimentos.

O Fundo podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo,
inclusive durante o Periodo de Investimento, nos termos do item 4.2.1. do Regulamento.

O Fundo podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.
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A Assembleia Geral de Cotistas por recomendacao do Administrador ou do Gestor, e
mediante aprovacao prévia do Comité de Investimentos, podera encerrar o Periodo de
Investimento antecipadamente.

Excepcionalmente, o Fundo podera realizar investimentos apds o Periodo de
Investimentos, sem necessidade de obtencdo de aprovacdao prévia do Comité de
Investimentos, desde que esses investimentos:

(i) sejam decorrentes de obrigacoes assumidas pelo Fundo e aprovadas pelo Comité
de Investimentos, antes do termino do Periodo de Investimentos, mas cujos desembolsos
nao tenham sido totalmente efetuados ate o encerramento do Periodo de Investimentos;

(i1) tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos mas nao tenham sido
efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos em razdao de nao atenderem
a condicao especifica e que venha a ser atendida apos o encerramento do Periodo de
Investimentos; ou

(i) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricao ou de opcao de
compra, conversao ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do Fundo, que
tenha sido aprovado pelo Comité de Investimentos durante o Periodo de Investimento.

Os recursos oriundos da alienacao parcial ou total de investimento do Fundo nos Ativos
Alvo, nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens
anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizacao de Cotas, nos
termos do Regulamento.

A participacao do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucao
CVM n° 472/08 sera realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, dos seguintes ativos:

(i) participaces societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acodes de
capital fechado ou sociedades limitadas, cujas acdes, cotas ou direitos, conforme
aplicavel, serao adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdao como
objeto social: (a) a aquisicao de participacao societaria em outras Sociedades Investidas;
e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios;

(i) CEPAC; e

(i) Iméveis a serem utilizados pela Even SPE a fim de desenvolver
Empreendimentos Imobiliarios.

O Fundo investira nos Ativos Alvo observadas as regras descritas nesta Politica de
Investimentos, observado o disposto abaixo:

(i) o Fundo somente podera adquirir Ativos Alvo identificados pela Even;
(i1) cabera a Even apresentar Ativos Alvo para serem avaliados pelo Gestor com o

objetivo de serem adquiridos pelo Fundo, conforme acordo prévio a ser firmado com o
Fundo;
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(iii) para que o Gestor possa avaliar uma potencial aquisicao de um Ativo Alvo a
Even, direta ou indiretamente, devera enviar previamente ao Gestor todas as
informacdes que forem solicitadas pelo Gestor sobre o Ativo Alvo, condicdes de
aquisicao e informacodes sobre o respetivo Empreendimento Imobiliario;

(iv) caso a aquisicao do Ativo Alvo venha a ser recomendada pelo Gestor o Comité
de Investimentos deliberara pela sua aquisicao;

(v) somente Ativos Alvo que sejam aprovados pelo Comité de Investimentos
poderao ser adquiridos pelo Fundo;

(vi) caso o Comité de Investimentos aprove o investimento, o Fundo tomara todas as
providéncias para formalizar a aquisicao do Ativo Alvo para posterior alienacdo para a
Even SPE;

(vii) a Even SPE se comprometera a adquirir tais Ativos Alvo caso o Fundo aprove sua
aquisicao na mesma data em que forem adquiridos, sendo que a efetiva transferéncia
dependera do cumprimento de condicbes a serem acordadas entre o Fundo e a Even SPE;

(viii)  a aquisicao da CEPAC pelo Fundo necessariamente devera ser feita em conjunto
com um Imével ou com uma Participacao Societaria; e

(ix) as aquisicoes de Ativos Alvo pelo Fundo deverdao ocorrer durante o Periodo de
Investimentos do Fundo, observado, no entanto, o disposto no item 4.1.3. do Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos no item
10 do Regulamento, podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento referenciados em DI, e titulos de renda fixa, publicos
ou privados, letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario de liquidez compativel para atender as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e em derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos. O
objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas do Fundo em
decorréncia da alienacao dos Ativos Alvo.

O Fundo podera adquirir Imdveis gravados com 0nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do Fundo.

O Administrador, conforme orientacao do Gestor, pode adiantar recursos do Fundo para
projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao
dos Ativos Alvo, do terreno, execucao da obra ou lancamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(i) Ativos de Liquidez; e

(i1) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
devera corresponder, no maximo, ao valor do patrimonio do Fundo.
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Os recursos a serem utilizados pelo Fundo para a realizacao de investimentos em Ativos Alvo
e Ativos de Liquidez serao aportados pelos Cotistas, mediante a integralizacao de Cotas, de
acordo com as Chamadas de Capital, conforme previsto no Compromisso de Investimento.

O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndao poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no item 15.3. do Regulamento.

O Fundo nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque
ou posicao anterior do mesmo ativo, exceto com relacao aos Ativos Alvo.

O Fundo e os Fundos Investidos poderao realizar outras operacdes permitidas pela
legislacao em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e restricoes definidas nesta
politica de investimento e na legislacao em vigor.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal
de concentracao em nenhum fator de risco especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio do Fundo
em titulos e valores mobiliarios, na forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica
de investimento prevista no Regulamento, desde que respeitadas as disposicdes do
Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacao as atribuicées especificas deste.

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido do Fundo em
Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez, observado um minimo nos termos do item 4.2.2.
do Regulamento. Adicionalmente, fica estabelecido que o Fundo podera investir nos
Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério de diversificacao, podendo inclusive
investir num dnico Ativo Alvo (inclusive num Unico Imovel).

Os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depodsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no SELIC - Sistema Especial de Liquidacao e de Custoddia, no sistema
de liquidacao financeira administrado pela CETIP ou em instituicbes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

A afericao de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotacao em bolsa ou mercado
de balcdao organizado integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacao, de acordo com o previsto na Instrucao CVM n°
516/11. Os demais ativos sem cotacao em bolsa ou mercado de balcao organizado
integrantes da carteira do Fundo terdo sua afericdo de valor atribuida pelo
Administrador, em conjunto com o Gestor.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre

o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.
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O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo
dos recebiveis dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, observada a politica de
distribuicao de rendimentos e resultados.

Abaixo encontra-se a expectativa de cronograma e fluxo do investimento para os Ativos
Alvo e a visao do investidor:
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4.6. Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio nao serao
resgataveis, serao de classe e de série Unicas, e terao a forma nominativa e escritural.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesao a ser
disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual sera indicado um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador ao
Cotista, nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo, bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-
mail). Cabera a cada Cotista informar imediatamente ao Administrador a alteracdo ou
atualizacao de seus dados cadastrais.

Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do niUmero inteiro de Cotas
pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos pelo
Escriturador.

O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia de
Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao
do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas
no edital de convocacao da Assembleia Geral.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos
patrimoniais e politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizacao.

Os Cotistas do Fundo:

(i) ndo poderao exercer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do
Fundo; e
(i1) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual

relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM

n° 472/08, o Cotista nao podera, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas
Cotas.
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4.7. Administracdo do Fundo

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar,
CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 62.418.140/0001-31, habilitado para a administracdao de fundos de investimento,
conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios
negocios.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

(i1) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de
interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i1) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituracao das Cotas;

(iv) auditoria independente;

(v) custodia dos Ativos Financeiros, desde que tais ativos estejam admitidos a

negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM; e

(vi) gestao dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servicos facultativos a seguir listados:

(i) distribuicao das Cotas do Fundo; e

(i1) formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma hipétese podera
ser exercido pelo Administrador ou pelo Gestor, observado o disposto acima.

A contratacao, pelo Administrador, de Partes Relacionadas ao Administrador e ao Gestor
para o exercicio da funcao de formador de mercado e de distribuicdo das Cotas deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n° 472/08.

4.7.1. Obrigacées do Administrador
Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador:

(1) aprovar a selecao dos Ativos Alvo efetuada pelo Gestor que comporao o

patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento;

(i1) providenciar a averbacado, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais
Ativos Alvo, bem como seus frutos e rendimentos: (a) nao integram o ativo do
Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; (c) nao compdéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em garantia de débito
de operacao do Administrador; (e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores
do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de
constituicao de quaisquer Onus reais;

(iii) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
detentores das Cotas do Fundo e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa aos Ativos Alvo
e Ativos de Liquidez e as operacoes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio do Fundo; (e) as atas das reunides do Comité de
Investimentos; e (f) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo;

(iv) representar o Fundo na celebracao dos negocios juridicos e executar a politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas, que serao arcadas pelo Fundo;

36



(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos de Liquidez e os CEPAC adquiridos com
recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida na alinea (ii) até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacdao previstos no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM n° 472/08 e no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
(xi) observar as disposicées constantes no Regulamento, bem como as deliberacées

da Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Imdveis adquiridos
pelo Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos Empreendimentos Imobiliarios sob sua responsabilidade.

(xiii)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacao ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xiv) realizar amortizacoes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme
venha a ser deliberado pelo Gestor;

(xv) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos do Regulamento;
(xvi) realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor;

(xvii)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a
ser solicitado pelo Gestor;

(xviii)  contratar formador de mercado para o Fundo, caso venha a ser solicitado pelo
Gestor e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas;

(xix) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao da carteira do Fundo;

(xx) firmar, em nome do Fundo, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos
Alvo de que o Fundo participe, bem como os contratos, boletins de subscricao, livros de
acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou
ajustes relacionados a subscricdo ou aquisicao dos referidos investimentos
providenciados pelo Gestor e aprovados pelo Comité de Investimentos;

(xxi) cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber;
(xxii)  submeter, se for o caso, a aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa

Economica - CADE todos os investimentos do Fundo nos Ativos Alvo que requeiram tal
aprovacao nos termos da lei;
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(xxiii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Administrador;

(xxiv)  adquirir, alienar, permutar e transferir os Imdveis, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento; e

(xxv)  celebrar os negdcios juridicos de todas as operacoes necessarias a aquisicao dos
Imoveis pelo Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo.

Sem prejuizo da contratacdo de terceiro para administracdo dos Imoveis, o
Administrador somente sera responsavel pela gestao dos Imdéveis adquiridos pelo Fundo,
os quais o Administrador detera a propriedade fiduciaria, nos termos do §2°, artigo 29,
da Instrucao CVM n° 472/08. Com relacao aos demais Ativos Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo, a responsabilidade pela gestao é do Gestor.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes
e utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préoprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e
integralizacao via Chamada de Capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar operacdées do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
empreendedor, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacao especifica e/ou entre o FUNDO e
o(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6. do Regulamento;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Regulamento;

(xii) realizar operacdoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio
de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(xiii) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
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realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no item (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo. Nao obstante, os imdveis que venham a ser adquiridos pelas
Sociedades Investidas poderao ser gravados por estas.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

4.7.2. SubstituicGo do Administrador

O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de renuncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral.

Na hipotese de renincia, o Administrador fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apos sua renuncia; e

(i1) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartoério de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Na hipotese de o Administrador renunciar as suas funcoes e a Assembleia Geral de Cotistas
mencionada acima: (i) ndo nomear instituicao administradora habilitada para substituir o
Administrador; ou (ii) ndo obtiver quorum suficiente, observado o disposto no item 15 do
Regulamento, para deliberar sobre a substituicao do Administrador ou a liquidacao do
Fundo, o Administrador procedera a liquidacao automatica do Fundo, no prazo maximo de
40 (quarenta) dias a contar da data da referida Assembleia Geral de Cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima no prazo de 10 (dez) dias
contados da rendncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.

4.8. Prestadores de Servico
O Administrador contratara, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servicos:

(1) Custodiante: A custodia dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme ato
declaratorio CVM n° 1.524/90, ou quem venha a substitui-lo. O Custodiante prestara
ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;
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(i1) Escriturador: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n° 61.194.353/0001-64, prestara os servicos de
escrituracao de Cotas.

(iii) Auditor: A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.562.112/0001-20,
prestara os servicos de auditoria independente do Fundo; e

(iv) Gestor: A gestao da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04.552-
080, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratorio CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007, ou
quem venha a substitui-lo.

4.9, Gestor

4.9.1. Obrigacées do Gestor

O Gestor devera:

(i) identificar, selecionar, avaliar e desenvolver projetos e propostas de
investimento, reinvestimento e desinvestimento para o Fundo em Ativos Alvo, inclusive
com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso, e, para os casos de

investimento ou reinvestimento, submeté-los a apreciacao do Comité de Investimentos;

(i1) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Alvo (exceto os Imdveis), de
acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento;

(iii) celebrar, em nome do Administrador, os negodcios juridicos de todas as
operacdes necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo;

(iv) empregar nas atividades de gestdao da carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do Fundo;

(v) observar e fazer cumprir as disposicoes do contrato de gestao a ser celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor;

(vi) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos do Regulamento;

(vii) cumprir as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de
Investimentos, conforme aplicavel;
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(viii)  orientar o Fundo com relacao a aquisicao, conforme prévia deliberacao do
Comité de Investimentos, alienacao, permuta e transferéncia dos Ativos Alvo;

(ix) decidir livremente sobre os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos
do Fundo em Ativos de Liquidez, observada a politica de investimento descrita no
Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez integrantes do
patrimonio do Fundo;

(x) controlar e acompanhar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo (exceto
os Imodveis) e Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.6.
do Regulamento;

(xi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestor;

(xii) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas e a
evolucao do valor do patriménio do Fundo;

(xiii) ~ sugerir ao Administrador modificacbes no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

(xiv) solicitar ao Administrador a realizacao de Chamadas de Capital,;

(xv) deliberar sobre a constituicio de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas;

(xvi) propor a Assembleia Geral de Cotistas a emissao de novas Cotas;

(xvii)  implementar a emissao de acdes, cotas e outros valores mobiliarios pelas
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo;

(xviii) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos
Imobiliarios;

(xix) exercer o direito de voto do Fundo relativa as Participacdes Societarias de
titularidade do Fundo;

(xx) implementar a reducao do capital social das Sociedades Investidas que venham
a ser objeto de investimento pelo Fundo;

(xxi) monitorar os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo Fundo;
(xxii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo do Fundo, em
conjunto com o Administrador, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou

aumento da participacao do Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do
Fundo;
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(xxiii)  elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

(xxiv)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do Fundo e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos
Alvo que venham a fazer parte do patrimonio do Fundo;

(xxv)  encaminhar ao Administrador as informacdes necessarias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites de concentracao do Fundo;

(xxvi)  deliberar sobre a amortizacao de Cotas e a distribuicao de lucros nos termos do
Regulamento;

(xxvii) implementar, quando aplAicével, benfeitorias visando a manutencao do valor dos
Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, conforme aprovado pelo Administrador;

(xxviii) preparar as propostas de investimento ou reinvestimento para apresentacao ao
Comité de Investimentos; e

(xxix) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas do Fundo.

O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este indique ao
Fundo os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos, conforme listados no
item 4.2. do Regulamento, conforme a politica de investimentos do Fundo, de acordo
com o disposto no Regulamento e no contrato de gestdao a ser celebrado entre o
Administrador e o Gestor.

4.10. Distribuidor

A distribuicao de cotas da primeira emissao do Fundo sera realizada pelo ITAU UNIBANCO
S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, na
qualidade de coordenador lider da distribuicdo, sendo admitida a subcontratacdo de
terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de cotas.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo,
observado, no entanto, o disposto no artigo 18, inciso Il da Instrucao CVM n° 472/08.

4.11. Taxa de Administracao e Performance

O Administrador recebera remuneracao, fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e quarenta e
cinco centésimos por cento) ao ano do valor resultante da soma do Patriménio Liquido
de Fundo e do montante nao integralizado do Capital Comprometido observado que sera
devido o valor minimo mensal equivalente a RS 20.000,00 (vinte mil reais), cujo
pagamento iniciar-se-a quando do encerramento da Oferta.

A Taxa de Administracao compreende as remuneracoes devidas ao Administrador, ao Gestor,
ao Custodiante e ao Escriturador do Fundo, sendo calculada apropriada e paga nos Dias
Uteis, mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao

Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.
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Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em cotas de fundos de investimento e
de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram
taxa de administracdo, a taxa de Administracdo contemplara quaisquer taxas de
administracao cobradas na realizacao de tais investimentos pelo Fundo.

O Administrador recebera também taxa de performance equivalente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a
Taxa de Administracao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao
ano. O Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor.

A Taxa de Performance sera calculada e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicoes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacao de Cotas ou da
transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio
diretamente aos Cotistas, totalizarem montante superior ao capital integralizado no
ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entao.

Para fins do disposto acima, o capital integralizado sera atualizado pelo ultimo
IPCA/IBGE disponibilizado, a partir da data de cada integralizacao até a data das
referidas distribuicdes de resultados.

Uma vez pago aos Cotistas o capital integralizado atualizado, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizacao de Cotas
ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio
diretamente aos Cotistas, sera distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do
montante seja pago aos Cotistas, na proporcao de sua participacao no Fundo, e 20%
(vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o
Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor, na forma prevista
no Contrato de Gestao.

Considera-se patrimonio a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades.

Exceto pelo previsto no item 8.5. do Regulamento, nao serao cobradas taxas de ingresso
ou de saida dos Cotistas.

4.12. Comité de Investimentos

O Fundo contara com um Comité de Investimentos, devendo ser composto por pessoas
de notério conhecimento e de ilibada reputacao, podendo ser nomeados, inclusive,
funcionarios, diretores e representantes do Gestor e do Administrador ou de suas Partes
Relacionadas.

Os membros do Comité de Investimentos serao nomeados de acordo com o seguinte
procedimento, quando for o caso:

(i) o Gestor devera nomear 3 (trés) membros; e

(i1) o Administrador devera nomear 2 (dois) membros.
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A nomeacao dos membros do Comité de Investimentos sera feita na Data de Inicio do
Fundo, ocasiao em que o Comité de Investimentos sera considerado instalado.

Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo mandato
pelo Prazo de Duracao do Fundo, salvo se o Administrador ou o Gestor, a qualquer tempo
e conforme o caso, vir a destituir os membros que tiver nomeado.

Os membros do Comité de Investimentos poderao renunciar a seu cargo mediante
comunicacao por escrito enderecada ao Administrador, ao Gestor e ao Comité de
Investimentos com 30 (trinta) dias de antecedéncia. A renUncia ou destituicao de
qualquer membro titular implicara na rendncia de seu suplente.

Em caso de renuncia ou destituicdio de qualquer membro titular do Comité de
Investimentos, o Gestor ou o Administrador, conforme o caso, devera nomear o
substituto, devendo os membros retirantes permanecer nos respectivos cargos até a sua
efetiva substituicao.

Os membros do Comité de Investimentos nao receberao qualquer remuneracao do Fundo
pelo exercicio de suas funcoes.

O Comité de Investimentos do Fundo devera:

(i) deliberar sobre as propostas de investimento apresentadas pelo Gestor;

(i1) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios do
Gestor;

(iii) deliberar sobre a prorrogacao do Periodo de Investimento, conforme previsto no

item 4.1. do Regulamento;

(iv) indicar os representantes do Fundo que comporao o conselho de administracao,
a diretoria e outros 6rgaos das Sociedades Investidas, caso aplicavel;

(v) deliberar sobre a realizacao de investimentos na hipotese de recebimento de
recursos pelo Fundo mencionada no item 4.1.4. do Regulamento.

A execucao das recomendacoes do Comité de Investimentos sera de responsabilidade do
Administrador ou do Gestor, conforme os termos do Regulamento, sendo que o Comité
de Investimentos nao podera tomar decisdes que contrariem ou alterem o Regulamento
nem que eliminem a discricionariedade do Administrador e do Gestor com relacao as
suas respectivas atribuicoes.

O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que necessario. As convocacdes deverao
ser feitas com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis, por e-mail ou outro meio de
comunicacgao previamente acordado entre os membros, podendo ser dispensadas quando
estiverem presentes todos os membros. Admite-se que a segunda convocacao da reuniao
do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia da
primeira convocacao.
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As reunides do Comité de Investimentos serao instaladas, em qualquer convocacao, com
0 quérum de, no minimo, 3 (trés) de seus membros votantes, sendo imprescindivel para
a instalacao do Comité de Investimentos a presenca de pelo menos um representante do
Administrador e outro do Gestor em qualquer hipdtese.

Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas
deliberacoes do Comité de Investimentos, que serdao aprovadas pelo voto da maioria dos
membros presentes a reuniao, ressalvado o poder de veto dos representantes do Gestor.

Os membros que estejam em potencial conflito de interesses nao estarao aptos a votar
as deliberacoes do Comité de Investimentos.

O secretario de cada reunidao do Comité de Investimentos lavrara ata da reunido, a qual
devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunidao, e o
Administrador devera arquivar as atas de cada reuniao do Comité de Investimentos
durante todo o Prazo de Duracao do Fundo.

O Fundo nao podera realizar operacdes nas quais o Administrador, Gestor, seus
controladores, sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou
outras sociedades sob controle comum atuem na condicao de contraparte.

Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizacao pelo Gestor da
gestao de novos fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a
do Fundo.

4.13. Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdao adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica
de investimento do Fundo, obedecidas as decisoes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patrimonio do
Fundo, o Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 1.1. do Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimonio do Fundo.

Os bens e direitos reais integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Ativos Alvo
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, nao se comunicam com o patrimonio do Administrador.

O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo.
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O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios integrantes do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever e na
hipotese do item 12.5 e subitens do Regulamento.

4.14. Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdao, da Taxa de Performance e dos demais prestadores de
servicos do Fundo, constituem encargos do fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacoes a Orgaos
reguladores, e tributos que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacées do Fundo;

(i1) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e divulgacao de relatoérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas
no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor;

(v) comissées, emolumentos, pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliacao, locacao ou arrendamento dos Imoveis ou
Empreendimentos Imobiliarios e relativas aos Ativos Alvo que componham seu
patrimonio;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como prejuizos ndo cobertos por seguros nao decorrentes diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii)  gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdao, transformacao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(ix) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(x) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;
(xi) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Ativos Alvo

integrantes do patriménio do Fundo;
(xii) honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas;

(xiii)  taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver;
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(xiv) honorarios e despesas relacionadas a atividade de consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas
atividades de analise, selecao e avaliacao de Empreendimentos Imobiliarios e demais
ativos da carteira do Fundo;

(xv) honorarios e despesas relacionados a atividade de empresa especializada no
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacao dos respectivos
Imoveis e consolidacao de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

(xvi) honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado para as
Cotas do Fundo; e

(xvii)  despesas com o registro de documentos em cartério.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio
das parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao de cotas
e (iii) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao suportados
pelo Administrador.

4.15. Politica de Divulgacdo de Informacdes

O Administrador prestara as informacoes periodicas e disponibilizara os documentos
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes,
em conformidade com a regulamentacao especifica e observada a periodicidade nela
estabelecida.

As informacdes do Fundo serao divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e
atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacao das informacdes do Fundo, enviara as
informacdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através de meio
eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informacdes do Fundo poderao ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes
relativos ao Fundo, observada a sua politica de divulgacao de tais informacoes.

4.16. Politica de Distribuicao de Rendimentos Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos semestralmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses de julho e de janeiro de cada ano, sendo
que, mediante recomendacao do Gestor, os rendimentos poderao ser excepcionalmente
pagos mensalmente, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao
serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. Nao ha
previsao de distribuicao mensal de rendimentos aos Cotistas.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo o produto decorrente do recebimento dos
valores pagos pela Even SPE ou pela Even, conforme previsto em cada instrumento de
alienacao dos Ativos Alvo celebrado entre o Fundo e a Even SPE, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes nos Ativos de Liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despesas
previstas no Regulamento para a manutencdao do Fundo, em conformidade com a
regulamentacao em vigor.

Observado o quanto disposto acima, o Gestor podera reinvestir os recursos originados
com a alienacao dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, bem como podera solicitar que o
Administrador amortize as Cotas do Fundo com tais recursos originados a partir de tal
alienacao.

O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo
estabelecido.

Farao jus aos rendimentos mencionados acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Ultimo dia Gtil de cada periodo de apuracdo, de acordo com a contas de
depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de
escrituracao das Cotas do Fundo.

A parcela do resultado liquido nado realizada financeiramente pelo Fundo sera registrada
em conta de Reserva de Resultado a Distribuir até que seja financeiramente realizada e
distribuida.

Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicoes,
locacdes, arrendamentos ou revendas.
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O Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias ou necessidades de caixa,
podera formar “Reserva de Caixa”, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Caso a Reserva de Caixas mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor,
devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 15 do Regulamento,
para discussao de solucdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 12.5 do Regulamento nao se realize
ou nao decida por uma solucao alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipotese do
montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo ou com a cessao de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos Ativos Alvo e demais ativos do Fundo
nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias,
os Cotistas serao chamados para aportar capital no Fundo para que as obrigacoes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Na hipotese do item 12.5.1. do Regulamento, uma vez resgatada a totalidade das Cotas,
o Fundo sera considerado liquidado e o Administrador tomara as providéncias aplicaveis
para tanto.

4.17. Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais ou nas reunidoes de socios dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, se aplicavel, na qualidade de representante do
Fundo, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO. REFERIDA POLITICA PODERA SER ENCONTRADA NO SEGUINTE
WEBSITE: http://www.kinea.com.br (neste website clicar em “Acessar o site”; clicar
em “Investimentos”; e, por fim, clicar em “Politica de voto - Fundos Imobiliarios”).

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, na qualidade de gestor, deixara
de exercer direito de voto nas assembleias ou nas reunides de sécios das Sociedades
Investidas objeto de investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso
nos Regulamento do Fundo, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em
suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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4.18. Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias
da data de sua realizacao, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias
da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A
presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou
seus representantes eleitos nos termos do Regulamento poderao solicitar que o
Administrador convoque Assembleia Geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento da solicitacao.

Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas subscritas, conforme calculo realizado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia
geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

Quando a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacdao em vigor também
incluirdo a declaracao fornecida nos termos do subitem 15.6.1. do Regulamento, sem
prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3. do Regulamento, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos
nos incisos (a) a (c) do subitem 15.1.1. do Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3. do Regulamento, o pedido
de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.
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Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) alteracao do Regulamento;

(iii) destituicao do Administrador;

(iv) escolha do substituto do novo Administrador;

(v) emissdao de novas Cotas, assim como das principais caracteristicas de tais novas
emissoes;

(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;
(viii)  alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo;

(x) eleicao, destituicao e fixacao de remuneracao de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por eles incorridas;

(xi) alteracao da Taxa de Administracao;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do inciso XlI do artigo 18 da Instrucao CVM n° 472/08; e

(xiii)  alteracao do Prazo de Duracdo do Fundo e/ou sobre a prorrogacao do Periodo
de Investimento do Fundo, com excecao da 12 prorrogacao do Periodo de Investimento,
cuja competéncia é do Comité de Investimentos, conforme previsto no Regulamento.

A realizacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas, anual, para deliberar sobre as
demonstracdes contabeis, € obrigatoria e devera ocorrer nos termos da legislacao aplicavel.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante do Fundo, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone.

As alteracdes referidas no item 15.2.3. do Regulamento devem ser comunicadas aos

Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que
tiverem sido implementadas.
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A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer numero de Cotistas e as
deliberacdes serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou,
caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma
do item 15.4. do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacao as
matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k) e (1) do
Regulamento, que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item 15.3 do Regulamento deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto:

(i) 0 Administrador ou o Gestor ou a Even;

(i1) os socios, acionistas, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor ou
da Even;

(i) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou a Even, seus socios,

diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Somente terao direito a voto as cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que
esteja inadimplente quanto a integralizacao de Cotas nao tera direito a voto, ainda que
tenha integralizado parte das Cotas para as quais tenha havido chamada de capital.

Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico,
desde que a convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa
forma de voto, que ndo exclui a realizacao da reunidao de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberacées serao tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia.
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A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacées da assembleia poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestarao seus votos por correspondéncia,
correio eletronico ou telegrama e (ii) as decisdes serdao tomadas com base na maioria
dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas no
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a
ata da assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por
correio eletrénico.

4.19. Liquidagao do Fundo

O Fundo sera liquidado antes do término do Prazo de Duracao por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidacao descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em
Assembleia Geral de Cotistas:

(i) a amortizacao integral das Cotas do Fundo;

(i1) renuncia e nao substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta)
dias da respectiva ocorréncia;

(iii) descredenciamento, destituicdao, ou renincia do Administrador, caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere
sobre a liquidacao ou incorporacao do Fundo; e

(iv) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Caixa,
bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados até o término
do Prazo de Duracao.

Sem prejuizo do disposto acima e nos termos de compromisso a ser firmado entre a Even
e o Fundo, caso ao final do Prazo de Duracao o somatoério dos valores pagos (por meio da
amortizacao de Cotas ou distribuicdo de rendimentos ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio) aos Cotistas for inferior ao
Retorno Minimo, a EVEN, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do término do
Prazo de Duracao, pagara ao Fundo a titulo de indenizacao o valor necessario para que o
valor pago aos Cotistas seja equivalente ao Retorno Minimo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados do
término do Prazo de Duracao.
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Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas
pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos
no item 16.2. do Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do Fundo, em até 180 (cento e oitenta) dias contados do término do
Prazo de Duracao, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1.
do Regulamento, devendo, neste caso, ser convocada uma Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apos a constituicao do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdao as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do
Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

As Cotas serao amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, no todo ou em parte,
mediante deliberacao do Gestor.

Nas hipoteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor devera emitir relatorio sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso, e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do
Fundo, a que se refere o item 16.5. do Regulamento, acompanhada do relatorio do Auditor.

4.20. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral de Cotistas
subsequente.

A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas subscritas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas subscritas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das
demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

A remuneracao do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de
sua(s) atividade(s) sera definida pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.
A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;

(i1) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i1) emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08-, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatoério que contenha, no minimo:

(@) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos

Representantes de Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinidao sobre as demonstracbes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da
Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.
O Administrador € obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que
trata a alinea (d) do inciso (vi) acima.
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Os Representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) acima e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a
divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao
e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
Fundo.

4.21. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
Fundo, de Imdvel de propriedade do Administrador ou do Gestor ou de pessoas a eles
ligadas;

(i1) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
Imédvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o
Gestor ou pessoas a eles ligadas;

(i) a aquisicao, pelo Fundo, de Imovel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor
para prestacao de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicao das Cotas;
(b) consultoria especializada; e (c) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou
do Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para finalidades mencionadas no acima.

COM RELAGAO AO ITEM (IV) ACIMA, VIDE O ITEM “POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE ENTRE AS PARTES” CONSTANTE NA PAGINA 116 DESTE PROSPECTO.
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Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i1) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndao exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de Imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA
5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Total da Oferta é de 10.000.000 (dez milhdes) Cotas, perfazendo um
montante de RS 100.000.000,00 (cem milhoes de reais). O valor nominal unitario sera de
RS 10,00 (dez reais) por Cota na Data de Emissao.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 1.500.000
(um milhdao e quinhentas mil) de Cotas do Lote Suplementar, nas mesmas condicoes e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, conforme opcao outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider e desde que a procura das Cotas objeto da Oferta assim justifique.
Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas Adicionais, nas mesmas condicOes e preco das Cotas da inicialmente ofertadas,
conforme opcdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, sem necessidade de novo
pedido ou modificacao dos termos da Oferta a CVM. O exercicio da opcao de distribuicao
das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais ocorrera a qualquer momento, até
o encerramento do Periodo de Colocacao.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao de, no minimo, 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas, totalizando o montante minimo de RS 50.000.00,00 (cinquenta
milhdes de reais). Apos atingido o Patrimonio Minimo, a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento, a critério do Coordenador Lider, até o término do Periodo de
Colocacao.

Os Investidores deverao adquirir a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas,
totalizando o montante minimo de RS 300.00,00 (trezentos mil reais).

A Oferta compreendera a distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, no Periodo de Colocacao. As Cotas do Fundo serao distribuidas pelos
Coordenadores da Oferta.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricées das Cotas

As Cotas do Fundo serdao emitidas em classe e série Unica (nao existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem a fracoes
ideais de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.

5.3. Procedimento de Distribuicao

Os Coordenadores da Oferta realizarao a distribuicao das Cotas, em regime de melhores
esforcos de colocacao, para o Montante Total da Oferta, devendo ser observado, ainda, o
Patriménio Minimo. OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O FATOR DE RISCO
“RISCO RELACIONADO A DISTRIBUICAO PARCIAL E A NAO COLOCACAO DO PATRIMONIO
MINIMO” CONSTANTE NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.
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5.4. Plano de Distribuicao

0 Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realizara a
distribuicao das Cotas do Fundo conforme plano de distribuicao, de forma a assegurar:
(i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao
do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto Preliminar, do
Prospecto Definitivo e do Regulamento para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

A colocacao das Cotas do Fundo sera publica, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03
e em regime de melhores esforcos de colocacao, nao sendo atribuida ao Coordenador
Lider qualquer responsabilidade por eventuais Cotas nao colocadas.

A subscricao das Cotas do Fundo sera feita mediante assinatura fisica ou eletronica do
Compromisso de Investimento, do termo de adesao ao Regulamento e do Boletim de
Subscricao, que especificara as condicbes da subscricao e integralizacao e sera
autenticado pelos Coordenadores da Oferta. O Boletim de Subscricao servira como titulo
executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

No ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em investir em Cotas
devera fazé-lo perante os Coordenadores da Oferta, a partir da data que sera informada
no Andncio de Inicio, por meio da formalizacao do respectivo Boletim de Subscricao e do
Compromisso de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda por Cotas, sera realizado o rateio proporcional
das ordens para subscricao e integralizacao das Cotas colocadas. Caso o Coordenador
Lider opte por nao encerrar a oferta e aguardar o término no Prazo de Colocacdo na
expectativa de alocar as ordens dos investidores para atingir o Montante Total da
Oferta, e ocorra excesso de demanda, sera realizado o rateio proporcional das Cotas
subscritas pelos investidores que formalizaram os Boletins de Subscricao e Compromissos
de Investimento ap6s a data de liquidacao.

5.5. Inicio e Encerramento da Distribuicdo das Cotas no Mercado

A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio a partir do Dia Util imediatamente
subsequente a data de divulgacao do Anuncio de Inicio.

5.6. Distribuicdo e Negociacdo das Cotas

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela
BME&FBOVESPA; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

O pedido de admissao das Cotas do Fundo a negociacao na BM&FBOVESPA foi deferido
em 24 de fevereiro de 2017.

Nessa data nao foi contratado nenhum formador de mercado para as Cotas.
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5.7. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, observada a colocacao do
Patrimonio Minimo, os Investidores poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta:
(i) somente se houver a colocacao do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas originalmente objeto da Oferta, definida
conforme critério do préprio Investidor, mas que nao podera ser inferior ao Montante
Minimo por Investidor.

No caso do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscrita ou quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o niumero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscrita.

Caso a Oferta nao atinja o Patrimonio Minimo, a solicitacdo de subscricdo sera
automaticamente cancelada; ou (ii) a solicitacdo de subscricdo sera atendida
proporcionalmente a distribuicao de Cotas na Oferta. (exemplo: se a distribuicao atingir
90% (noventa por cento) do Montante Total da Oferta, a solicitacao de subscricao sera
atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 1* Emissao
subscritas indicada no Boletim de Subscricao).

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 71 A 84 DESTE PROSPECTO, EM_ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
RELACIONADO A DISTRIBUICAO PARCIAL E A NAO COLOCACAO DO PATRIMONIO MINIMO”
CONSTANTE NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.

5.8. Procedimento para Subscricao e Integralizacdo de Cotas

As Cotas serao subscritas pelos Investidores e serao integralizadas pelo Preco de
Integralizacao quando das Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, a
pedido do Gestor, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento que serdo
firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricao das Cotas.

Na medida em que o Fundo: (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo;
ou (ii) identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos, o Gestor comunicara o Administrador para que este
realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em um prazo maximo de 7 (sete) Dias
Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos e
multiplo inteiro do Preco de Integralizacao da Cota do Fundo.

As Chamadas de Capital deverao corresponder a, no minimo, 1% (um por cento) do valor
total da Oferta, corrigido todo Dia Util, a partir da Data de Emissdo e até a data da
efetiva integralizacao, por meio da composicao da variacao diaria do IPCA/IBGE sendo
certo que para o calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE para cada correcdo diaria
devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Data
de Emissao acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizacao da Cota, se necessario, exceto nas hipoteses de Chamadas de Capital
realizadas exclusivamente para fins de pagamento de despesas e encargos
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extraordinarios do Fundo, que sejam de responsabilidade do Fundo ou dos Cotistas nos
termos da regulamentacao, ou para complementacao de Chamadas de Capital que nao
tenham sido cumpridas por Cotistas inadimplentes, sempre no limite das obrigacoes
dispostas nos Compromissos de Investimento e o disposto no Regulamento.

As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso,
sempre pelo valor multiplo ao Preco de Integralizacdao das Cotas do Fundo, para que nao
haja fracao de Cotas.

O Gestor, o Custodiante e/ou o Coordenador Lider, diretamente ou por meio de seus
socios/acionistas e/ou afiliadas, poderao adquirir Cotas do Fundo, observado que o
Coordenador Lider ou afiliada podera subscrever Cotas em montante equivalente a até
9,5% (nove e meio por cento) do Capital Comprometido, limitado ao valor de RS
9.500.000,00 (nove milhées e quinhentos mil reais).

5.9. Suspensao, Cancelamento, Altera¢des das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacao da Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM
podera acolher pleito de modificacao ou revogacao da Oferta.

O pleito de modificacao da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestacao da
CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Tendo sido deferida a modificacao, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a
requerimento do Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Na hipdtese de suspensdao ou modificacao da Oferta ou, ainda, de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e as
informacoes constantes do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisdao de investimento, nos termos do paragrafo 4°
do artigo 45 da Instrucao CVM n° 400/03, referido investidor podera desistir da Oferta.
Nesta hipotese, o investidor devera informar, por escrito, sua decisao de desisténcia da
Oferta ao respectivo Coordenador (por meio de mensagem eletronica, fax ou
correspondéncia enviada ao endereco do respectivo Coordenador) até as 16 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio da Oferta. Caso o Investidor ndo informe
por escrito ao respectivo Coordenador de sua desisténcia da Oferta no prazo acima
estipulado, sera presumido que tal Investidor manteve a sua intencao de investimento e,
portanto, tal investidor devera obrigatoriamente efetuar o pagamento em conformidade
com os termos e no prazo previsto no Boletim de Subscricao.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores
ou para renuncia a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo.
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A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido
a Oferta os valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26
da Instrucao CVM n° 400/03, sem qualquer juros ou correcao monetaria, sem reembolso
e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes (sendo que com
base na legislacao vigente nessa data ndao ha incidéncia de tributos), nos termos
previstos nos Boletins de Subscricao a serem firmados por cada Investidor.

A modificacdo da Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios
utilizados para a divulgacao da Oferta e os Coordenadores deverao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicoes.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacao, o interesse em manter a declaracao de aceitacao, presumida a
manutencao em caso de siléncio.

Na hipétese de (i) ndo haver a conclusao da Oferta; (ii) resilicdo deste Contrato de
Distribuicao; (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne ineficazes
a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer
hipotese de devolucao dos Boletins de Subscricdio em funcao de expressa disposicao
legal, todos os Boletins de Subscricao serao automaticamente cancelados e o
Coordenador Lider comunicara o cancelamento da Oferta, inclusive por meio de
publicacao de comunicado aos investidores de quem tenham recebido o Boletins de
Subscricao, sendo que caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores
depositados serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com
deducado de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta.

A revogacao, suspensao ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente
divulgada pelos mesmos veiculos utilizados para divulgacdao do Aviso ao Mercado,
conforme disposto no artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os Coordenadores procederao a disponibilizacao do Andncio de Encerramento apos a

subscricdo da totalidade das Cotas ou ao término do Periodo de Colocacdo, a ser
disponibilizado nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.
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5.10. Condigdes da Oferta

A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.

5.11. Publico-Alvo

A Oferta é destinada a Investidores, conforme definicao constante no item 1 deste
Prospecto.

5.12. Participa¢ao de Pessoas Vinculadas

Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta adquirindo até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo, observado, no entanto, que sera vedada a colocacao das Cotas do
Fundo para Pessoas Vinculadas caso seja verificado um excesso de demanda verificado
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 71 A 84 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
CONSTANTE NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO.

5.13. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fli
NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO
EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE
SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco”
constante nas paginas 71 a 84 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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5.14. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:

Evento Etapa Data"®®

1. Protocolo dos documentos da Oferta e do Material Publicitario na 12/08/2016
ANBIMA

3 Dlvulgfa(;ao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar aos 15/08/2016
Investidores
Pedido de Interrupcao de Prazo para o cumprimento do Terceiro

3. Relatorio de Exigéncias da ANBIMA no Material Publicitario e Segundo| 14/10/2016
Relatorio de Exigéncias da ANBIMA nos documentos da Oferta

4. Novo protocolo dos documentos da Oferta e do Material Publicitario na 29/12/2016
ANBIMA

5. Protocolo dos documentos do Fundo e da Oferta na BM&FBOVESPA 19/01/2017

6. Protocolo do Material Publicitario na CVM 19/01/2017

7. Republicacao do Aviso ao Mercado acerca das alteracdes feitas nos 23/01/2017
documentos da Oferta

8. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM 27/01/2017

9. Aprovacao do Material Publicitario pela CVM 03/02/2017

10. Exigéncias (Vicios Sanaveis) da CVM acerca dos documentos da Oferta 07/02/2017

11. Concessao da admissao a negociacao das Cotas na BM&FBOVESPA 24/02/2017

12. Cumprimento das Exigéncias da CVM 07/03/2017

13. Concessao do registro da Oferta pela CVM 13/03/2017

14. Divulgacdo do Anlncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 14/03/2017

15. Manifestacao de aceitacao da Oferta pelos Investidores 21/03/2017

16. Fim de Periodo de Colocacao 13/09/2017

17. Divulgacao do Anlncio de Encerramento 13/09/2017

18. Inicio da Negociacao das Cotas 14/09/2017

(1)

As datas sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider.

@)

3)

A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Com relacéo as hipoteses de revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, vide o item 5.9

deste Prospecto.
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5.15. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao celebrado em 16 de janeiro de 2017, o Fundo,
representado por seu Administrador, contratou os Coordenadores da Oferta para prestar
servicos de coordenacao, contratacao, colocacao e distribuicao de cotas do Fundo, sob
regime de melhores esforcos de colocacao.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta junto aos Coordenadores da
Oferta, a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na
secao “ldentificacGo do Administrador, dos Coordenadores da Oferta e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta” na pagina 18 deste Prospecto.

5.15.1. Remuneracdo dos Coordenadores da Oferta

Pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocacdo das Cotas, o Fundo pagara aos
Coordenadores da Oferta uma remuneracao de 0,5% (meio por cento) das Cotas
subscritas na Oferta.

Além da remuneracdo acima descrita, nao sera devida nenhuma outra comissao ou
remuneracao aos Coordenadores da Oferta.

A remuneracao acima devera ser paga em recursos imediatamente disponiveis, na conta
a ser indicada pelos Coordenadores da Oferta, pelo Itau Unibanco e pela Itau Corretora,
conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a liquidacdo da 1 chamada de
capital.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores
da Oferta no ambito do presente Contrato serdao suportados pelo seu respectivo
responsavel tributario, conforme definido na legislacao em vigor.

5.15.2. Custos de Distribuicdo
Os custos com a primeira emissao do Fundo deverao ser integralmente suportados pelo

Fundo, conforme contemplados na tabela abaixo, exceto os custos mencionados nos
itens 1 e 2 abaixo, os quais serao suportados exclusivamente pelo Fundo:

Custo de
(o) *
Valor (RS) (%) da Oferta Distribuicdo (RS)
Comissao d~e Estruturagiao;* 500.000,00 0,500% 0,0500
Coordenacao e Colocacao
Taxa de Registro da Oferta na CVM 283.291,00 0,283% 0,0283
Taxa de Registro da Oferta na 0
BM&FBOVESPA 167.106,00 0,167% 0,0167
Taxa de Registro da Oferta na ANBIMA | 26.120,00 0,026% 0,0026
Custos Iniciais com Publicacao dos 16.000,00 0,016% 0,0016
Documentos do Fundo
Outras Despesas*** 234.694,00 0,235% 0,0235
Total 1.227.211,00 1,227% 0,1227
(1) Estimado com base em uma oferta de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(2) Consiste no custo incorrido na distribuicao das Cotas objeto da presente Oferta, incluindo exclusivamente a
comissao de estruturacao, coordenacao e colocacao a ser paga, pelo Fundo, aos Coordenadores.
3) As outras despesas incluem, entre outras: (i) registros em cartorio; (ii) despesas com a confeccao de prospectos; e

(iii) honorarios do assessor legal.
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5.16. Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos da presente distribuicao, no valor de RS 98.772.789,00 (noventa e
oito milhoes, setecentos e setenta e dois mil e setecentos e oitenta e nove reais), serao
destinados a aquisicao de Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, nos termos da Politica de
Investimentos, sendo que nao havera fontes alternativas de captacao. O Fundo podera
investir em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez em até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

A carteira do Fundo sera composta por Ativos Alvo a serem apresentados no futuro pela
Even. Apds o Periodo de Investimentos, o Gestor estima que sua composicao sera de 4
(quatro) a 10 (dez) Ativos Alvo, divididos entre (i) participacoes societarias, direta ou
indireta, em sociedade(s) por acdes de capital fechado ou sociedades limitadas; (ii)
CEPAC; e (iii) Imoveis.

5.17. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacao a que esta sujeito na qualidade de Cotista de Fll,
levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.

5.17.1. Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo
Imposto de Renda, desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras de renda
fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as
aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009,
criou duas excecoes a regra de tributacao pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao
produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181,
expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em
04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
por outros Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo
Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador de tomar as medidas cabiveis para
questionar o referido entendimento e, caso este entendimento seja revertido, suspender
o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a devolucao ou a compensacao
dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras,
de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado
com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de
capital, proporcionalmente a participacao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica nao
sujeita a isencao mencionada abaixo. O valor nao compensado em relacao aos
rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serao considerados
tributacao definitiva para o Fundo.
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Ressalta-se que caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica, nos termos do artigo 38
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

5.17.2. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) dos
lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja
pessoa juridica isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 35 da Instrucao Normativa
RFB n° 1.585/15).

De acordo com a razoavel interpretacao da legislacao e regulamentacao acerca da matéria
em vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacoes diversas das autoridades
fiscais, a tributacao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.17.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do
Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencao do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04,
ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e
desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha retencdao do Imposto de Renda na fonte na hipétese da alienacdao de cotas a
terceiros. No caso de alienacao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto
de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do
ganho liquido mensal, exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica,
cuja tributacado sera conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e direitos
de qualquer natureza (artigo 36 da Instrucao Normativa RFB n°® 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacao do IRPJ para os investidores
pessoa juridica; e (ii) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica
(“IRPJ”), da CSLL, bem como do PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao cumulativa
de apuracao da contribuicao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30

68



de dezembro de 2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e do Decreto n° 5.442, de 09 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a
aliquota zero para fins de calculo das referidas contribuicoes.

Em relacdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao
especifica perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacdo relativa ao seu
investimento.

5.17.4. IOF/Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdao sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia.

5.17.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro
das cotas na CVM.

5.17.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor NGo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que nao residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou
capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estarao
sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operagoes financeiras no
Pais de acordo com as normas e condicoes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional
(“CMN”), os ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de
valores, de acordo com razoavel interpretacao da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 90 da
Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15) - excecao aos rendimentos auferidos em operacoes
conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados.
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Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas
fora da bolsa de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estarao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos do inciso Il do art. 89 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil.
Ademais, as operacées em bolsa realizadas por investidores estrangeiros oriundos de paises
com tributacao favorecida a que se refere o artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso |, “b” e inciso Il,
“c”, do artigo 63, da Instrucao Normativa RFB n°® 1.585/15.

5.17.7. Tributacdo do IOF/Céambio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por
cento) nas liquidacoes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a
partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para
aplicacao no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de
mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operacdes com
derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacées
de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no
Pais, inclusive por meio de operacdes simultaneas, para aplicacdo no mercado financeiro e
de capitais, excetuadas determinadas operacdes, dentre as quais nao se inclui investimentos
em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o

limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.
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6. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
COTAS.

0 Fundo esta sujeito as flutuacées do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacao
dos ativos e perdas para os Cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua propria
natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de
construcao civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez integrantes da carteira, conforme aplicavel, nao podendo o Administrador, o
Gestor e/ ou Custodiante, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer
eventual depreciacao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez da carteira ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo investira nos Ativos Alvo, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez de
emissdao de um Unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, nao
existirao quaisquer outros critérios de concentracao e/ou diversificacdo para os
investimentos do Fundo.

O disposto nesta secao implicara em risco de concentracao dos investimentos do Fundo e
em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os
resultados do Fundo poderao depender integralmente dos resultados decorrentes do
sucesso de poucos Empreendimentos Imobiliarios e da venda dos Imoveis e/ou demais
Ativos Alvo.

Este Prospecto também descreve os riscos aos quais os Cotistas estarao sujeitos em
decorréncia de seus investimentos no Fundo, os quais devem ser avaliados cuidadosamente
por todos os Cotistas previamente a tomada de decisao de investimento nas Cotas.

Os Ativos Alvo e as operacdoes do Fundo e dos Fundos Investidos estao sujeitos,
principalmente, aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

6.1.1. Risco Relacionado a Distribuicdo Parcial e a Ndo ColocacGo do Patriménio
Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso nao seja subscrito o Patrimonio Minimo. Na
ocorréncia desta hipétese, o Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos
Compromissos de Investimentos firmados pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja
atingido o Patrimonio Minimo, mas nao seja atingido o Montante Total da Oferta, o
Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.
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6.1.2. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em Cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdao em
valores mobiliarios, o que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao
do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um
lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O
BENCHMARK, O RETORNO MIiNIMO E O RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO
MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO
SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGCAO OU GARANTIA POR PARTE
DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O
BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA
NESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 71 A 84, PRINCIPALMENTE COM RELAGCAO AO FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 72
DESTE PROPECTO.

6.1.3. Risco de Elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no anexo a este Prospecto foi elaborado pelo
Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses conforme melhor descrito no item “Risco de Potencial Conflito de
Interesses” na pagina 73 deste Prospecto. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de
investimento pelo Investidor.

6.1.4. Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao de investidores que sejam pessoas vinculadas na Oferta podera ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor
nao tém como garantir que a aquisicao das Cotas por pessoas vinculadas nao ocorrera ou
que referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter estas Cotas fora de circulacao,
afetando negativamente a liquidez das Cotas.
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6.1.5. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacées de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
n° 472/08. Deste modo, nao é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas
nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

6.1.6. Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da
Oferta:

O inicio da negociacao das Cotas ocorrera somente apos a data de divulgacao do
Anlancio de Encerramento. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a
indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario por até 180 (cento
e oitenta) dias como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

6.1.7. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconbémicos e Regulatorios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica economica praticada pelo governo e
demais variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser
afetado por:

(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por Imoveis ou
aumentar os custos de financiamento das Sociedades Investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadoras
como para compradores de Imoveis;

(i1) aumento da inflacao que poderia levar a um aumento nos custos de execucao
dos Ativos Alvo ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
das unidades dos Ativos Alvo; e

(iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de
crédito para o financiamento das obras dos Empreendimentos Imobiliarios ou mesmo
do financiamento disponivel para os compradores das unidades dos Empreendimentos
Imobiliarios ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os resultados
dos Empreendimentos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo.
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Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacao da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios do Fundo. Além disso,
o governo federal, o BACEN e demais 6rgaos competentes poderao realizar alteracoes na
regulamentacao do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar
a rentabilidade do Fundo.

6.1.8. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées de mercado, nacionais e internacionais,
que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

6.1.9. Risco Sistémico

O preco dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variacoes em funcao do
comportamento da economia, sendo afetados por condicdes econOmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteracées da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos
recebiveis associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdao e os valores dos
ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

6.1.10. Riscos de Ndo Realizacdo do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, 0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacao destes investimentos.

A nao realizacao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacao desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e
o valor da Cota.

6.1.11. Risco de Oscilacdo do Valor das Cotas por Marcacdo a Mercado

As Cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo
devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacao; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera
sofrer oscilacoes frequentes e significativas.
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6.1.12. Risco Tributdrio

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos
de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em Empreendimentos
Imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel
(IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuicdo ao programa de
integracao social - PIS e contribuicao ao financiamento da seguridade social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado desde que observados os termos da legislacao tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso “ii”, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do imposto de
renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

(i) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado.

Dessa forma, se alguns desses requisitos nao forem atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributacao a eles aplicavel quando da distribuicao de rendimentos pelo Fundo,
na forma da legislacao em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao
que resulte em revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos poderao vir a ser tributados ainda que a apuracao de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos
tributos, extincao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da
legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

6.1.13. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar e
legal, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
nao, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicées, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimonio
liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apoOs a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

6.1.14. Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso
de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndao produzir os efeitos pretendidos; e (iv)
determinar perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecao da carteira contra
determinados riscos, nao é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se
ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a ter
que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da
utilizacao dos derivativos.

6.1.15. Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores
E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicio de

rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados,
exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em

76



fase de construcao; (ii) inadimplemento do pagamento pela Even SPE ou pela Even; ou
(iii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios. Dessa forma, nao ha como
garantir aos Cotistas qualquer pagamento de rendimento.

6.1.16. Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos
Fundos Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas
eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderao ter
taxa de saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida podera reduzir a
rentabilidade do Fundo.

6.1.17. Riscos de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal referentes a tais ativos. Alteracées nas condicoes financeiras dos emissores dos
Ativos de Liquidez ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicoes, bem
como alteracdes nas condicoes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacoes realizadas por meio
de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

6.1.18. Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a
propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja,
o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista
nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Imdveis
e empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

6.1.19. Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento
do Fundo: o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacao em valores mobiliarios de
rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera: (i) da aquisicao e posterior alienacao de Ativos Alvo pelo Fundo; e (ii) do
sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com a
Even, em razao de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializacao
das respectivas unidades desses respectivos Empreendimento Imobiliario. Nesse caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do
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Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacao pela Even de
Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade da Even de utilizar
tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (iii) das
vendas das unidades dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nao ha garantia de
sucesso da implementacao da politica de investimento, de forma que nao é possivel
garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacées do Fundo.

6.1.20. Risco de Concentracéo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo
que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de Ativos Alvo, o que podera
gerar uma concentracao da carteira do Fundo.

0 Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas Sociedades Investidas, sendo que,
além das limitacdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirao quaisquer
outros critérios de concentracao ou diversificacao para os valores mobiliarios que
poderao compor a carteira do Fundo, o que implicara concentracao dos investimentos do
Fundo em valores mobiliarios de poucos emissores. Essa concentracao podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do fundo, tendo
em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos
resultados atingidos por essas poucas sociedades.

6.1.21. Risco Relativo a ConcentracGo de Propriedade de Cotas por um mesmo
Investidor

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, de acordo com o paragrafo
Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente nos seguintes casos ndo havera
incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) cotista que seja pessoa fisica, titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo; e (ii) o cotista
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e
(iii) desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

6.1.22. Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas
Adicionais de Capital

Em caso de Cotista inadimplente que nao honre com a Chamada de Capital realizada
pelo Administrador podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral ou na hipotese de patriménio
liquido negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo nao conseguir
realizar o investimento pretendido ou nao ter o retorno do investimento realizado.
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Adicionalmente, o Cotista inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas
perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer
ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades Investidas em razao do
inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da
atualizacdo monetaria devida pelo Cotista inadimplente, a partir da data indicada na
chamada para integralizacao, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento)
ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido,
portanto, em caso de inadimpléncia do Cotista em relacdo a sua obrigacdo de integralizar as
Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricao das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por
perdas, juros de mora, multa assim como atualizacao monetaria.

6.1.23. Risco do Valor dos Ativos Alvo da carteira do Fundo Néo Estarem Aprecados a
Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcacao a mercado do Custodiante. Todavia, os Ativos
Alvo sao avaliados pelo custo de aquisicao. Além disso, o Administrador e o Gestor
podem ajustar a avaliacao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que
houver indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacao do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no
relatorio do Administrador e nas notas explicativas das demonstracoes financeiras, nao
necessariamente o valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo estarao
aprecados a valor de mercado.

6.1.24. Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme
descrito no fator de risco denominado “Risco de Liquidez e Descontinuidade do
Investimento”, na pagina 76 deste Prospecto, o Fundo podera nao dispor de recursos
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suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

6.1.25. Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas
por necessidade de capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o Regulamento do
Fundo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de Cotas.

6.1.26. Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serdao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias.
Somente terao direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um Investidor que
esteja inadimplente quanto a integralizacao de Cotas nao tera direito a voto, ainda que
tenha integralizado parte das Cotas para as quais tenha havido uma Chamada de Capital.
Adicionalmente, nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) seu
administrador ou gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do
gestor; (iii) empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidacao antecipada do Fundo.

6.1.27. Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

6.1.28. Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem
que Efetuar Aportes de Capital

Durante o Prazo de Duracdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio
liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido
negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que
este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras.
Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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6.1.29. Risco de Pagamento dos Ativos Alvo por Conta do Insucesso dos
Empreendimentos Imobilidrios

A totalidade dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sera alienada para uma Even
SPE. Essa alienacao sera paga a prazo e conforme o sucesso da comercializacao do
Empreendimento Imobiliario a ser desenvolvido pela Even SPE. No caso de insucesso dos
Empreendimentos Imobiliarios o valor a ser recebido pelo Fundo em funcao da alienacao
dos Ativos Alvo sera reduzido, impactando os resultados do fundo.

6.1.30. Risco Referente a Transferéncia dos Recursos da ComercializacGo dos
Empreendimentos Imobilidrio

O Fundo tem como objetivo participar do resultado da comercializacao dos
Empreendimentos Imobiliario pela Even SPE. Os termos de participacao pelo Fundo em
cada Empreendimento Imobiliario sera estabelecida em cada instrumento de aquisicao
dos Ativos Alvo. Todos os recursos oriundos da comercializacao dos Empreendimentos
Imobiliarios serao depositados em conta corrente da Even SPE, devendo ser
posteriormente repassados para o Fundo, conforme montante e prazo ajustado no
respectivo instrumento de aquisicao. Nao ha garantia de que a Even SPE transferira para
o Fundo os valores referentes a tais comercializacées, no valor e no prazo ajustado,
apesar da garantias que deverao ser obtidas pelo Fundo para mitigar tal risco. Caso a
Even SPE nao cumpra com a obrigacao assumida em cada instrumento de aquisicao a
rentabilidade do Fundo podera ser prejudicada.

6.1.31. Riscos Relativos a Aquisicdo de Ativos Alvo

No periodo compreendido entre a aquisicao do Ativo Alvo e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdao proposta, o que dificultaria a transmissao da
propriedade do Ativo Alvo ao Fundo. O sucesso do Fundo depende da aquisicao dos
Ativos Alvo para posterior revenda para a Even SPE. O processo de aquisicao para
posterior alienacao para a Even SPE depende de um conjunto de medidas operacionais a
serem implementadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Gestor
quando da aquisicao de um Ativo Alvo e eventuais registros em cartorio de registro de
imoveis e em juntas comerciais. Apesar da diligencia e cuidado a ser adotado pelo
Gestor, em conjunto com o Administrador, na conducao desse processo, ndo ha garantias
que o Fundo nao enfrentara problemas para adquirir ou alienar o Ativo Alvo,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

6.1.32. Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legislacao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma
extensa legislacao que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos Imoveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de
aprovacoes ou mudancas na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os
resultados dos Empreendimentos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.
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6.1.33. Risco de Performance das Venda dos Iméveis que Compdéem o0s
Empreendimentos Imobilidrios

Nao ha garantias que a performance de vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se
refere ao preco de vendas bem como a velocidade de vendas, o que podera trazer
impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e para o Fundo.

6.1.34. Risco das Atividades de Construcdo

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios esta totalmente associado a
atividade de construcao que, apesar de nao ser uma atividade diretamente adotada
pela Even SPE, traz impactos sobre o resultado do empreendimento uma vez que
varios eventos podem impactar negativamente o resultado de um determinado
Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos de obras devido ao
surgimento de eventos nao esperados ou por aumento dos custos de matérias primas
ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras que além de aumento de custos
pode gerar multas para a Even SPE; (iii) custos adicionais de manutencao associados
a entrega de Empreendimentos Imobiliarios com ma qualidade. Na ocorréncia de
qualquer uma das hipoteses acima mencionadas, a rentabilidade de um
Empreendimento Imobiliario podera ser prejudicada e, consequentemente a
rentabilidade do Fundo.

6.1.35. Risco Referente ao Financiamento Imobilidrio dos Clientes

Uma etapa importante relacionada ao desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios
esta associado ao repasse dos compradores das unidades dos Empreendimentos
Imobiliarios ao sistema financeiro, etapa na qual a Even SPE conclui o empreendimento
imobiliario e os compradores devem obter financiamento junto a uma instituicao
financeira para liquidar o saldo devedor junto a Even. Nao ha garantias que ao se
concluir a construcao de um empreendimento havera disponibilidade de financiamento
imobiliario para financiar os compradores das unidades do Empreendimento Imobiliario
bem como em quais condicoes estarao disponiveis os financiamentos imobiliarios.
Mudancas nas regras de financiamento imobiliario bem como alteracées de mercado que
impactem as exigéncias dos credores para concessao de financiamento imobiliario
poderao impactar negativamente o resultado do Empreendimento Imobiliario e
consequentemente o Fundo.

6.1.36. Risco de Sinistro

Os Empreendimentos Imobiliarios serao amparados por seguros contratados pela Even
SPE. Nao ha garantias que os seguros eliminardao todos os riscos associados ao
desenvolvimento e/ou construcao do Empreendimento Imobiliario.

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em

razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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6.1.37. Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de
alocar recursos adicionais para a conclusio dos Empreendimentos Imobiliarios. A
alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
Empreendimento Imobiliario e consequentemente do Fundo.

6.1.38. Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias
socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetagao,
embargo, contaminacao, tombamento localizagao em terras de ocupacao indigena ou
quilombola e outras restr1coes de uso, podendo acarretar na perda de substancia
econdmica de tais Ativos Alvo e Empreendlmentos Imobiliarios.

6.1.39. Risco de Desapropriacdo

Caso ocorra uma desapropriacao dos imoveis de titularidade do Fundo, nao ha como
garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropnagao de
qualquer um dos imdveis objetos dos Empreendlmentos Imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente,
outras restricbes aos iméveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios também
podem ser apllcadas pelo Poder Publico, o que pode causar restricao na utilizacao a
ser dada aos imodveis objetos dos Empreendlmentos Imobiliarios, tais como o
tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera
trazer atrasos e/ou modificacoes ao objetivo comercial inicialmente projetado,
resultando em um efeito adverso para os negécios do Fundo e, consequentemente,
para a rentabilidade das Cotas.

6.1.40. Risco de Reclamacdo de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Imdveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades
Investidas poderao responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e
consequentemente do Fundo.

6.1.41. Risco da Execucdo dos Acordos com a Even SPE, Even e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com a Even SPE, a Even e demais terceiros que
definirao as regras para o investimento pelo Fundo. Nao ha garantias que o Fundo
consegulra obter sucesso quando da execucao de tais acordos ou que os parceiros irao
cumprir as obrigacoes definidas em tais acordos. Além disso, ndao ha também garantia
que os parceiros terao capacidade financeira para cumprir as obrigacoes definidas em
tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

6.1.42. Risco de Alavancagem

A Even SPE e a prépria Even tomam financiamento para, sem limitacdo, financiar
a construcao dos Empreendimentos Imobiliarios e demais necessidades
financeiras, respectivamente. Mudancas nas condicbes de mercado ou
performance de vendas dos Empreendlmentos Imobiliarios ou dificuldades em
repassar os compradores de Imoveis poderao impactar o retorno dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o Fundo.
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6.1.43. Risco da Concentracdo da Parceira com a Even

Como o Fundo investira em Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos
exclusivamente em parceria com a Even e suas afiliadas, o Fundo podera ser impactado
pela ocorréncia de uma das seguintes situacoes: (i) a Even ndao conseguir apresentar os
Ativos Alvo a serem analisados e adquiridos pelo Fundo; (ii) Even nao cumprir as
obrigacdes firmadas com o Fundo; (iii) os Empreendimentos Imobiliarios apresentarem
problemas de execucao, incluindo, sem limitacao, aprovacao dos empreendimentos,
vendas, construcao e repasse dos compradores entre outros; (iv) Even nao conseguir
aportar os recursos suficientes para desenvolver os Empreendlmentos Imobiliarios nas
Even SPE; (v) Even nao conseguir indenizar o fundo em atendimento a obrigacao
assumida no item 16.2.1 do Regulamento ou demais obrigacées financeiras que tenha
com o Fundo; (v) deterioracao da situacao financeira da Even ou mesmo sua insolvéncia,
que acabe por afetar (a) a decisao de potenciais compradores de adquirir unidades dos
Empreendimentos Imobiliarios; (b) a capacidade da Even de obter financiamento para a
construcao dos Empreendimentos Imobiliarios ou mesmo aportar caixa nos
Empreendimentos Imobiliarios; e (c) cumprir suas obrigacées com o Fundo ou terceiros.

Mesmo que o Fundo venha a construir mecanismos que tenham por objetivo mitigar tais
riscos associados a concentracao de projetos com um Unico incorporador nao ha
garantias que tais mitigadores funcionarao e nao impactarao retorno do Fundo.

Os fatores de risco aplicaveis a Even poderao ser encontrados no seu formulario de
referéncia: www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Informacdes de Regulados”;
clicar em “Companhias”; clicar em “Consulta a Informacdes de Companhias”; clicar em
“Documentos e Informacoes de Companhlas digitar “Even Construtora e Incorporadora
S/A”; clicar em “Formulario de Referéncia”; e, por fim, clicar em “download” na versao
mais recente)

6.1.44. Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratoria, guerras, revolucoes mudancas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudancas impostas a esses ativos, alteragao na politica econdmica, decisdes Jud1c1als
etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenc1amento de riscos das
aplicacoes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Oes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

6.1.45. Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e Gestor, tais como moratoria, mudanca nas
regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas lmpostas aos ativos de l1qu1dez mtegrantes
da carteira do Fundo, alteracao na polltlca monetaria, os quais, caso materializados,
poderao causar lmpacto negativo sobre os ativos do fundo e o valor de suas Cotas.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade
de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM

DO GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR  LIDER, NEM DO
COORDENADOR CONTRATADO E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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7. BREVE HISTQRICO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER (CUSTODIANTE) E DO GESTOR

7.1. Administrador
7.1.1. Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento
de acordo com a legislacao aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas
legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Ital Unibanco S.A., que detém 99,99%
(noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas
representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na administracao
de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracao fiduciaria visando a atender as
necessidades de controle e acompanhamento da gestdao propria ou terceirizada de seus
clientes. Estes servicos compreendem a administracao legal de fundos de investimento,
incluindo as atividades de supervisao, monitoramento, compliance e controle da
adequacao dos investimentos e aplicacoes aos limites estabelecidos na legislacao
aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condicoes para os
fundos de investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo costuma dispensar a administracao de seus proprios negdcios, atuando com
lealdade em relacdo aos interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir a
relacado fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimonio e das atividades de administracao dos ativos dos seus clientes, ressalvado o
que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao exercicio de direito de voto com
relacdo a participacoes acionarias.

7.1.2.  Sumdrio da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o
Sr. Stephan Krajcer, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Stephan Krajcer Formado em Engenharia de Producao Elétrica na PUC-RJ, com pos-
graduacao em Marketing pela ESPM-SP e MBA pela Walter A. Haas School of Business em
Berkeley, California; tem experiéncia no mercado financeiro tendo atuado em diversos
segmentos do Ital Unibanco ao longo dos Ultimos 13 anos. Atualmente lidera a area de
Securities Services Local respondendo pela prospeccao, relacionamento e gestao de
produtos dos servicos de infraestrutura do mercado de capitais (custodia, controladoria,
administracao fiduciaria, escrituracao e controle de garantias).

Com atuacdo na ANBIMA, é um importante interlocutor entre as instituicdes financeiras

prestadoras destes servicos com outros agentes de mercado, tais como centrais
depositarias e reguladores.
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7.2. Itaa Unibanco S.A. (Coordenador Lider e Custodiante)
7.2.1. Breve Historico do Coordenador Lider e Custodiante

O Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30
anos.

O Itau Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo
competitivo e independente, em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo
um leque completo de solucbes, servicos, produtos e consultoria especializada. Os
clientes do Itad Unibanco contam com mais de 3.900 pontos de atendimento e 32.700
caixas eletronicos em todo o Brasil.

Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servicos para o mercado de capitais, com
uma estrutura totalmente dedicada e capacitada para prover servicos de qualidade, o
Ital Unibanco atua ha mais de 10 (dez) anos na prestacao de servicos de custddia e
controladoria para fundos e clubes de investimento e carteiras administradas. O Itau
Unibanco S.A. tem realizado nos Ultimos anos continuos investimentos em tecnologia,
processos € pessoas com o objetivo de ampliar e aprimorar a prestacao de servicos ao
mercado de capitais. A estratégia de investir constantemente na qualificacdo das
equipes, exceléncia dos servicos, tecnologia e solucoes inovadoras levou o Ital Unibanco
a conquistar o prémio de Unico custodiante local “Top Rated” no Brasil e “Best in Class”
em 9 das 10 categorias analisadas pela pesquisa, segundo a revista Global Custodian
(Edicao Winter2009, 2009 Agent Banks in Emerging Markets Survey / Melhor Prestador de
Servicos de Custodia Local do Mercado Brasileiro).

O Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade 1SO 9001 para varias modalidades de
servicos de custddia. Em ambito internacional, tal certificacao foi obtida para custddia
de: (i) ativos de investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depdsitos Americanos
(ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na
prestacao de servicos relacionados a: (i) custodia e controladoria para fundos de
investimento e carteiras administradas; e (ii) operacdes envolvendo fundos de
investimento em direitos creditorios.

Conforme dados da ANBIMA publicados em novembro de 2016, o Ital Unibanco possui
aproximadamente RS 1,27 trilhdes (um trilhdo e duzentos e setenta bilhdes) em ativos
sob custodia e RS 1,95 trilhdes (um trilhdo e novecentos e cinquenta bilhdes) em ativos
sob controladoria, o que o posiciona como o maior controlador e segundo custodiante de
ativos do pais. Com mais de 1.000 (mil) contratos firmados, o Ital Unibanco é lider na
prestacao de servicos de controladoria passivo para fundos e clubes de investimento,
processando mais de 20.000 (vinte mil) fundos e clubes diariamente, com um volume de
mais de 2,6 (dois virgula seis) milhdes de cotistas. Especificamente no segmento de
fundacoes, seguradoras, empresas e demais investidores institucionais, o Itau Unibanco
possui mais de RS 93,2 (noventa e trés virgula dois) bilhdes de ativos sob custodia, sendo
10,4 (dez virgula quatro) bilhdes de ativos de origem da propria instituicido e 82,8
(oitenta e dois virgula oito) bilhdes de ativos de terceiros. Em relacao aos fundos de
investimento imobiliario, o Ital Unibanco é responsavel pela custodia de RS 840
(oitocentos e quarenta) milhdes de ativos.
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7.2.2. Tecnologia e sistemas

O Itad Unibanco possui uma estrutura tecnoldgica que reduz os custos administrativos,
técnicos e operacionais, e, ao mesmo tempo, proporciona rapidez, exatidao e sigilo das
informacoes registradas. A aplicacdao dessa experiéncia na area de servicos para o mercado
de capitais procura reduzir a execucao de atividades manuais. A interacao com os clientes
processa-se tanto pela digitacao em seus sistemas quanto pela integracao em tempo real.

A area de prestacao de servicos para o mercado de capitais tem estrutura independente de
processamento, tanto em termos de equipe quanto em termos de ambiente de sistemas de
informacdo. A Diretoria de Servicos para o Mercado de Capitais subcontrata a area de
tecnologia do Grupo Ital, representada pelo Centro Técnico e Operacional (CTO), para alguns
processos e desenvolvimento de sistemas. O CTO mantém equipes e ambientes de tecnologia
segregados para os sistemas relativos a prestacao de servicos para o mercado de capitais.

Os aplicativos de uso corporativo (normalmente em ambiente de grande porte) contam
com estrutura de segregacao de acesso. Desta forma, os usuarios da area de servicos a
terceiros nao acessam informacoes referentes aos fundos de investimento e carteiras sob
a gestao do Itau Unibanco e/ou suas partes relacionadas e vice-versa. Além disso, os
aplicativos de uso mais especifico normalmente trabalham em estrutura de servidores de
banco de dados independentes.

7.2.3. Sistemas de back-up

O Ital Unibanco utiliza-se de recursos de back-up baseados em softwares empresariais,
utilizando fitotecas e robds automatizados, com politicas de retencao adequadas a cada
necessidade, incluindo cofre predial resistente a catastrofes. Nos ambientes criticos
existe estrutura de disaster recovery on-line, utilizando duplicidade de hardware e
software e replicacao online de dados.

Existe um ambiente de contingéncia (endereco distinto tanto dos escritorios de
operacoes, quanto do grupo de sistemas) para alocacao de pessoal, com recursos de
hardware e software dedicados para uma situacao emergencial. Tanto a estrutura de
back-up como a de disaster recovery estao montadas de forma a apresentar o menor
tempo possivel de laténcia. O plano de disaster recovery consiste em servidores
replicados que ficam em ambiente fisicamente distante do site normal, garantindo a
continuidade do funcionamento dos sistemas respectivos em situacoes limite.

7.2.4. Politicas de compliance e controles internos
A Area de Mercado de Capitais possui uma superintendéncia de compliance propria para

o estabelecimento de diretrizes e normas corporativas, bem como as normas aplicaveis
definidas pelo BACEN. Os processos de custdodia e controladoria de fundos de
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investimento foram recentemente re-certificados pela norma 1S09000. Os processos de
gestao continua e revisao de procedimentos e respectivos manuais sao realizados
regularmente, sendo alvo de auditoria trimestral.

7.3. Gestor
7.3.1. Breve Historico do Gestor

O Gestor foi criado em 18 de outubro de 2007 pelo Itau Unibanco e pelos socios
executivos da Kinea, como empresa especializada na gestao de investimentos
alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario) e
transformou-se em uma plataforma especializada em investimentos especificos e, em 30
de novembro de 2016 a Kinea contava com 53 (cinquenta e trés) colaboradores diretos e
RS 10,8 bilhdes (dez bilhdes e oitocentos milhdes de reais) de ativos sob gestao em tem
22 fundos, sendo 7 (sete) fundos multimercado, totalizando aproximadamente RS 3,8
bilhdes (trés bilhdes e oitocentos milhdes de reais) sob gestdo; 3 (trés) fundos de
investimento em acdes com RS 214 milhdes (duzentos e catorze milhdes de reais) sob
gestao; 2 (dois) fundos de investimentos em participacées em incorporacdes imobiliarias
e 1 (uma) estrutura de co-investimento, com capital de aproximadamente RS 323
milhoes (trezentos e trés milhdoes de reais); 6 (seis) fundos de investimentos em
participacdes de private equity que somam RS 1,25 bilhao (um bilhdo e quatrocentos e
cinquenta milhdes de reais) em ativos sob gestao; 2 (dois) fundos de renda imobiliaria
com valor de mercado de aproximadamente RS 2,2 bilhdes (dois bilhdes e duzentos
milhoes de reais); e 2 fundos de CRI totalizando RS 3,0 (trés bilhdes de reais),
totalizando assim RS 5,5 (cinco bilhdes e quinhentos milhdes de reais) de ativos sob
gestao na area imobiliaria da Kinea em novembro de 2016 .

O Itau Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as
demais cotas da Kinea sao detidas por socios executivos da Kinea, que atuam
diretamente na gestao dos fundos.

As atividades de compliance, controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea
estao ligadas ao Ital Unibanco.

O Conselho de Administracao da Kinea, que se relne trimestralmente e conta com a

participacao de executivos do Ital Unibanco e dos socios-executivos da Kinea, é
responsavel pelas decisoes estratégicas.
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Abaixo esta o historico de crescimento da empresa:

KineaSsteméticoApha
KineaGronos

KineaRendimentos(KNAR11)
KineaAFE
KineaPrevidénda

Kineall Real Etate

KineaRenda (KNRI11)
Kineal Raal Etate Kinea PivateEyity
KineaMaado
KineaSstemético Data Base: Novembro 2016.

Fonte: Kinea Investimentos

7.3.2. Fundos de Incorporacdo Imobilidria

A estratégia de fundos de incorporacao imobiliaria da Kinea foi iniciada em 2007 e conta
hoje com 2 (dois) fundos - Kinea Real Estate | Equity FIP e Kinea Il Real Estate Equity FlI
- e 1 (uma) estrutura de co-investimento que somam hoje RS 303 milhdes (trezentos e
vinte e trés milhdes de reais) de patrimonio e RS 20 milhdes (vinte milhdes de reais) em
capital comprometido. A gestao dos fundos de incorporacao imobiliaria da Kinea une a
disciplina financeira ao conhecimento do setor para montar e gerir a carteira, projeto a
projeto, de ponta a ponta.

Considerando a estratégia como um todo foram investidos RS 397 milhdes (trezentos e
noventa e sete milhdes de reais) em 40 (quarenta) projetos distintos desenvolvidos com
18 (dezoito) socios incorporadores diferentes em 12 (doze) cidades totalizando RS 3,3
bilhoes (trés bilhdes e trezentos milhdes de reais) em Valor Geral de Vendas (“VGV”)
lancado.
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Desses 40 (quarenta) projetos, 34 (trinta e quatro) possuem obras concluidas e 21 (vinte
e um) foram totalmente desinvestidos ou estao em processo final de desinvestimento.

Ao todo sao 3.853 unidades entregues e repassadas das 6.199 unidades sob gestao.

7.3.3.  Sumdrio da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas
experiéncias profissionais, com a gestao dos fundos de incorporacdao do Gestor sao as

seguintes:

Marcio Verri, CFA, CAIA
Socio Fundador e CEO

Como socio fundador e CEO, Marcio é o socio envolvido na implementacao das
estratégias de atuacdo da Kinea, participante nos processos de captacdo de recursos e
membro dos comités de investimento dos fundos de private equity e real estate, além da
participacao nos conselhos da Kinea e de algumas empresas investidas. Antes de fundar
a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos no BankBoston no Brasil,
onde sua ultima funcdo foi de Vice-Presidente de Capital Markets, responsavel pela
Gestao de Riscos do balanco do banco e da tesouraria, Gestao de Recursos de Terceiros
(Asset) e Vendas Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica de Sao Paulo (USP) e fez cursos de especializacdo em Private Equity e
Estratégia pela Harvard Business School (USA) e de Opcoes e de Gestao no Insead
(Franca).

Carlos Martins
Socio Fundador, Head e Gestor de Portfélios dos fundos da estratégia imobiliaria

Socio fundador responsavel pela implementacdo e gestdao da area de negodcios
imobiliarios na Kinea. Suas principais atividades incluem relacionamento com os
investidores, conducao dos processos de captacdao para os fundos imobiliarios,
participacdo no processo de originacdao de negocios, negociacao de aquisicoes e
participacao ativa nos comités de investimento imobiliario e conselho da Kinea. Antes de
fundar a Kinea em setembro de 2007, Carlos trabalhou por 15 anos no BankBoston no
Brasil. Foi diretor da area de estruturacdo de operacbes para grandes empresas
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(Structured & Corporate Finance), responsavel pelos processos de emissao de titulos,
empréstimos sindicalizados, linhas de financiamento estrangeiras e operacdes de
securitizacoes. Carlos € formado em Administracao de Empresas pela Fundacao Getulio
Vargas (FGV-SP), fez MBA patrocinado pelo BankBoston em parceria com Columbia
University (NY-USA), MBA Executivo pelo IBMEC e o Young Managers Program no Insead
(Franca).

Marcus Vinicius Fernandes

Portfolio Manager dos fundos de incorporacao imobiliaria

Marcus Vinicius integra a area de gestao de Ativos Alvo da Kinea e esta na empresa desde
dezembro de 2007, sendo o responsavel pela selecdo dos projetos de incorporacao
imobilidria da Kinea. Teve papel ativo em todos os 40 empreendimentos investidos. E
membro do comité de investimento de Real Estate. Antes da Kinea Marcus trabalhou na
Cyrela Brazil Realty onde atuou como gerente de desenvolvimento em projetos residenciais
e foi um dos responsaveis pela estruturacdo do Fundo Imobiliario Financial Center. Tem
experiéncia de 20 anos no mercado imobiliario, atuando na analise e desenvolvimento de
projetos. Desenvolveu e implantou projeto imobiliario em empresa de nicho. Marcus é
formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica de Sao Paulo (USP) e tem
especializacao em Administracao de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas (FGV-SP).

Marcel Chalem
Portfolio Manager dos fundos de incorporacao imobiliaria e controller do fundo de

renda

Marcel integra a area de gestdao de Ativos Alvo da Kinea e esta na empresa desde
dezembro de 2009, sendo o responsavel pelo acompanhamento e monitoramento dos 40
projetos de incorporacao imobiliaria da Kinea. Também ¢é responsavel pelo controle
financeiro do fundo de renda. Antes da Kinea, Marcel trabalhou na Lindencorp
Desenvolvimento Imobiliario, onde atuou como gerente da area de Financas
Estruturadas, sendo o responsavel pela estruturacao das mesmas na companhia, onde
inclusive atuou na montagem de fundos imobiliarios de renda desenvolvidos pela
companhia. Ainda no mercado imobiliario, Marcel passou pela Fit Residencial (Gafisa),
como responsavel pelas areas de analise de investimentos e planejamento financeiro.
Tem mais de 08 (oito) anos de atuacdo no mercado imobiliario. Marcel é formado em
Administracao de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e tem MBA em
financas pelo Insper - SP.
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Gabriel Garcia
Analista de Portfolio e Controladoria dos fundos de incorporacao imobiliaria

Gabriel integra a area de gestao de Ativos Alvo da Kinea e esta na empresa desde junho
de 2012, realizando o acompanhamento e monitoramento dos 40 projetos de
incorporacao imobiliaria da Kinea. Antes da Kinea, Gabriel trabalhou na Gafisa S/A na
area de viabilidade economica como analista de investimentos e planejamento
financeiro das marcas Gafisa e Tenda. Tem mais de 6 (seis) anos de atuacao no mercado
imobiliario. Gabriel é formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdao Getdlio
Vargas.

Luiza Maniero, CFA

Analista dos fundos de incorporacao imobiliaria

Luiza juntou-se a area de gestao de Ativos Alvo da Kinea e esta na empresa desde agosto
de 2014, integrando a area de originacdo de novos negdcios. Antes da Kinea, Luiza
trabalhou na area de incorporacdao imobilidaria da Tecnisa S/A, atuando no
desenvolvimento de novos projetos e acompanhamento de empreendimentos em
diversas fases de incorporacdo. Antes disso, ainda no mercado imobiliario, Luiza
trabalhou na Gafisa S/A na area de viabilidade econémica como analista de
investimentos e planejamento financeiro das marcas Gafisa e Tenda. Tem mais de 5
(cinco) anos de atuacdo no mercado imobiliario. Luiza é formada em Administracdo de
Empresas pela Fundacao Getulio Vargas.

Importante mencionar que a equipe imobiliaria da Kinea conta atualmente com 14
profissionais totalmente dedicados a gestao dos fundos imobiliarios da Kinea.
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8. EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

(As informacées abaixo foram obtidas exclusivamente do formuldrio de referéncia e das
demais informacées jd divulgadas pela Even, inclusive referente ao 3° trimestre de
2016, os quais ficam incorporados a esse Prospecto por referéncia, bem como poderdo
ser encontradas no seguinte website:
http://ri.even.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=57215 (neste website,
clicar em “DF (Demonstracées Financeiras)”)). TODAS AS INFORMACOES APRESENTADAS
ABAIXO REFLETEM EXCLUSIVAMENTE A OPINIAO DA EVEN. Para maiores informacées da
Even favor consultar o proprio formuldrio de referéncia, bem como o website:
ri.even.com.br (neste website, clicar em “Informacées Financeiras”; apds clicar em
“Documentos Entregues a CYM” e, por, fim clicar em “Formuldrio de Referéncia”)

8.1.1. Historia

Resultante da fusao de esforcos e expertises da ABC Construtora e Incorporadora Ltda. e
da Terepins e Kalili Engenharia e Construcoes Ltda., a Even atua ha mais de 40 anos no
setor imobiliario e teve sua trajetéria marcada pela abertura de capital em abril de
2007. A Even desenvolve as atividades de incorporacdo e construcao de
empreendimentos imobiliarios diretamente ou por meio das Even SPE, que tém como
objetivo tanto facilitar a contratacdo de empréstimos, visto que possibilitam a
segregacao do patrimonio das Even SPE do patriménio da Even, minimizando os riscos
para os clientes, como também é um mecanismo eficiente para a realizacdo de
parcerias, estando clara a participacao de cada parceiro no empreendimento.

0 quadro abaixo ilustra os principais eventos ocorridos durante a trajetéria da Even:
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8.1.2. Area de Atuacdo e Objeto Social

A Even opera no setor de incorporacdo, construcdo e venda imobiliaria de
empreendimentos residenciais e comerciais.

Ela atua, prioritaria e estrategicamente nas regioes metropolitanas dos estados do Rio
de Janeiro, do Rio Grande do Sul e de Sao Paulo que, em conjunto, respondem por cerca
de 50% (cinquenta por cento) do PIB do Brasil (dados de 2012 do IBGE).

Para melhor atender as necessidades dos diferentes mercados e publicos, a Even possui
duas marcas distintas. A marca “Open” é voltada para empreendimentos residenciais nos
segmentos acessivel e emergente e a marca “Even” incorpora empreendimentos
residenciais para os segmentos médio, médio-alto e alto padrao e também é responsavel
pela incorporacao dos projetos comerciais.

A Even esta estruturada de forma verticalizada, executando todas as etapas do
desenvolvimento dos empreendimentos desde a prospeccao do terreno, a incorporacao
imobiliaria e vendas até a construcao do empreendimento e o financiamento ao cliente.

O objeto social da Even, conforme definido no artigo 3° do seu estatuto social, consiste
em: (i) construcao de imoveis por conta prépria ou de terceiros, loteamentos,
incorporacoes; (ii) prestacao de servicos profissionais de engenharia civil, elaboracao de
projetos de arquitetura, arquitetura de interiores, consultoria técnica de planejamento
visual, e de assessoria imobiliaria, incluindo a locacdo, cessao, comodato de
equipamentos proprios utilizados na construcao civil; (iii) compra e venda de imoveis;
(iv) administracao de carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios ou de
empreendimentos imobiliarios proprios ou de terceiros; e (v) a participacdao, como sdcia,
acionista ou quotista, em outras sociedades.

8.1.3. Incorporacéo Imobilidria de Empreendimentos Residenciais:

A atividade de incorporacao € exercida por meio de duas marcas comerciais voltadas
para segmentos distintos: Open e Even. A marca Open responde pelos empreendimentos
residenciais dos segmentos acessivel e emergente e a marca Even atua nos
empreendimentos residenciais dos segmentos médio, médio-alto e alto, bem como
empreendimentos comerciais. A Even esta presente nos estados de Sao Paulo, Rio de
Janeiro, Rio Grande do Sul e Minas Gerais.

Acessivel: Os empreendimentos do segmento acessivel sao voltados para familias e
casais com menor poder aquisitivo e que buscam seu primeiro imdvel. Os imoveis devem
ter precos competitivos, inseridos na malha urbana e possuir projetos e processos
construtivos padronizados. Esses empreendimentos sao desenvolvidos visando a
otimizacao de custos e de competitividade mercadoldgica e possuem unidades com dois
ou trés dormitorios e area Util que varia entre 45m?2 e 70m2.

Emergente: Os produtos do segmento emergente sao voltados para familias e casais

jovens em ascensao e que buscam seu primeiro imdvel ou upgrade para um apartamento
melhor. Os imdveis devem ser bem localizados e possuir qualidade arquitetonica e de
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acabamentos. Esse publico-alvo procura excelente relacdo custo-beneficio,
representado, principalmente, pela equacao proporcionada pelo preco final do
apartamento e seu condominio. Os apartamentos possuem de dois a quatro dormitorios e
area util que varia entre 65m?2 e 100m?2.

Médio: Os empreendimentos do segmento médio sao voltados para familias que
procuram trés ou quatro dormitérios com areas variando de 85m? a 130 m?2, estao
normalmente em regides de novas migracdes e em terrenos com potencial construtivo,
proporcionando um grande numero de unidades e baixo custo de condominio, com
servicos que substituem dispéndios externos.

Médio-Alto: Os empreendimentos voltados ao segmento médio-alto sao destinados a um
cliente que busca localizacao privilegiada com complexas areas de lazer e sao
desenvolvidos por arquitetos renomados, com baixo adensamento, qualidade urbanistica
e seguranca completa. Esses empreendimentos sdo direcionados as familias que
procuram upgrade de area ou localizacdo, com apartamentos variando de 135m? a
200m2, geralmente em grandes condominios.

Alto: Os empreendimentos destinados ao segmento sao desenvolvidos em terrenos com
uma ou poucas torres, um ou dois apartamentos por andar e baixo numero de
apartamentos com area a partir de 200m2. Normalmente, sao localizados em ruas
calmas e arborizadas e sempre em bairros consagrados.

A imagem abaixo apresenta, resumidamente, as areas e segmentos de atuacao da Even.
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Construcao dos Empreendimentos: As receitas de prestacao de servicos da Even advém,
principalmente, dos servicos de gestao de construcao imobiliaria. Para mais informacoes
vide item 7.3 (a) do Formulario de Referéncia da Even.

8.1.4. Caracteristicas do Processo de Producdo

A Even administra e controla todas as etapas do processo de incorporacao. As atividades
incluem identificacao, avaliacao e aquisicao de terrenos, planejamento da incorporacao,
obtencao de licencas, alvaras e aprovacdes governamentais, desenho do projeto,
comercializacao e venda dos imdveis, construcao do empreendimento e prestacdao de
servicos antes, durante e apos a venda aos clientes. Geograficamente, a atuacao da
Even ocorre majoritariamente nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Rio Grande do
Sul. A receita gerada pelos segmentos operacionais da Even reportados € oriunda,
principalmente, da venda de imoéveis.

8.1.5. Aquisicdo de Terrenos

A Even prospecta ativamente e recebe propostas para aquisicao de terrenos por meio de
agentes imobiliarios e de proprietarios de terrenos, que incluem grandes empresas, e
outras incorporadoras imobiliarias interessadas em desenvolver projetos em regime de
parceria e possui uma equipe voltada exclusivamente para essas analises. Para tomar a
decisao de adquirir um terreno sao levados em consideracao os seguintes aspectos: (i) o
mercadologico, associado as caracteristicas do empreendimento a ser desenvolvido na
regiao onde o terreno esta localizado e o perfil dos potenciais adquirentes; (ii) o
técnico, relacionado ao custo de construcao e as condicdes ambientais e do solo para a
construcao do empreendimento adequado a regidao e ao publico alvo; (iii) o financeiro,
que se refere a disponibilidade e viabilidade financeira do empreendimento em face da
possibilidade de retorno do empreendimento; e (iv) regulatérios, que envolvem a
viabilidade de obtencao de licencas e autorizacdes nos termos de legislacao especial.
Depois de concluida a analise por todas as equipes envolvidas, a proposta é encaminhada
ao Comité de Investimentos, que opina sobre a aquisicao do terreno. A compra de
terrenos pode ser efetuada por meio de (i) permuta com as futuras unidades do
empreendimento imobiliario; (ii) permuta com as receitas da venda de unidades; (iii)
pagamento a vista; (iv) pagamento a prazo; (vi) promessa de compra e venda; (vi) dacao
em pagamento de unidade auténoma a ser construida; ou (v) modelos mistos que
combinam as alternativas anteriores. A escolha da forma de aquisicao depende das
condicoes negociais. As aquisicoes podem ser feitas isoladamente ou em parceira com
outras incorporadoras ou construtoras e os contratos para aquisicao de terrenos sao
firmados com condicées suspensivas associadas ao cumprimento de obrigacées pelo o
vendedor; caso nao sejam cumpridas tais condicdes, os contratos podem ser rescindidos.

8.1.6. Elaboracdo do Projeto

A elaboracao dos projetos dos empreendimentos imobiliarios é realizada por arquiteto
selecionado entre um grupo de arquitetos renomados que usualmente prestam servicos a
Even, em conjunto com os engenheiros e profissionais de incorporacao e vendas da Even.
No projeto sao definidos o tamanho, o estilo e a faixa de preco de cada uma das
unidades do empreendimento imobiliario. Com base no projeto do empreendimento,
uma equipe especializada prepara o orcamento da obra, estimando o cronograma e
todos os custos envolvidos em cada etapa da construcao.
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Simultaneamente a elaboracao do projeto e orcamento, a Even obtém as licencas e
autorizacbes necessarias ao inicio da obra, que, para a maioria dos projetos, tem
duracdo de 45 dias a um ano, de acordo com a localidade e as caracteristicas do
empreendimento.

Além da elaboracao do projeto base do empreendimento, é disponibilizado aos clientes,
no momento da aquisicdo da unidade, uma opcao de personalizacao denominada
“Excluseven”, que consiste na contratacao de projetos alternativos ao projeto base do
empreendimento, com diferentes opcoes de plantas, instalacées e acabamentos com
custos previamente definidos pela Even. Tais opcdes sao oferecidas ao cliente e, caso o
servico “Excluseven” seja contratado, o cliente arca com todos os custos adicionais
relativos a tal servico, inclusive o de administracao da execucao de mudancas, sendo
que a Even assume integralmente a responsabilidade pela correta execucao das obras de
personalizacao da unidade.

8.1.7. Construcéo

A experiéncia da Even abrange toda a cadeia de construcdo. Antes de iniciar cada novo
projeto, a Even elabora esbocos e pesquisas e sao desenvolvidos projetos e planos para
criar o produto mais adequado ao publico alvo da regidao. As técnicas de construcao
padronizadas e o sistema de controle Unico foram desenvolvidos pela propria Even para
otimizar a sua produtividade e minimizar perdas de insumos. Nas principais fases da
obra, como o levantamento da estrutura de concreto, sao empregadas técnicas de
construcao padronizadas destinadas a racionalizar a producao, maximizar a
produtividade e controle de qualidade e minimizar o desperdicio de materiais e o tempo
ocioso dos trabalhadores. A Even da grande importancia ao controle de qualidade, e
possui os certificados ISO 9000 e Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade
(“PBPQ”) - Nivel A para construcao civil. Além disso, sao aplicados métodos rigorosos de
planejamento e controle de construcao desde o inicio até o término de cada projeto por
meio da utilizacao de sistemas de monitoramento informatizados. Tais procedimentos
possibilitam o monitoramento das despesas e custos de cada projeto em comparacao
com o orcamento e o controle em tempo habil na ocorréncia de qualquer variacao
brusca. A Even investe fortemente em tecnologia e possui um departamento
exclusivamente dedicado a pesquisa e desenvolvimento de tecnologias construtivas,
consequentemente, adota técnicas de construcao de ponta, com vantagens em
comparacao com as técnicas tradicionais. Além disso, a Even mantém acordos de longo
prazo com seus fornecedores, o que a permite construir empreendimentos com
qualidade, utilizando materiais e equipamentos de construcao de marcas de renome e
tecnologia avancada. Adicionalmente, a Even possui uma area de compras centralizada,
de modo que a aquisicao de matérias-primas é realizada para todos os empreendimentos
em construcao e alocada entre cada um deles, conforme a necessidade. Tal
procedimento de centralizacao de compras para a construcdao permite alcancar
economias de escala significativas O modelo de construcao da Even nao requer
equipamentos de construcao pesada e dispée de uma forca de trabalho qualificada e
especializada para construcao, o que permite alto grau de controle de qualidade e
cumprimento dos cronogramas de construcao dos seus empreendimentos. A Even atua
como gestora operacional, por meio da supervisao da construcao das suas incorporacoes,
enquanto subempreiteiras efetivamente executam a obra. Ainda, a partir de 2008, foi
formada uma equipe de mao de obra especializada para execucao das obras voltadas
para os segmentos acessivel e emergente, que utilizam tecnologia construtiva de
alvenaria estrutural, de maneira a suprir uma deficiéncia de mercado quanto ao
fornecimento de profissionais qualificados e garantir a capacidade de execucao desses
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empreendimentos. Os empreendimentos imobiliarios incorporados da Even sao
executados por subempreiteiras independentes, remuneradas a preco fixo, tendo em
vista 0 ganho de escala e Recebimento Documentos do Terreno Contratacao da Equipe
de Projetistas Briefing do Produto Desenvolvimento dos Projetos Analise de Viabilidade
Final Entrada em Orgaos Publicos Projeto Entregue Recebimento Documentos do Terreno
Contratacao da Equipe de Projetistas Briefing do Produto Desenvolvimento dos Projetos
Analise de Viabilidade Final Entrada em Orgaos Publicos Projeto Entregue a
responsabilidade civil pela execucao do projeto é da Even. O mercado de
subempreiteiras € fragmentado e competitivo, com a entrada constante de novos
participantes, o que garante bons precos e uma boa qualidade na prestacao do servico.
As subempreiteiras de determinado empreendimento sao selecionadas com base em uma
combinacao de exigéncias rigorosas de qualificacdo, reputacao e base de preco. E
verificado se os empregados terceirizados e as subempreiteiras contratadas sao de boa
reputacao, economicos e confiaveis, e necessariamente devem ter trabalhado
diligentemente em outras oportunidades. A utilizacao predominante de subempreiteiras
para a execucao das obras apresenta vantagens logisticas e financeiras para a Even, uma
vez que esta nao precisa incorrer em custos fixos decorrentes da manutencao de mao-
de-obra permanente, o que permite a Even aproveitar as especialidades de diferentes
subempreiteiras, e dispensar o deslocamento frequente de sua forca de trabalho a
diferentes canteiros de obras. Neste sentido, € possivel controlar melhor os custos e o
tempo do processo de construcao, bem como controlar a alocacao de recursos entre suas
incorporacdes. A Even administra a maior parte da construcao dos empreendimentos
imobiliarios, e se responsabiliza pela totalidade da obra, ainda que o trabalho tenha sido
executado por subempreiteiras. Como forma de controle do cumprimento, pelas
subempreiteiras, de suas obrigacdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias, é exigido que
estas apresentem, antes da efetivacao do pagamento, as guias de recolhimento de todos
os tributos e encargos incidentes sobre suas atividades e empregados. O trabalho das
subempreiteiras e empregados terceirizados € supervisionado em tempo integral pela
equipe de engenharia da Even, que acompanha todas as etapas de execucao do
empreendimento in loco, exige o cumprimento dos controles de seguranca e custo,
monitora a observancia de cddigos e regulamentos de zoneamento e edificacoes e
assegura a conclusao tempestiva do projeto. Os procedimentos do controle de qualidade
sao parte essencial do processo de construcao, sendo que a Even possui equipes internas
que sdo responsaveis por assegurar que a construcao e o projeto dos empreendimentos
imobiliarios atendam aos rigorosos padroes de qualidade da Even. Os prestadores de
servico também sempre trabalham sob a supervisao de um engenheiro da Even, que
permanece no canteiro de obras em tempo integral. O grupo de engenharia civil da Even
coordena as atividades dos prestadores de servicos e fornecedores, garante a
observancia de codigos de zoneamento e de seguranca e assegura a conclusao
tempestiva do projeto. Nos termos da legislacao brasileira, as obras contam com uma
garantia de cinco anos, cobrindo problemas estruturais em todos os empreendimentos.
Em razao dos riscos inerentes a atividade de incorporacao imobilidria, a politica da Even
consiste em dar inicio as obras somente apos a assinatura do contrato de crédito
imobiliario junto ao banco que financiara o projeto em questdao. Em geral, as obras sao
iniciadas entre 6 e 12 meses a contar do lancamento de um novo empreendimento e,
durante esse periodo, a Even trabalha no planejamento e detalhamento de partes
especificas da edificacao. O prazo médio de construcao é de 24 meses. Com isso, 0 prazo
médio entre lancamento do projeto, ou seja, abertura do estande de vendas para os
possiveis clientes e o término da obra é de dois anos e meio (seis meses de lancamento e
dois anos de obra).
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8.1.8. Seguros:

A Even mantém apélices de seguro contratadas junto a companhias de seguros brasileiras
lideres de mercado e sdlidas financeiramente. As apélices visam a cobrir riscos inerentes
a atividade principal, bem como aqueles eventualmente incidentes ao patrimonio,
havendo assim coberturas tanto para os riscos decorrentes das obras em andamento
quanto para garantia dos ativos da Even. Sao contratados seguros que visam a cobertura
de riscos decorrentes da construcao de empreendimentos (riscos de engenharia) para
todo o empreendimento em construcao, cujas principais coberturas abrangem danos
materiais, interrupcao de negocio, incéndio, quedas, desmoronamento, raios, explosao
de gas, eventuais erros de construcdo e responsabilidade civil do empregador.
Especificamente para os seguros que visam a cobertura de riscos decorrentes da
construcao de empreendimentos (riscos de engenharia), referida cobertura é contratada
pelo prazo de duracao da obra e prorrogada tao somente caso a construcao nao se
finalize até o final do prazo de vigéncia previamente fixado. Também sao contratados
seguros que visam a proteger o patrimonio imobilizado da Even de prejuizos decorrentes
dos seguintes eventos: (i) incéndio, raio e explosao; (ii) danos elétricos; (iii) quebra de
vidros, espelhos, marmores e granitos; (iv) roubo e furto qualificado de bens; (v)
tumultos e greves; e (vi) eventos da natureza como furacoées, vendavais e granizo. Tais
apélices de seguro apresentam especificacoes, limites e franquias praticadas usualmente
no mercado, sempre considerando o local e caracteristicas do imével. A Even nao
mantém nenhuma apolice de seguro para cobertura dos imoéveis apds o encerramento
das obras, bem como ndo contrata seguro garantia das obrigacdes do construtor que vise
ao pagamento de indenizacao a terceiros em caso de atraso na obra ou outra espécie de
inadimplemento por parte do construtor.

8.1.9. Caracteristicas do Processo de Distribuicdo:

A imagem abaixo resume a régua do negocio e controles da Even:
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A comercializacdo dos iméveis da Even é realizada, prioritariamente, por suas duas
empresas de vendas proprias: a Even Vendas e a Even More.e minimiza o risco de
dependéncia de imobiliarias independentes ao mesmo tempo que garante foco integral e
exclusivo na comercializacdo dos empreendimentos da Even através de um corpo de
corretores especializado. A Even Vendas atua nas cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro, e a
Even More, que iniciou suas atividades no 2° trimestre de 2015, possui foco somente no
mercado paulistano. A estratégia da Even é comercializar as unidades em estoque por meio
de suas empresas de vendas proprias e, para os lancamentos, podem ser utilizadas
imobiliarias independentes. A gestao da atividade de vendas das unidades da Even é
realizada por uma equipe propria, que monitora as atividades das empresas de vendas que
comercializam seus imdveis, com o objetivo de assegurar seu desempenho. Essa mesma
equipe é responsavel por coletar informacdes a respeito das necessidades e preferéncias dos
clientes potenciais, a fim de contribuir com as atividades relacionadas a aquisicao de
terrenos e a elaboracao de projetos. Os esforcos de venda sao iniciados simultaneamente ao
processo de lancamento do empreendimento. Normalmente, € instalado um estande de
vendas no local onde sera construido o empreendimento ou em suas proximidades, incluindo
a montagem de um apartamento modelo, com acabamento nos interiores, equipado com
eletrodomésticos e mobiliado. O estande de vendas conta com a equipe comercial e com os
corretores que respondem perguntas e convidam os clientes a visitarem o apartamento
modelo. A equipe comercial e os corretores externos sao treinados de acordo com o perfil
do cliente-alvo do empreendimento, sempre visando a exceléncia no atendimento ao
cliente, sendo que fornecemos informacdes sobre o projeto, o sistema “Excluseven”, o
cronograma da obra, a garantia de manutencao preventiva e corretiva e as formas de
financiamento para a aquisicdo do imovel pelo cliente. A Even acredita que esse
treinamento é de grande importancia nas vendas das unidades, porque forma uma equipe de
vendas com pleno conhecimento dos produtos e servicos oferecidos. A Even treina,
periodicamente, os profissionais de venda, que participam de cursos de técnicas de venda,
conjuntura econdmica e técnicas motivacionais. A equipe de marketing também desenvolve
materiais publicitarios para a divulgacao dos empreendimentos por meio de jornais, mala
direta e distribuicao de folhetos nas regides vizinhas com eficiente linguagem mercadologica
de modo a atrair o seu publico-alvo. Outros importantes veiculos utilizados para a
divulgacao e comercializacao dos empreendimentos sao as centrais de telemarketing e a
Internet. Houve grande investimento no portal da Even de vendas na Internet, o que
proporciona atendimento aos clientes antes e depois da aquisicdo da unidade dos
empreendimentos lancados.

8.1.10. Condicbes de competicdo nos mercados

O mercado imobiliario no Brasil € fragmentado e competitivo. As principais vantagens
competitivas incluem preco, financiamento, projeto, qualidade, reputacao,
confiabilidade, atendimento as expectativas de entrega, parcerias com incorporadoras e
disponibilidade e localizacao de terrenos. A indUstria de incorporacao residencial na
cidade de Sao Paulo é geograficamente dispersa, o que significa que nenhum
incorporador ou construtor individualmente tem conseguido obter uma participacao
significativa no mercado, visto que a cidade possui varias areas de grande dimensao
localizadas distantes umas das outras, as quais podem abrigar empreendimentos de
diferentes portes e natureza. Em 2015, a Even obteve o 1° lugar entre as maiores
incorporadoras (referente aos lancamentos de 2014) e o 2° lugar na categoria
construtora, ambos no Estado de Sao Paulo, segundo o ranking Top Imobiliario elaborado
pela Embraesp.
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8.1.11. Eventual sazonalidade

Embora o mercado imobiliario brasileiro geralmente nao seja sazonal, é possivel notar
que durante alguns meses do ano (janeiro, fevereiro e julho de cada ano) o volume de
visitas aos estandes de venda é menor. Os referidos meses coincidem com férias
escolares, resultando no adiamento de decisdes de investimento por parte dos potenciais
compradores. Dessa maneira, sofremos um impacto similar ao do resto do mercado
nestes periodos.

A Even busca desenvolver parcerias com fornecedores-chave para garantir a perenidade
e a estabilidade no fornecimento de insumos e prestacao de servicos, além de vantagens
como prioridade no fornecimento e precos menores. Tais acordos incluem direitos de
preferéncia no fornecimento, porém sem clausula de consumo minimo. Nao ha nenhum
acordo de exclusividade com nenhum fornecedor. Periodicamente os fornecedores sao
avaliados com base em notas atribuidas por gestores da Even e relatorios elaborados
pelo departamento de atendimento ao cliente, que resumem as avaliacoes e as
reclamacdes dos clientes. Caso haja problemas, geralmente o fornecedor é substituido
ou a Even passa a trabalhar junto com tal fornecedor para solucionar os problemas que
tenham ocorrido em obras anteriores, evitando sua repeticao. Os relacionamentos
mantidos com os fornecedores da Even nao estao sujeitos a controle ou regulamentacao
governamental.

8.1.12. Eventual dependéncia de poucos fornecedores

A Even compra uma variedade de insumos para as suas atividades, sendo que o Unico
insumo que representa mais de 10% do custo total da Even, além de terrenos, € o aco.
Também nao ha dependéncia em relacdao a qualquer fornecedor, ja que a Even busca
sempre manter disponiveis alternativas de fornecimento para cada um de seus principais
insumos.

8.1.13. Eventual volatilidade de seus precos

A Even trabalha constantemente no desenvolvimento de novas técnicas de construcao e
na utilizacao de insumos alternativos com o fim de reduzir o aumento de seus custos,
sem, no entanto, reduzir a qualidade da construcao de seus empreendimentos, dado que
emprega cada vez mais mao-de-obra capacitada e especializada e aprimorar o processo
construtivo. Ainda que os precos de alguns insumos tenham tido aumentos significativos
nos Ultimos anos, acima da inflacdo, o grande nimero de insumos empregados nas
atividades atenua eventuais efeitos pontuais causados por um ou outro aumento. Além
disso, os recebiveis sao reindexados pelo indice Nacional de Custo da Construcdo (INCC),
atenuando tais variacoes.

Atualmente, a Evem tem mais de 10 mil clientes ativos, divididos entre suas atividades
de incorporacao e de servicos de construcao. Os clientes de incorporacao sao todos
aqueles que adquirem unidades dos empreendimentos incorporados da Even. Os clientes
de servicos de construcao sao grandes empresas, muitas das quais sao incorporadoras
gue nao constroem seus proprios projetos. A base de clientes da Even é pulverizada, de
forma que nenhum dos clientes da Even, individualmente, concentra participacao
relevante da receita operacional bruta da Even, nos segmentos de incorporacao
residencial ou servicos de construcao.
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A Even, incorporadora e construtora atuante no mercado brasileiro, com produtos
focados no usuario final e possui 57% do estoque em produtos dentro do limite do FGTS.

Com patrimonio liquido de RS 2,4 (dois bilhdes e quatrocentos milhdes de reais), em 30
de setembro de 2016, a Even esta hoje entre as maiores incorporadoras e construtoras
do mercado brasileiro:

R$ Milhdes 2013 2014 2015 9M15 9M16
Caixa 7655 7213 6825 5986 5239
Receita Liquida 24590 22059 22051 1544 13489
Lucro Bruto 6953 614,22 5203 381 2524
Margem Bruta Ajustada 335% 34,6% 31,7% 32,8% 29,3%
Divida Liquida 11180 11490 13247 1301,7 13803
Divida Liquida (ex-SFH) -52 2447 1804 168,7 1536
Patriménio Liquido 23159 24195 24662 25142 24348
Divida Liquida/ Patriménio Liquido 483% 47 5% 53,7% 51,8% 56,7%
VGV Lancamento (% Even) 24229 20795 8025 3456 7186
Unidades Lancadas 5.004 3.835 2243 1.081 2078
Vendas Contratadas (% Even) 21185 14963 12603 7948 7875
Numero de Unidades Vendidas 4.888 3.629 3124 1.943 2110
N° de Empreendimentos Entregues 31 36 27 20 21
N° de Unidades Entregues 6.673 7.057 4680 3224 4392
Fonte Even
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9. VISAO DO MERCADO
9.1. Setor Imobiliario

O setor imobiliario residencial é influenciado por fatores decorrentes da demografia, da
dinamica social e também por fatores macroeconomicos que impactam a sociedade
como um todo.

9.2. Demanda

Do ponto de vista demografico, o Brasil possui demanda potencial para a compra de
imoveis residenciais, tendo a sexta maior populacao do mundo, caracterizada pela sua
juventude (média de 32,6 anos), onde mais de 90.000.000 (noventa milhdes) de
habitantes encontram-se na faixa entre 20 (vinte) a 50 (cinquenta) anos, que representa
a populacao mais propensa a adquirir unidades residenciais.

Populacéo Brasileira minsesde pessoas

223

204 212

m Populagéo Total
1980 1990 2000 2010 2015 2020* 2030* De 20a50 anos

Fonte: IBGE
Link de Acesso: http://www.ibge.gov.br/apps/populacao/ projecao/

Aliado a isso, a dinamica social da populacdao brasileira, observada através do
crescimento nos rearranjos familiares nos ultimos anos, com aumento tanto no nimero
de casamentos como de divorcios e do decrescente nimero de moradores por domicilio,
contribui para gerar uma maior demanda por moradia.

Casamentose Divorcios - Brasil emminares

1.026,7

959,9 9776 '
916,0 ’ 935,1
8358 889,8
3476
2391
150,7 162,2 152,3 150,4 1747
B Casamentos
Divoércios
2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Fonte: IBGE
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Moradorespor Domicilio - Brasil

46
42
38
I I 33
I i

1980 1991 2000 2010 2015

Fonte: IBGE

Baseado em levantamento do IBGE e da FGV, estima-se a formacao de 35 milhdes de
novos arranjos familiares entre os anos de 2007 a 2030, representando, portanto, a
criacdo de 1,5 milhdes de novos arranjos por ano. Assim, acreditamos que havera
demanda a ser atendida nos préximos anos.

Ainda sobre a demanda, dados do IBGE apontam que o déficit habitacional do Brasil é de
cerca de 6 milhdes de domicilios. Ou seja, a necessidade de moradia adequada ainda é
consideravel no pais, mesmo apos o periodo de maiores crescimentos na oferta de
unidades habitacionais e de crédito imobiliario da historia do pais.

Déficit Habitacional - Brasil mil moradias

6.068

5.438 5431

2007 2008 2009 2011 2012 2013 2014

Fonte: Fundagéo Jodo Pinheiro (FJP), Centro de Estatisticae Informagdes (CH)
Link de Acesso: http://www fjp.mg.gov.br/index.php/produtos-e-servicosl/ 2742-deficit-habitacional-no-brasil-3
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Finalmente, a aquisicao de unidades residenciais ocupa o primeiro lugar no desejo de
consumo dos brasileiros e também é um importante estimulo de demanda para os
proximos anos. Em pesquisa realizada pelo SPC Brasil, 18% dos entrevistados elencaram a
compra da casa prépria como principal sonho de consumo.

Pensando em seu "sonho de consumo" atual em qual categoriase encontraeste produto?

* Percentual de "Outros" pulverizado
Base: 610/ 280/ 330

Fonte: SPCBrasil (pesquisarealizadaem outubro/2013)

Link de Acesso: https//www.spcbrasil.org.br/uploads/st_imprensa/spc_brasil_analise_comportamento_consumo_2013.pdf

9.3. Cenario Macroeconémico

A retracao econdmica do Brasil nos anos mais recentes causou um cenario de
instabilidade e desaceleracao do setor imobiliario, com restricdo ao acesso ao crédito,
com o aumento da inflacao que atingiu 10,7% (IPCA/IBGE) e com a elevacao da taxa de
juros basica (Selic) que chegou a 14,25% em dezembro de 2015. No entanto, passado o
momento mais turbulento, 2016 encerrou com IPCA/IBGE de 6,29% (abaixo do teto da
meta de inflacao) e taxa Selic em 13,75%, criando condicGes para a recuperacao da
economia nos proximos anos.

IPCA
10,7%
59%  64% 6.6%
4,8%
4,2% 4,0% 4,0%
realizado

2013 2014 2015 2016E 2017E 2018E 2019E 2020E

Fonte IBBA

Link de Acesso: http://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-dezembro-de-2016
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PIB

4,0%

3,0% 3,1% 3,0%
1,5%
01% realizado
2013 2014 l 2016E 2017E 2018E 2019E 2020E
38% -3,3%
Fonte IBBA

Link de Acesso: http://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-dezembro-de-2016

Selic
14,25% 13,75%
11,75%
10,00% 10,00%
8,50%
7,50% 7,25%
realizado
2013 2014 2015 2016E 2017E 2018E 2019E 2020E
Fonte IBBA

Link de Acesso: http://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-dezembro-de-2016

9.4. Mercado - Cidade de Séo Paulo

9.4.1. Momento Atual

Em 2014 foram lancadas quase 34 mil unidades habitacionais na cidade de Sao Paulo. No
entanto, a demanda nao acompanhou a oferta em funcao da crise econdmica e, com isso, 0
volume de vendas nao chegou a 22 mil unidades no ano - uma queda de 35% (trinta e cinco
por cento) em relacao ao volume de vendas verificado em 2013. A partir de 2015, o
agravamento da recessao economica alinhado a taxas de juros mais altas, aumento no
desemprego e falta de confianca do consumidor levaram a uma desaceleracao do mercado
imobiliario, e o volume de lancamentos de produtos residenciais caiu mais de 32% (trinta e
dois por cento).

Essa desaceleracao se manteve durante o ano de 2016 e o volume de lancamentos de
unidades residenciais na cidade de Sao Paulo chegou ao menor nivel desde 2004. Segundo
dados do Secovi - SP, nos primeiros 10 (dez) meses de 2015 houve lancamento de 15.868
(quinze mil, oitocentas e sessenta e oito) unidades. Em 2016, neste mesmo periodo, o
lancamento atingiu o nimero de 12.389 (doze mil, trezentas e oitenta e nove) unidades, uma
queda de 22% (vinte e dois por cento) nas unidades lancadas, acompanhando o momento
politico e econdmico desafiador do pais.

107



Em linha com o descasamento entre oferta e demanda, o volume de estoque atingiu o pico
em 2014, chegando a mais de 27 mil unidades disponiveis no mercado.

Recessao economica, taxas de juros altas, aumento no desemprego e falta de confianca do
consumidor impactaram negativamente o mercado imobiliario nos Ultimos 2 anos. Apos um
2014 de muitos lancamentos e poucas vendas devido ao mercado adverso, observa-se queda
nos lancamentos de produtos residenciais na Cidade de Sao Paulo.

Langamentos, Vendas e Oferta Final numero de unidades

Estoques atingem o pico em
4 e e e I 27.255 27.055 Do e o
iminuicdo de 9% nos
\24'575 estoques nos primeiros
dez meses do ano.
19.692
Queda de 32%
34188 33319 33.955 nos langamentos. Queda de 22% nos langamentos
\ nos primeiros dez meses de 2016
X (vs 10m 2015)
21576 2960 . 440
12.389 12.324
. = | angamentos
. i Vendas
2013 2014 2015 2016* — OfertaFinal

* até out/2016
Fonte Secovi/ SP- Cidade de Sdo Paulo

Links de Acesso: http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal.phpAdindicador=90
http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal phpAdindicador=85http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal .php“dindicador=26

9.4.2. Estoque
O nivel médio do estoque na cidade de Sao Paulo, entre 2004 e 2015, foi de 19,8 mil

unidades. O menor volume registrado pelo Secovi/SP durante esse periodo foi de 12 mil
unidades em 2010 e o pico registrado foi em 2014, com 27,3 mil unidades disponiveis.

Oferta Final namero de Unidades

27.255 27055

21573 21.886
20,026 19731 20488 419690

12744 12011

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fonte Secovi/SP- Cidade de Sdo Paulo
Link de Acesso: http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal phpAdindicador=26
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9.4.3. Distratos

Os distratos atingiram patamares elevados nos Ultimos anos e tornaram-se um ponto
estrutural de atencao para o mercado de incorporacao imobiliaria. Apesar de haver a
devida formalizacdo de contratos de promessa de compra e venda de unidades
irrevogaveis e irretrataveis, o rompimento dos proprios contratos tornou-se um ato com

penalizacoes desequilibradas em relacao as obrigacoes assumidas, provocando confusao
em todo mercado de incorporacao do Brasil.

9.4.4. Preco dos Iméveis

Os precos dos imoveis residenciais sofreram um ajuste para baixo nos ultimos anos. O
indice IGMI-R, realizado pela ABECIP e FGV, demonstra que nos Ultimos 12 meses houve
uma queda de 2,7% no preco dos imoveis, além da inflacdo no periodo.

Estamos
trabalhando hoje com os mesmos niveis de precos de 2014.

Variacéo Preco - Sdo Paulo (IGMI-R ABECIP) vase jan/14)=100,00 | valoresNominais
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104,00
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99,00 IGMI-RABECIP out/2016

98,00 %no ano (2016) 2,5%

-2.5%
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§§E§S‘Egﬂﬂgﬂﬂgﬁﬁﬁﬁ %em 12 meses -2,1%
EEISFEEEISFEIEETRG

Fonte: Abecip e FGV

Link de Acesso: https//www.abecip.org.br/igmi-r-abecip/mes-a-més

9.4.5. Terrenos e Novos Projetos

A diminuicao de lancamentos no mercado imobiliario de Sao Paulo levou a uma menor

demanda por terrenos na cidade, possibilitando, assim, melhores condicées comerciais
para aquisicao de terrenos pelos incorporadores.
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10.VISAO DO GESTOR - PERSPECTIVAS, OPORTUNIDADE E ESTRATEGIA

O setor imobiliario residencial € caracterizado por longos ciclos de producao (de, pelo
menos, 4 anos, desde a compra do terreno até a entrega das unidades habitacionais) e
portanto 0s prOJetos a serem investidos pelo Fundo deverao ser lancados a partir de 2018 e
entregues em 2021, quando esperamos um momento macroecondmico mais favoravel.

A desaceleracao economica e do mercado imobiliario, por outro lado, levou a uma
diminuicao na atividade da construcao civil, que refletiu em reducao nos custos de obra,
com menor demanda por material e mao de obra (fonte e link de acesso:
http://arquivos.portaldaindustria.com.br/app/cni_estatistica_2/2016/12/16/7/SondagemIn
dstriadaConstruo_Novembro2016.pdf).

A reducao no custo dos principais insumos (terrenos e custos de obras) acaba por viabilizar o
desenvolvimento pelos incorporadores de novos projetos com precos de venda de imdveis,
em linha com os precos praticados atualmente no mercado (fonte e link de acesso:
http://www1.folha.uol.com.br/colunas/mercadoaberto/2016/09/1817453-incorporadoras-
aproveitam-facilidade-de-negociacao-para-comprar-terrenos.shtmtl).

Nossa expectativa € de que no médio prazo, os distratos voltem para niveis historicamente
mais baixos impulsionados, principalmente, por trés forcas: i) ajustes na legislacao para
regulamentar os diversos motivadores dos distratos (fonte e link de acesso:
http://www.ademi.org.br/article.php3?id_article=69189); (ii) as vendas nos ultimos anos,
focadas no morador final e com precos mais baixos, desincentivando o distrato por
oscilacio nas expectativas do mercado (fonte e link de  acesso:
https://www.abecip.org.br/imprensa/noticias/distratos-seguem-como-principal-problema
-do-setor) e (iii) a melhora nas condicoes macroeconomicas, de emprego e renda. Além
disso, esperamos que, mantido o ritmo atual de vendas e lancamentos demonstrados
acima, o estoque fique em linha com a média historica em meados de 2018.

O equacionamento dos distratos e do nivel de estoque impulsionardao o reequilibrio do
mercado, fazendo que as familias consigam realizar seus sonhos de consumo. A velocidade
deste reequ1l1br1o no nossa opiniao tem correlacao direta com a velocidade da melhora das
condicoes macroeconémicas, de renda e emprego.

Por fim, acreditamos que a transformacdo do setor imobiliario nos Gltimos anos trouxe
oportumdades que podem ser exploradas. Terrenos em condicdes favoraveis de aquisicao, e
projetos desenvolvidos com produtos, precos e custos alinhados com o mercado de hoje, sao
uma oportunidade para ganhos de capital de longo prazo.

Em linha com essas expectativas, a Even e a Kinea uniram-se para aproveitar o momento do
mercado imobiliario para adquirir terrenos e desenvolver projetos para lancamento com a
retomada do mercado, pois se trata:

(1) Investimento em ativo real;

(i) Os precos de terrenos atuais e o custo de construcao viabilizam novos projetos em
precos competitivos mesmo no mercado atual;

(iii) Os projetos terao previsao de entrega das chaves para 2020 ou 2021, com ciclos
longos, tipicos do mercado de incorporacao residencial;

(iv) O risco do investimento é mitigado pelo retorno minimo oferecido pela Even
(inflacao), empresa com bom rating de crédito (Baa2 - Moody 's):

o Cyrela Aa3

o Even Baa2

o Gafisa Ba2

o Brookfield B2
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(v) Investimento que traz a sinergia da expertise da Kinea na gestdao de fundos
imobiliarios com a expertise da Even no desenvolvimento e construcao de produtos
imobiliarios no mercado de Sao Paulo.

A estratégia do investimento consiste em transacdes via permuta de Ativos Alvo por
percentual de receitas de vendas no projeto, conforme esquematizados a seguir.

Even Permuta

Kinea Fll

Terreno

a
>

&<
a

% das Receitas do Projeto

Os projetos serao desenvolvidos pela Even, tradicional player do mercado imobiliario de
Sao Paulo, com foco em projetos residenciais dentro do SFH no Estado de Sao Paulo.

O processo de investimento e monitoramentos sera em linha com os procedimentos ja
utilizados nos fundos imobiliarios de incorporacao geridos pela Kinea, e contara ainda
com participacao do Itau Unibanco com até 9,5% do volume de investimentos para trazer
maior alinhamento do grupo com os cotistas.
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11.  RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com
o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacao de investimentos ou em quaisquer
outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes
11.1.1. Relacionamento do Administrador com o Auditor:

O Administrador e o Auditor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacoes: (i)
o Auditor foi contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de auditoria de
carteira do Fundo; e (ii) o Auditor presta servicos de auditoria de carteiras de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Auditor atua na qualidade de auditor de
carteira dos seguintes fundos imobiliarios e FIP de estratégia administrados pelo
Administrador, além do proéprio Fundo:

Nome Auditor Administrador PL em 30/nov/2016
crom Fi PRICEWATERHOUSECOOPERS |\ oy R 269.408.633
imobitiria i AUDITORES NOEPENDENTES 738 DTVM RS 1.916.472.850
e e e PRCCUMTEIOUECOOPE e 711407
Kinea Il Real Estate FlI iﬁgﬁ%ﬁ;&ﬁ:ggﬁgﬁggﬁfﬁ Intrag DTVM RS 194.745.193
e e e s PRCOTERIOUSECOONE, pgorvn 5 400000

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

11.1.2. Relacionamento do Administrador com a Even:

Além da relacao oriunda em decorréncia da Oferta, o Administrador ndao tem qualquer outra
relacao com a Even. Nao ha qualquer vinculo societario entre o Administrador e a Even.

N&o ha conflito de interesses entre o Administrador e a Even.

1 Além dos fundos imobiliarios acima mencionados e FIP de estratégia, o Administrador também administra fundos de outras estratégias

do Gestor.
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11.1.3. Relacionamento do Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacoes: (i)
o Gestor foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de gestao de
carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servicos de gestao de carteiras de outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador. A prestacao de servicos referida na
alinea “ii” acima é regulada pelos seguintes contratos celebrados entre o Administrador
e o Gestor: (a) Prestacao de Servicos de Gestao de Carteira de Fundos de Investimento,
de 31 de outubro de 2007, com aditamentos em 24 de janeiro de 2008, 30 de maio de
2008, 01 de agosto de 2008 e 30 de abril de 2009; (b) Prestacao de Servicos de
Administracao de Carteira de Fundo de Investimento em Participacées, de 20 de
fevereiro de 2009; e (c) Prestacao de Servicos de Administracao de Carteira de Fundo de
Investimento em Participacdes de 20 de agosto de 2009.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de
carteira dos seguintes fundos imobiliarios e FIP de estratégia administrados pelo
Administrador, além do proéprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PL em 30/nov/2016

CTBH Fil Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 269.408.633

Kinea Renda Imobiliaria FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.918.472.850

Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 71.134.077

Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 194.745.193

Kinea Rendimentos

A Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 2.507.219.039
Imobiliarios FlI

Kinea Indice de Precos Fl Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 460.000.000'

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

11.1.4. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider/Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider/Custodiante integram o
mesmo conglomerado controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

1 Além dos fundos imobiliarios acima mencionados e FIP de estratégia, o Administrador também administra fundos de outras estratégias

do Gestor.
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O Administrador e o Coordenador Lider/Custodiante mantém, na data deste Prospecto,
as seguintes relacoes: (i) o Coordenador Lider/Custodiante foi contratado pelo
Administrador para prestacao de servicos de custodia qualificada dos ativos financeiros e
outros titulos e valores mobiliarios que compdoem a carteira do Fundo; e (ii) o
Coordenador Lider/Custodiante presta servicos de custodia qualificada de ativos de
outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. As prestacdes de
servicos referidas na alinea (ii) acima sao reguladas por meio de contratos de prestacao
de servicos de custodia e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o
Administrador e o Coordenador Lider/Custodiante. Como regra geral, tais contratos tém
prazo de vigéncia até a liquidacao integral das obrigacdes dos fundos de investimento,
sendo que o primeiro desses contratos foi celebrado em 28 de junho de 2005.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

11.1.5. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Contratado/Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado/Escriturador e o Administrador
integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Coordenador Contratado/Escriturador, além do
relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Contratado/Escriturador atuar
como Escriturador, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de quotas
de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

11.1.6. Relacionamento do Gestor com a Even:

Além da relacao oriunda em decorréncia da Oferta o Gestor nao tem qualquer outra
relacao com a Even. Nao ha qualquer vinculo societario entre o Gestor e a Even.

Nao ha conflito de interesses entre o Gestor e a Even.
11.1.7. Relacionamento do Gestor com o Auditor:

O Auditor atua na qualidade de auditor independente dos seguintes fundos imobiliarios e
FIP de estratégia geridos pelo Gestor, além do préprio Fundo:

Nome Gestor Auditor
CTBH FlI Kinea Investimentos PWC
Kinea Renda Imobiliaria FlI Kinea Investimentos PWC
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos PWC
Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos PWC
Kinea Rendimentos Imobiliarios FlI Kinea Investimentos PWC
Kinea indice de Precos Fll Kinea Investimentos PWC

Nao ha qualquer vinculo societario entre o Gestor e o Auditor. Nao ha conflito de
interesses entre o Gestor e o Auditor.
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11.1.8. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider/Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider/Custodiante e o Gestor integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider/Custodiante e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a
seguinte relacdo: o Ital Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de
investimento geridos pelo Gestor para atuar como Coordenador Contratado e
Custodiante da Oferta.

Além disso, o Coordenador Lider/Custodiante ja atou como coordenador lider de ofertas
publicas de quotas de fundos de investimento imobiliario em que o Gestor também
exercia a atividade de gestao.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor nao atua na qualidade de gestor de
carteira de nenhum fundo de investimento administrado pelo Coordenador
Lider/Custodiante.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

11.1.9. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Contratado/Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado/Escriturador e o Gestor integram o
mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Contratado/Escriturador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a
seguinte relacao: o Coordenador Contratado/Escriturador foi contratada pelo
Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Coordenador Contratado e
Escriturador da Oferta.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

11.1.10. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor:

Além da relacdao oriunda em decorréncia da Oferta, o Coordenador Lider nao tem
qualquer outra relacdo com o Auditor. Nao ha qualquer vinculo societario entre o
Coordenador Lider e o Auditor.

Nao ha conflito de interesses entre o Coordenador Lider e o Auditor.

11.1.11. Relacionamento do Coordenador Lider com a Even:

Além da relacao oriunda em decorréncia da Oferta o Coordenador Lider nao tem
qualquer outra relacdo com a Even. Nao ha qualquer vinculo societario entre o
Coordenador Lider e a Even.

N&o ha conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Even.

11.1.12. Relacionamento do Coordenador Lider/Custodiante com o Coordenador
Contratado/Escriturador:
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Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider/Custodiante e o Coordenador
Contratado/Escriturador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Contratado/Escriturador ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante com o Coordenador Lider/Custodiante, além do
relacionamento decorrente do fato do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado
terem sido contratadas para atuarem como distribuidoras das Cotas, bem como
Custodiante e Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como
coordenadores em distribuicdes publicas de quotas de outros fundos de investimento
para os quais o Coordenador Lider/Custodiante presta, também, servicos de
controladoria e custédia qualificada e o Coordenador Contratado/Escriturador servicos
de escrituracao.

ACERCA DESTE RELACIONAMENTO, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.
11.2. Potenciais Conflitos de Interesse Entre as Partes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo, o
Administrador ou o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas.

PARA MAIORES INFORMAGOES ACERCA DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE,

VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE
NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.
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12.1.

12.  INFORMACOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderao ser obtidos
junto ao Administrador, aos Coordenadores da Oferta, a BM&FBOVESPA, a CVM e a
ANBIMA, nos enderecos a seguir indicados:

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados®@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

Link para acesso direto ao Regulamento:
http://www.intrag.com.br/Fundos.aspx/Prospectos_Regulamentos (neste
website clicar em “Regulamentos”; apos, clicar em “FIl EVEN PERMUTA KINEA”)
Link para acesso direto a este Prospecto Definitivo:
http://www.intrag.com.br/Fundos.aspx/Prospectos_Regulamentos (neste
website clicar em “Prospectos”; apods, clicar em “Fll Even Permuta Kinea -
Prospecto Definitivo”)

Coordenador Lider

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

At.: Bruno B. Bergamin

Tel.: (11) 5029-2685

E-mail: bruno.bergamin®@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.itau.com.br/private-
bank/wealth-management/solucoes/(neste website clicar na aba “Produtos
Alternativos” e clicar em “Even Permuta Kinea FlI”)

Coordenador Contratado

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar

CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br

Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx (neste website, na
secao de “Ofertas em Andamento”, clicar em “Prospecto Definitivo” na linha do
“Even Permuta Kinea FlI”)
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12.1.4.

12.1.5.

12.1.6.

a7

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Regulamento: www.cvm.gov.br (neste website, na parte
esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Even Permuta Kinea - Fll Fundo de Investimento Imobiliario”;
clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”; e, por
fim, clicar em “Regulamento”)

Link para acesso a este Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website,
na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Even Permuta Kinea - Fll Fundo de Investimento Imobiliario”;
clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”; e, por
fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

BM&FBOVESPA

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Regulamento:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-
derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste

website, clicar em “Even Permuta Kinea FlI”’; no menu disponivel logo abaixo do
nome do Fundo, clicar em “Informacdes Relevantes”, categoria “Oferta Publica
de Distribuicao de Cotas” e, por fim, clicar em “Regulamento”)

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/ (neste website, clicar em “Fundos”, na parte esquerda da tela;
apos, clicar em “Even Permuta Kinea - FlI”, e, por fim, clicar em “Prospecto
Definitivo”)

ANBIMA

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS - ANBIMA

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu
“COP”, clicar em “Acompanhar Analise de Ofertas”; apos, no menu “*Oferta
Publica”, clicar na seta e escolher a opcao “Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario”; no campo “Emissor/Ofertante” digitar “Permutante Even Fundo de
Investimento Imobiliario”; apds, clicar no link com o nome “Even Permuta Kinea
- Fll Fundo de Investimento Imobiliario” e, por fim, no item “Documentacédo”,
clicar em “Prospecto Definitivo”)
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAQO DO
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - FiI”

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES $.A., saciedade
por a¢des, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPI/MF soh o ne
00.806.535/0001-54, devidamente credenciada e autorizada pela Comissdc de Valores
Mobilidrios — CVM para prestar os servicos de administracic de carteiras, conforme Ato
Declaratgrio n2 3,585, de 2 de outubro de 1995, neste ato representada de acordo com seu
Estatuto Social, nos termos da legislagdo e regulamentagio vigentes {a “Administradora”),
resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobilidrie, nos termos da Instrugda CVM n? 472,
de 31 de outubro de 2008, da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais disposi¢Bes
legais e regulamentares apliciveis, sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duracdo de 5 (cinco) anos, que terd a denominagio de “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CPH - FIV” {"Fundo”}.

2. Aceitar e desempenhar as fungfes de Administradora do Fundo, na forma do
Regulamento anexo, designando como responsével pela supervisio e acompanhamento do
Fundo seu Diretor Eduardo Montalban, brasileiro, casado, economista e administrador de
empresas, inscrito no CPF/MF sob n2 090.299.888-94, com enderego comercial na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeire Faria Lima, n? 3900, 102 andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, admyinistrador de carteira de valores mobilidrios {“Diretor”}.

2.1 O Diretor indicade deciara, neste ato, nos termos da legislagdo em vigor, que esta ciente
€ assume as obrigactes e responsabilidades inerentes a supervisic e acompanhamento do
Fundo, sujeitando-se a aplicacio das penalidades de suspensdo ou habilitag3o para cargos de
direcdo em instituicdes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

22  Assumir as fungbes de Gestdo, Controladoria, Tesouraria, Escrituragio e Custodia do
Fundo, e ser responsével pela distribuicdo pablica das cotas da primeira oferta do Fundo
{"Cotas” e "Primeira Oferta”).

2.3 Contratar para a prestagdo dos servigos de auditoria ao Fundo a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES — SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de S3o Paulo, estade de Sdo
Paulo, na Rua Major Quedinhe, n® 90, 3¢ andar, inscrita no CNPI/MF sob o n?
54.276.936/0001-79, sociedade devidamente cadastrada na CVM para a prestagio de servicos
de auditoria independente, como responsavel pela auditoria do Fundo.

2.4 Deliberar sobre a Primeira Emissdo do Fundo, no mentante total de RS 20.000.000,00
{vinte milhdes de reais), divididos em 20.000 {vinte mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil
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reais) cada, sendo permitida a Distribuicdo Parcial ne valor minimo de RS 4.200.000,00 (quatro
milhdes e duzentos mil reais}, referente a 4.200 {guatro mil e duzentas) Cotas. As cotas ndo
subscritas poderao ser canceladas pelo Administrador mediante instrugdo ao distribuidor de
Cotas.

2.5 A Primeira Emissdo de Cotas serd objeto de oferta poblica com esforgos restritos de
colocagde, nos termos da Instrugdo CVM 476, & serd destinada a receber, com exclusividade,
recursas de, no méximo, 04 {quatro) Investidores Profissionais no mbito da oferta das Cotas.
Cada investidor devera subscrever Cotas no valor minimo de R$1.000.000,00 {(um mithdo de
reais).

3. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, o qual vigorard na forma anexa ao
presente instrumente {"Regulamentg”).

4, Submeter a CVM o presente instrumento particular de constituicio, bem como demais
documentos exigidos pela legislagdo e regulamentagdo em vigor, para fins de obtengdo (i) do
registro de constitui¢io e funcionamento do Fundao, e {ii) do registro da Oferta.

5 Esta daliberagdc, juntamente com o Regulamento do Fundo e seus anexos, serdo
registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de $do Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

Estando assim deliberada a constituigio do Fundo, o presente instrumento foi assinado em 3
(trés) vias de igual tear e forma.

w ER CORRETORA DE VALORES 5.A.

(':_") & Oficial de Registry de Timlos ¢ Dy .
4::'.,1.;, Civit de Prsmal.lurfdica va Capital - u;‘:’J: ;;;‘Ir;l,ls‘;sl:ﬂ]uﬂl-lﬂ
o R$ 360106 F:’f-;gldul.l?é Filiagi Cunha - Ofigial
-601, Colado e prenolada sob o .
Estado RS 102345 19/01/2016 ¢ regiggrade, o ot 000 €M
lpes_p A% 527,65 sobon. 1.397.65
R. Civit R$ 189,53 3
T. Jushica RS 247,15
M. Piblicy RE 172,85
Iss R§ 72,02

Total k¢ 5.833,72
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - FlI

CAPITULO | - 0O FUNDO
1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTQ IMCBILIARIO CPH - FlI, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n®
8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
constituido sob a forma de condominio fechado, com praza de duragdo indeterminado, cujo objetivo
estd descrito neste Regulamento.,

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sfio agui

atribuidos quando iniciades com maidscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: PLANNER CORRETORA DE VALORES 5.A., instituigdo financeira
autorizada pela CVV a administrar fundos de investimento e
carteiras de valeres mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio
ne 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na
Cidade de 580 Paulo, Estade de 530 Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n? 750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral de Cotistas™: A Assernbleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no

Capitulo V!l deste Regulamento;

"Ativos”: O Imével, os Ativas Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

“Ativos Imobilidrios”: O Imdvel, referido em conjunto com outros imdveis, Direitos

Reais sobre imdveis, quotas ou agBes de sociedades com
i .propésito imobifidrio, ou quotas de outros fundos de

; investimento imobifidario, que poderdo ser igualmente

adquiridos pelo Fundo, mediante decisio da Assembleia Geral
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‘de Cotistas, respeitade o disposto no artigo 45 da Instrucio
CVM n2 472 e pa politica de investimente descrita neste

Regulamento,

“Ativos de Renda Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, quals
sejam, agueles atives de renda fixa permitidos a fundos de
tnvestimento imobilidrios nos termos do artigo 45 da Instrugdo
CVYM 472; todos admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagdo financeira autorizada pelo Banco

Central ou pela CVM;
|

“

Auditor Independente”:

10 auditor independente a ser contratado pelo Fundo;

#

+ “Boletim de Subscricic”:

assinado pelo Cotista no ato de subscrigdo de Cotas, e no qual o

O “Boletim de Subscrigio de Cotos do Fundo”, o qual devera ser

Cotista ird assumit o compromisso de integralizar as Cotas |
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as'

sancdas ali pravistas no caso de inadimplemento do Cotista;

“BME&FBOVESPA":

BM&FBOVESPA 5.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

“Cotas”™:

Frages ideais do Patriménio Liquide do Fundo;

“Cotistas” ou “Investidores

Qualificados”:

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 98 da Instrucio

CV¥M 554, que vierem a adquirir as Cotas;

"CVBA:

Comissdo de Valores Mobilidrios;

“Dia Uil

Qualguer dia que ndo seja sdbado, dominga ou feriado

nacional;

| “Bireitos Reais™:
i

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagio brasileira atual
ou gue venham a ser criado por Igi, relacionados a bens

iméveis;

“Distribuicdo Parcial”:

Colocagdo parcial das Cotas no valor minimo de R$4.200.000,00
{quatro milhies e duzentos mil reais}, sendo certo que as Cotas

ndo subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador,
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I mediante instrugdio ao distribuidar das Cotas; J

“Encargos do Funda™: 530 0s custos e despesas de responsabilidade do Funde e que
1 serdo debitados, pelo Administrador, do Patrimdnio Liguide do
i Fundo;
|

“Fundo”: "fundo de Investimento Imohbiliario CPH - FIl;

“Imével": ' Prédio e terreno objeto das matriculas n%s 59.012, 16.408,

! 56.626, 56.627 e 11.614, do 22 Cantério de Registro de Imdveis

 da Comarca de Santos-SP;

Instrucdo CVYM 400" f!nstrugio WM n® 400, de 29 de dezembre de 2003, conforme

; alterada;
“Instrugio CVIMV 554™: Instrucdo CVM n? 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;
“Instrucdo CVM 5557 Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembra de 2014, conforme
1
alterada;
"Instrucip CVM 472" Instrugdo CV¥M n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;
“Instrugdo CVM 476": Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;
| “Lei n? 8.668/93": Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;
[“Lain® 9.779/99": Lei n2 9.779, de 19 de janeire de 1999, conforme alterada;
“Patriménio Liquido”: O patriménio liguido do Fundo calculado para fins contdbeis de
acordo com o ltem 14.1., abaixo;
“Politica de Investimenta”: A politica de investimento adotada pelec Fundo para a
‘realizagic de seus investimentos, canforme pravista neste
Regulamento;
“Primeira Emissdo”: A 12 {primeira} emissdo de cotas do Fundo, no montante total
de até RS 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais);
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Administrador, pelos servigos de administracdo, custédia,
controladoria, tesouraria e gestio do Fundo e suas Cotas,

conforme detalhada neste Regulamento;

CAPITULC 11 - DO OBJETQ, E DA POLITICA DE INVESTEMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a aquisigdo, direta ou indireta, para exploragde por meio de locagio, do
Imdvel, Ademais, 0 Fundo podera investir em outros Ativos imobilidrias, conforme decisio da
Assembleia Geral de Cotistas, inciusive na reforma para ampliacio do Imével ou na construgio de

outros imovets novos.

3.2. 0s recursos do Fundoe que ndo forem aplicados na aquisi¢do dos Ativos \matilidrios, serdo aplicados
pelo Administrador nos Ativos de Renda Fixa, sempre observada a Politica de Investimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrader consistird na aplicagio
preponderante dos recursos do Fundo he Imdvel, ou em outros Ativos Imobiliarios, conforme deliberado
pela Assembleia Geral de Cotistas neste ultimo caso, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracio
para o investimento realizado, por meio do aumente do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da
valorizacdo do Ativos Imobilidrios e especiaimente por meio da exploracio destes, principalmente por
meio de locagdo do Imdvel, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital

cem a compra e venda do Imével efou de outros Ativos Imabilidrios.

3.2.1. A aquisicdo dos Ativos Imohilidrios serd realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, ohservadas as condigbes estabelecidas na legislagdc e regulamentagdo vigentes

e as disposigdes contidas no presente Regulamento,
3.2.2. Considerando a possibilidade do Funda de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso os

investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinguenta por cento) de seu

Patrimdnic Liquido, deverdoc ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
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modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409, observadas as excecBes

previstas no Pardgrafo 62 do Artigo 45 da Instrugdc CVM 472,

3.2.3. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso o Fundo
invista parcela superior a 5% [cinco par cento} de seu Patrimdnio Liquido em valores mobilidrics,
o Administrador, por conta e ardem do Fundo, poderd prestar os servigos de custddia de tais
ativos ou firmar contrato de custédia, por meio do gual contratard, por conta e ardem do

Fundo, o servigo de custddia de instituigdo financeira devidamente autorizada pela CvM.

3.2.4. © objeto do Fundo e sua Pglitica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.3. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicZo pertencente ac mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualguer mecanismo de

segurg ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. £ vedada ao Fundo a reatizagio de operaces com derivativos, exceta guando tais operagdes forem
reaiizadas exclusivamente para fins de proteciio patrimonial e sempre mediante autorizacio prévia da

Assarnbléia Geral.

3.5. O Fundo terd prazo de duragio indeterminado, sendo que suz dissolugda e liquidagdo ocorrerdo
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por delibera¢iio da maioria absoluta dos
titulares das Cotas até entdo emitidas.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAQ E PRESTACAQ DE SERVICOS

4.1. As atividades de administragdo, gestdo, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragdo do Fundo

e de suas Cotas serdo exercidas pelo Administrador.

4.1.1. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor

Independente.
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4.2. & Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aguelas

canstantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes acs Ativos

integrantes da carteira do Funde.

4.3, 0 Administrador serd substituido nos casos de sua destituigio pela Assembleia Geral de Cotistas, de

sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipétese de rentncia, ficarad ¢ Administrador obrigado a: {i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do
Fundo 3 qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendnciz; e (i)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos imdveis e Direitas Reais integrantes do patrimdnio do Fundg, a ata
da Assembleia Gera!l de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitas, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

4.3.2. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdc de
canteira, por decisdo da C¥M, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assemnbleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 {quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento} das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacio da Assembleia Geral

de Cotistas.

4.33. Apos a averbagdo acima, os C(otistas eximirio o Administrador de qualquer

responsabilidade ou &nus, exceto em case de comprovadoe dolo ou cuipa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador temporario até a

eleigdo de nova administragio.

4.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-3o as disposigdes dos
Artigos 37 e 38 da Instrugio CVM 472,
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4.4, Sem prejuizo das demais obrigagBes estabelecidas na regulamentacio em vigor ou no corpo do

presente Regulamento, o Administrador estd obrigado a:

I Adquirir, por conta e ordem do Fundo, o5 Ativos Imobilidrios que compordo o
patrimdnic do Fundo, de acorde com a Politica de fnwvestimento prevista neste

Regulamento;

. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicivel, os Ativos de Renda Fixa que
comperao ¢ patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

. Providenciar a averbagdo, no cartrio de registro de imdveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens

imdveis & direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ative do Administrador;
b) ndo respondemn direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
4] ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacio

judicial ou extrajudicial;

d) n3o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

el ndo sdo passivels de execucdp por quaisquer credores do Administrador, por mais

privitegiados gue possam ser; e

f} nio podem ser objeto de canstituicao de quaisquar dnus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o

encerramente do Fundo:
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os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) ¢ livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

) a dotumentacdo relativa aos Ativos Imobilidrios e s operagfes do Fundg;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

€] o arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da instrucio CVM 472,

V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias 4 execugio da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V1. Receber dividendos, honificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;

vl Custear, 3s suas expensas, as despesas de propaganda de Fundg;

VIll.  Manter, sob sua custédia, ou custodiados em instituicdio prestadora de servicos de

custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios, quais sejam, os

Ativos de Renda Fixa, adquiridos com recursos de Fundo, quando aplicivel;

1. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrative pela

VM, manter a documentagao referida no Incisc IV, acima, até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XU deste

Regulamento;
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Xl Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;

XII. Ohbservar as disposiches constantes deste Regulamento, do prospecto, caso aplicével,

bemn como as deliberages da Assembleia Geral te Cotistas; e
X, Centrelar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua
responsabifidade. ‘
4.4.1. O Administrador proverd o Fundo dos seguintes senvigos, quande aplicdveis, prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitade para tanto, ou medianie a contratagap
de terceiros devidamente habilitados para a prestago de tais servigos, ressalvados os
prestadores de servigos abaixo elencados e ja contratados pelo Fundo:
. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos & valores mohilidrios;
. Escrituragio das Cotas;
HI. Costodia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente;
V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e
4.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo
Administrador, é aquela disponivel, em sua versio integral e atualizada, na rede mundial de
computadores ((nternet) no seguinte enderece eletrénico: www.planner.com. br.

4.5 - O Administrador, consoante o disposto na Instrug3o CYM n2 472, podera, mediante decis3o da

Assembleia Geral de Cotistas, contratar um consuitor de investimentos para gue este preste os

Seguintes servigos:
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1. Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados
pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador, hem como
anélise de opartunidades de alienagdo ou locagao de ativos imobilidrios integrantes da patriménio do

Fundo, observadas as disposices e restrigBes contidas neste Regulamento;

. Planejamento e orientagzo ao Administrador na negociagdo para aguisicies de novos Ativos

Imobilidrios, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

I, Recomendagdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutenc3o do valor dos ativos

imobilidrios integrantes do patriménic do Fundo, bern como a otimizag3o de sua rentabilidade.

CAPITULO V - FATORES DE RISCO

5.1, Tendo ern vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, 0s Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estio sujeitos os investimentos e aplicagfes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas,

5.2. Riscos relacionados & liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto 3 realizagio do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario 530 constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgste convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez

das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidric encontram pouca liquidez na mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negaciacéo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, ¢ investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente

de que ¢ invastimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

i0

134



89 REGISTRO DE THUL0S E DOCLM

129765

MICROFILME N*

5.3. Riscos relativas 4 rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario & uma aplicagio em valaras mobiliarios de renda varidve!, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administra¢do dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a seram distribuidos ans Cotistas dependerdo do resultado do
fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes das locagbes do

Imdvel e exploragdo de putros Ativos Imobilidrios que eventualmente sejam adquiridos pele Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resuitados que lhes serdo pagos a partir da
percepsdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios do imdvel, assim como pelos resultados

obtidos pela venda efou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um !apso de tempo entre 3 data de captagdc de
recursos pele Fundo e a dara de aquisicao dos Ativos Imobifidrios, desta forma, os recursos captados
peio Funde paderdo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concent:agdo e pulverizagdo. Poders ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emiss3o, passando tal Cotista a deter uma posicdo

exprassivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas mineritdrios.

Nesta hipdtese, ha possibilidad= de: {i) que deliberagBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungiio de seus interesses exclusivos em detrimento do Funde e/ou dos Cotistas minaritarios; e [t

alteragdo do tratamenta tributar.o do Fundo e/ou dos Cotistas.

5.5. Risco de diluigae. Na eventi.alidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorraro no risco de

terem a sua participac3o no capital do Funde diluida, caso decidam n3o exercer seu direito de

preferéncia.
5.6. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Funde njo contam

com garantia do Administrador ou de qualguer instituigio pertencente ac mesmo cenglomerado do

Administrador, ou com gualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

1
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5.7. Risco de desapropriac3o. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobilidrios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de Atives Imobilidgrios que compordo a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade,

podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Nio existe garantia de que a indenizagio paga an Fundo pelo poder expropriante sgja suficiente para o

pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistra envolvende a integridade fisica dos Ativos Imabiliarios, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de
pagamenta da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes que
eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condigBes gerais das apdlices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada

Assemhbleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risto de despesas extraordindrias. O Funde, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobiliarios,
estard eventuaimente sujeito ao pagamento de despesas extracrdinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservagio, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rofineiras na manutengdo dos Ativos
Imobilidrios, conforme aplicdvel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acbes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria,
revisional, entre outras), bem come guaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como

tributos, despesas condominiais, bem comao custos para reforma ou recuperagdo dos Imoveis.
5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais

cantingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias {indenizacdes & muitas por

prejuizos causados a0 meio ambiente) para o Fundo.

12
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5.11. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a
anuisigao do Imdvel e, eventualmente, de outros Ativos Imobilidrios, e o saldo restante para os Ativos de

Renda Fixa, que integrardo o patrimdnio do Fundo, de acorde com a sua Politica de Investimento.

Assim sende, ndo cormpde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Imobilidrios que o
Fundo deverd adquirir, o que gera uma concentragda da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

a0s riscos inerentes & concentra¢do da carteira nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa.

5.12. Riscos tributdrios. A tei n? 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde gue (i) distribuam, pele menos, 95%
{noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e fii)
apliguem recursas em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sOcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% {winte e cinco por cento} das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Jei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nio
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 {cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja titular de
cotas gue lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior 2 10% (dez por cento] do total de
rendimentos auferidos pelo fundo, e, ainda, tenha suas cotas admitidas 3 negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou na mercado de balcio organizado, de acordo com o artigo 32, paragrafo tnico,
incise |l, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, os rendirmentos distribuidas pelo Fundo as
pessoas fisicas ficario isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas

fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas teré referido heneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigdes:
{i] possua, no minimo, 50 {cinquenta) cotistas; (i) tenha suas cotas admitidas a negeciacdo no mercado
de bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde que {iii) o cotista pessoa fisica n3o seja titular de cotas
que representem 10% (dez por cento] ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.
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Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estario sujeitas 2
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n¢ 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nio esta
sujeita a esta tributacdo a remuneragdc produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis

Imobilidrios e Letras de Crédito (mobitidrio, nos termos da Lei 12.024/05.

Em razdo das caracteristicas relativas & Primeira Emissdo de Cotas do Fundo ande ndo serd atingido o
minimo de 50 {cinguenta) investidores, os cotistas do Fundo ndo terdo as prerrogativas de isengdo de

imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde 2 edi¢do do mencionado diptoma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser

modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretag3o diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de guaisquer tributos ou a revogagic de
isengtes vigentes, sujeitando o Fundo cu seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente,

Alérn disso, curnpre mencionar que ha existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagdo diferente do Administrador guanto ao ndo enquadramentc do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacio ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria 2 sofrer a incidéncia de Imposte de Renda,
PIS, COFING, Contribuigdo Social nas mesmas condigfes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sohre determinadas operagfies gue anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes j& concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimente a ser pago aos Catistas ou mesmo o valor das cotas,
Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014,
na Solugdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos

de investimento imobilidric passararn a ser obrigados a recclher o Imposto de Renda sobre ganhos de
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capital auferidos na venda de posi¢Bes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario,
fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributdria aplicdvel acs fundos de investimento

imobilidrio.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aguisicio de Catas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver afguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar

perdas do capita! aplicado cu auséncia de demanda na venda das Cotas em mercada secundario.

5.14. Risco juridico. Toda a arguitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunte de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
plblicos ou privades tendo por diretrizes a legisla¢dc em wvigor. Entretanto, em razio da pouca
maturidade e da faita de tradigio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operac3o financeira, em situagbes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores

em razdo do dispéndio de tempo ¢ recursos para manutengde do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédite. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimantas que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a tftulo de locagdc do Imdvel do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatdrios dos aluguéis

convencionados ou outras abrigagfies decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados.

5.16. Risco de Vacdncia. Tendo em vista que o Fundo tem coma objetivo preponderante a locagio do
Imével, ainda que o Administrador seja ativo e probo na condugio da gestio das locagbes e exploragdo
do Imével, a rantabilidade do Fundo podera sofrer oscilacio em caso de vacancia deste, pelo pericdo

que perdurar a vacincia.

5.17. Risco relacionado a Oferta via Instrugdo CVIV 476.Tendo em vista que as cotas objeto da Primeira
Emissdo do Fundo serdo ofertadas nos moldes da tnstruc3o CVM 476, tat oferta n3o sers registrada
perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no dmbito dessa oferta expostos aos riscos

inerentes a tal dispensa de andlise da CVM.

5.18. Risco de revisao judicial dos contratos de locagdo. Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91,

nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatdrio terd direito a renovacio do contrato, por igual
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prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrate a renovar tenha sido celebrade por escrito e com
prazo determinado; Il - o praza minimo do contrato 2 renovar ou a sema dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anas; !l - o locatério esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda gue nio seja do interesse do
Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatarios {lgjistas) poderdo pleitear a renavagio
compulsoria destes instrumentos. Ainda em fun¢do dos cantratos de lecagdo, se, decorridos trés anos
de vigéncia do contratc ou de acorde anterigr, ndo houver acordo entre Funda e locatario sobre o valor
da locagdo, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de gjustd-lo a0 prego do mercado. Com
issa, 05 valores de locacdo poderdo variar conforme as condicdes de mercado vigentes 3 época da agdo

revisional.

5.15. Risco de desvalorizagdo dos Atives Imobilidrios. Como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicacdo no Imdével e, eventualmente, emn cutros Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a média e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regidio no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor

dos Imodveis locados e, por consequéncia, sobre as Cotas.
5.20. Risco de alteragdo da legislagdo aplicAvel 3 locagdo. As receitas do Funde decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de
maneira favordvel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a zlternativas para
repovagio de contratos de locacdo e definigdo de valores de aluguel] a rentabilidade do Funde podera
ser afetada adversamente.

CAPITULD Vi - DO PRAZO DE DURAGAQ, AMORTIZACAD E LIQUIDAGAQ

6.1. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

6.2, As Cotas serdoc amortizedas proporcionalmente ao montante que 0 valer de cada Cota represanta

relativamente ao Patriménio Liguido, sempre que houver desinvestimentos ou qualguer pagamento
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relativo acs Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias de seu

recehimento palo Fundo,

6.3. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo serd partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos ser

objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, 0 Auditor Independente deverd emitir parecer
sobre a demanstracio da movimentagdo do Patrimdnic Liguido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do

Fundo.

6.3.2. Deverd constar das notas explicativas as demaonstragdes financeiras de Fundo analise
quante a terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acorde com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou

ngo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizadaos.

6.3.3. Apds a partilha, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsiveis pelos processos judiciais
e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em case de comgrovado dolo

ou culpa do Administrador.

6.3.4. Nas hipdteses da liguidagdo ou dissolucde do Funde, rendncia ou substituigio do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte n3o serdo objeto de partilha por ocasifo da liquidagio ou dissolugio, até que a

substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
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6.3.6. O Administrador e qualquer dos prestadores de servigo do Fundo, em nenhuma hipétese,
apds a partilha, substituigdo ou renincia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liguidag3o do Funde, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.

6.3.7. Apds a partitha do Ative, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento 3 CVM, no prazc de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagdo:
. 0 termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
acs Cotistas, ouw a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagio do

Fundo, guando for o caso;

I A demonstragio de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer

do Auditer Independente; e

1. 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registre no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

6.3.8. Em qualguer hipdtese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIl - DAS COTAS

7.1. As Cotas da Fundo correspondem a frag8es ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.
7.1.1. As Cotas serdo integralizadas 3 vista, conforme previsto no Boletim de Subscrigio, em
moeda corrente nacionzl ou em bens e direitos, por meic de ordem de pagamento, débito em

conta corrente, documento de ordem de crédito ou outre mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pele Banco Central.

i8
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7.1.2. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do valor do Patrimdnio Liguido

pelo nimero de Cotas integralizadas em circulagdo.

7.1.3. A propriedade das Cotas presumir-se-4 pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depésito representard o ndmero inteirg cu fracionério de

Cotas pertencentes acs Cotistas.

7.1.4. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas,

7.1.4.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 0 Administrador; {b) os
socios, diretores e funciondrios do Administrador; (c)] empresas ligadas ao
Administrador, seus sacios, diretores e funciondrios; e {d) os prestadores de servigos do

Fundo, seus sdcios, diretores e funciendrios.

7.1.4.2. Ndo se aplica o disposto acima quando: (i} os tnicos Cotistas do Fundo foram as
pessods mencionadas nos itens {a), (b), {c] e (d); ou (i} houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prdpria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragao gue se refira especificamente 3 Assembleia

Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto.
7.1.5. Os Cotistas Inadimplentes que ndo realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e
prazos previstos no Boletim de Subscrigdo ficardo de pleno direito constituidos em mora,
conforme previsto no Boletim de Subscrigio.

7.1.6, Os Cotistas do Fundo:

R Ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio

do Fundo; e

1. Nio respondem pessoalmente por quaiguer cbrigagdo legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto i obrigagdo de pagamento das Cotas

que subscrever.
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7.1.7. O prazo maxima para a distribuicio da totalidade das Cotas de cada emissio é de & {seis)
meses, sendo certo que o Administrader em conjunto com o coordenador lider, poderio

solicitar prorrogacdo do prazo de distribuicdo a CvM.

7.1.8. Quande da subscrigdo, cada Cotista deverd: {i} assinar o termo de adesio a ser
disponibilizado pele Administrador, onde indicard um representante responsdvel pelo
recebimento das comunicagdes 2 serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fernecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endereqo
completo, inclusive enderego eletrdnico (e-mail); e {ii) o Cotista assinard Boletim de Subscricio
cbrigando-se, em cardter irrevopdvel e irretratdvel, a integralizar as suas Cotas subscritas.
Caberd exclusivamente ao Cotista informar ac Administrader, a alteragdo de seus dados

cadastrais.

7.1.9. Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo,

7.1.10. N30 haverd resgate de Cotas.

Administrader, com vista a constituicio do Fundo, realizard a Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo, no montante total de até RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais}, divididos em 20.000
{vinte mil) Cotas, no valor de RS 1.000,00 {um mil reais) cada, senda permitida a Distribuigic
Parcial no valor minimo de RS 4.200.000,00 [guatro milhdes e duzentos mil reais), referente a
4.200 {quatrc mil e duzentas) Cotas, sendo certo que as Cotas ndo subscritas poderio ser

canceladas pelo Administrador, mediante instrugio ao distribuidor das Cotas.

7.2.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo serd objeto de oferta publica com esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476. Por este motivo, a Primeira Emissdo sera
destinada a receber, com exclusividade, recurses de, nc maximo, 04 [quatro} Investidores
Profissionais no dmbito da oferta das Cotas. Cada investidor deverd subscrever Cotas no valor
minimo de R$1.000.000,00 {um milhdo de reais), observado que ndo existira valor minimo de

manutengio de investimentos no Fundo apos: (i} a integralizagdo de todo o valor subscrito pelos
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Cotistas; e (ii) decurso do prazo de 90 (noventa) dias previsto no artigo 12 da instrugdo CVM
476,

7.2.2. Considerando que a oferta piblica de valores mobilidrios da Primeira Emissdo do Fundo é
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e que serd distribuida com esforgos
restritos, o Fundo fica dispensado: (i) da elaberagSo de Prospecto; {ii} da publicacdo de andncio
de inicio e de encerramento de distribuigdo; e {iii) registrar a oferta das Cotas da Primeira

Emissdo na CvM.

7.2.3. Caso haja integralizagdo das Cotas e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado
a ratear entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgdo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos

rendimentos liguidos auferidos pelas aplicacfes de Fundo no periodo.
7.3. Ressalvadas as emissbes jd previamente aprovadas quando de sua constituigdo, o Funde somente
poderd realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovago da Assembleia Geral de Cotistas,
que definird, inclusive, os termos e condigbes de tais emissdes.
7.3.1. Com relagdo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissbes de Cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigacBes para com o Fundo fica assegurado
o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgio do ndmero de Cotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 5 {tinco) dias, contados da data de concessio do registro de
distribuicio das novas cotas pela CYM; (i) as Cotas objeto das futuras Emissées assegurario a
seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
CAPITULD Viil - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

1. Deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

I, Alteragdo do Regulamento do Fundo;

2
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Destituigdo do Administrador;

Eleigdo de substitutos do Administrador;

Autarizagdo ou rejeicio para a emissdo de novas cotas do Fundo, bem como para a alienagdo de

quaisguer Ativos imobilidrios pelo Funde;

Deliberacdo sobre a fusdo, intorporagio, cisdo e transformagio do Fundo;

Deliberacdo quanto a dissalugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste

Regulamento;

Elei¢do e destituigio dos representantes dos Cotistas;

Apreciacdo do (audo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizag3o de cotas do

Fundo, se houver;

Aumento dos Encargos do Fundo;

Deliberagdo sobre as situagdes de conflitos de interesses;

Altera¢do do prazo de duragdo do Fundo e

Autarizar o investimento de recursos do Fundo em derivativos, bem como a tomada de

empréstimos pelo Fundo e a eventual oneragdo dos imdveis do Fundo para garantia desses

empréstimos.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

Inciso | do Item 8.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 [guatra) meses apds o

término do exercicio.

¥
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8.1.2. O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequacio a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizag3o dos dados cadastrais do

Administrador, tafs como alteragdo na razio social, enderego e telefone.

8.1.2.1. As alteragGes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cofistas, por
correspendéncia, no prazo de até 30 {trinta] dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

8.2. A convocagdo da Assembleta Geral de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia

encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, ne minimo, 10 {dez} dias de sua realizagao.

221 Independertemente das formalidades previstas no Item 8.2., acima, serd considerada

regular a Assermnbleia Geral de Cotistas 2 que comparecerem a tatalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cofistas

que detenham, no minima, 5% {cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.3, Da convocagdo devem constar, obrigateriamente, dia, hora e local em que seri realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, pa ordem do dia, todas as matérias 2 serem deliberadas, n3o se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagio da

Assembleia Geral de Cotistas.

8.4. As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacdo, medignte processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no praze de 15 (quinze) dias, devendo constar da

consulta todos os elementes informativos necessdrios ao exercicio de vota.

8.4.1, A resposta dos Cotistas & consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

23
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8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisguer avisos,

deverd notificar 0 Administrador na forma prevista ne Item 7.1.9, acima.
8.5. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 fum) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdc votar por meioc de comunicagdn escrita ou eletrdnica,

observado o disposto no item acima, e a legislagdo e normativos vigentes,

8.5.2. 0 pedido de procuragde, encaminhada pelo Administrador mediante correspondéncia ou

anuncio publicade, devera satisfazer aos seguintes requisitos;

1. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que © Cotista exerca ¢ wvoto contrdrio 3 proposta, por meis da mesma

procuragac; e

1. Ser dirigido a todos os Cotistas.
8.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de gualguer nomero de Cotistas.
8.7. As deliberagfes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computandec os
votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "guorum® gqualificado previstas no subitem abaixo.

8.7.1. Dependerdo da aprovagio de Cotistas que representem a maicria absoluta das Cotas

emitidas, as deliberagoes refarentes as matérias previstas nos Incisos I, V1, IX, Xl e X{ll do Item

8.1, acima.

8.8. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento] ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar ao Administrador relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais
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Cotistas do Fundo para remeter pedide de procuragSo, desde gue sejam obedecidos os requisitos

previstos neste Regulamento e legisfacio aplicavel.

8.8.1. O Administrador, apés receber a solicitagdo acima, pode:

[ Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 {dois)

Dias Uteis da solicitacio; ou

n. Mandar, em nome do Cotista sclicitante, o pedido de precuragdo, conforme contelido e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

8.8.2. O Cofista que utilizar a faculdade prevista no ltem 8.8, acima, deverd informar o

Administrador do teor de sua proposta.

2.8.3. O Administrador do Fundo pode cobrar do Catista que solicitar a lista de que trata o ltem

8.8, acima, 03 custos de emissdo de referida lista, caso existam.

8.8.4, Os custos incorridos com o envic do pedide de procuragdo pelo Administrador do Fundo,

em neme de Cotistas, serio arcados pelo Administrador.

8.9. £ facultado aos Cotistas celebrar acordos para ¢ exercicic de voto nas assembleias gerais do Funda,
05 quais serdo de observincia obrigatéria pelo Administrador, niio sendo aceitos votos de signatdrios
que estejam em desacordo com os acordos em guestio, sendo zutorizada, inclusive, a votagio em

bloco.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERAGAOD DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1 Pelos servigos de adminisiracdo, gestdo, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragic do
Fundo e de suas Cotas, o Administrador receberd uma Taxa de Administragiio equivalente a 0,8% (oito
décimos por centa) ao ano, incidente sobre o patriménio liquide do Fundo, calculada diariamente, na
base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem aqui mencionada, sendo assegurado

a montante minime de R$12.000,00 (doze mii reais) mensais. A Taxa de Administrac3o serd reajustada
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anuaimente pelo IGP-M/FGV. e serd provisionada por dia (til e paga até o 52 [guinto) dia atil do més

subsequente ao venrido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizag3o de Cotas.

9.1.1. Pelos servigos de estruturacdo do Fundo e de sua Primeira Emissdo, o Administrador fara
ius a uma remuneragdo flot equivalente a RS 1.000,00 (mil reais), a ser paga quande da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo, acrescida de todos os gastes incorridos pelo Administrador
com registro dos documentos do Fundo perante Cartoric de Titulos e Documentos,

anteriormente a subscricdo da Primeira Emisséo,

9.2, Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracao destes terceiros contratados, quande ndo estiverem autorizadas pela Instrugdo CvM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimdnio do

Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragdo.
9.2.1. N30 obstante p acima exposto, 0 Administrador podera, mediante dacisdo da Assembleia
Geral de Cotistas, contratar empresa especislizada para administragdo das locagbes do
Empreendimento Imobilidrio ou dos demais ativos que eventualmente integrem o patriménio
do Funde. Neste caso, o Fundo sera responsdvel direto pelo pagamento da remuneragio desta
empresa especializada, nos termos do artige 31, || e do artigo 47, VI, da Instrugdo CVM n2 472,
9.3. A remuneracdo do Auditor Independente ndo estd incluida na Taxa de Administrac3o e serd definida
em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado por seu Administrador, e o respectivo
Auditor Independente, limitando-se a uma remuneragdo de até RS 36.000,00 {trinta e seis mil reais), por
ano, sende este valor atualizado pela inflagio.
CAPITULQ X — BOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

. Taxa de Administragao;
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il. Taxas, impostos ou contribuighes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e gbrigagfes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicagdes aos Cotistas previstas neste regulamento;

IV, Gastos da distribuigZo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo

em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do Auditar Independente;

VI Cornissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do fundo, incluindo despesas
redativas @ compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patriménio;

Vil Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas erm defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que Ihe seja

evantualmente imposta;

VIl Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso VIl, do Item 4.4.1 e
4.5, acima;
IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre o¢ ativos do Fundo, hern

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndc decorra

diretamente de culpa ou dolo do administrader no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inarentes 3 constituigdo, fusdo, incorporagao, cisd, transformacio ou liquidagio

do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X1 Taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
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Xt Gastos decorrentes de avaliagtes que sejam obrigatdrias, nos termes da Instrugdo CVM
472
b {IN Gastos necessdrios a manutengdo, conservacdo e reparos dos Ativos Imobilidrios

integrantes do patriménio do Fundo; e

10.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos o Fundo correrdo por conta do Administrador,

salvo decis3o contriria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.3. Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercade primario.

CAPITULO X1 — DAS INFORMAGOES

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

1. Mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do Patrimdnio Liguido, o valor patrimenial da Cota e a rentabilidade auferida

ne pericdo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, intluindo a discriminagdo dos bens e direitos

integrantes de seu patrimdnio.
il. Trimestralmente, até 30 {trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre,
informagBes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sohre o valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdc e entrega da construgio;
Hni. Até 60 [sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagic das demandas

judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o

Administrador, indicando a data de inicio e 2 da solugdo final, se houver;

28

152




IV,

) REGISTRO DE THLOS E

1'13976

MICROFILME .2

Até 60 {sessenta] dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstragio dos

fluxos de caixa do periodo e ¢ relatéric do Administrador, elaborado de acordo com o disposto

no & 22, Artigo 39, da Instrug3o CVM 472, o qual deverd conter, no minimo:

1) descrigdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
os objetivos, 0s montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origemn dos
recursos investidos, bam como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o sermestre seguinte;

3) informagtes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,

i) a corjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidric em que se

concantram as operagbes do Fundo, relativas ao serestre findo;

ii} as perspectivas dz administragio para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluinde o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
tase em andlise técnica especiatmente realizada para esse fim, em observancia
aos critérios de orientagdo usualmente praticados para avaliacdo dos bens
imdveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios estes que dever3o estar
devidamente indicados no relatério. O valor de mercade dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada, contratada pelo
Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagio dos

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;
4) relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;

5] a rentabilidade dos Gltimos 4 {quatro) semestres calendario;
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6} o valor patrimonial da Cota, por ocasiio dos balangas, nos Gltimos 4 [guatro)

semastres calendario; e

7) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Gitimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ac patrimdnio liguido

méedio sernestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposte no § 29, artigo

39, da Instrugdo 472 e no inciso IV antarior @ 0 parecer do Auditor Independente;

VI Até 3 {oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Wil Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito} dias apods a data de sua realizaco, resumo

das decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

ViILL Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, ¢ extrato da conta de depésito acompanhade do valor do
patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do

periodo e a movimentacdo ocerrida no mesmo intervalo, se for ¢ caso;

X Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informagdes sobre a
guantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo wvalor patrimonial, bem ¢omo o
comprovante para efeitos de declaragio de imposto de renda; e

X. Divislgar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo ao Funde ou
as suas operagbes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagdes

que possam, diretz ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

11.1.1. A publicagdo de informagdes referidas no ltem 11.1, acima, deve ser feita na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
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sede.

11.1.2. As informacdes referidas nos incisos VII, VIll e IX do !tem 11.1, acima, serio enviadas

pelo Administrador ans Cotistas, via correio eletrénico.

11.1.3. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.1.4. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos
fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de $30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barras, n? 750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, e www planner.com.br,
respactivamente.

11.1.5. Q Administrador deverd, ainda, {i} disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos
acima; e {ii) enviar ao{s) ambiente(s) no{s} quallis} as Cotas do Fundo serdo admitidas a
negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadares, simultaneamente, as seguintes informagdes:

R Edital de convocagdo e outros documentas relativos a Assembleias Gerais de Cotistas,

no mesmo dia de sua convocagdo;

L. Até 8 {oito) dias apds sua ocorrénciz, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

il Prospecto, se for o caso, material publicitdrio e andncios de inicio e de encerramento de

oferta pibiica de distribuicio de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugc CVM 400; &

IV, Fatos relevantes,

CAPITULO XIi ~ DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos que caracterizemn conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de

aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.1.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacio de conflito de interesses:

l. A aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo de Direitos Reais, pelo Fundo, de

Iméve! de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;
I A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracio de Direitos Reais de Imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ela

ligadas;

. A aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrader, uma

vez caracterizada a inadimpiéncia do devedor; e

IV, A contratagSo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ac Administrador, para prestacio de

servigcos para o Fundo.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos

administradores e acionistas;

1I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excegdo dos cargos exercidos em Grgdos coleglados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nfc exercam fungdes

executivas, ouvida previamente a CVM; &

L. Parentes até segunda grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operagbes entre o Fundo e o empreendedor estio sujeitas 3 avaliagio e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagic em condigdes
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com

terceiros.
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12.2. Ndo configura situagdo de conflito {i) a aquisico, pelo Fundo, de Ativos imobiliarios de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador; e {ii) a contratagio
de instituigio financeira pertencente ao mesmo grupo econdmico do Administrador para realizar a
distribuigdo de cotas do Fundo somente no dmbito da 12 Emissdo, desde que as comissBes pagas

estejam de acordo com os parametros de mercado.

CAPITULO XIil - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
13.1. O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da relativa a0 Administrador e suas demonstragdes
financeiras elaboradas de acortlo com as normas contdbeis aplicdveis, serdo auditadas semestralmente
por auditor independente3,
13.2. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 {um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis da Fundo deverde ser auditadas por auditor

independente registrado na CVM, cbservadas as normas que discipfinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elabgradas observando-se a natureza

dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbit e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAP{TULO X1V - DO PATRIMOGNIO LIQUIDO E 0O PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patriménic Liquide do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores

a receber, e reduzido das exigibilidades.

14.2, As demonstracdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

: L f
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1. Os investimentos nos Ativos Imobiliarios serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laude de Avaliagio,
elaborado quando da aquisicao do iImdvel e atualizado semestralmente, com observincia aos

eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagdo em vigor;

. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fungo, como titulos pablicos, serdo
avaliados a pre¢o de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restrigio

ou limitagdo de circulagio ou liguidez; e

. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado,
de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagbes

realizadas por terceiros,

14.3, Caso ¢ Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisicnamento de tais perdas, de acordo com as normas

contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balango com base nas informagtes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas

participagdes societdrias de natureza permanente.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anuaimente até 120 {cento e vinte} dias
apds o términe do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minime 30 (trinta)
dias apods estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado,

15.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas de iocagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessio dos direitos
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reais dos iméveis, a¢des ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imabilidrios
integrantes do patrimdnio do Fundo, bem coemo os eventuais rendimentos oriundos de
aphicaghes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciagio dos imaveis, as
despesas operacionais, eventual reserva de contingéncia e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Imobilidrios, se houver, padera ser
formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% {cinco por cento) ao

més do valor a ser distribuido acs Cotistas.

15.1.3. O Fundo davard distribuir 2 seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, salvo o disposte acima com relagdo a eventual reserva de

contingéncia.

15.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo {j4 descontados das despesas ordindrias do Fundo
e da provisio de reservas) serio distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10¢
{décimo}) dia atil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, deduzidos dos
custos e despesas do Fundo, a titulo de antecipag3o dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagio serd
page no prazo maximo de 10 {dez) Dias Uteis, do encerramento do semestre, salvo no case de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar acerca de outra destinagdo de tais recursos, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administradar.
15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do dltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas

das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVI — DAS VEDAGOES
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16.1. £ vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fupdo:

. Receber depdsito em sua conta corrante;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

1. Contrair, para si ou para outrem, ou efetuar, empréstimo de recursos do Fundo;

IV, Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coohbrigar-se sob gualguer forma nas operacbes

praticadas pelo Funde;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
Vi, Aplicar racursps na aguisicio de Cotas do prdprio Fundco;
VI Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisie da emissdo em séries e integralizagio

via chamada de capital;

VIli.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administradar, ou entre o Fundo e o empreandedor;

X. Constituir Gnus reals sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo, exceto em

operaches de garantia previamente autorizadas pela Assembleia Geral;

Xl Realizar operagGes com atives financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVW 472;
XIL. Realizar operagdes com ages e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela C¥M, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricio e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag3o;

X Realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que (i} previamente autorizadas pela

Assembleia Geral & (i) a exposicdo seja sempre, ne méaxima, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. £ vedada, ainda, ao Administrador:
L Receber, sob qualquer forma e em gualquer circunstancia, vantagens cu beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragles cu honoririos relacionados as atividades ou

investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores, empregados

e empresas a eles ligadas; e

. Valer-se da informag3o para obter, para si ou parz outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do Fundo.
CAPITULO XVII — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
17.1. O Fundo podera ter 1 (um} ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizacio dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observada os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do

cotista;
Nl. N3a exercer cargo ou fun¢do de Administrador ou de controlador do Administrador, em sociedades

por ele diretamente controladas & em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

Ihes assessoria de qualquer natureza; e

7
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. Ndo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeta do

Fundg, ou prestar-lhe assessoria de quaiquer natureza.

17.1.1- A assembleia que deliberar sobre a nomeag¢do do repreésentante de cotistas, devera fixar-lhe
mandato, podendo prever inclusive, hipdtese de renovacic autorndtica do mandato até que ocorra
nova nomeagdo. Qcorrendo a vacdncia por qualguer motivo, a Assernbleia Geral dos Cotistas deverd ser
convocada, no prazo maximo de 30 {trinta) dias, para a escolha do novo representante.

17.2 - Compete a0 representante dos cotistas:

1. Solicitar qualquer informacdc ao Administrador, a gualguer tempo, sobre qualquer negécio do

interesse do Fundo, realizado ou a realizar-se;

IIl.  Emitir parecer sobre ps negdcios realizados pele Fundo, para ser apreciado pela préxima

Assembleia Geral de Cotistas;

Nl. Fisealizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do Fundo;

IV. Fiscalizar 2 observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do Fundo.

V. Representar os cotistas junte ao Administrador, emitindo o competente parecer de aprovagio

sobre 0s negdcios que vierem a ser realizados pelo Fundo.

CAPITULO XVl - DISPOSICDES FINAIS
18.1 O presente Regulamento € elaborado com base na instrugdo CVM 472 & demais normativos qua
dispéem sobre a constituigdo, o funcionamento e a administragio dos Fundos de Investimento

Imobitiario.

138.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serfo reguladas pela

Instrugio CVM 472 e demais regulamentacdes, confarme aplicével.

38
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18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de 530 Paule, Estado de $S3o Paulo, para qualquer agdo ou
procediments para dirimir qualquer diivida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente

Regulamento.

19
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - FII
CNPI/ME N2 24.070.076/0001-51

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mohbilidrios {"CVM"} para o exercicio
profissional de administragdo de carteira, por meio do Ato Declaratorio n2 3.585, de 2 de outubro
de 1995, com sede na cidade de 530 Paulo, estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3,800, 10? andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, na qualidade de
instituicio administradora (“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH -
Fil, fundo de investimento inscrita no CNPJ/MF sab o n.2 24.070.076/0001-51 (“Fundo”);
CONSIDERANDO QUE:

o Fundo nfo teve suas cotas distribuidas;

1. o Fundo ndo possui cotistas até a presente data;
RESOLVE PROMOVER AS SEGUINTES ALTERACOES:

Primeira — Alteragdio da Denominagdo Social do Fundo
1.1 Alterar a denominagio social do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH;
Segunda — Adequagdo do Regulamento do Fundo

21 Alteragdo do Regulamento em atendimento as exigéncias do Processo CVM n2 RJ-2016-
1725 da CVM — Comissip de Valores Mobilidrios para adequagdo do Regulamento a ICVM 571

Terceira —Consolidagao do Regulamento do Fundo

31 Promaver os ajustes necessarios e consolidacdo do Regulamento para constar as alteragdes
supra mencionadas, passando a vigorar nos termos do anexo | a¢ presente instrumento Particular
de Primeira Alteracdo do Regularmento do Fundo.

Fica o 5r. Oficial do 82 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa luridica da
Capital, cidade e estado de 530 Paulo, autorizada a promover a averbagdo deste instrumento &
margem do registro n.2 1.397.650.

PLANNERORRETORA DE VAJDRES SA. @ éue\(’“‘
J pan
Flavk gmg\.ﬁ
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8" Oficial de Registro de Tieulps € Documentgs ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital . CNPY- 63311 %02/H0)1-200

il
D
Emal. R$ 4.735,03
Egtade R$ 1.346,88
Ipesp R% 694,39
R. Qv RS 249,43
T. Justica R$ 325,285
M. Piblico R$ 227,47
Iss RS 99,33
Total R$ 2.681,78
TS ¢ tanay
R ofucor: plverta

Geralda Jose Filiagi Cunha - Oficiz

Protocolado & prenotado 50D o . 1,406.382 em
12/05/2016 & "egistrado, hoje, emn microfilme
subon, 1.406.382 , am titulos & documentgs,
Averbade 3 marg do registrg A
13976507 19701721
5do Paulg

i T Fieagy Ll . Ofirey)
Arwangdn Draarte - Faceevenny Sahstinien
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH

CAP{TULO | - DO FUNDO

1.1.0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n?
8.668/93 e pela Instrugdo CYM 472, e demais disposiches legais e regulamentares apliciveis, €
coenstituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetive

esta descrito neste Regulamento.

CAPITULO It - DERINIGOES

2.1.0s termos abaixo listados, no singular au ne plural, terdo os significados que lhes sdc aqu atribuidos

quando iniciados com maidscula no corpo deste Regularmento:

“Administrador”: PLANNER CORRETORA DE VALORES §.A., instituicdo financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ate Declaratdrio
n? 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida
Brigadeirc Faria Lima, nf 3.900, 102 andar, Itsim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral da Cotistas”: A Assembleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no

" Capitulo Villdeste Regulamento;

“Ativos”: 0 Imével, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos ern conjunto;

" Atives Imobiliaries”: 'O Imével, referidc em conjunto com outros imdveis, Direitos |
‘Reais sobre imdveis, quotas ou agdes de sociedades com’
. propdsito imobilidrio, ou quotas de outros fundos de|

jinvestimento imobilidrio, gue poderdo ser igualmenteﬁ

| adquiridos pelo Fundo, mediante decisdo da Assembleia Geral‘
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ide Cotistas, respeitado o disposto no artigo 45 da Instrucdo

CVM n? 472 e na politica de investimento descrita nesteI

Regulamento;

“Ativos de Renda Fixa":

Os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobilidrios nes termos do artige 45 da Instrugdo
CVM 472; todasadmitidos a negociagdc em bolsa de valores ou
mercado de balcio organizade ou registrados em sistema de
registro ou de liguidacio financeira autorizado pelo Bance

Central ou pela CYM;

o

“Auditor Independente”:

QO auditor independente a ser contratado pelo Fundo;

“Boletim de Subscricia™:

O “Boletim de Subscrigdo de Cotas do Fundo”, o gual devera ser
assinade pelo Cotista no ato de subscrigdo de Cotas, e no qual o
Cotista ird assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as

sangoes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

“BM&FBOVESPA":

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

“Cotas”:

FracBes ideais do Patritndnio Liquidodo Fundo;

“Cotistas” ou “Investidores

Qualificadas”:

Investidores gualificados, nos termos do Artigo 9-B da [nstrugio

VM 554, que vierem a adquirir as Cotas;

"M

Comissdo de Valores Mobiliarios;

*Dia Util”:

; Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado

nacional;

“Direitos Reais”;

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacio brasileira atual
ou que verham a ser criado por lei, refacionados a bens

imoveis;

u

"Encargos do Fundo”:

$do os custos e despesas de responsabilidade do Funde e que

serdo debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do
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Fundg;
“Fundo”: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH;
“Gestor”: 0 Administrador exercera essa fungdo.
L “Imoéve|”: : Empreendimentosimobiliarios comerciais, residenciais,

ccontando ou nda com contratos de locagdo em vigor,

hoteleiros ouindustriais [ocalizados em territério nacional,

paraposterior alienagdo, locagdo ou arrendamento;

“Instrugdn CVM 400"

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;

i

Instrucdo CVM 554":

Instrugdo CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 555"

InstrugBo C¥M n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

Instrugdo CVM 472"

Instrugio CVM n2 472, de 31 de outubre de 2008, conforme

alterada:

"Instrucdo CVM 476":

Instrugio CYM n? 476, de 16 de janeiro de 2003, conforme

alterada;

“Lei n2 8.668/93":
“Lai 2 0776730

Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

" Lei n? 9.776, de 19 de janeira de 1999, conforme alterada;

o

Patriménio Liguido™:

0 patriménio liguido de Fundo calculado para fins contabeis de

acordo com o ltem 14.1., abaixo;

“Palitica de Investimanto”:

A politica de investimento adotada pele Fundo para 2
realizagio de seus investimentos, conforme prevista neste

Regulamento;

“Primeira Emissdo™:

A 12 {primeira} emissZo de cotas do Fundo, no montante total

de até R$50.000.000,00 {cinquanta milhdes de reais);

I

Regulamento”:

O presente instrumento que disciplina ¢ funcionamento dey!
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"Taxa de Administragio”: Taxa de administragdo a ser paga pelo Fundo em beneficio do

Fundo;

Administrador, pelos servicos de administragio, custidia,

. . . [
controladoria, tesouraria e gestio do Fundo e suas Cotas,

conforme detalhada neste Regulamento; i

CAPITULD Il - DO OBIETO, E DA POLITICA DE INVESTIMENTQ

3.1. O Fundo tem por objeto a aquisi¢do, direta ou indireta, para exploracdo por meio de locagio ou
venda posterior, delmoveis. Ademais, o Fundo podera investir em cutros Ativos Imobiliarios, conforme

decisdo da Assembleia Geral de Cotistas.

3.1.1. O Fundo pede adquirir imdveis gravados com énus reais, conforme decisdo da Assembleia

Geral de Cotistas.

3.2.0s recursos do Fundo que ndo forem aplicados na aquisigdo dos Ativos Imabilidrios, serdo aplicados
pele Administrador nos Ativas de Renda Fixa, sempre observada a Politica de Invastimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistird na aplicagdo
preponderante dos recursos do Fundo no Imével, ou em outrosAtivos imabiliarios, conforme deliberade
pela Assembleia Geral de Cotistas neste Ultimo caso, de forma a proporcionar ao Cotista remunera¢ido
para o investimento realizade, por meio do aumenta do valor patrimonial de suas Cotas, advinde da

valorizacao do Ativos Imobilidrios.

3.2.1. A aquisicio dos Ativos Imobilisrios serd realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, observadas as condigfes estabelecidas na legislagdo e regulamentagio vigentes

e as disposi¢des contidas no presente Regulamento.

3.2.2. Considerando a possibilidade do Fundec de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso as
investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinguenta por cento) de seu

Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdc por emissor e por
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modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CWM 555, observadas as excecles

pravistas no Pardgrafo 62 do Artigo 45 da Instrugio CVM 472,

3.2.3. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, ¢aso o Fundo
invista parcela superior a 5% {cinco por cento) de seu Patrimanio Liguido em valores mobilidrios,
o Administrador, por conta e ordem do Fundo, poderd prestar os servigos de custddia de tais
ativos ou firmar contrato de custédia, por meic do gual contratard, por corta e ordem do

Fundo, o servigo de custadia de instituigdo financeira devidamente autorizada pela CvM.

3.2.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentes somente poderdc ser asiteradaos por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.3. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia doAdministrador ou de gualguer
instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado doAdministrador, ou com qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4, £ vedada ao Fundo a realizaciio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protegio patrimaonial.

3.5. O Fundo terd prazo de duracio indeterminade, sendo que sva dissolugio e liquidagio ocorrerdo
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagdo da maioria absoluta dos
titulares das Cotas até entdo emitidas.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO, GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administragio, gestdo, controladoria, cust6dia, tesouraria e ascrituragdodo Fundo

e de suas Cotas serdo exercidas pelo Administrador.

4.1.1. As atividades de auditoria independente do Fundo serdoc exercidas pele Auditor

Independente.
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4.2. O Administrador, ebservadds as limitacBes legais e regulamentares aplicaveis, assim coma aguelas

L
constantas deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos

integrantes da carteira do Fundo.

4.3. O Administrador sera substituido nos ¢asos de sua destituicdo pela Assembleiz Geral de Cotistas, de

sua renuncia cu de seu descredenciamento pela CVM.

4.3.1, Na hipétese de rendncia, ficard o Administrador obrigado a: {i} convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do
Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia; e (i)
permanecer no exercicio de suas funges, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imdvels,
nas matriculas referentes aos iméveis e Direitos Reais integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela C¥M e registrada no Cartdrio de Titulos e

Documentos,

4.3.2.Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragio de
carteira, por decisac da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente z
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 {quinze)
dias, sendo também facultade aos Cotistas que detenham ac menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral

de Cotistas.

4.33. Apds a averbaglio acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer

responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

4.3.4, No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrader tempordrio até a

eleigdo de nova administracio.

4.3.5. Nos demais casos de substituicde do Administrador, observar-se-do as disposicées das

Artigos 37 ¢ 38 da instrugdo CVM 472.
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4.4. Sern prejuizo das demais cbrigagies estabelecidas na regulamentagio em vigor ou no corpo do

presente Ragulamento, o Administrador estd obrigado a:

a}
b)

¢l

Adquirir, por conta ¢ cordem do Fundo, os Ativos Imobilidrios que comporic o
patrfiménio do Funde, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixaque
compardo o patrimdnio do Fundoe, de acerdo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento;

Providenciar 3 averbagdc, no canérioc de registro de imoveis, das restrigbes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens

imdveis e direitos integrantes do patriménic do fundo que tais ativos imobilidrios:

nao integram o ativo do Administrador;
ndo respondem direta ou indiretamente por gualguer obrigacic do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagio

judicial ou extrajudicial;

d)

e}

n3o padem ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador;

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f]

'8

nio podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reats.

Manter, as suas axpensas, stualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco] anos apds ©

encerramento do Fundo:

a}
b)
c}
d)

e)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacdo relativa aos Ativos Imobilidrios e as operagdes do Fundo;
0s registros contdbeis referentes 4s operages e ao patriménio do Funde; e

o arquive dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

profissionals ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da instrucdo VM 472,

175




3

Lo —

TOSTRO DE TGS E DOCUMENTOS

140638

-t el
Y. Celebirat os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessdrias a execugdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados 20 patrimdnio e as atividades do Fundo;

Vi Receber dividendos, bonificagiies e guaisguer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;

Vi, Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

Vill.  Manter, sob sua custédia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servigos de

custodia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios, quaissejam, os
Ativos de Renda Fixa, adquiridos com recurses do Fundo, quando aplicival;

IX. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no Inciso IV, acima, até o término do procedimento;

X Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XNl deste

Regulamento;

Xl Manter atualizada junte & CYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
XII. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, do prospecto, taso aplicivel,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
Xl  Controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos Ativos, fiscalizando as
serviges prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua

responsabilidade.

4.4.1. OAdministrader proverd ¢ Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou mediante a contratagio
de terceiros devidamente habilitados para a prestacio de tais servigos, ressalvados os

prestatores de servigos abaixo elencados e jd contratados pelo Fundo:

i. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobifiarios;
II.  Escrituragdo das Cotas;

(Il. Custcdia de ativos financeiros;

IV¥. Auditeria independente;

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Fundo; e
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4.4.2, A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pklo
Administrador, € aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de

computadores (Internet) no seguinte enderego eletrdnico: www.planner.com.br.

4.5 - O Administrador, cansoante o disposto na Instrugdo CVM n2 472, podera, mediante decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas, contratar um consultor de investimentos para que este preste os

seguintes servigos:

I, Assessoramento ao Administrador em quaisguer questdes relativas aos investimentos ja realizados
pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador, bem como
andlise de oportunidades de alienagio ou locacio de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, observadas as disposicdes e restriches contidas neste Regulamento;

L. Planejamento e orientacdo ao Administrador na negociagio para aquisi¢ies de novos Ativos
Imobilidrios, que poderdo vir a fazer parte do patrimédnio do Fundo;

lll. Recomendacdo de implementagdo de henfeitorias visando a manutengdc do valor dos ativos

imobiliarios integrantes do patriménic do Fundo, bem como a otimizagdo de sua rentabilidade.

4.6 - As atividades de gestdo da Carteira do Fundo serdo exercidas pela Gestora, que terd poderes para
praticar todos os atos necessarios para tanto, de acordo com a politica de investimentos do Fundo
prevista neste Regulamento, bem como para exercer todos os direitos inerentes aos ativos gue integrem

a Carteira do Fundo, sendo de responsabilidade da Gestora o seguinte:

fi) selecionar os ativos que irdo compor a cartaira do fundo;

{ii) executar e supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de
investimentos descrita neste Regulamento;

i} monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagic das Cotas e a evolugdo da valor do
patriménio do Fundo;

(iv} propor a convocagdo de Assemblela Geral de Cotistas;

(v} acompanhar 0s gastos e despesas do Fundg; e

{wi} definir a politica de comunicagdo da gestio e atendimento aos Cotistas que contatarem a

Gestora
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os de geftdo de Carteira do Fundo previstos neste Capitulo, a Gestora serd
remunerada conforme o previsto no Capitule IX deste Regulamento, sendo que a remuneracio devida a

Gestora serd paga pelo Fundo diretamente 3 Gestora.
CAPITULO V — FATORES DE RISCO

5.L.Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, o3 Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estio sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacio em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto & realizagdo do investimento. O investidor deve
observar o fate de que os fundes de investimente imobilidrio s3o constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liguidez

das cotas no momento de suz eventual negocia¢do no mercado secundério.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociagio de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo esta abjeto de negociagio no mercado de holsa
ou de balcde organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que

0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.3. Riscos refativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimenta imobilidrio ¢ uma aplicagdio em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo
Fundo, No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerio do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locacdes do

Imével e exploragio de outros Ativos Imaobilidrios que eventualmente sejam adquiridos pelo Fundo.
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Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios do Imdvel, assim camo peios resultados

obtidos pela venda efou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagio de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados
pele Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o gue poderd impactar negativamente na

rentabiiidade do Fundo.,

5.4. Risco relativo 3 concentraglo e pulverizagio. Poderd ocorrer situagdo em gue um Gnico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posigio

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas minoritdrios.

Nesta hipdtese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fun¢io de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas minoritdrios; e (ii)

alteragdo do tratamento tributaric de Fundo efou dos Cotistas.

5.5. Risco de difuicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, caso decidam ndo exercer seu dirgito de

preferéncia.

5.6. Nac existéncia de garantia de eliminagio de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administradorou de qualgquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado
doAdministrador, cu com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -

FGC.
5.7. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobilidrios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacio, parcial ou total, de Ativos Imokiliarics que compordo a

carteira de nvestimentos do Fundo. Tal desapropriagdc pode acarretar a perda da propriedade,

podendo impactar a rentabilidade do Fundo. 7 :

1
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izagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o

pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Atives Imobilidrios, os
recursos abtidos pefa cobertura do seguro eventualmente contratado depender3o da capacidade de
pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizag@es que
eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagio do dano
sofrido, observadas as condig8es gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar ¢ dano sofrido, deverd ser convocada

Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na gualidade de proprietdrio dos Ativos imobilidrios,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como guaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manuteng3o dos Ativos
Imobiliarios, conforme aplicével. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessérias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como guaisquer cutras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais como

tributos, despesas condominiais, bem coma custos para reforma ou recuperagio dos Imdveis.

5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em respensabilidades pecunidrias {indenizagdes e multas por

prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

5.11. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a
aquisicdo do Imdvel e, eventualmente, de outros Atives Imobiliarios, e 0 saldo restante para os Ativos de
Renda Fixa, gue integrardo ¢ patrimdnio do Fundo, de acordo com 2 sua Paolitica de Investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Imobilidrios que o

Fundo devera adquirir, 0 que gera uma concentrag8o da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

a0s riscos inerentes & concentragdo da carteira nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa.

12
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5.12. Riscos tributdrios. A Lei n? 9.779/93, estabelece que o5 fundos de investimento imobilidrio sao

isentos de tributagdc sobre a sua receita operacional, desde que {i} distribuam, pelo menos, 95%
{noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo a regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e {ii)
apliquem recursos em empreendimentos imaobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detepha, isoladamente ou em corjuntc com pessgas a ele ligadas, percentual

superior 2 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma lei, 05 dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pelz aliquota de 20% (vinte por cento}. N3o
obstante, caso o Funde venha a ter, no minime, 50 {cinguenta} cotistas, cada cotista nao seja titular de
cotas gue Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo, e, ainda, tenha suas cotas admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercade de balcdo arganizado, de acordo com o artige 32, pardgrafo dnico,
incisa (I, da Lei n2 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as
pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas

fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigfes:
{i} possua, no minimo, 50 (tinguenta} cotistas;{ii) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde que {iiijo cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas
que representemn 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas the
derem direito ac recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardc sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento}, nos termos da Lei
n? 9.779/94, circunstincia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nio esta
sujeita a esta tributacdo a remuneragio produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis

Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.

13
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Ainda, embora as regra# tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢io do mencionada diploma
legal, inciusive por ocasido da instalagdo de um nove mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser

modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criago de novos tributos ou de
interpretacido diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de
isencGes vigentes, sujeitandc o Fundo ou seus Cotistas & novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.

Além disso, cumpre mencionar gue ha existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacdo diferente do Administrador quante ac ndo enquadramento o Funde como pessoa
juridica para fins de tributagdio ou guanto a incidéncia de tributos em determinadas operagBes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
RIS, COFINS, Contribuicdo Social nas masmas candigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugdo do rendimento & ser pago acs Cotistas ou teria que passar @ recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolber, com multa e jures, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.
Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014,
na Solugdo de Consulta n2 181 - Cosit, publicada erm 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos
de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicles de sua carteira de cotas de fundoes de investimento imobilidrio,
fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicdvel aos fundos de investimento
imobilidrio.

Nada obstante aos riscos relacionados nos pardgrafos anteriores, bem como as regras e tratamentos
tributdrios descritos neste Artigo, a Administradora se compromete a cumprir com todas as obrigagBes

legais de sua responsabilidade, para mitigar as possibilidades de alteracfies no tratamento tributario

conferido ao Fundo e aos seus Cotistas.
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5.13. Riscos de prazo. Considerando que a aquisicio de Cotas do Fundo é um investimento de longs
prazo, pode haver alguma oscilagde do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar

perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

5.14. Risco juridica. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e cobrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos
plblicos ou privados tendo por diretrizes a legisiagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia ne mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situacbes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores

em razio do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo ter3o direito ac recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdc do Imdvel do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estara exposto ans riscos de ndo pagamento por parte dos locatdrios dos aluguéis

convencionados ou outras chrigagdes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados.

5.16. Risco de Vacincia. Tendo em vista gue o Fundo tem como objetive preponderante a locagdo do
Imdvel, ainda que o Administrador seja ativo e probo na condugdo da gestio das [ocagbes e exploragdo
do Imével, a rentabifidade do Fundo poderd sofrer oscilacio em caso de vacincia deste, pelo periodo

que perdurar a vacincia.

5.17. Risto relacionado a Oferta via Instrugdo CVM 476.Tendo em vista que as cotas objeto da Primeira
Emissdo do Fundo serio ofertadas nos moldes da Instrugdo CvM 4765, tal oferta ndo serd registrada
perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no dmbite dessa oferta expostos a0s riscos

ingrentes a tal dispensa de andlise da C¥M.

5.18.Risco de revisde judicial dos contratos de locagiio. Conforme dispée o artige 51 da Lei 8245/91,
nas locagBes de imdveis ndo residenciais, o locatdrio tera direito & renovacdo do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; Hl - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo rama,

pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja2 do interesse do
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Fundo renavar os contrafos de locagdo existentes, os locatarios (lojistas) poderdc pleitear a renovacio
compulsdria destes insfrumentes. Ainda e fungdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acorde entre Fundo e lacatdrio sobre o valor
da lacagdo, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao pre¢o do mercado. Com
issa, 05 valores de locag8o poderdo variar conforme as condicBes de mercado vigentes a época da agiio

revisionat.

5.19, Risco de desvalorizacio dos Ativos Imobilidrios. Como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicagio no Imovel e, eventvalmente, em outros Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser
prependerantemente levado em consideragio com relagde a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmica, inclusive 4 médio e longo prazo, da regidc onde est3o localizados 0s mesmos. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
cormo também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor

dos Imoveis locados e, por consequéncia, sobre as Cotas.

5.20. Risco de alteracdo da legislacdc aplicivel & locaglo. As receitas do Fundo decarrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de
maneira favordvel a locatdrios {incluinde, por exemplo e sem limitagio, com relagdo a alternativas para
rencvagdo de contratos de locagio e definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera

ser afetada adversamente.
CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGAD, AMORTIZACAOD E LIQUIDAGAD
6.1. O Fundo tera prazc de duragdo indeterminado.
6.2. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ac montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento

relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo méxime de 30 {trinta) dias de seu

recebimento pelo Fundo.
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6.3. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimdnic do Fundo sera partilhada entre os
Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos ser

objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao fundo.

6.3.1. Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagde do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

6.3.2. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Funde analise
guanto 4 terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem come quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Apos a partitha, os Cotistas passardo a ser os Onicos responsaveis pelos processos judiciais
e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e guaisquer cutros prestadores de
servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou fnus, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa do Administrador.

6.3.4. Nas hipoteses de iiguidagdo ou dissolugdo do Fundo, reniincia ou substituigdo
doAdministrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituiggo processuval nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir oAdministrador do respectivo processo.

6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de gue o
Fundo & parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo, até que a
substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando cAdministrador de figurar como parte dos processos.

£.3.6. DAdministrador e qualquer dos prestadores de servigo do Fundo, em nenhuma hipotese,

apés a partilha, substituigio ou renincia, serd responsédvel por qualquer depreciagdo dos Ativos
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caso de compro¥ado dolo ou culpa.

6.3.7. Apos a partilha do Ativo, oAdministrador deverd promaover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CV¥M, no prazo de 15 {quinze} dias, da seguinte

documentacdo:

l. O termo de encerramento firmado peloAdministrader em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagio do
Fundo, quando for o caso;

1. A demanstragdo de movimentagdo de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer
do Auditar Independente; e

. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNFJ - Cadastro Nacianal

da Pessoa Juridica.

6.3.8. Em qualguer hipdtese, a liquidag3o de Ativos serd realizada com observancia das narmas

operacionais estabelecidas pala CvM,

CAPITULD VIl — DAS COTAS

7.1.As Cotas do Fundo correspondern a fragfies ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular,

7.1.1. A integralizacdo das Cotas do Fundo poderd ser realizada por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel {TED), Documento de Ordem de Crédito (DOC), através do Madule de
Distribuicdo de Cotas de Fundos de Investimente — MDC, operacionalizado pela CETIP, ou por
meio da integralizacdc em imdveis ou Titulos e Valores Mobiiidrios, conforme aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas, ou do Administrador, caso tal integralizagSo ocorra na primeira
data de integralizagdo de Cotas, sendo gue, ma hipdtese de Iméveis ou Titulos e Valores
Mobilidrios sem cotag8o de mercado, os Critérios para avaliagio de tais ativos deverdo ser
fixados pela Assembleia Geral de Cotistas, ou pelo Administrador, devendo ainda ser

apresentado laudo de avaliagio.
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7.1.2. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liguido

pelo ndmero de Cotas integralizadas em circulagio.

7.1.3, A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro ou fraciondrio de

Cotas pertencentes aos Cotistas.
7.1.4. Tadas as Cotas terdo direito de voto na Assembieiz Geral de Cotistas.

7.1.4.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: {a) o Administrador; (b} os
socios, diretores e funcionérios doAdministrador; [c} empresas ligadas ao Administrador,
seus socios, diretores e funciondrios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus

socios, diretores e funcionarios.

7.1.4.2. Nao se aplica ¢ disposte acima quando: (i} os unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens {a), {b), {c) e {d); ou {ii} houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assemnbleia

Geral de Cotistas em que se dard a parmissdo de voto.
7.1.5. Os Cotistas Inadimplentes que ndo realizarem a integralizacdo das Cotas na forma e
prazos previstos no Boletim de Subscrigio ficardo de pleno direito constituidos em mora,
conforme previsto no Boletim de Subscrigdo.

7.1.6. Os Cotistas do Fundo:

I Ndo poderdo exercer direito real sobre os Atives Imobilidrios integrantes do patriménio

do Fundo; e
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I respondgm pessoalmente por qualquer obrigacdc legal ou contratual relativa aos

Ativos integrantes fo patrimdnio do Fundo, salvo quanto & obrigagio de pagamente das Cotas

gue subscrever,

7.1.7. O prazo mdximo para a distribuicde da totalidade das Cotas de cada emisséo € de 6 [seis)
meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider, poderdo

solicitar prorrogagdo do prazo de distribuigdio a CvM.

7.1.8. Quando da subscricio, cada Cotista deverd: (i} assinar o termg de adesdo a ser
disponibilizade pelo Administrador, onde indicard urn representante responsdvel pelo
recebimento das comunicacies a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incivindo telefone, endereco
completa, inclusive endereco eletrdnico [e-mail}; e (i) o Cotista assinara Boletim de Subscricio
obrigando-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas.
Caberd exclusivamente ao Cotista informar aoAdministrador, a alteragio de seus dados

cadastrais.

7.1.9. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

7.1.10. Ndo havera resgate de Cotas.

7.2. O Administrador, com vista & constituigdo do Fundo, realizard a Primeira Emiss3o de Cotas do

Funde, no montante total de até R% 50.000.000,00 (cinquenta milhSes de reais), divididos em 5.000

{cinca mil) Cotas, ne valor de RS 10.000,00 {dez mil reais) cada, sendo permitida a Distribuic3o Parcial no

valor minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais}, referente a 500 (quinhentas} Cotas, sendo

certo que as Cotas ndo subscritas poderdio ser canceladas pelo Administrador, mediante instrucioc ac

distribuidor das Cotas.

7.2.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo serd objeto de oferta piblica com esforcos restritos
de colocacdo, nos termos da instrugdo CVYM 476, Por este motivo, a Primeira Emiss3o serd
destinada a receber, com exclusividade, recursos de, no maximo, 50{cinquenta} lnvestidores

Profissionais no dmbito da oferta das Cotas. Cada investider deverd subscrever Cotas no valg
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minimo de R51.000.000,00 (um milhio de reais), observado que ndc existird vaior minimo de
manutengdo de investimantos no Fundo apés: (i) a integralizagio de tado ¢ valor subscrito pelos
Cotistas; e (i} decurso do prazo de 90 (noventa) dias previsto no artige 13 da Instrugio CVM

476.

7.2.2. Considerando que a oferta publica de valores mokilidrios da Primeira Emissdo do Fundo é
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e que serd distribuida com esforgos
restritos, o Fundo fica dispensado: (i) da elaboracdo de Prospecto; (it} da publicagdo de andncio
de inicio e de encerramento de distribuigio; e {iii) registrar a oferta das Cotas da Primeira

Emissdo na CViVL.

7.2.3. Caso haja integralizagdo das Cotas e a oferta seja cancelada, fica 0 Administrador abrigado
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgdo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captades pelo Fundo acrescido dos

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo ne periode.

7.2.4. O percentual maxime do total das cotas emitidas pelo Funde que o incorporador au
construtor dos Iméveis, sécio ou cotista das Companhias Investidas pele Fundo, individualmente
ou em conjunte com pessca a ele ligada, poderd subscrever ou adquirir no mercado, é de 25%

{vinte e cinco por cento).

7.2.5.As Cotas serdo integralizadas a vista, conforme previsto no Compromisso de Investimento
€ no Boletim de Subscrig3o, em moeda corrente nacional ou em bens e direitos, por meio de
ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordemn de crédito ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autcrizado pelo Banco Central.
7.2.6 A subscricdo serd feita mediante assinatura do boletim de subscrigio e compromisso de
investimento, que especificarSo as condigdes da subscrigio e integralizagdo e serdo

autenticados pela Administradora.

7.2.7. Observados os limites estabelecidos neste Regulamento no que diz respeite a despesas

e encargos do Fundo, a Administradora poderé realizar Chamadas de Capital, 3 seu exclusiv
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critério, case neGe€sario o Aporte de recursos no Fundo para pagamento de despesas e

encargos.

7.2.8. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdco chrigados aportar, no prazo
méaximo de 5 [cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, confarme

solicitado pela Administradora.

7.3.Ressalvadas as emissBes ja previamente aprovadas quando de sua constituigio, o Fundo somente

poderd realizar navas emisses de Cotas mediante prévia aprovag3o da Assembleia Geral de Cotistas,

yue definird, inclusive, os tarmos e condigBes de tais emissdes.

7.3.1. Com relagdo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia corn suas obrigacbes para com o Fundo fica assegurado
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao do nimero de Cotas que
possuirem, por praze ndo inferior a 5 {cinco) dias, contados da data de concessio do registro de
distribuicio das novas cotas pela CVM; (iii} as Cotas objeto das futuras Emissdes assegurariio a

seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

CAPITULO VIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1.Compete privativamente a Assemnbleia Geral de Cotistas:

VI

Vil

Deliberar sobre as demonstragGes financeiras apresentadas peloAdministrador:

Alteracio do Regulamente do Fundo;

Destituigdo do Administrador;

Eleicdo de substitutos do Administrador;

Autorizacdo ou rejeifdo para a emissao de novas cotas do Fundo, bern come para a alienagio de
quaisquer Ativos Imobilidrios pelo Funde;

Deliberagdo sobre a fusdo, incorporagio, cisdo e transformagZo do Fundo;

Deliberagdo quanto a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando nfo prevista e disciplinada neste

Regulamento;
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VI Eleigdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver/e
aprovagido do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

1X. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do

Fundo, se houver;

X, Alteragdo da Taxa de Administragio;

Xl Deliberagdo sobre as situagdes de conflitos de interesses; e

Xl Alteragdo do prazo de duragio do Fundo.

Xl Alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472,

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | do Item 8.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 04 {quatroc) meses apds o

término do exercicio.

8.1.1.1 As deliberagfes relativas as demonstra¢Bes contibeis do fundo gue ndo
contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em vinude do ndo comparecimento de

quaisquer cotistas.

8.1.2. O Regulamento podera ser alterade independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
ou de consulta aos Cotistas, sempre gue tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do

Administrador, tais como alteragio na razdo social, endere¢o e telefone.

8.1.2.1. As alteragfes referidas no caput devern ser comunicadas ags Cotistas, por
carrespondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em gue tiverem sido

implementadas.

8.2. A primeira convocagdo das assembleias gerais deverd ser feita por meio de correio eletrnico ou
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e deve ocorrer: com, no minime, 30 {trinta} dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; ecom, ne minime, 15 {quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extracrdinarias.
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8.2.1. Indefendentemepte das formalidades previstas no Item 8.2., acima, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada peleAdministrador ou por Catistas

que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento} do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.2.3, Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas pedem sclicitar par meio de
requerimento escrito encaminhado ac Administrador do Fundo, a inclusfo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser orgdinaria e extraordinaria.

8.2.4. O pedido de gue trata o item 8.2.3, acima, deve vir acompanhado de eventuais
dotcumentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22
do art. 19-A da Instrugdo 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacdo da assembleia geral ordinaria.

8.3.3. O percentual de que trata o 8.2.3, acima deverd ser calculado com base nas participacdes

canstantes do registro de cotistas na data de convocagSo da assembleia.

Da convocagdo devermn constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagio da

Assembleia Geral de Cotistas.

8.4. As deliberacGes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagio, mediante processe de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 [quinze) dias, devendo constar da

consulta todos os elementos inforrmativos necessarios ao exercicio de voto.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administradar, de carta, correio eletrnico ou telegrama formalizando o seu respective vota.
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§.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquar avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no ltem 7.1.9, acima.

8.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradoras legalmente constituidos hd menos de 1 fum) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdc escrita cu eletrdnica,

observado o disposto no item acima, e 2 legislagdo e normativos vigentes.

8.5.2. Q pedido de procuragiio, encaminhade pele Administradar mediante correspondéncia

fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:
I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
i, Facultar que o Cotista exerga o voio contrdrio 3 proposta, por meio da mesma
procuragao; e
. Ser dirigido a todos os Cotistas.
8.5.3 Nas hipéteses previstas no item 8.5.2 o Administrador do Fundo exigird:
I-  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il — copia dos documentos que comprovem que ¢ signatédrio tem paderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
B.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
8.7. As deliberacBes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou

através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os

votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum” qualificado previstas no subitem abaixo.
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8.7.1. As deliberagdes fefativas exclusivamente as matérias previstas nes incisos i, lil, ¥, V1, VIII,
Xl e Xiil do art. 18 da Instrugdo CVYM 472, dependemn da aprovagio por maioria de votos dos

cotistas prasentes e que representem:

] 25% {vinte e cinco por cente), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 {cem) cotistas; ou

1)) I} metade, no minimo, das cotas emitidas, quande o fundo tiver até 100 {cem) cotistas.

8.8, £ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento} ou mais do total de Cotas
amitidas solicitar a0 Administrador relagdc de nome e enderegoes, fisicos e eletrinicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam cbedecidos os requisitos

previstos neste Regulamento e legislacdo aplicavel,

8.8.1. O Administrador, 2pés receber a solicitagdo acima, pode:

1. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteddo e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco} Dias Uteis da solicitagdo,

8.8.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo Administrador do Fundo,

em nome de Catistas, serdo arcados pelo Fundo,

8.9 Nio podem votar na Assembleia Geral do Fundo:

{—  seuadministrador ou seu gestor;

II—  os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

11l — empresas ligadas ao administrador ou 20 gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV —os prestadores de servi¢os do fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V — o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagio de hens de sua
propriedade que cancorram para a formagao do patriménio da fundg; e

¥l — o cotista cujo interasse seja conflitante ¢com o do funda.

8.10 N3o se aplica a vedagHo prevista no item 8.9, quando:
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I—  os dnicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas no item acima;

Il = houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a assembleia
em que se dard a permissio de voto; cu

Il — todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que cancorreéram para a
integraliza¢do de cotas, podendo aprovar o laude, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 62 do art. 82 da lei n? 6.404, de 1976, conforme o § 2¢ do art. 12 da
Instrugdo CYM 472,

CAPITULO 1X — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

a1 Pelos servicas de administragdo, gest3o, controladoria, custédia, tesouraria e escrituragdo do
Fundo e de suas Cotas, o fundo pagard uma remuneragio mensal equivalente a aplicagdo da taxa de 2%
a.a. {dois por cento ao anc) sob o Patrimdnio do Fundo, a ser pago mensalmente até o 59, dia do més
subsequente ac més da prestacdo de servigos, assegurado um valor minimo mensal de RS 30.000,00
(trinta mil reais), valor este que serd corrigido pela variagdo do IGP-M/FGV a cada intervalo de 12 (doze)

meses contados do inicio de funcionamenta do funde. ("Taxa de Administragio®).

9.1.1. Pelos servigos de estruturacdo do Fundo e de sua Primeira Emiss30, o Administrador fara
jus a uma remuneragdofiot equivalente a RS 10.000,00 {dez mil reais), a ser paga quando da
primeira integralizagio de Cotas do Fundo, acrescida de todos os gastos incorridos pelo
Administrador com registre dos decumentos do Fundo perante Cartorio de Titulos e

Documentos, anteriormente 3 subscricao da Primeira Emissdo.
9.1.2. A taxa maxima de custodia a ser paga pelo Fundo a Administradora, pelo service de
custddia, € de 0,01 % (um centésimo por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do

Fundo. Esta taxa serd deduzida da Taxa de Administragdo.

9.2. Qutros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a

remuneragio destes terceiros contratados, quando n3o estiverem autorizadas pela instrugdo (VM 472 @
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expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patriménio do

Fundo, serdc deduzidas da Taxa de Administragdo.

9.2.1. Ndc obstante o acima exposto, ¢ Administrador poderd, mediante decisdo da Assembleia
Geral de Cotistas, contratar empresa especializada para administracdo das locagdes do
Empreendimento Imobilidric ou dos demais ativos que eventualmente integrem o patrimdnio
do Fundo. Neste caso, o Fundo serd responsdvel direto pelo pagamento da remuneragio desta

empresa especializada, nos termos do artigo 31, li e do artigo 47, VIII, da InstrugSo CVM n2 472,

9.3, A remuneragdo do Auditor Independente ndo estd incluida nz Taxa de Administragio e sera definida
em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado por seu Administrador, e o respectivo

Auditor Independente,
CAPITULD X — DOS ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

1. Taxa de Admintstragdo;

1. Taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autdrguicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de relatdrios e outras
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
no regulamento;

v Gastos da distribui¢do primdria de Cotas, bem como com seu registra para negociacio
em mercadoe organizado de valores mobilidrios;

V. Honorérios e despesas do Auditor Independente;

VI, Comissdes & emojumentos pagos sobre as operacBes do fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locago ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnic;

Wil Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses go Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive ¢ valor de condenagio que lhe seja

eventualmeante imposta;
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VIIl.  Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no item 4.5 do Regulamento;
IX. Gastos derivados da celebrag3o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndoc decorra
diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungdes;

X Gastos inerentes a constituigio, fusio, incorporagio, cisdo, transformagio ou liquidagao

do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

¥l Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XL Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
XL Gastos necessdrios @ manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do fundo; e
Xill. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o F seja cotista, se for o caso;
XIV. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; €

XV. Honorarios e despesas relacionadas 3s atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM 472,

10.2. Quaisquer despesas n3o previstas came encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,

salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.3. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

CAPITULO X1 - DAS INFORMAGOES

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

b Mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramento do més:
a} o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida
no periodo; e
b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimdnio.
II. Trimestralmente, até 30 {trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagées sobre o andamento das obras eventuslmente existentes e sobre o valor total dos

investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construgio;
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il Até 0 {sessenfa} dias apds o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
judiciais ou extrzjudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apds ¢ encerramento do primeiro semestre, a demonstracdo dos
fluxos de caixa do periodo e o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto

no § 22, Artigo 39, da Instrugdo CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada um,
os abjetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
2} programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,

sobre:

t} a conjuntura econbmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

i) as perspectivas da administracio para o semestre seguinte;

fii} o vator de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médic de valorizagio ou desvalorizagio apurado no periodo, com
base em apalise técnica especialmente realizada para esse fim, em observincia
aos critérios de orientagdo usualmente praticados para avaliagic dos bens
iméveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatdrio. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada, contratada pelo
Fundo, para prestar, exclusivamente, o servigo de avaliagio dos

empreandimentos imabiliarios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;
4) relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;

5} a rentabilidade dos dltimos 4 (guatro) semestres calendério;
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6) o valor patrimonial da Cota, por ocasiio dos balangos, nos Ultimos 4 {quatro}

semestres calendério; e

7} a relagdc dos encargos debitades ao Fundo em cada um dos 2 (dois) dltimes
exercicios, especificande valor e percentual em relagio ao patriménio liguido médio

semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 {noventa) dias aps o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatério doAdministrador, elabarado de acordo com o disposto no § 22, artige 39,
da Instrugdic 472 e no inciso |V anterior e o parecer do Auditor Independente;

Vi Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VI Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, resumo
das decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

WIi.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, 0 extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do
patrimdnio do Fundo no inicic e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no pericdo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do
periado e a movimentagio ocorrida ne mesmo intervalo, se for o case;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua fitularidade e respectivo wvalor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
s suas operagbes, de modo a garantir ags Cotistas e demais investidores, acesso a informacoes

que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.
11.1.1. A publicacio de informacgdes referidas no Item 11.1, acima, deve ser feita na pdgina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

11.1.2. As informacdes referidas nos incisos VII, VIll e IX do Item 11.1, acima, serdo enviadas

pelo Administrador acs Cotistas, via correio eletrénice.
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or deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores 0 presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.1.4. Os documentos ou informagdes referidos acima estarfo disponiveis nos enderecos
fisicos e eletranicos do Administrador, na Cidade de Sdc Paulo, Estado de S3g Paulo, Avenida
Brigadeiro faria Lima, n? 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, e www.planner.com.br,

respactivamente.

11.1.5. & Administrador deverd, ainda, (i} disponibilizar aos Cotistas, nos engeregos previstos
acima; e {ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s} qual(is) as Cotas do Fundo ser3o admitidas 3
negociagis, bem como & CVM, através do Sistema de Envie de Documentos disponivel na pégina

da CV¥M na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacgdes:

1. Edital de convacagic e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas,
no mesmo dia de sua convocagio;

1. Até 8 (oite} dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Il. Prospecto, se for o casa, materia! publicitario e andncios de inicio e de encerramanto de
oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugiio CViV 400; e

Iv. Fatos relevantes.

CAPITULO Xil - 2OS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos gue caracterizem conflito de interesses entre o Fundo & cAdministrador dependem de

aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
| — a aquisigdo, locagdo, arrerdamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imodvel de propriedade do administrador, do gestor ou de pessoas a eles ligadas;

Il = a alienagiio, locagao ou arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie de imovel

integrante do patrimonio do funde tendo como contraparte o administrador, o gestor ou
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pessoas a eles ligadas;
Il — a aquisigdo, pele fundo, de imdvel de propriedade de devedores do administrador ou do

gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ac gestor, para prestagio
dos servigas referidos no art. 31, exceto o de primeira distribui¢io de cotas do fundo; e
\'3 A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdo de

servi¢os para o Fundo.
12.1.2. Consideram-se peassoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob contrale do administrador, do gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o casc;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo cu em parte, sejam os mesmos do administrador
ou do pestor, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do gestor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CWM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.2. Nio configura situacdo de conflito {i) a aquisico, pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreendedor, desde gue ndo seja pessoa ligada ac administrador ou ao gestor.

CAPTULO XIIl - DAS DEMONSTRACOES CONTABELS
13.1.0 Fundo terd escrituracio contdbil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstragdies
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicdveis, serdo auditadas semestralmente
por auditor independente3.
13.2. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 {(um) ano, com inicio em 12 de janeiro & término em

31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor

independente registrado na CVM, cbservadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

/
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dos Ativos em que serdp investidos os recurses do Fundo.

13.2.2. Ds trabalhos de auditoria compreanderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo de cumprimento

das disposigdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1.Entender-se-& por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores

a receber, e reduzido das exigibilidades.

14.2.As demonstragGes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

1. Os investimentos nos Ativos mobilidrios serdo contabilizados pelo valor nominal
carrigido pela variacio patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagho,
elaborado quando da aquisigdo do Imdvel e atualizado semestralmente, com observincia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagio e regulamentagdio em vigor;

1. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos piablicos, serdo
avaliados a prego de mercado, diminuide do desconto necessério para refletir qualquer restricio
ou limitagdo de circulacic cu liquidez; e

1[8 Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado,
de maneira a refletir qualguer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes

realizadas por terceiros.
14.3. Caso o Administrador identifigue a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas

contdbels vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na

data do balango com base nas informactes cbjetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
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exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente,'nas

participacdes societarias de natureza permanente.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Gera! de Cotistas ordindria 2 ser realizada anualmente até 120 (cento & vinte) dias
apds o término do exercicio social deliberard sobre o tratamento a ser dado zos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembieia Geral de Cotistas somente pode ser realizadz no minimo 30 {trinta)
dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstraghes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

15.1.1. Entende-se por resuitado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos
reais dos iméveis, agdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimentc imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rengimentos oriundos de
aplicagBes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacic dos imdveis, as
despesas operacionais, eventualreserva de contingéncia e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

15.1.2. Para arcar com as despesas extracrdindrias dos Ativos Imohiliarios, se houver, podera ser
formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualguer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Funde, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao

més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

15.1.3. O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas no minimo 95% {noventa e cinco por cento) dos
resultados, apurados segunde o regime de caixa, consubstanciados em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste

Regulamento, salvo o disposto acima com relagdo a eventual reserva de contingéncia.

15.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo
e da provisio de reservas) serdo distribuidos acs Cotistas, mensalmente, sempre no 10¢

{décimo) dia atil do més subsequente ao recebimento dos recurses pelo Fundo, deduzidos do
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custéds e despesas do Fundo, a titulo de antecipacio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nio distribuido como antecipagio sera
pago no prazo maximo de 10 {dez) Dias Uteis, do encerramento do semestre, salvo no caso de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar acerca de outra destinagdo de tais recursos, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

15.1.5. Fardo jus zos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo ne fechamento do Ultimo dia de cada més, de acorda com as contas de depésito mantidas

das Cotas do Fundo.
CAPITULG XVi - DAS VEDPACOES
16.1, £ vedado acAdministrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

1. Receber depdsito em sua conta carrente;

i Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
madakdade;

. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV, Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou cocbrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

v, Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI, Aplicar recursos na aquisicio de Cotas do prdprio Fundo;
Wil Vender & prestacdio as Cotas do Funde, admitida a divisdo da emissda em séries e integralizagio

via chamada de capital;

Vill.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Realizar opera¢des do Fundo guando caracterizada situagio de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrader, entre ¢ Fundo e o gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas, entre o Fundo e o

raprasentante de Cotistas cu entre o Fundo e o empreendedor;

X Constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo;
XI. Realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3o previstas na
Instrugio CVM 472;
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X Realizar operagfes com aches e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
auterizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicBes piblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdc de debéntures em acGes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos tasos

em que a CWM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIl.  Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo 58ja sempre, No Maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV¥.  Praticar qualguer ato de {iberalidade.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

17.1. O Fundo podera ter 1 (um) ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

17.1.1 A elei¢do dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:

I - 3% {trés por tento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 {cem)
cotistas; ou.

Il - 5% {cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o funda tiver até 100 {cem) cotistas

17.1.2 Competea ao representante de cotistas ja eleito informar 20 administrador e acs cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

17.1.3 A assembleia que deliberar sobre a nomeagic do representante de cotistas, devera fixar-
Ihe mandato, padendo prever inclusive, hipdtese de renovagio automdtica do mandato até que
ocorra nova nomeacgdo. Ocorrendo a vacancia por gualquer motivo, a Assembleia Geral dos
Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta} dias, para a escolha do novo

representante.

37

205



'&m.kmo D€ TITULOS E DOCRRENTOS
WICP O T g P 1 4063

17.2 Somente podera fexercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

| = ser cotista do Fundo;

Il = ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob contrale comum, ou prestar-
Ihas assessoria de qualguer natureza;

Il = ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objete do fundo, ou prestar-ihe assessoria de qualquer natureza; e

Y —ndo ser Administrador ou gestor de outros fundos de investimente imobilidrio;

V — ndo estar em confiito de interesses com o fundo; ¢

V! — ndo estar impedido por iei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a ecanomia popular, a fé pidblica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesse a cargos puiblicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CviM.

17.3 Cornpete ac representante dos cotistas:

| — fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentaras;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrader, a serem submetidas 3 assembleia
geral, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da
Instrugio CVM 472, transformagio, incorporaco, fusdo ou ¢isdo go fundo;

Il — denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegio dos
interesses do fundo, & assemblela geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias dteis ao fundo;

IV — analisar, ac menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas periodicamente pelo
fundo;

V —~examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

Vi — elaborar relatdrio que contenha, ho minima:
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a) descricdo das atividades desempenhadas na exercicio findo;
b} indicagdo da quantidade de cotas de emiss3o do fundo detida por cada um dos representantes de
cotistas;

¢} despesas incorridas na exercicio de suas atividades; e

d} opinifo sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo conteddo reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar

necessdrias ou Uteis i deliberagio da assembleia geral; e

VIl — exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo da fundo.

CAPITULD XVIII - BISPOSICOES FINAIS
18.1 O presente Reguiamento é elaborado com base na Instrugiio CVM 472 e demais normativos gue
dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragio dos Fundos de Investimento

imobilidrio.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo repuladas pela

Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagSes, caonforme aplicivel.

18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de $do Paule, Estado de S8o Paulo, para qualguer agio ou
procedimento para dirimir qualguer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente

Regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH
CNPJ/MF n® 24.070.076/0001-51

Pelo presente ?instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios {“CYM") a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 3585, expedido
am 02 de outquo de 1995, com sede na Cidade de $ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3,900, 10° andar, !taim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 00.806.535/0001 -54, ma qualidade de instituicdo administradora (“Administradara”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH, fundo de investimento imobitidrio inscritc no
CNPJ/MF sob o n® 24.070.076/0001-51 (“Fundo™), vem nesse instrumento pactuar ¢ seguinte
considerando que, nessa data, o Fundo nao iniciou gualquer distribuicic de cotas, ndo tendo,
assimn, nt-;-nhumI cotista:

(1} ALTERACAO DA DENOMINAGAO

1.1. Fica a denominacdo do Fundo alterada para ¢ PERMUTANTE EVEN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

(2) ALTERAGAO DAS CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

|
2.1. Ficam alteradas as condigbes da primeira emissao de cotas do Fundo, aprovadas quando da
constituicao do Fundo, sendo que, a partir dessa data, a primeira emissao tera as caracteristicas

previstas no Su[l.)lemento constante do Anexo [l ao regulamento cbjeto do Anexo A abaixo.

3 CONTRAT:A(;RO DO CONSULTOR IMOBILIARIQ

3.1. Fica aprovada a contratacio da Jacarandi Capital e Gestdo Ltda., sociedade timitada em
organizacao, tendo como sécios Eduardo Cytrynowicz e Luis Augusto de Oliveira Gées, para

coal . . g . = -
exercer a atividade de consultoria imobiliaria do Fundo, conforme previsto na nova versio do
regulamento transcrito no Anexo A abaixo.
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(4} APROVAC!KO DA NOVA YERSAO DO REGULAMENTO

4.1. Em decorréncia das alteracdes acima a Administradora promove ampla reforma ao

regulamento do Funde, conforme texto consolidade constante do Anexo A abaixo.

Fica autorizado o Sr. Oficial do 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa

Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, a promover a devida averbagao deste

instrumento a margem do registro n® 1.397.650.

Sao Paulo, 12 de agosto de 2016,

NNER CORRETORA DE YALORES S.A.

Nome:
Cargo:

Ricamno PRMNG bE RZRVRDO
PRoCcuRADOT
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! CAPITULO I DAS DEFINICOES

Artigo 1. | Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicdes constantes no Anexo | a

este Regulamerito, sem prejuizo daguelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento.
|

I :
| CAP{TULO Il. DO FUNDO

|
Artigo 2, | O PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC &€ um funde de
investimento irJ||1obiliér1‘o constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrugio CVM n°
472/08, com %s disposicdes contidas neste Regulamento e demais disposicdes legais e
regulamentares japlicdveis, sob a forma de condominio fechado, com Prazo de Duracae indicado

no Artigo 50 abdixo.
|

|
Paragrafo 1°. | O Fundo tem como piblice alvo os Investidores Qualificados.

|
Paragrafo 2°. | Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de lavestimento, o Fundo é classificado
como “Fil Desen:volvi mento para Venda Gesto Ativa”, segmento hibrido.

|

i CAPITULO . DO OBJETO

|
Artigo 3, ||0 Funde tem por objeto a realizagao de investimentos em Ativos Alvoe para
posterior alienagdo para a Even, nos termos do Memorando firmado entre o Fundo e a Even. C
Fundo buscara proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade superior ao Benchmark, observade,
no entanto, a ol&n‘gagao assumida pela Even no Memoerando de pagamente ac Fundo do valor
necessaric para allssegurar ao Fundo a Rentabilidade Minima.

|
Paragrafo 1°. 0 Benchmark ou a Rentabilidade Minima nac representam e nem devern ser
cansiderados, a ! qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia,
estimativa, proje:céo ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora.
Ademais, diversos fatores poderdo afetar o Benchmark ou a Rentabilidade Minima do Fundo,
notadamente conforme descrito neste Regulamento, € nos documentos das ofertas pablicas de
distribuicao de Cdtas do Fundo.
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Paragrafo 2°.  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracio no objetive do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente poderd ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos de Capitulo XVIl abaixo.

CAPITULO iv. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4. Poderdo constar de patrimdnio do Funde, para consecucdo de seu objeto e de
sua Politica de Investimento Ativos Alvo e Ativos Financeiros, a serem selecionados pela
Administradora, observados os termos deste Regulamento.

Paragrafo 1°.  Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo, bem
come seus frutos e rendimentos, deverde observar as seguintes restrigges;

{i) ndo poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer

obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serao passivels de execucao por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e
{iii} ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

{iv) o Fundo podera adquiric fragao ideal ou o imdvel oriunde de Empreendimento
Imobitiaric como um todo e, casc o Funde venha a adquirir iméveis oriundos dos
Empreendimentos Imobiliarios em regime de condominio, podera ou nao vir a ser celebrado
convencac de condominios para dispor sobre a constituicho da propriedade comum e reparticao
dos rendimentos por ele gerados; e

{v) os Ativos Financeiros permanecerio custodiados na propria Administradora.

Paragrafo 2°.  Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devemn ser
objeto de prévia avaliacdo, pelo Consultor Imabiliario, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
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Artigo 3. | O Fundo investira nos Atives Alvo observadas as regras descritas nesta Politica
de tnvesti mentbs, observado o disposto abaixo:

I
(i} O Fundo somente podera adguirir Ativos Alvo originados pela Even, nos termos do

! . . .
Memorando, & com o objetivo de depois serem alienados para a Even;
|

{ii) MNos termos do Memorande a Even tem a obrigacdo de {(a) originar Ativos Alvo para serem
[
adquiridos pelo, Funde; e {b) adquirir tais Ativos Alvo originados na mesma data em que forem

adquiridos pelo Fundo:

(iii) Previamenlte a aquisicdo de um Ativo Alvo pelo Fundo a Even devera enviar ac Funde, uma
Proposta para a}quisigéo dos Ativos Alvo pelo Fundo, indicando suas principais caracteristicas,
tats como: {a} ihdicacao se o Ativo Alvo é um imdvel, cota de sociedade limitada ou acao de
sociedade andnima; (b) localizacdo do imével; (c) drea do imdvel; (d) caracteristicas basicas do
Empreendiment? Imobiliario que pode ser explorado pela Even com o Ativo Alvo; (e} preco de
aquisicao do imdvel pela Even posteriormente a aquisicio pelo Funde que, necessariamente,
deverd ser em p'ercentual do valor geral de vendas {VGV) do Empreendimento [mobilidrio; e (f)
praze de pagaménto dos Ativos Alvo que depende necessariamente da efetiva comercializacéo
das unidades do Empreendimento Imobiliario e do respective recebimento dos recursos oriundos

dessa venda;
[

(iv) Em até 10 {dez) Dias Uteis contades do envio da Proposta e comunicacac nesse sentido o
Consultor Imobililério avaliara a Proposta de aquisicao dos Ativos Alvo, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, bem como recomendara ou nao a sua
aquisicao pelo Fuhdo;

[
(v) Somente Ativos Alvo que sejam objeto de avaliacdc do Consultor Imobiliario, bem come

cbjeto de recome'ndacao positiva, poderdo ser adquiridos pelo Fundo;

[
{(vi} Caso a aquisicao do Ativo Alve venha a ser recomendada pelo Consuitor Imobiliario a

L, , P
Administradora podera selecionar o referido Ative Alvo, tomando todas as providéncias para
formalizar a aguisicac do Ativo Alvo pelo Fundo para posterior alienacao para a Even;

|
(vii} Nos termos do Memorando a Even se comprometeu a formalizar os instrumentos de

aquisicao do Ativo' Alvo na mesma data da aquisi¢ao do mesmo Ativo Alve pele Funde;

221



(viii) As aquisicdes de Ativos Alvo pelo Fundo para posterior alienacic & Even deverdo ocorrer
durante o Periodo de Investimentos do Fundo, observade que, o prazo de pagamento pela Even
da referida aquisicio, dependera necessariamente da efetiva comercializagio das unidades do

Empreendimento Imobiliaric e do respectivo recebimento dos recursos oriundos dessa venda; e

{ix) Caso apds o término do Prazo de Duragdo ainda existam valores a serem pagos pela Even
em decorréncia da aquisicdo de qualquer um dos Ativas Alvo, a Even terd a obrigacido de
antecipar os valores devidos ao Funde pelo respectivo valor de mercado, observados os termos

dos instrumentos de aquisicao.

Paragrafo 1°, E vedado ao Fundo realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais
operacfies forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicac seja sempre, no maximo, ¢ valor do patriménio liguido do Fundo.

Paragrafo 2°. A parcela do patriménio do Fundo que nac estiver aplicada nos Ativos Alvo e
nio for objete de distribuicao de resultados, nos termos deste Regulamento, poderd ser
investida em Ativos Financeiros de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo,
observados os limites previstos na Instrugdo CVM n° 555/14. O Fundo podera apticar até 100%
{cem por cento) do Patriménio Liquide do Fundo em Ativos Financeiros, observado um minimo
equivalente a Reserva de Liguidez de forma a assegurar o pagamento dos encargos e despesas do

Fundo.
CAPITULO ¥I. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos ¢ Fundo e 0s seus investimentos e
aplicagdes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento, sendo que ndc ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas, tampouco conforme o Benchmark.

CAPITULO VII. DAS COTAS

Artigo 7. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio naoc serdo
resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.
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' [

|
Paragrafo 1°. . Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesdo
a ser disponibillizado pela Administradora, por meio do qual sera indicado um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora ao
Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluinde
endereco completo, bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Cabera a
cada Cotista informar imediatamente 4 Administradora a alteracao cu atualizacéo de seus dados
cadastrais.

|
Paragrafo 2°. | Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do ndmero inteiro
de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros de Fundo, e serdo emitidos pela propria
Administradora (lau pela CETIP.

Paragrafe 3°. 'A Admiristradora podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia dé Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Gerélt, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas no editla[ de convocacio da Assembleia Geral. Fica desde ja claro que a CETIP nao
realiza o controlé do prazo mencionade neste paragrafo.

i
Paragrafo 4°, A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemel?te da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos,

[
Paragrafo 5°, ISomente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicic em ]que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua

integralizacao. |

Paragrafo 6°, (_55 Cotistas do Fundo:
|

{i} nao podeﬁao exercer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
l .

{ii) nac respondem pessoatmente por qualquer cbrigagdo legal ou contratual relativa aos
imoveis e' empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacaolde pagamento das Cotas que subscrever.

I
I
'l 10
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Paragrafo 7°,  De acordo com o dispesto no artige 2° da Lei n® 8.668/93 e no artige 9° da
Instrucao CYM n° 472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de

suas Cotas.

Paragrafo 8°,  As Cotas de emissdo do Fundo, depois de integralizadas, deverao ser negociadas
Unica e exclusivamente por meio do 5F, operacionalizado e administrado pela CETIP.

CAPITULO VIII. DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 8. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplementn
constante no Anexo 11l a este Regulamento, que discipling, inclusive, a forma de subscricao e de
integralizacaoc.

Artigo 9. Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas, mediante prévia aprovacac da Assembleia Geral de Cotistas e desde que subscritas a
totalidade das cotas da emissdao anterior ou apos cancelado o saldo nao subscrito e integralizado
das cotas da emissac anterior. A Assembleia Geral de Cotistas podera dispor livremente sobre os
termos da nova emissao de Cotas cbservado gue:

(i) o valor de cada nova Cota deverd ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizade do Fundo e o nlmero de Cotas ja emitidas; {b) as perspectivas de rentabilidade do

Fundo; e/ou (c} o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) Os Cotistas terao direito de preferéncia para subscricdo de novas Cotas, na proporcio de
suas respectivas participacoes no Patriménio Liquide do Fundo, na data da respectiva emissio, O
direito de preferéncia podera ser exercide apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a respectiva emissao;

{iii) na nova emissio, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre o3 Cotistas

cu a terceiros;

{iv) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas existentes;
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v} as Coti@s poderio ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Geral; e
|
(vi} as Cotés deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado
pela Assemblei{: Geral, por meio da celebracie de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.
|

Paragrafo 1°, I. Conforme descrito no inciso {i) do Artige 9° acima, o valor patrimonial das
Cotas do Fundo'_ serad apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo queciente entre o valor do
patrimdnio Liqui'ido contabil atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas e em circulagao
na data de apl'J_ragao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis
estabelecidas pe'la CVYM.

|
Paragrafo 2°. 'A Assembleia Geral de Cotistas devera autorizar eventuat subscricac parcial das
Cotas representéti\ras das novas emissdes, estipulando um montante minimo para subscricao de
Cotas, com o cc'nrrespondente cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposicoes
regulamentares aplicaveis.

|
Artigo 10. 'INéo ha limitacao a subscrigdo ou aguisicao de Cotas do Fundo por gualquer
pessoa fisica ou j'un’dica, brasileira ou estrangeira.

|
Paragrafo 1°, Nao havera limitacao quanto a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por
um Gnico investidor.

|
Paragrafo 2°, Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento}
das Cotas emitidlas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorperador, confstrutor ou socio, iscladamente ou em conjunto com pessca a ele ligada, de
empreendimentao {mobi lidrio em que ¢ Fundo invista, o Fundo se sujeitara a tributacao aplicavel
a5 pessoas juridicéls, nos termos da legislacio em vigor.

|

Artigo 11. N'p ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim
de Subscricio, do ¢';|ual constarao, entre outras infermagoes:

{i) nome e qualificagao do subscritor;
|

{ii) namero de Cotas subscritas; e
|

12
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{ifi} preco de subscricio, valor total a ser integralizado pelo subscritos e respectivo prazo.
CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAD

Artigo 12. 0 Fundo é administrado e gerido pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio n® 3585, expedido em 02 de outubro de 1995,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.900, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54.

Artigo 13. Compete & Administradora, observados os termes e condicdes da Lei
n® 8.668/93, da Instrucdo CVM n® 472/08, deste Regulamento ou da deliberacgo da Assembleia

Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis:

{i) administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios ao adequado funcionamento e
manutengao do Funde;

(ii) convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e
{iif} contratar o Auditor Independente e os demais prestadores de servico do Fundo.
Artigo 14, No uso de suas atribuicoes, a Administradora tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operagfes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo;

(i} exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecdes,

{iii) abrir e movimentar contas bancéarias do Fundo;

{iv} selecionar, adquirir e alienar livremente os Ativas Financeiros do Fundo;

(v} selecionar os Ativos Alve que venham a ser recomendades pelo Consultor mobiliario,
praticando todos ¢s atos necessarios para formalizar a aquisicdo e/ou alienagao de Ativos Alvo,
incluinde a celebracio de instrumentos de compra e venda e de permuta;

13
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{wi) represé‘ntar o Fundo em juizo ou fora dele;
|

{vii} transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administragao do
|

Fundo, observadas as limitaces legais e regulamentares em vigor;
|

|
{(viii}  solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
|

Fundo; e
|

{ix) comparécer e votar nas assembleias gerais ordindrias e/ou extraordindrias das
companhias e/ OI:J dos fundos de investimento nos quais o Fundo detenha participacao, nos termos
e condicdes estabelecidos em sua “Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias” ou
conforme o displosto neste Regulamento. A ADMINISTRADORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO
DE DIREITO DE VOTO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS ATIVOS FINANCEIROS QUE O FUNDO
DETENHA INVESITIMENTOS, QUE DISCIPLINA QS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAQ AS .IMATE'RIAS RELEVANTES QBRIGATORIAS PARA O EXERCIC'0 DO DIREITO DE
VOTO. TAL POII.I'TICA ORIENTA AS DECISOES DA ADMINISTRADORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE IIATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas
poderao acessar a politica de voto no seguinte endereco:
http:ffwww‘planper.com.brfuploads!documento!ZBaam99b58d1e22baaabf299887591050999c0e
.pdf. '

T

Paragrafo 1°. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado gque
toda entidade prSﬁSSional ativa e proba costuma empregar na administraczo de seus proprios
negocios. !
|
l gt -
Artigo 15, A Administradora e/ou o Consultor Imobilidrio devem exercer suss atividades
com boa fe, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacae ao Fundo e aos Cotistas.
|
Paragrafo 1°.  5ao exemplos de violagdo do dever de lealdade da Administradora e/ou do
|
Consultor Imobiliaric as seguintes hipdteses:
1
: r.
(i) usar, em beneficio prépric ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundg, as
|
oportunidades de negdcio do Fundo:
|
i
i
i
14
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{ii) amitir-se no exercicio ou protecac de direitos do Fundo ou, visando & obtengao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse

do Fundo;
(i) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. A Administradora devera prover o Fundo com o0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:;

(i} manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(in} escrituragao das Cotas;

(i) auditoria independente;

{iv) custodia dos Ativos Financeiros, desde que tais ativos estejam admitidos & negeciacao
em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou
de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM; e

v) gestao dos Ativos Financeires integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3°,  Sem prejuizo de sua responsabilidade € da responsabilidade do diretor
designado, a Administradora poderd, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos facultativos a seguir listados:

(i} distribuigdo das Cetas do Fundo, quando a Administradora ndo prestar tais servigos; e

(ii}y formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenrhuma hipotese podera ser
exercide pela Administradora, cbservado o disposto no Paragrafo 4°.
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Paragrafo 4°. II A contratacac pela Administradora de partes relacionadas a Administradora
para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da

Assembleia Ger’laL de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CYM n° 472/08.

| CAPITULO X.  DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 16, | Constituem obrigagoes e responsabilidades da Administradora:

(i) seleci;onar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

|
{ii) providenciar a averbagdo, no cartéric de registro de imoveis, das restri¢des
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° B.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobilirios: {a} nao integram o
ativo da Administradora; {b) nac respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
Administradera;, {c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; {d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
da Administradora; (2} ndo séo passiveis de execuglo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) nac podem ser objeto de constituigdo de quaisquer
onus reais;

|
(iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢io da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimdnio liquido e as atividades do Fundo;

|

{iv) manter, as suas expensas, atuatizados e em perfeita ordem:

a. osregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b.  oslivros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

€. adocumentacio relativa as operagdes, aos imdveis e ao patrimdnio do Fundo;

d.  os registros contabeis referentes as operacdes e patrimdnio do Fundo,; e
|

16
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e. o arguive dos relatorios do Auditor [ndependente, e se for o caso dos
Representantes dos Cotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos
deste Regulamento;

{v) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucio da
Pclitica de Investimento do Fundo, exercendo, ou ditigenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

{vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Ofertas Pdblicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recurses oriundos da referida
Oferta Plblica;

{viii)  administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judicicsa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do
razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

(ix) agir sempre no (nico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregande, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando tedes os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

{x) no caso de ser informado sobre a instauraco de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacio referida no inciso (iv) até o términe do procedimento;

{xi) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capituic VIl da Instrucao CYM
n® 472/08 e no presente Regutamento;

{xii} manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

(xiii}  observar as disposicbes constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberagdes ,
da Assembleia Geral;

{xiv)  controlar e supervisicnar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
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fiscalizando os servicos prestades por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos

[
Imobitiarios de sua respansabilidade;
[

I
{xv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Atives Alvo que venham a
ser indicados ﬁl)elo Consultor Imobiliario, em conformidade com a Politica de Investimentao,

conforme defintda neste Regulamento;

|

[
{xvi} exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para gue sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira do Fundo; e

{xvii} transfen"iir ac Fundo qualquer beneficic ou vantagem que possa alcangar em virtude de

sua condicao delAdministradora.
|
[

Artigo 17. 'E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades e utilizando

.
recursos ou ativgs do Fundo:
|

[
{i) receber deposito em sua conta corrente;
|

(i) concede:r empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalicfade;

|
(iii} concedell' ou contrair empréstimos;

|
{iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob guatgquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

{v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
[

i
{vi) aplicar récursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
|
I
{vii} vender &l prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries ¢
. . - .
integralizacao via chamada de capital;
|

{viii} prometerllrendimentos predeterminados aos Cotistas;
i
18
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{ix) sem prejuize do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar opera¢oes do Fundo quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre o Funde e a Administradora e entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no $3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n® 472/08, entre o Fundo e o Representante
de Cotistas ou entre o Fundo e 0 empreendedor;

x) constituicao de dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Funde;

{xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugac CYM n® 472/08 e/ou neste Regutamento;

{xii) realizar operacoes com acoes e gutros valores mobiliarics fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricao &

nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

{xiiiy  realizar operages com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundg; e

{xiv)  praticar qualguer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°.  As disposiches previstas no inciso (ix) do Artigo 17 acima serao aplicéveis
somente aos cotistas que detenham participac@o correspondente a, no minimo, 10% {dez por
cento) do patrimdnio do Fundo.

Artigo 18. E vedado, ainda, & Administradora, e ao Consultor Imobiliario:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragées ou hanorarios relacicnados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus socios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(i) valer-se da informacac para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do Fundo,
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|
CAPITULO XI. DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DA TAXA DE PERFORMANCE

|
Artigo 19. : 0 Funda contera ainda com a consultoria imobiliaria do Consultor Imobiliario.

Paragrafo 1°. | Nos termos do Contrato de Consultoria compete ac Consultor Imobiliario:

!
(1) Avaliar I:todcus os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo, observados os termos
estabelecidos nd Anexo 12 da Instrugao CVM n° 472/08;

(i} Com basle na sua avaliacdo opinar acerca da aguisicio dos Ativos Alvo pelo Fundo;

{iii) agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitcs a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

|
assegura-los, judilcial ou extrajudicialmente; e

{(iv) auxiliar £m tudo quanto se refira as medidas necessirias para evitar e combater a
“lavagem de dinh'eiro". nas termas da Lei n® 9.613/98.
|

Paragrafo 2°, O Fundo pagara ao Consultor Imobitidrio uma Taxa de Performance, a qual
correspondera a TIIO% {dez por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do
Fundo, ja deduzr;das todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de
Administracao, que exceder o Benchmark. A Taxa de Performance serd paga ao Consultor
Imebiliario ao findl do Prazo de Duracio do Fundo, desde que o valor total integralizado de
Cotas, corrigide p]elo Benchmark a partir da data da respectiva integralizagao, tenha sido
totalmente restitulfdo acs Cotistas por meio de amortiza¢des, pagamentos ou resgates de suas
Cotas. A Taxa de Performance seré calculada para fins de pagamento, nos termes da formula
abaixo, desde que éla seja superior a zero {TP>0):
|

! TP = 10% * [Va - (Li Corrigido - Zp Corrigido)]
ande, I

TP = Taxa de Peﬁoﬁnance;
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Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas a titulo de (a) amortizacao de Cotas; e/ou {b)
resgate de Cotas, por ocasiao da liquidacac do Fundo;

Ii Corrigido = somatéric de todos os valores aportados pelos Cotistas a titulo de integralizacio
de Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da respectiva integralizacao até a data de

calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo z titulo de (i}
amortizagdc de Cotas; {if) resgate de Cotas por ocasiao da liquidacdo do Fundo; pagamentos
esses devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data
de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

Paragrafo 3°. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada a cada pagamento de
amortizagao, como despesa do Fundo, permanecendo retida e investida em Ativos Financeiros,
até o término do Prazo de Duracéo do Fundo,

CAPITULO Xll. DA RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRADORA E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 20, A Administradora dentre as atribuicdes que lhe é conferida nos termos deste
Regulamento e da Instrucédo CVM n® 472/08, no limite de sua responsabilidade, é responsavel por
quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: {a) atos que configurem ma
gestio ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualguer natureza que configurem violacao
da lei, da Instrucao CVM n® 472/08, deste Regulamento, da deliberacio do Representante dos
Caotistas ou, ainda, de determinagio da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 21. A Administradora nao sera responsabilizada nos casos: (a) de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimdnio do Fundo ou, de gualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tarnando impossivel o cumprimento das obrigagbes contratuais por elas assumidas, tais como
atos governamentais, moratorics, greves, locautes e outros similares; efou (b} atos de
administracao e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos deste Regulamento e
da legistacao aplicével.

Paragrafo 1°. Observado o disposto no Artigo 2% acima, o Fundo deverd ressarciy

imediatamente o valor das reclamagdes e de todas as despesas razodveis incorridas pefa
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Administradorall, incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos
atos praticados pela Administradora que tenham sido praticados (a) por forga maior e que
estejam além a'l:le seu contrale, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes contratuais
por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros
similares; e/ou i{b] nos termes desse Regulamento e da legislagdo aplicavel.
I|

Paragrafa 2°, A cbrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 21 esta
condicionada a I,que a Administradora, incluinde seus administraderes, empregados ou prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamacio e tomem as
providéncias a ellla relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meic do Representante dos
Cotistas ou de deliberacio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer.

CAPITULO XIII. DA TAXA DE ADMINISTRAGAQ, TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 22. iIO Fundo tera uma taxa de administra¢do no montante equivalente a: (a) 0,8%
(oitc decimos por cento) ac ano do seu patriménic liquide durante o Periodo de Investimentos; e
(D} 0,4% {quatro décimos por cento) ao ano do seu patrimdnio liguide apos o término do Periodo
de Investi mentos,l. observado em ambos 0s casos ¢ valor minimo de RS 20.000,00 (vinte mil reais)
por més, '!

i
Paragrafo 1°, A Taxa de Administragao serd calculada e provisionada diariamente, por Dia
Util, considerado clln anc de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo,
e sera paga mensalmente até o 5° {quinto) Dia Util do més subsequente,
Paragrafo 2°. 0!. valor minimo mencionado no caput sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou
por outro indice qdle vier a substitui-to, contados da data da primeira integralizacao de cotas.
Paragrafo 3°. A :_Taxa de Administracac sera repartida entre a Administradora ¢ o Consultor
Imobiliario, sendo &,evido ao Consultor Imobiliario: (a) 0,5% (cinco décimos por centa) ae ano de
seu patrimdnio liquido durante o Periodo de Investimentos; e (b) 0,1% (dez décimos por cento)
a0 ano do seu patrfmém‘o liquido apds o término do Periodo de Investimentos, observado em
ambos os casos o valor minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més. Adicionalmente, a
Administradora podé estabelecer, nos termos de cada contrato firmado com cada prestador de
servigo, que parcellas da Taxa de Administracio sejam pagas diretamente peto Fundo aos
prestadores de servico contratados, conforme acordo entre eles, desde gue o somatério dessas
parcelas nao exceda Ilo montante total da Taxa de Administragao.
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Artigo 23. Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas do Fundo,
sendo que essa deliberagao devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso poderd ser
revertida para o Fundo e/ou ser utilizada para o pagamentc dos custos e despesas de novas
Ofertas Pablicas. Nao havera cobranga de taxa de saida pelo Fundo.

CAPITULO XIV. DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 24, A Administradora sera substituida nas hipoteses de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua rendncia ou de seu descredenciamento, nos termos do Artigo 37 e
seguintes da Instrugao CVM n® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucio, liquidacio
judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1°,  Na hipotese de renincia da Administradora, ficard o renunciante obrigado a: {i}
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor gu
deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apés
sua renincia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até que a ata da Assemnbleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos
{a) seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartoric de titulos e documentos; e (b)
seja averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis ¢
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5% {cinco por cento) das Cotas
subscritas, a convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a Assembleia
Geral de que trata o Paragrafo 17 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua ren(ncia.

Paragrafo 3°. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira da Administradora, por decisdo da CVYM, ficard a Administradora
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto da
Administradora, conforme seja o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
também facultado aos Cotistas que detenharn ao menos 5% (cinco por centa) das Cotas subscritas

ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral,
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Paragrafo 4°. | No caso de descredenciamentoe da Administradora, a CYM devera nomear
administrador temporario até a eleicio de nova administracao.

Artigo 25, + No caso de liquidacio extrajudicial da Administradora, caberad ac liquidante
designado pelo' BACEN, sem prejuize do disposto no Artigo 37 da Instrucdo CVM n® 472/08,
convecar a Assellmbleia Geral, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio
no Didrio Oficial da Unide, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao dljo novo administradeor e a liguidagdo ou nao do Fundo.

Pardgrafo 1°. Cabe ac liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Flindo até ser procedida a averbacio mencionada no Pardgrafo 1° do Artigo 24
acima. I;
i

Paragrafo 2°, Se a Assembleia Geral ndo eleger nove administrador no prazo de 30 {trinta)
Dias Uteis, contq:dos da data de publicacdc no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidagdc extrajudicial da Administradera, o BACEN nomeara uma nova instituicio para
processar a liquid'lacéo do Fundo.

Artigo 26. Nas hipéteses referidas nos Artigos 24 e 25 acima, bem como na sujeicao ao
regime de liquida¢ao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrad{lpr, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil
para sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fun'cllo.

Paragrafo 1°.  Aisucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio
do Fundo, caso exis;l.ta, nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°, Caso a Administradora renuncie s suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial Bu extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas 2 transfealléncia, ac sucessor, da propriedade fiducidaria dos bens imdveis e direitos
integrantes de patrimonio de Fundo, caso existam.

CAPITULO XV. DAI, POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACAQ DAS COTAS
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Artigo 27. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, ne minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, com base em balance ou balancete semestral, encerrado, na
forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termoes do Pardgrafo (nico do
Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.

Artigo 28. Sem prejuizo do disposto acima o Fundo efetuara amortizacdo de Cotas nos

seguintes casos:

(i) em até 5 {cinco} Dias Uteis contados do término do Periodo de Investimentos em
montante equivalente ao valor de caixa do Fundo que nao estiver investido em Ativos
Alvo, decrescido do valor a ser mantido para composicao da Reserva de Liguidez;

(iiyem até 5 (cinco) Dias Utefs ap6s o pagamento de qualquer valor pela Even referente &
aquisicao dos Ativos Alve, desde que seja mantida a Reserva de Liquidez; e

{iii) ao término do Praze de Duracdc do Fundo, em montante equivalente ao
somatdrio do valor da Reserva de Liquidez ainda retido, acrescide do vaior dos
pagamentos finais a serem feito pela Even em decorréncia da aquisicio dos Ativos Alvo,
bem como em retagao a Rentabilidade Minima, conforme seja o caso.

Paragrafo 1°,  Em qualquer hipotese de amortizagao, esta se dard apés o abatimento de todas
as taxas, ehcargos, comissdes e despesas ordindrias do Fundo tratadas neste Regulamento, e
desde que mantida a Reserva de Liquidez.

Paragrafo 2°,  As amortizagbes serdo realizadas observadas a seguinte ordem de realizacao:
(a) primeire a amortizagac do valor principal investido; e (b) posteriormente a amortizacao do

vator dos rendimentos.

Artigo 29. Considerar-se-ac prorrogadas os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio aos Cotistas prevista neste Regulamente, até o 1° (primeire) Dia Util subsequente caso
os prazos de pagamento sejam dias ndo Gteis, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,

ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,

Paragrafo 1°.  Para fins de clareza, a CETIP nao realiza o controle dos prazos previstos no
Artigo acima. ’
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Artigo 30. | O Fundc mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demaonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento. |
' CAPITULD XVI. DA DIVULGAGAQ DE INFORMACOES
Artigo 31. | A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
Fundo: |
4] mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo cohteﬁdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08:

a. A) valor do patrimdnio do Fundo, o valor patfimonial da Cota e a rentabilidade
aufen‘dla no periodo; €

b. $ valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos Ativos Alvo,
dos Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patriménio do Funda,
I
{if) tri mestTalmente, até 45 (quarenta e cinco} dias apos o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucio CVM n° 472/08:

a. a demonstra¢do dos fluxes de caixa do periado;
b. q relatdrio do Auditor Independente;
C. o| formulario eletrdnico cujo conteddo reflete ¢ Anexo 3%-V da Instrucao CVM n°
472/08;,
|
{ii) anualme:nte, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a. a|s demonstragdes financeiras;
b. olrelatén‘o do Auditor Independente;
c. formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n®
472/08;
| 2
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fiv) anualmente, téo logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

v} até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(wi} no mesmo dia de sua realizacio, ¢ sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafe 1°. A Administradora devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteido
reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de
distribui¢ao publica de novas cotas.

Paragrafo 2°. A publicacdo de informacoes referidas neste Artigo 31 deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

Paragrafo 3°, A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgsacio referida no
Paragrafo 2°dc Artigo 31 acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo & entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negeciacdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da €VM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 4°. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos peta CVM.

Paragrafo 5°.  As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos
aos Cotistas por meic etetronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Paragrafo 6°. Todas as informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede
mundial de computadores, no seguinte enderego: www.planner.com.br, na CVM, no endereco
www.cvm.gov.br, e da CETIP: www.cetip.com.br.
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Artigo 32, | A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

: . - .
relatives a mforlmacoes eventuais sohre o Fundo:

|
(i) edital de convocacao, proposta da administracdc e outros documentos relativos a

Assembleias Gefais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
|
{ii} ate 8 [(I)lt()] dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

|
(i) fatos relevantes; e

|
{iv} no mesnl‘no dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria. |

Paragrafo 2°. |Considera-se relevante, gualquer deliberacdc da Assembleia Geral ou da
i | e .
Administradora, Iou qualquer cutre ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
i
{i} na cotagao das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
|

{#) na decisﬁo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
|

|
(iii) na decisgo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
|
L.

Paragrafo 3°, ISao exemplos de ato ou fata relevantes:
|

(i} a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou a0 Cotista;
|

{ii} o atraso'para ¢ recebimento de quaisquer rendimentcs que representem percentual
e I .
significative dentre as receitas do Fundo;

|

|
(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinadosl a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;
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{iv) o atraso no andamento de obras gue possa gerar impacto significative na rentabilidade
dc Fundo;

{v) contratagao de formador de mercado ou o términe da prestagao do servigo;

{vi} propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-financeira do
Fundg;

{vii) a venda ou locacie dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

{(viii}  alteracao da Administradora;

(ix) fusdo, incorporacéo, cisdo, transformagao do Fundo ou qualguer outra operacdo que
aitere substancialmente a sua composicao patrimoniat;

(x} alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagido de Cotas;
{xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociagao de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

{xiii)  emissao de cotas nos termos do inciso VI do artigo 15 da [nstrucac CVM n° 472/08.

Paragrafo 4°.  Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes.

Paragrafo 5°, A divulgacao de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destague e disponivel para acessc gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 6°. A Administradera devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima,
enviar as informagdes ac mercado organizade em que as Cotas sejam admitidas & negociagio,
bem como a CYM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM na
rede mundial de computadores.
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| .
Paragrafo 7°. | A C¥M pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas a':.\través de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
|
|

: CAPITULO XVIi, DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 33. l. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

[
{i) exame,] anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstragoes
financeiras apre'lsentadas pela Administradora, bem como deliberar sobre o tratamento a ser
dade aos resulta'ldos apurados no exercicio findo;

|

(i) a{teraci:q;o do Regulamento do Fundo:
I

{iii} destituicdo da Administradora e/ou eleicdc de seu substituto, nos casos de rendncia,
destituicao, desc:redenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;
I

; L S
(iv} autorizacao para a emissdo de novas Catas do Fundo, nos termos deste Regulamento;
I

{v) delibera¢ao sobre a fusdo, incorporacao, cisio, transformacéo;
1

|
{vi} dissolucao e liguidacao do Fundo;
|
i
{vii} aLteracéc% da Taxa de Administracao;
[

(viii) alteracéoll do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;
; i
{ix) apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do Fundo, quando'lapLicével;
|
(x) eleicao e:destituicéo do Representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneragao, se

houver, e aprovaq?o do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicic de
sua atividade;
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(xi} deliberacdo sobre as sftuagdes de conflitos de interesses;

(xif) alteracao do Prazo de Dura¢do do Fundo; e

(xiii)  destituicao do Consultor Imobilidrio e eleicao do seu substituito.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral gue examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) deste Artigo 33 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o

términe do exercicio.

Paragrafo 2°. 0O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensdvel comunicagao aos Cotistas.
Artigo 34. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°, A Assemnbleia Geral tambem pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento} das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2°. A Administradora deve colocar todas as informacées e documentos necessarios
ao exercicio inforrmade do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de convocagao da Assembleia Geral, e manté-los L& até a sua realizacao,

Artigo 35, A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrinico.

Paragrafo 1°, A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A primeira convocacao da Assembieia Geral deverd ocorrer:

(ij com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias G, ais

ordinarias; € /
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|

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
e
extraordmanasl.

i

I
Paragrafo 3°. | Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% {trés
por cento) das! Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento €scrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e extraordinaria.
|
|

Paragrafo 4°. i O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos ne&essén‘os ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionades no § 2°
do art. 19-A da 'llnstrugéu CVYM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez} dias contados
da data de con\fpcacéo da Assembleia Geral ordinaria.

|
Paragrafo 5°. : O percentual de que trata o Paragrafa 3° acima devera ser calculado com base

nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.
I

|
Paragrafo 6°. '_A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da
Assembleia Geral, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio infarmado do
direito de voto ern assembleias gerais:

|
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
|

(i) no Sistema'de Envie de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; el.

|
(iiiy na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

. [

admitidas a negociagao.

|

i
Paragrafo 7°.  MNas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 6°
acima incluem, nc}* minimo:

l . .
(i) as demonstragGes financeiras;
{ii) o relatdrio dé auditor independente; e
{iti) o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucao CVYM n® 472/08;
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Paragrafo 8°.  As informacoes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucdo CVM n® 472/08
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze} dias apds a convocagio da Assembleia Geral mencionada
no Paragrafo acima.

Paragrafo 9°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de
Cotistas, as informacoes de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i} declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 45 abaixo; e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexc 39-V da Instrucac CVM n® 472/08.

Paragrafo 10°. Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prersogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucao CVM n° 472/08, a Administradora deve divulaar,
pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Pardgrafo 6° acima, no prazo de 5 {(cinco} dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° do Artigo 35 acima, o pedido de

inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes,

Paradgrafo 11°. Da convoca¢ao constardo, obrigateriamente, dia hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 12°. O avisc de convocaqao deve indicar ¢ local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral,

Paragrafo 13°, A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 36. As deliberacoes da Assembleia Geral serac registradas em ata lavrada em livro
proprio.
Artigo 37. As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente

de convocagao, mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletronico
ou telegrama dirigido pela Adminfstradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta}
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de

voto. Mo caso de deliberacGes a serem tomadas por consulta formal, deverao ser aplicados t

05 quéruns de deliberacao aplicaveis para as Assembleias Gerais.
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Artigo 38. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 39. ‘ As deliberagfes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas
serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em
branco, ressatvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Artigo 40 abaixo.

Artigo 40, ‘ As deliberacdes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (i),
{iii), (v), {vi), (vii) e (xi) do Artigo 33 acima dependem da aprovacdo da maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

3] 25% (w‘r!ne e cinco por cente), no minimg, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

{ii) metade, no mirimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Pardgrafo 1°.  Os percentuais de que trata o Artigo 40 acima, deverdo ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagio da
Assemblefa Geral, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo da Assembleia
Geral qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a

deliberacao por quorum qualificade.

Artigo 41, ‘ Nao podem votar nas Assembleias Gerais:
{i) a Administradora e/ou o Consultor Imobiliario;
!
{1) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Consultor Imobilidrio;

{17y empresas ligadas 4 Administradora e/ou ac Consultor Imebiliario, incluindo seus sdcios,
diretores e funcionarios;

{iv) 0s prestLdores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
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v) o Cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacae do patriménio do Fundo; e

{vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 2°.  Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo 41 quando:
{i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi} deste Artigo 41;

{ii) houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissac de voto; ou

(iii} todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizac&o de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme ¢ § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
n® 472/08.

Artigo 42, Semente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 0f {um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacio escrita ou
eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento e a legislagao e normativos vigentes.

Artigo 43. 0 pedido de procuragdo, encaminhade pela Administradora mediante
carrespondéncia, fisica ou eletrnica, ou an(ncic publicado, deverd satisfazer ags seguintes

requisitos:
{i} conter todes os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
{ii) facultar gue o Cotista exerca o voto contraric & proposta, por meio da mesma

procuracio; e

(i) ser dirigido a todos os Cotistas. i/
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Paragrafo 1°, | F facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracaoc aos demais Cotistas, desde que sejam cbedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

i
Paragrafo 2°, | A Administradora que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar,I em nome do Cotista solicitante, ¢ pedido de procuracio, conforme contetdo e

nos termos detélrminados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cince) Dias Uteis da solicitacao.

|
Paragrafo 3°. ! Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1° acima, a Administradora pode exigir:
|
(i} reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
|
{ii} copia dos decumentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitaﬂtes, quando o pedido for assinado por representantes.
|

. . .
Paragrafo 4°. | E vedado a Administradora:
|

I
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;

|
{ii} cobrar pelo fornecimenta da relacio de cotistas; e
|

{iii) condicichar o deferimento do pedide ao cumprimente de quaisquer formalidades ou a

- | - . . .
apresentacac de guaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.,
|

|
Paragrafo 5°. ins custos incorridos com o envio do pedido de procuracde pela Administradora,
em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

i

| CAPITULC XVIl. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

|
Artigo 44, }x Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdés de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do funda, em defesa
dos direitos ¢ interesses dos cotistas.

|
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Pardgrafo 1°. A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela majoria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

(otistas; ou

{ii) 5% (cinco por cento} do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem)

Cotistas.

Paragrafo 2°. Qs representantes de cotistas deverac ser eleitos com praze de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovagac das demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°. A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel,

Artigo 45. Somente pode exercer as funcbes de Representante dos Cotistas, pessoa
natural cw juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;
{ii) nag exercer cargo ou funcdo na Administradera ou no controlador da Administradora,
em sociedades por eta diretamente controladas ¢ em coligadas ou outras seciedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

{iii} nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

{iv) nao ser administrador ou gestor de cutros fundos de investimento imaobilidric;
(v} nao estar em conflito de interesses com ¢ Fundo;
{vi} nao estar impedide por lei especial ou ter sido condenade por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborng, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a Cargos
plblicos; nem ter sido condenade a pena de suspensac ou inabilitacZo temporéria aplicada pela

37

250



CVM, |
Paragrafo 1°.| Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ac administrador e
aos cotistas a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

|

Artigo 46. '| Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:
{i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentare’ls;

{ii) emitin formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem sibmetidas 2
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termas do incisc
Vil do artigo 30 da Instrucdo CVYM n® 472/08-, transformagao, incorporacdo, fusao ou cisac do
Fundo; |

{iif) denuntiar 2 Administradora e, se este nac tomar as providéncias necessarias para a
prote¢ac dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

. l . e
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

|
{iv} analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Funde;
. | - - . Er) - a
v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
|

{vi) elaborar relatéric que contenha, no minimo:
|

{a) ('Iiescn‘céo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

{b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissac do Funde detida por cada um dos

Representantes de Cotistas;
|

{c) qespesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

{d) dpinido sobre as demonstra¢des financeiras do fundo e o formuldrio cujo
conte(do reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
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parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou (teis i deli beracac da
Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liguidacdo do Fundo.

Paragrafo 1°. A Administradora € obrigada, por meioc de comunicacao por escrite, a colocar a
disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximeo, 90 {noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formuldrio de que trata a
alinea (d) do inciso {vi) do Artigo 46 acima.

Paragrafo 2°. 0Os Representantes de Cotistas podem solicitar & Administradora
esclarecimentos ou informacgoes, desde que relativas a sua funcgo fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverao ser
encaminhados a Administradora no praze de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso {vi} do Artigo 46 acima e, tao logo
concluides, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda & divulgacao nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n® 472708,

Paragrafo 4°. Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder acs pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 5°.  Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacio

e ainda que a matéria nao conste da erdem do dia.

Paragrafo 6°.  Os Representantes de Cotistas t8m os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrugao CVM n® 472/08.

Paragrafo 7°. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

CAPITULO XIX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47. Constituem encargos do Fundo:

3%
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(i) a Taxa|de Administracao e a Taxa de Performance;

{ii) as taxds, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarguicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundg;

(iii) 0s gasios com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Funde e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas,
previstas neste Regulamento ou na lnstrugdo CVM n® 472708,

{iv) 05 gast?s com qualquer Cferta Pdblica priméria de Cotas do Fundo, bem comao com seu
registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v} os honbrarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragaes financeiras do Fundo;

I
{(vi) as comissbes e emolumentos pages sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, a venda ou & locagio dos Empreendimentos Imobiliarios;

|
{vii) os honerarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Furl'ndo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacac que lhe seja
eventualmente imposta;
{viii) honora’réos e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, I e IV do artigo
31 da Instrucdo CVM n® 472/08;

I
{ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
Como a parcelaf de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;
{x) os gastds inerentes & constituicdo, fusde, incorporagdo, cisdo, transformacao ou

liguidacdo do Fundo e realizacae de Assermnbleia Geral;

{xi} a taxa de custodia de titulos ows valores mobiliarios do Fundo;
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{xii) os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xili)  gastos necessdrios & manutencdo, conservacdo € reparos de imdveis integrantes do

patriménio do Fundo;
{xiv)  as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e
{xv) despesas com o registro de documentos em cartério.
Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instrucdo CYM n® 472/08 como encargos do Fundo correrao por conta Unica e exclusiva da
Administradora.

CAPITULO XX. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Artigo 48, O Fundo tera escrituracao contdbil destacada daquela relativa 3 Administradora
e suas demonstracges financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis

e serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1°, O exercicio do Fundo terd duracic de 01 (um) ano, com inicio em 01° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
Paragrafo 2°.  As demaonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da carteira do Funde e das demais aplicagdes em que serao
investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XXI. DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Artigo 49, Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°.  As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

{i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragao de direito de superficie, pelo Fundo,
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de imdvel de pr'ppn‘edade da Administradora, ou de pessoas a eles ligadas;

{i1) a alienégao, locagao ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a eles
ligadas:

{iii) a aquisiﬁ:éo, pele Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

{iv) a contra'g:acéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora para prestacéo de
Servicos para o F!undo, tais como (a) a distribuicao das Cotas; {b) consultoria especializada; e
{c) formador de rr';nercado para as Cotas do Fundo, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do
Fundo; e .

(v} a aquisigéb, pelo Funde, de valores mobilidrios de emissao da Administradora ou pessoas
a eles ligadas. \

Paragrafo 2°. C{',)nsideram—se pessoas ligadas:
(i) as sociedadl‘es controladoras ou sob controle da Administradora, de seus administradores
e acfonistas, conforfme o caso;
{ii} as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, corr'? excecao dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno d'Ia Administradora, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,
cuvida previamente a CVM; e
(iii} parentes a.téfI segundo grau das pessoas naturafs referidas nos incisos acima.
Paragrafo 3°. Nao :, coenfigura situagae de conflito a aquisicde, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empréendedor, desde gue ndo seja pessoa ligada & Admindstradora.

CAPiTUL'p XXH.DO PRAZO DE DURAGAOD F DA LIQUIDAGAC DO FUNDO

42

'
'
1
'
'

Artigo 50. 0 Furido tera prazo de duracio de até 5 (cinco) anos, padendo ser: %)
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(i) antecipado caso: (a) ndo tenham side nenhum investimentos pelo Fundo apds o término do
Periodo de Investimentos; ou (b) a totalidade dos Ativos Alvo da Fundo alienados para a Even ja
tenham sido devidamente pagos para o Fundo e devidamente distribuido aos Cotistas conforme

praporcao de cada um no Fundo; ou

(i}  prorrogade por mats 1 (um) ano automaticamente caso, ao término do quinto ano ainda
existam valores a serem pagos pela Even em decorréncia das alienacdes dos Ativos Alvo.

Artigo 31. Conforme previsto no Memorando, caso ao final do Prazo de Duracéao do Fundo
{seja antecipado ou prorrogado), ainda existam valores a serem pagos peta Even por conta da
alienacdo de qualguer Ativo Alvo, a Even antecipara os valores ao Fundo pelo respectivo valor d
mercado, conforme previsto em cada instrumento de aquisicao dos Ativos Alve.

Paragrafo 1°,  Sem prejuizo do disposto acima, caso ao final do Prazo de Duracao do Fundo
{seja antecipado ou prorrogado} a rentabilidade liquida do Fundo, contado da Data de Inicio, nao
esteja equivalente a Rentabilidade Minima, a Even pagard ao fundo a titulo de indenizacao o
valor necessadric para que a rentabilidade do Fundo, desde a Data de Inicio, venha a ser
equivalente a Rentabilidade Minima. NOS TERMOS DO MEMORANDO A EVEN NAO GARANTIU
RENTABILIDADE MINIMA AOS COTISTAS, MAS SIM ADO FUNDO. LOGO, A RENTABILIDADE A SER
PAGA AOS COTISTAS PODERA SER INFERIOR A RENTABILIDADE MINIMA EM DECORRENCIA DA
INCIDENCIA DE TRIBUTOS SOBRE OS RENDIMENTOS A SEREM PAGOS PELO FUNDO AQS
COTISTAS, ENTRE QUTROS.

Paragrafo 2°. A Rentabilidade Minima sera calculada da seguinte forma:

Valor da Rentabilidade Minima = i Corrigido - ¥p Corrigido
Onde,
Valor da Rentabilidade Minima = Valor da Rentabilidade Minima a ser paga (em R$)

i Corrigido = somatorio de todos os valores aportados pelos Cotistas a titulo de integraiizacio
de Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Minima (IPCA) desde a Data de Inicio até a data de
calculo da Rentabilidade Minima para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatdrio de tedos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i}
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amortizagio de' Cotas; (i) resgate de Cotas por ocasido da liquidagao do Fundo; pagamentos
esses devidamebte corrigidos pela Rentabilidode Minima (JPCA) desde a data em que forem
efetuados até a data de calculo do Valor da Rentabilidade Minima para fins de pagamento.
Artigo 52, MNao havera resgate de cotas, a ndo ser peto término do Prazo de Duraco ou
pela liquidacao do Fundo.

! - - -

, CAPITULO XXIIl. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO
Artigo 53. A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os
fundes de investimento imobilidrio sie isentos de tributacao sobre a sua receita operacional,
desde que: !

(i) distribuarln, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regimeide caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezél'mbro de cada ano; e
{ii} apliquem 'Irecursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtar,
incerporador ou sécio, Cotista que detenha, iscladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual. superior a 25% {vinte e cinco por cento) das Cotas.

i
Paragrafo 1°. De'I acordo com o Paragrafo (nico do Artigo 3% da Lei n° 11.033, de 21 dezembro
de 2004, conforme alterada, nac havera incidéncia do IRRF e na declaraco de ajuste anual das
pessoas fisicas com' relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
titular de menos de 210% {dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas
Cotas lhe derem diréito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em I:E)olsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo
cente com, ha minimo, 50 {cinguenta) cotistas.

|

Paragrafo 2°. Ne‘mi ha nenhuma garantia ou controle efetive por parte da Administradora, no
sentido de manter o I,Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) deste Artigo 53.

: CAPITULO XXIV, DAS DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 54, Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma
valida de correspondéncia entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de
convocagao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizagao de consulta

formal.

Paragrafo 1°. O envio de informacdes por meio de correio eletrénico previsto neste Artigo 54
depende da anuéncia do Cotista, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda da

referida autorizacéo.

Paragrafo 2°. O correio eletrénico € uma forma de correspondéncia valida entre o Fundo & a
CYM.

CAPITULO XXV. DO FORO
Artigo 55. Fica eleito o foro da Comarca de Sac Paulo, Estade de Sa0 Paulo, com expressa

rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

ministradgta

Attor Martins de Flgueirad Bicardo Penna te Azevedo
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ANEXO | - DEFINIGOES

Os termos e expressdes adotados, gravados em letra maidscuta, terao os significados a eles

atribuidos, aplic;éveis tanto as formas no singular quante no plurat.

“Administradora”, “Gestora”,

“Custediante” ou “Escriturador”

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituigao
financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Atc Dectaratério n® 3585, expedido em 02 de outubro
de 1995, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10°
andar, ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral tle Cotistas™ ou

“Assembleia Geral”!

A assembleia geral de Cotistas de Fundo;

*Ativos Alvo”

(i) imoveis que pedem ser utilizados para a exploracao de
um Empreendimento Imobitidrio; (fi) quotas de sociedades
limitadas ou agdes de sociedades andnimas de capital
fechado, conforme seja o caso, gue sejam titulares de
imével{is) que possam ser utilizados para a exploracao de
um Empreendimento Imebiliario; ou ({if) certificados de
potencial adicionat de construgao emitidos com base na
Instrucao CVM n*® 401, de 29 de dezembro de 2003;

“Ativos Financeiros”

Os titulos pdblicos federais, fundos de renda fixa
regulados pela CVM n® 555/14, operagdes compromissadas

e recibos ou certificados de deposito bancario, LCI e LH;

“Auditor Independente”

A BDO RCS AUDITORES INDEPEMDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n® 90, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 54.276,936/0001-79;

"BACEN"

0 Banco Central do Brasil;
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“Benchmark”

Corresponde a IPCA + 10% (dez por cento) ao ano.

O BENCHMARK MAO REPRESENTA E MEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAC
DE RISCOS PARA OS5 COTISTAS. ADEMAIS, OS5
INVESTIDORES DEVERAQ LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE REGULAMENTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAC AQ FATOR DE RISCO
“RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO”;

“Boletim de Subscricag”

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas pelo

investidor;
“CETIP” A CETIP 5.A. - Mercados Organizados;
“CMN" O Conselho Monetaric Nacionat;
“CNPJ/MF" O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda Nacional;

Codigo de Processo Civil"”

Significa a Lei n® 13,105, de 16 de margo de 2015;

“COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Consultor Imobiliaric™

JACARANDA CAPITAL E GESTAQ LTDA., sociedade
limitada em organizacao;

“Contrato de Consultoria”

Significa o “Instrumento Particulor de Lonsultoria
imobilidria do  PERMUTANTE EVEN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, a ser celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, e o Consultor
Imobiliario, por meio do qual o Fundo contrata o Consultor
Imobiliario para prestacdo do servico de consultoria
imobiliaria, conforme previsto neste Regulamento;

“Cotas”

Cortespondem a fragdes ideais representativas da

T
v |
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"Cotistas”

participacac do Cotista no patriménio do Fundo;

“_g_V_M"

Os titulares de Cotas do Fundo;

“Data de Inicig”

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Dia Util"” '

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer
Cotista, que devera ocorrer na Primeira Liquidacao;

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao

Paule, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito

nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nac houver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado
financeiro, ressalvados os pagamentos realizados por meio
da CETIP, que somente havera prorrogacac quando a data

de pagamento coincidir com feriado declarado nacional,
sabado ou dorningo;

“Empreendimentos Imobiliarios”
1

1] Even 1] ;

Sd0 empreendimentos imobilidrios residencizis  ou
comerciais a serem desenvolvidas pela Even em 5Sao Paulo,

Rio de Janeiro ou Porto Alegre;

significa a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.,
companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF scb o n®
43.470.988/0001-65, com sede na Rua Hungria n® 1.400, 2°
andar, Estado de %30 Paulo, Cidade de Sac Paule, CEP

01455-000 ou alguma outra sociedade por ela controtada;

0 PERMUTANTE EVEN FUNDO DE
IMOBILIARIO,

INVESTIMENTO
investimento  imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado,

fundo de

“1GP-M"

0 Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n® 400/03"

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucac CVM n° 472/08"

A Instrucdo da CYM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
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conforme zlterada;

“Instrucao CVYM n® 539/13”

A Instrucic da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n® 555/14”

A Instrucio da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014;

L

“[nvestidores Qualificados

5ao os investidores qualificados definidos no artigo 9-8 e
no artigo $-C da Instrugcao CVM n° 539/13,

“IQF /Titulos”

0 Imposto sobre Opera¢des Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarics, nos termos da Lei n® §.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°
7.536 de 26 de julho de 2011;

“IPCA" O Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e
Estatistica;

“IRRF" O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCE” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10,931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 11.033/04"

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n® 8.668/93"

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“LH" As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;
"Memorando” Significa 0 Memorando de Entendimentos firmando entre o

Fundo e a Even, pelo qual foi pactuada as principais
condicies a serem observadas para que a Even possa
adquirir os Ativos Alvo gue venham a ser adquiridos pelo
Fundg;

“Oferta Pablica”

Qualquer oferta publica de Cotas do Fundo, a ser realizada
de acordo com as normas regulamentares aplicaveis;

/]

;

49

262




“Periodo de Colocacao”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacio do anincio de inicio da Primeira Emisso;

“Periodo de Investimentos”

Significa o periodo de 12 (doze) meses contados da data
de encerramento da Oferta Plblica da Primeira Emissio de
Cotas do Fundo;

(-P_ls_” .|

O Programa de Integragao Social;

“Poder Pablico”

Qualquer autoridade, érgao, vara, agéncia, tribunal,
arbitro, camara ou comissdo, seja federal, estadual ou
municipal, nacional,

estrangeira ou  supranacional,

governamental, administrativa, regulatoria ou
autorregulatéria, incluindo qualquer bolsa de valores

reconhecida;

“Politica de Investimento”

£ a politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no Capitulo ¥ deste Regulamento;

T}

Prazg de Duracao™ .

© prazo de duracéo do Fundo, conforme previsto no Artigo
50 Artigo 2deste Regulamento;

“Prmeira Emissdo” ou “Primeira

Oferta Publica™

A primeira emissac de Cotas do Funde, que serd regida
pelo  Suplemento constante do Anexo [ll  desse
Regulamento;

“Primeira Liguidacao™

Significa a data da primeira integralizacao de Cotas do
Fundo, que devera ocorrer no 5° {guinte) Dia Util contado
da data em que forem subscritas Cotas equivalente ao
Montante Minimo da Primeira Emissao;

“Prospecto™ ' Q prospecto da Primeira Oferta Puablica;
“Proposta” ' Significa a proposta a ser encaminhada pela Even ac Fundo

oferecendo para o Fundo a aquisicio de um Ativo Alvo
para posterior revenda para a Even, conforme previsto no

Memarandoc;

“Regulamento”

Este regulamenta do Fundo;
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“Rentabilidade Minima”

Significa ¢ compromisse firmado pela Even para garantir |
ao Fundo uma rentabilidade liquida equivalente ao valor
integralizade pelos Cotistas acrescido da variacdo do IPCA
contado desde a Data do Inicio até o termino do Prazo de

Duragao dao Fundo.

"Representante dos Cotistas”

Um ou mais fepresentantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrucao CVM n® 472/08;

“Reserva de Liguidez”

Significa o montante minime equivalente a 1,5% {um
inteire e cinco décimos poar centa) do patrimdnio liquido
do Fundo que devera permanecer aplicado em Ativos

Financeiros;

“SE” E o Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pela CETIP;

“Suplemento” E o suplemento constante do Anexo [l deste Regulamento

e que contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo & Administradora e ao
Consultor Imobiliaric, conforme estabetecido no Artigo 22
deste Regulamento; e

“Taxa de Performance"”

E a taxa de performance prevista no Paragrafo 2° do Artigo
19 deste Regulamento.

B
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

Néo cbstante a'diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento

delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estio, por sua natureza, sujeitos a

flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez &

negociacdo atipica nos mercades de atuag3o e, mesme que a Administradora mantenha sistema

de gerenciamente de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacio da possibilidade de perdas
para o Fundo e pdra os Cotistas.

0 Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estio sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outros: .

Riscos Referentes.a Primeira Emissao:

vz

Risco da Distribuicao Parcial e de Ndo Colocagao do Montante Minimo da Primeira
Emissao: A Primeira Emissac pode vir a ser cancelada caso ndc seja subscrito o
mantante minimo da Primeira Emissdo, equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Na ocorréncia desta hiptese, a Administradora deverd
imediatamelljte fazer o rateio entre os subscritores dos recurses financetros recebidos,
nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescides dos rendimentos tiquidos auferidos
pelas aplicaélées do Fundo. Adicionatmente, caso seja atingido o montante minimo da
Primeira Emissdo, mas nao seja atingide o montante total da Primeira Emisséo, o Fundo
tera mencs recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar
negativamentltle na rentabilidade das Cotas.

Risco de Indis'ponibi lidade de Negociagdo das Cotas até o Encerramento da Primeira
Emissdo: O inil'r.io da negociacdc das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgagio
do andncio de encerramento da Primeira Emissdo. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar a inldisponibilfdade de negociacao das Cotas no mercado secundario por até
180 {cento e oitl',enta} dias como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Risco de Conflrllto de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre’o Fundo e a Administradora dependem de aprovagao prévia, especifica
& informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termas do artigo 34 da instrucao CVM
n® 472/08. Adici@naLmente, o Fundo podera contar com prestadores de servi¢e que
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sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.

Risco Relacionado ao Consultor Imobilidrio: Um dos sécios e administrader do
Consultor Imobiliario, o Sr. Eduardo Cytrynowicz, € primo do Sr. Dany Muszkat, atual
Co-Diretor Presidente da Even. Em virtude dessa relagao famitiar ndo ha como assegurar
que o Consuttor Imobilidric atuara com isencdc na sua atuacdo como consultor do

Fundo.

Risco Referente ao Estudo de Viabilidade. C Estudo de Viabilidade apresentado no
Anexo V do Prospecto foi elaborado pela Even. Diante disso, ha de ser considerado,
pelos investidores, o fato de tal Estudo de Viabilidade nao ter sido elaborado por um

terceiro independente e poder caracterizar uma situagao de conflito de interesses.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuagdo:

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderd vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governc Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ccasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicarac
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importaghes, entre outras
medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagac
financeira, resultades operacionais e o prece de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetemn certos fatores, tais como:

politica monetaria, cambial e taxas de juros;
politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

greve de portos, alfindegas e receita federal;
inflagao;

33

266



|
i

instabilidade social;

liquide-z'I dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem'l.

i
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mabilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitido'ls no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianga dos investidores e do piblico consumider em geral, resultando
na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.
|
Risco de'T- Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Funde estic sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sio afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Qualguer novo acontecimento de natureza similar aocs
eventos Ilaqui mencionados, no exterior ou ne Brasil, poderd prejudicar de forma
negativa ;as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeires, a rentabilidade dos
Cotistas éf o prego de negociagdo das Cotas.
|
i

Risco de Crédito: As obrigagdes decerrentes dos Ativos Alve e dos Ativos Financeiros
estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pele respectivo emissor ou pelas
contrapari:es das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes
financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes econdmicas, politicas e
legais, pc;ldem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundeo.
Risco Reldcionado a Liquidez: A aplicagac em cotas de um fundo de investimento
imobiliério'I apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve cbservar o fato de gue os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no

momento de sua eventual negociacdo ne mercado secundaric. Sendo assim, os fundos
|
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de investimento imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagao de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do na CETIP. Desse modo, ¢
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos de
investimente imobiliario & um investimento de longo prazo e voltado a venda, pode
haver alguma oscilagac do valor de mercado das Cotas para negociagdce no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicade
para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto

prazo.

Risco Tributario; Embora as regras tributdrias aplicdveis aos fundes de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicao do mencionado diptoma legal, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeftando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretana da Receita Federal tenha interpretacio diferente da Administradora
quanto ao nao enguadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Messas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexas na redugdc do rendimento a ser page aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i} ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representemn 10% {dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ac
recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos
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auferidos peto Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverac ser admitidas & negociacao
exclusil_varnente ern bolsa de valeres ou no mercado de balcdo organizado, Desta forma,
€aso isso ocorra, nao haverd isencdo tributaria para os Cotistas que sejam pessoas
fisicas.l,

Risco cie Concentragdo da Carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em Ativos Alve
efou At'livos Financeiros, observados os limites previstos neste Regulamento, podendo a
carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Financeires de
respons'labilidade de poucos devedores, No que se referem aogs Ativos Alvo a totalidade
desses ativos serd alienada para a Even. O risce da aplicacdo no Fundo terd intima
relacéo 'Icom a concentracdo da carteira, sendo que, quanto major for a concentragao,
maior sara a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragio da
carteira ',englobam, atnda, na hipotese de inadimplemento do pagamento de um Ativo
Alvo efou do Ative Financeiro em guestao, o risco de perda de parcela substancial ou
ate mesnljo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

T

Risco de;, Pagamento dos Ativos Alvo por Conta do Insucesso dos Empreendimentos
Imaobi liérlios: A totalidade dos Ativos Alve a serem adquiridos pelo Fundo sera alienada
para a E{Ifen. Conferme previste no Memorando essa alienacdo serd paga a prazo e
conforme: o sucesso da comercializacdo do Empreendimento Imobilidrio a ser
desenvolwfdo pela Even. No caso de insucesso dos Empreendimentos Imobiliarios o valor
a ser recebido pelo Fundo em fungidc da alienagdo dos Ativos Alvo serd reduzido,
impactando os resultados do Fundo;

Risco de Pagamento da Rentabilidade Minima pela Even: Nos termos do Memorando,
€aso ao fin'IaL do Prazo de Duracae a rentabilidade liquida do Fundo ndoc seja equivalente
a Rentabilidade Minima a Even se comprometeu a pagar ao Fundo o valor necessario
para que o ',Fundo tenha rentabilidade equivalente 4 Rentabilidade Minima. Nao ha como
assegurar que a Even cumprira com essa obrigacao estabelecida no Memorando. Caso a
Even nao ‘,cumpra com essa obrigagdo os Cotistas ndo receberio remuneracac
equivalente a Rentabilidade Minima. Recomenda-se a leitura do formulédrio de
referéncia clla Even, em especial a seqao de fatores de risco;
I|

Risco de Governanga: Determinadas matérias que sdc objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdc deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Telndo em vista que fundos de investimento imebilidric tendem a possuir
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nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel)
e de votagho de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacido de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liguidacdo antecipada do Fundo,

Risco Relacionado ao Mercado Imobilidrio: Os riscos associados ao setor imobiliario
incluem, mas nac se tlimitam, aos seguintes: {a) longo periodo compreendido entre o
inicio do desenvolvimento de um Empreendimento Imobiliario e sua conclusao, durante
o qual podem ocorrer mudancas no cenaric macroecondmico que podem vir a
comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como: elevacio
sibita da taxa de juros, recessio ou retracao econdmica, dentre outros; (b) precificacio
incorreta do produto, além da concorréncia de produtos semelhantes na mesma regiao
ou auséncia de demanda na regiao; (c) possibilidade de interrupcao ou atraso no
fornecimento de materiais de construcao e/ou equipamentos, que podem causar a
interrupcdo efou atraso das obras do projeto, causando alongamento de prazos e

aumento dos custos do referido projeto;

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de umn fundo
de investimente imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios, 0 que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracao dos
investimentos realizados peto fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Funde, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pela Fundo, excluidas as despesas
e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicicnalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao
de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta
forma, os recursos captados pelo Funde serao aplicades nos Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada dc Fundo.

ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,

PROJECAD QU SUGESTAQO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADO COMO MERD PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS

COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTOQ, MAQ HAVENDO QUALQUER
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i
OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E/OU DO CONSULTOR

IMOBILIARIO EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK PARA AS COTAS DO FUNDO.

ADICIONALMENTE O RECEBWMENTO DA RENTABILIDADE MINIMA DEPENDE DO EFETIVO

PAGAMENTO PEEA EVEN AO TERMING DO PRAZO DE DURAGAD DO FUNDO

XN

XIV.

XV.

XVl

Risco ¢||1e Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor: Conforme
disposto neste Regulamento, ndo ha restricac quante ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um dnico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Gnico
Cotistai venha a integralizar parceta substancial das Cotas de determinada emissac ou
mesmo; a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
express'ivamente cohcentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritllérios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

|
Risco dé Diluicdo; Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao
no risco '.de terem a sua participacao no Fundo diluida.

|

Nao Exisllténcia de Garantia de Eliminagdo de Riscos: A realizacio de investimentos no
Fundo expde o investidor acs riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais comoe moratdria,
guerras, Ifrevolugées, mudangas nas regras aplicdveis aos Ativos Alvo efou aos Ativos
Financeir'os. mudangas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracao
na politic:a econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualguer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente,
as aplicagées realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, do
Consultoriimobilidrio, ou de gualquer instituicdo pertencente ac mesmo congtomerado
da Admini'stradora, do Cansultor Imobiliario, ou com gualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do i:undo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
ap[icacées' do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, nio existindo mecanismo externo
que garan{'la a sua rentabilidade.

|
Risco do Investimenta nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu
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XVIL.

XVIIIL.

patrimdnio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionzlmente, os rendimentes originados a partir do
investimentc em Atives Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacioc regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por centc) a 15,0% (guinze por cento), dependendo do praze do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriagdo, Tombamento, Incidéncia de Preempgdo ou Criacdo de
Zonas Especiais de Preservagdo Cultural: Caso ocorra uma desapropriacio dos imoveis
que venham a ser alienados ao Fundo para a Even e utilizados para o desenvolvimenta
de um Empreendimento Imobilidrio, nic ha como garantir, de antemao, que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Piblico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, a eventual desapropriacao de qualquer um dos imdveis objetos dos
Empreendimentos Imobilidrios poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultado. Adicionalmente, outras
restricbes aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios também podem ser
aplicadas pelo Poder Publice, o que pode causar restricae na utilizacio a ser dada aos
iméveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, tais como o tombamento do préprio
imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preemp¢ao e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que poderd trazer atrasos efou
medificagoes ao objetive comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito
adverso para os negdcios do Fundo, e, consequentemente, para a rentabilidade das
Cotas.

Risco de Atrasos efou ndao Conclusao das Obras dos Empreendimentos Imobiliarios:
Qs imoveis dos Empreendimentos Imaobilidrios encontrar-se-ao em fase de construcio.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos Empreendimentos Imebiliarios, seja por fatores ctimaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado
o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores e consequente rentabitidade
das Cotas do Fundo. A Even pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderao
provocar prejuizos as Cotas do Funde e, consequentemente, aos seus Cotistas.
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XX,

XX,

XXI1.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo pode investir diretamente e/ou
indiretamente em imdveis dos Empreendimentos Imobiliarios, eventuais contingéncias
ambientais sabre os referidas imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenliza(;ées e multas por prejuizos causados ao meic ambiente) para os titulares dos
imbveis e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxc de pagamento dos Ativos

Alvo, rTi rcunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Juridico; Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos piblicos cu privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercatl:lo de capitais brasileire, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razic do dispéndio
de temipo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco Legulatério: A legislagdo aplicdvel ac Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados peto Fundo, incluinde, sem limitacéo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regularinentam investimentos estrangeircs em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem ¢omo moratdrias e alteragdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas do Fundo, bem como as condigées para distribuicao de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademnais, a aplicacio de leis existentes e a interpretacio

de novas leis poderdo impactar os resultados do Funda.

Eventos de forca maior relacionados aos iméveis poderdo impactar as atividades do
Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao dos Ativos Alvo integrantes
de sua carteira estdo sujeitos ao risco de eventuals prejuizes decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e
involu:féﬁos relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os imdveis referentes acs
Empreendimentos imobilidrios e outros bens relacionades aocs Empreendimentos
tmokilidrios. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagQes atipicas que
poderél'J gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

| 40
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XXIY.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimento do Fundo: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em
valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado do Fundo e, por conseguinte, dos
Empreendimentos Imobiliarios. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes,
primordialmente, das vendas dos Iméveis. Nao ha garantia de sucessc da implementacao
da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir quatquer rendimento
vincllade aos investimentos e operagoes do Fundo.

Demais Riscos; O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudan¢as impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, altera¢do na politica econdmica e decisdes judiciais.
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ANEXC 11l -;;:SUPLEMENTO DAS COTAS DO PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes

IMOBILIARIO

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.,

Montante Total da Primeira Emissdo:

Quantidade de Cotas:

Prego de Subscrig'_éo:
Distribuicao Parcial e montante minimo da
Primeira Emissdo: |

Montante Minimo por investidor:
Numero de Séries:
Forma de Distribui¢do:

Procedimentos para Suﬁ,scrit;éo e
Integralizagao das Cotas';

RS 100.000.000,00 {cem milhdes de reais)
100.080 {cem mil) Cotas.

RS 1.000,00 (hum mil reais) por Cota na data
da Primeira Liquida¢do, devendo ser acrescido
do Benchmark desde a data da Primeira
Liguidagdo até o encerramento do Periodo de
Colocacao.

Sera admitida a subscricao parcial, observado
o montante minimo de RS 50.000.000,00
(cinguenta milhdes de reais) para a
manutengdo da Primeira Emissdo. Caso ndo
seja atingide o montante minimo, a Primeira
Emissdo serd cancelada, bem como as
eventuais Cotas subscritas e integralizadas

pelos Cotistas serao canceladas.

100 (cem) Cotas, equivalente a RS 100.000,00
{cem mil reais).

Unica.
Publica, nos termos da Instrucdo CVM n°

400/03.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas
durante o Periodo de Colocacao, sendo que as
Cotas que nac forem subscritas até o fim do
Periodo de Colocacdo serdo canceladas pela

]

275




Tipo de Distribuigao:

Publice Alvo:

Periodo de Colocacdo:

Regime de Distribuicao das Cotas:

Administradora.

As Cotas subscritas antes da Data de Inicio do
Fundo deverdo ser integralizadas na data da
Primeira Liquidac¢ao.

As Cotas subscritas apds a Data de Inicio
deverdc ser integralizadas no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de cada

subscricdo.

¢ investidor que nao efetuar o pagamento das
Cotas no prazo estabelecido acima terd o
respectivo Boletim de Subscri¢ac rescindido. A
integralizacao devera ser feita em moeda
corrente nacional, mediante transferéncia
eletrénica disponivel (TED), ou mediante
mercade de balcao organizado, por meio do
MDA, operaciocnalizado pela CETIP, conforme
previstc em cada Boletim de Subscricao. ©
respectivo comprovante de pagamento, desde
que compensado, servira de comprovante de
quitagdo e recibo referente a respectiva
integralizacao.

Primaria.

A Primeira Oferta Publica é destinada para
Investidores Qualificados.

Até 180 {cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacdo do anlncio de inicio da

Primeira Emissao,

As Cotas objeto da Primeira Oferta Publica
serao distribuidas pelo coordenador lider da
Primeira Emissao, sob o regime de melhores

esforcos de colocagao, podendo  ser
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Administradora/Gestora:

Coordenador Lideﬁ:

contratadas outras instituicdes financeiras
para realizar a distribuicdo piblica das Cotas.

PLANNER CORRETORA DE VALORES 5.A.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO IV

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAQO DO REGULAMENTO DOM/
PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJIMF n° 24.070.076/0001-51

MICROFILME N1

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira
autorizada pela Comissao de Yalores Mobiliarios ("CVM') a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, por meio do ato declaratério CYM n® 3585, expedide em 02 de outubro de 1985, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3,900, 10% andar, ltaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJMF sob o n® 00.806.535/0001-54 {"Planner”), na qualidade de
instituigio administradora do PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario insciito no CNPJMF sob ¢ n® 24.070.076/0001-51 {"Fundg”), vem por meio desie

instrumento, considerando que, nesta data, ¢ Fundo ndo iniciou qualquer distribuigdo de cotas, ndo tendo,
assim, nenhum cotista, pactuar; {i) a alteragao da denominagée do Fundo para "EVEN PERMUTA KINEA Fil
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO™; {b} a substituigéo da Planner, na qualidade de administradora
do Fundo, pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Faulo, Estado de
530 Paulg, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.418,140/0001-31, habilitada para a administrago de fundos de
investimento, conforme ato declaratério CYM n® 2528, de 29 de julho de 1993; (c) exclusao do consultor
imobiliaric do Fundo; {d) nomeagéo da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata,
n® 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPUMF sob o
n® 08.604.187/0001-44, habilitada para a adminisiragao de carteiras de fundos de investimenta conforme ato
declaratdrio CVM n® 9.518 de 19 de setembre de 2007, para aluar como gestora do Fundo; (e} substituicao da
Planner pelo ITAU UNIBANGO 5.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP
04.344-902, na Cidade de 540 Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.180/0001-
04, habilitado para essa atividade conforme ate declaratério CYM n® 1.524/90, para a prestagao do servigo de
custodia do Fundo; {f) substituicao da Planner pela ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.. com sede na Av.
Brigadeire Faria Lima, n* 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJMF n® 61.194.353/0001-64, para a prestagao do semvigo de escrituragao das cotas 4o Fundo;
{g) alteragho das condigbes da primeira emissdo de cotas do Fundo, e da respectiva oferta de cotas
{conforme condigbes previstas na nova vers&o do regulamento do Fundo constante do Anexo A), substituindo
inclusive ¢ coordenador lider da oferta, passando a ser o ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfred

Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04,344-802, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJIMF sob ¢ n® 60.701.190/0001-04; e (h) a reforma integral do regulamento do Fundo, passando a

vigorar com a redagdo constante do Anexo A a seguir.
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MICROFILME N.

/

Fica autorizado o Sr. Oficial do 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da

Cidade de Sdo Pauls, Estado de Sa0 Paulo, a promover a devida averbagao deste instrumento & margem do
registro n® 1.397.650.

. Sa0 Paulo, 19 de janeiro de 2017.

{Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Terceira Afleragdo do Reguiamento do Permutante Even
Fundo de Inveshimento Imobifiario”)

PLANNER CORRETORA DE VALORES 5.A.

Nome; B Nome:

Anur M. de Figueinede thyic Dinje! Aguetoni
Cargo: Dirator Cargo: v ploctirador

INTRAG DISTRIBUIDORA CE TITULOS E VALORES MCBILIARIOS LLTDA,

R Q

- - 3
Nome: .
N Fahio Sbnoda
Cargo: ~ Gerente Fundos Estruturados I Cargo
. 003803137
. 8 Oficial de Registro de Ticalos ¢ Diocumentas e
o Civil dr Pesson Juridica da Capital - CNPJ: 68.31 1 BR30081-20
e Geraldo José Filiag Cunhs - Oficial
Eral. RS 1.076,55 Protocolado e prenctado sob o n. 1.424.356 em
Estado R$ 205,08 2770172017 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 157,74 Sobon. L424. 356, em ttules e dogumentos.
R. Civil R 56,65 Averbado y
T, ustica R 7358 1397650/19/014 61 //
M. Piblles R$ 51,68
Iss R$ 22,56
'I'o:aL o R§ 1.745,05 y O B Ao A 2
R ol piverda 2 n;mno Astunghio Dume Fsurovenne Sulsbhute
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ANEXO A - REGULAMENTO DO EVEN PERMUTA KINEA Fil - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBM
CNPJ 24.070.076/0001-51

1, ADMINISTRAGCAQ. A administragdo do EVEN
PERMUTA KINEA FlI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIC (‘FUNDOY) sera
exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de
S80 Paulo, Estade de Sao Paulp, inscria no
CNPJ/MF sob o n° 62.418 140/0001-31, habilitado
para a administracdc de fundos de investimento,
conforme ato declaratorio expedido pela Comisséo
de Yalores Mobiliarios ("CYM") n® 2.528, de 29 de
julho de 1993("'ADMINISTRADOR"), ou quem
venha a substitul-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar ¢ FUNDQ, cahendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagies previstas na
legislagdo e regulamentagac aplicavel e nesle
regulamento ("Requlamenta’}:

{a) aprovar a selecdo dos Ativos Alve efetuada
pelo GESTOR que comporde o patriménio do
FUNDQ, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

(b} providenciar a averbagdo, no cartério de
registto de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO que fais Alivos Alvo,
abaixo definidos, bem como seus frulos e
rendimentes: () ndo integram o afivo do
ADMINISTRADOR; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente  por qualguer obrigagde do
ADMINISTRADOR; (i) ndo compdem a lista de
bens e direifos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidagio judicial ou extrajudicial; (iv) no
podem ser dados em garantia de débito de
operagac do ADMINISTRADOR; (v} ndoc séo
passivels de execugao por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) n3o podem ser objele de
constituigao de quaisquer 6nus reais;

{c) manter, a suas expensas, alualizados € em
perfeita ordem: {i} os reqistros dos detentores das
cotas do FUNDO (respectivamente, "Colas" e
*‘Cofistas") & de transferéncia de Cotas; (i} os
livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais de Cotistas, abaixo definidas;, (i) a
documentacao relativa aos Atives Alvo e Alivos de
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Liquidez, abaixo definidos, e as operagbes do
FUNDO; (v} o3 registros contabeis referentes as
operagies e ac patrimdnio do FUNDO; (v) as atas
das reunibes do Comité de Investimentos, abaixo
definido; e (v} 0 arguivo dos relatbrios do
AUDITOR, conforme abaixe definido e, quando for
o caso, dos representantes de Cotistas e dos
prestadores de servigos do FUNDG;

(d) representar o Fundo na celebragdc dos
negdcios juridicos e executar a politica de
investimentos do  FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio € as atividades
do FUNDO,

e} receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO,

ifi  custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicac de Cotas, que serdo
arcadas pelo FUNDO:

{g) manter custodiados em  instiluigao
prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os Atives de Liguidez e os
CEPAC adquiridos com recursas do FUNDO;

thy no caso de ser informado sobre a
instauracédo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida na alinea
(c) até o término do procedimento;

i dar cumprimentc aos deveres de
informagdo previstos no Capitulo VIl da Insfruggo
CYM n® §72/08 e neste Regulamento;

il manter atualizada juntc a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO,
(k) observar as disposigGes constantes deste
Regulamento, bem como as deliberagtes da
Assembleia Geral de Colistas;

{ll controlar e supervisionar as alividades
inerentes & gestdo dos Imoveis adquindos pelo
FUNDQ, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros  contratados e o© andamenio dos
Empreendimentos  Imobilidrios sob  sua
responsabilidade.

{m) exercer suas alvidades com boa fé,
fransparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos Cotistes, nos termos da legislagéo
aplicavel,



{n}) realizar amortizagbes de Cofas efou
distnbuicdes de rendimenles, conforme venha a
ser deliberado pelc GESTOR, abaixo definido;
{o) nomear membros do  Comité
Investimentas, nos termos desie Regulamento;
() realizar Chamadas de Capital, abaixo
definidas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

{q) constituir eventual reserva para
contingéncias efou despesas, conforme venha a
ser solicitado pelo GESTOR,;

{ry contratar formador de mercade para 0
FUNDO, casc venha & ser solicitado pelo
GESTOR e venha a ser aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas;

(s) representar o FUNDQ em juizo ¢ foradele e
praticar todas 0s atos necessarios & administragéo
da carieira do FUNDQ;

{ty firmar, em nome do FUNDO, se for o caso,
acordos de investimentos em Alives Alve de que o
FUNDQ participe, bem como 0s contratos, boleling
de subscri¢ao, livios de acionistas, compromissos
de investimento ou quaisquer outras documentos,
acordos ou gjustes relacionados 4 subscrigo ou
afuisiche  dos referidos investimentos
providenciados pelo GESTOR e aprovados pelo
Comité de Investimentos;,

fu) cumprit as decistes do Comité de
investimentos, no que couber,

(v) submeter, se for o caso, a aprovagao do
Conselhe Administrative de Defesa Econdmica -
CADE lodos os investimentos do FUNDO nos
Ativos Alve que requeiram tal aprovagio nos
termas dalei;

(w) transferir ao FUNDO gualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorméncia de
sua ¢condicdo de ADMINISTRADCR;

{(x) adquidr, alienas, permutar e transferir os
Imbveis, de acordo com a polilica de investimenta
prevista neste Regulamento; e

{y) cslebrar os negacios juridicos de todas as
operagdes necessdrias a aquisigdo dos Imovets
pelc FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ac patemonio e &s afividades do
FUNDO.

1.1.1. Sem prejuizc da contratacdo de lerceiro
para  administragae  dos  Imdveis, 0
ADMINISTRADOR somenle seré responsavel pela
gestdo dos Imdveis adguiridos pelo Fundo, os
quais 0 ADMINISTRADOR deterd a propriedade

de
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fiductéria, nos fermos do §2° artigo “29, da
Instrugdo CVM n® 472/08. Com relagio aos
demais Afivos Alvo a serem adquitidos pelo
FUNDO, a responsabildade pela gestdo é do
GESTOR.

1.2, VEDAGOES. E vedado a0 ADMINISTRADOR
e ag GESTCR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizanda os recursos do FUNDO:

(a) receber deposito em sua conta comente,

(b) conceder empreéstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir créditos aos Cotistas sob gualquer
modalidade;

(c) conlrair ou efetuar empréstimo,

{d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

{e) aplicar no extenior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do
préprio FUNDO;

(g) vender a prestagao as Cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via Chamada de Capitat,

(h) prameter rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) realizar operagbes do FUNDQO quando
caracterizada sitluagdo de conflito de inleresses
entre © FUNDO e o ADMINISTRADCR, entre o
FUNDO e ¢ GESTOR, entre o FUNDO ¢ o
empreendedor, nos termos da legislagao e
regulamentagéo aplicaveis, entre 0 FUNDO e os
Cotistas que detenham paricipagan
correspondente a, no minimo, 10% {dez por cento)
do patrimfnioc do FUNDO, nos lermos da
regulamentagdo especifica efou entre 0 FUNDO e
ofs) representante(s) de Cofistas eleito(s) nos
termos doitem 15.6., abaixo;

{j) constituir énus reais sobre os imbveis
integrantes do patriménic do FUNDO,

{k} realizar operagBes com ativas financeiros ou
modalidades operacionais ndc previstas neste
Regulamenta;

{I) realizar operagdes com agles & outros valores
mobilidrios fora de mercados  organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses
de distribuighes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em
agdes, de exercicio de bonus de subscrigac e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagac;

{m} realizar opera¢oes com derivativos, excelo
quando tais operagtes forem  realizadas



exclusivamente para fins de protegao patrimonial e
desde que a exposicao seja sempre, no Maxime, 0
valor do patrimdnio liguido do FUNDO; e

{n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagao prevista no item (j) ndo impede a
aquisigdo, pelo FUNDQ, de imdveis sobre os quais
tenhram sido constituidos dnus reais anteriormente
a0 seu ingresso no patrimdnio do FUNDO. Nao
obstante, os imdveis que venham a ser adquiridos
pelas Sociedades Investidas, poderdo  ser
gravadas por estas.

1.2.2. O FUNDO podera emprestar seus fitulos e
valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstmo  sejam  cursadas  exclusivamente
através de senvico autorizado pela Banco Central
do Brasil {("BACEN") ou pela CVM ou usa-los para
prestar garanlias de operagdes proprias.

1.3, SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substiiuido nas

hipbteses de renincia ou deslituigdo  por
deliberaggo da assembleia geral,
131. Na  hipdlese de renincia, o

ADMINISTRADOR fica obrigado a:

{ij convocar imediatamente a assembleia geral
para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada
pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua
renincia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungbes até
ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imdvars,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patimfnio do FUNDOQ, a
ata da Assembieia Geral de Cofistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Caridsic de Titulos e
Documentos.

132 Na hipdfese de o ADMINISTRADOR
renunciar 3s suas fungdes e a Assembleia Geral
de Cotistes de que trata o item 1.3.1. () ndo
nomear institticdo administradora habilitada para
substituir o ADMINISTRADOR, ou {iij ndo abtiver
quérum suficiente, observado o disposto no item
15, para deliberar sobre a substituicdo do
ADMINISTRADCR ou a liquidagdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR  procederd a  liquidagao
automatica do FUNDQ, no prazo maximo de 40
{quarenta) dias a contar da data da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas,
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a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
caso o ADMINISTRADOR n#c convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item
1.3.1. no prazo de 10 {dez) dias contados da
renincia.

1.34. No caso de liguidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, devera ser observado o
disposto na regulamentagao aplicavel,

2. PRESTADORES DE SERVIGOS - O
ADMINISTRADOR contratara, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de seivigos.

2.1. CUSTODIANTE. A cusiodia dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
CEP 04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJMF sob o n®
80.701.190/0001-04, habiitado para essa
afividade conforme ato declaratorio CYM n°
1.524/90 ("Cuslodiante” ou “[tad’) ou quem venha
a substitui-lo. O Itat prestara ainda os servigos de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDOC.

2.2, ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE
VALORES 5.A. com sede na Av. Brigadeirg Faria
Lima, n® 3500, 3° andar, CEP 04538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscria no CNPJ/MF n® 61.194 353/0001-64 ("tau
Corretora”) prestara os servigos de escrituragao de
Cotas.

2.3. AUDITOR. G ADMINISTRADOR deverd
contratar empiesa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDQ ("AULITOR"}, observados os termos e
condighes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.

24. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO
serd exsrcida pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n® 30,
4° andar, CEP 04.552-080, ra Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CHPJ/MF
sob o n° 08604 187/0001-44, habilitada para a
administragde  de carteiras de  fundos de
investimento conforme afo declaratdrio CVM n®
9.518 de 19 de setembro de 2007 ("GESTOR") ou
quem venha a substitui-lo.

2.41. OBRIGACGES DO GESTOR. O GESTOR
devera:




(a} identificar, selecionar, avaliar e desenvolver
plojetos e propostas  de  investimento,
reinvestimento e desinvestimento para o FUNDO
em Alivos Alvo, inclusive com a elaborago de
analises econdmico-financeiras, se for ¢ caso, &,
para os casos de investimenio ou reinvestimento,
submetélos & apreciagdo do  Comité  de
lnvestimentos,;

{b) adquirir, alienar, permutar e transierir os Ativos
Alvo (exceto os Imiveis), de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

(c) celebrar, em nome do ADMINISTRADOR, os
negocios juridicos de todas as operagdes
necessanas & execugdo da politica de
investimente  do  FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades
do FUNDC;

(d) empregar nas atividades de gestao da carteira
a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimenio da politica de investimento do
FUNDC;

{e) observar e fazer cumprir as disposicdes do
contrate de gestdo celebrade entre o FUNDO,
representado  pelo  ADMINISTRADOR, e o
GESTOR;

{f) nomear membros do Comité de Investimentos,
nos termos deste Regulamento,

{g) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral
de Colistas e do Comile de Investimentos,
conforme aplicavel;

{h) orientar o FUNDO com relagdo a aquisigao,
conforme prévia deliberagio do Comité de
Investimentas, alienagdo, permuta e transferéncia
dos Ativos Alvo;

{i) decidir liviemente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO
em Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento descrita nesle Regulamento, com
poderes para adquinr e alienar os Alivos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO;

(i) controlar e acompanhar as atividades inerentes
a gestdo dos Ativos Alvo (exceto 08 Imdveis) e
Ativos de Liguidez do FUNDO, fiscalizando os
servigos  prestados  por  ferceiros,  que
eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no item 2.6. abaixo,

(k) transferir a0 FUNDO qualquer beneficic ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigao de GESTOR;
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() monitorar ¢ desempenhe do FUNDG, n%ma
de valorizagao das Cotas e a evolugao 4o valor do
patrimdnio do FUNDO;

(m) sugerr ao ADMINISTRADOR modificagdes
neste Regulamenfo no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

in) solicitar a0 ADMINISTRADCR a realizagéo de
Chamadas de Capital;

{o) deliberar sobre a constituigdo de eventual
reserva para contingéncias efou despesas;

ip) propor & Assembleia Geral de Colistas a
emissdo de novas Cotas;

{q) implementar a emissdo de agles, cotas e
outros valores mobiliarios pelas  Sociedades
Investidas, abaixo definidas, que venham a ser
objeto de investimento pelo FUNDO,

{1} acompanhar o desempenho das Sociedades
Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos;

{s) exercer o direitc de voto do FUNDO relativa as
Participagdes Societarias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

it} implementar a redugdc do capital social das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto
de investimenic pelo FUNDO;

{u) monitorar os nvestimentos realizados direta ou
indiretamente pelo FUNDO;

(v) conduzir e executar estralégia de
desinvestimento em Ativos Alvo do FUNDQ, em
conjunto com o ADMINISTRADOR, assim como
as estratégias de reinvestimento efou aumento da
participagao do FUNDO nos ativos que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDO;

(w) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO na area imobiliaria;

{x) representar o FUNDQ, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias
de conddminos, quando aplicavel, dos Afivos Alvo
e Ativos de Liguidez integrantes do patriménio do
FUNDO efou nas assembleias de tiulares dos
demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do
patiménio do FUNDO:;

{y) encaminhar ac ADMINISTRADOR as
informages necessarias para que este possa
acompanhar ¢ cumprimento dos limites de
concenlragéo do FUNDO;

(2) deliberar sobre a amortizag@o de Cofas e a
distribuicdo  de  lucros nos  termos  deste
Regulamento,




{aajimplementar, quandc aplicavel, benfeitorias
visando a manutengdo do valor dos Atives Alvo
integrantes do patriménio do FUNDOC, conforme
aprovado pelo ADMINISTRADOR,

{bb) preparar as propostas de investimento ou
reinvestmento para apresentagae ao Comité de
Investimenlos; e

{cc) quando entender necessério, submeter a
Assembleiz Geral de Cotistas proposta de
desdabramento das Cotas do FUNDQ.

242 O ADMINISTRADOR confere amplos e
imestritos poderes ao GESTOR para que este
indique aa FUNDO os Alivos Alve e os Alivos de
Liquidez a serem adquiridos, conforme listadas no
item 4.2, abaixo, conforme a polica de
investimentos do FUNDO, de acorde com o
disposto neste Regulamento e no contrato de
gestdo celebrado entre o ADMINISTRADOR & o
GESTOR.

2.5. DISTRIBUIDOR. A distribuigdo de cotas da
primeira emiss@c do FUNDO sera realizada pelo
ITAU UNIBANCQ S.A., com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP
04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulp, inscrita no CNPJMF sob o n°
60.701.190/0001-04, na qualidade de coordenador
lider da distribuigie ("COORDENADOR LIDER'},
sendo admitida a subcontratagdo de lerceiros
habilitados para prestar tais servigos de
distribuigio de cotas.

2.6. Independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDOQ e por recomendagao do GESTOR, se for
o casg, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destifuir e subslituir 0s
prestadores de servigos do FUNDO, observado,
no entanto, o disposto no artigo 18, inciso Il da
Instrugdo CYM n® 472/08,

3. PUBLICO ALVO - O FUNDO, a criterio do
ADMINISTRADOR e do COORDENADOR LIDER,
receberd recurses de brasileiros pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento, que sejam
investidores qualificades, conforme definidos em
regulamentagao especifica, que busquem retorno
de rentahilidade, no longo praza, compativel com
a poliica de investimento do FUNDO e que
aceilem os riscas inerentes & tal investimento.

3.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por “Dia Util" qualquer dia que ndc seja sabado.
domingo, e dia declarado como feriado nacional.
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Caso as datas em que venham a gcorrer z%tos
nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Ut
conforme definigdc deste item considerar-se-2
como a data devida para o referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte.

3.2. Nao haverd limites maximos ou minimos de
investimente no FUNDO, exceta pelo disposto no
item 14, abaixo, e pelos evenlugis limites que
venham a ser estabelecidos no ambite de cada
cferta de Colas.

4, POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO,
constituido sob 2 forma de  CONDOMINIO
FECHADO, em que o resgate de Colas ndo &
permitido, com PRAZO DE DURACAO DE &
{SEIS) ANOS, a contar da data do enceframento
da oferta pablica da 12 Emisséo {respeclivamente,
“Praza de Duracdc” e “Data de Inicio do FUNDO",
sem prejuize de evenlual prorogacdo, & uma
comunhdc de recursos captades por meia do
sistema de distibuicdc de valores mobiliarios.
destinados & aplicagdo direta ou indireta, em
Alivos Alvo, abaixo definidos, a critério do
GESTOR e independentemente de deliberagao
em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1, O FUNDQ devera realizar os investimentos
nos Afivos Alve em att 18 (dezoito) meses
contados da Data de lInicio do FUNDO,
prorrogavel por até 12 {doze) meses por decisio
do Comitt de Investimentos ({‘Periodo de
Investimenta"}.

4.1.1. O FUNDO podera alienar os Alivos Alvo e
os Afivos de Liquidez a qualquer tempo, inclusive
durante o Periode de Investimento, nos termos do
itern 4.2.1. abaixo.

412, A Assembleia Geral de Cofistas por
recomendacdo do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, e mediante aprovagao prévia do Comité
de Investimenios, poderd encerrar o Pefiodo de
Investimento antecipadamente.

41.3. Excepcionamente, o FUNDO poderd
realizar investimentos apés o Periodo de
Investimentos, sem necessidade de obtencao de
aprovagdo préviza do Comité de Investimenlos,
desde que esses investimentos: () sejam
decorrenies de obrigagdes assumidas pelo
FUNDC e aprovadas pelo Comite de
Investimentos, anfes do lerming do Periedo de
Investimentos, mas cujos desembalsos nao
tenham side totalmente efeluados ale o
encerramenio do Periodo de Investimentos; (i)




tenham sido aprovados pelo Comité de
Investimentos mas nao tenham sido efetuados até
o encerramenta do Perioda de Investimentos em
razdo de ndo atenderem a condigdo especifica e
que venha a ser atendida ap0s o encerramenta do
Periodc de Investimentos, ou (i} sejam
decorrentes do exercicio de direitos de subscrigdo
ou de opgao de compra, conversao ou permuta de
valores mobiliarios de titularidade do FUNDO, que
tenha sido aprovado pelo Comité de Investimentos
durante o Periodo de Investimento.

4.1.4. Os recursos oriundos da alienagéo parcial
ou fotal de investimento do FUNDO nos Atives
Alvo, ndo distibuidos obrigatoriamente  acs
Cofistas, poderdc  ser utlizados  para
reinvestimento em Afivos Alvo, observado o
disposto nos itens anteriores, cu ser distnbluidos
aos Cotistas, por meio da amortizagéo de Cotas,
nos termos deste Regulamento.

42. A paricipaggo do FUNDO em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista
na Instrugdo CVM n® 472 sera realizada medianie
aquisicdo, pelo GESTOR, dos sequintes alivos
{(em conjunto, “Ativos Alvg™):

(i) participages societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por aghes de capital fechado ou
sociedades limitadas (“Sociedades Investidas®),
cljas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel,
serd0 adquirdas pelo FUNDQ, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a)
a aguisigio de participagao societaria em outras
Sociedades Investidas, abaixo definida, efou (b) o
investimento em Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos ("ParticipagBes Sociglarias”);

(i} certificados de potencial adicional de
construgao, emitidos com base na regulamentagao
aplicavel ("CEPAC); e

{iiy disitos reais sobre imoveis {"Imoveis’) a
serem utiizados pela Even SPE a fim de
desenvolver  Empreendimentos  Imobiligrios.
Entende-se por “Empreendimentos imohiliarios” 03
empreendimentos  imobiliarios  majoritariamente
residenciais e localizados no Estado de 3&0
Paulo, e desenvolvidos por uma sociedade
controlada pela EVEN ({"Even SPE™. Par "EVEN"
entende-se & EVEN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, companhia aberta,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.470.988/0001-85,
com sede na Rua Hungria n® 1.400, 2° andar,
Estado de Sdo Paulo, Cidade de S3o Paulo, CEP
01455-000. Os Empreendimentos Imobiliarios aqui

288

g REGISTRO OE TITULOS € DOCUMEN
- 142435

MICROFILME N2 V

mencionados serdo sempre desenvolvidos em
parceria ¢com qualqguer Even SPE.

421. O FUNDO inveslira nos Afivos Alvg
observadas as regras descritas nesta Politica de
Investimentos, observado o disposto abarxo:

{i) o FUNDOQ somente podera adquirir Ativos Alvo
identificados pela EVEN; (i) caberd & EVEN
apresentar Ativos Alvo para serem avaliados pelo
GESTOR com o objetivo de serem adquiridos pelo
FUNDO, conforme acordo prévio a ser firmado
com o FUNDO; (i) para que o GESTOR possa
avaliar uma potencial aquisicio de um Ativo Alvo a
EVEN, direta ou indiretamente, deverd enviar
previamente a0 GESTOR todas as informagdes
que forem solicitadas pelo GESTOR sobre o Alivo
Alvo, condigBes de aquisigdo e informagdes sobre
o respetivo Empreendimento Imobiliario; (iv) caso
a aquisicdo do Ativo Alvo venha a ser
recomendada pelo GESTOR, o Comité de
investimentos deliberard pela sua aquisicao; (v)
somente Ativos Alvo que sejam aprovados pelo
Comité de Investimentos poderdo ser adquiridos
pelo FUNDO; (vi) caso o Comité de Investimentos
aprove o investimento, o FUNDO tomara todas as
providéncias para formalizar a aquisicao do Ativo
Alvo para posterior alienagdo para a Even SPE;
{vii) a Even SPE se comprometerd a adquirir tais
Alivos Alvo caso o FUNDO aprove sua aquisicao
na mesma data em que forem adquiridos, sendo
que a efetiva transferéncia dependerd do
cumprimento de condigies a serem acordadas
entre 0 FUNDO e a Even SPE; {viil) a aquisicao da
CEPAC pelo FUNDO necessariamente devera ser
feita em conjunto com um Imove! ou com uma
Participagdo Societaria; {ix) as aquisigies de
Ativas Alvo pelo FUNDO deverdo ocorrer durante
0 Periodo de Investimentos do FUNDO,
observado, no entantg, o disposto no item 4.1.3.
acima.

422 QO FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinarnas, dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento, poderd manter
parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento
referenciados em DI (‘Fundos Investidos™) e titulos
de renda fixa, piblices ou prvados, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios
e letras de crédito imobiliario de liquidez
compativel para atender as necessidades e
despesas ordindrias do FUNDO (em conjunto,




"Ativos de Liguidez") e em derivalivos,
exclusivamente para fins de protecdo patimonal.
4.2.3 O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus
recursos em Atives Alvo especifices. O objetivo de
investimento & gerar ganhos de capital aos
Cotistas do FUNDO em decorréncia da alienagdo
dos Ativos Alvo.

4.2.4, O FUNDO poderd adquirir Imdveis gravados
com anus reais anterigrmente a0 seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

4.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientagao do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgao, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a aquisicdo dos Ativos
Alvo, do terren, execugao da obra ou langamento
comercial do empreendimente e sejam
compativeis ¢om o seu cronograma  fisico-
financeiro.

4.4, Uma vez infegralizadas as Colas, a parcela do
patrimdnio do FUNDQO que, temporariamente, n&o
estiver aplicada em Afivos Alvo, deverd ser
aplicada em;

(a) Ativos de Liquidez; e

(b} derivativos, exclusivamente para fins de
protegio pafrimonial, cuja exposigdo  deverd
corresponder, no maximo, a¢ valor do patriménio
do FUNDO.

4.4.1, Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO
para a realizac3o de investimentos em Alivos Alvo
e Ativos de Liquidez serfo aportados pelos
Cotistas, mediante a inlegralizagéo de Cotas, de
acordo com as Chamadas de Capital, conforme
previsto no Compromisso de investimento, abaixo
definido.

45 0O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento n3c poderdo ser alterades sem
prévia deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, tomada de acordo com ¢ quorum
estabelecido no item 15.3.

4.6. O FUNDQ nao poder4 realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmg dia, independenternente de
¢ FUNDO possuir estoque ou posigo anterior do
mesmo ativa, exceto com relagao aos Alivos Alvg.
4.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao
realizar outras operagBes permitidas  pela
legislagdo em vigor, desde que respeitadas as
diretrizes e restricdes definidas nesta politica de
investimento e na legislagBo em vigor.

4.8. O GESTOR selecionara os investimentos do
FUNDQ a seu critério, sem compromisso formal
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de concentracdc em nenhum fator de risco
especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conla da ocorréncia
da concenfragde do patimdnio do FUNDO em
titulos e valores mobilirios, na forma da
legislagao e regulamentagao aplicaveis.

48.1. Caberd a0 GESTOR praticar todos os atos
que entender necessanos &0 curtprimento da
politica de  investimento  prevista  neste
Regulamento, desde que respeitadas as
disposigbes deste Regulamento e da legislagdo
aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relagdo as atnbuicdes
especificas deste.

482 O FUNDO podera aplicar até 100% {cem
por cento) do seu patriménio liquide do Funde em
Ativos Alvo ou em Alivos de Liguidez, observada
um minime nos fermas do item 422 acima.
Adicionalmente, fica estabelecido que o Fundo
podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia
de qualquer critério de diversificacdo, podendo
inclusive investir num dnice Ativo Alvo {inclusive
num Unico Imobvel).

4.9, Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
deposito diretamente em nome do FUNDO,
conforme © caso, em contas especificas abertas
no SELIC - Sistema Especial de Liquidagao e de
Custadia, no sistema de liquidagao financeira
administrado pela CETIP SA - Mercados
Organizados {'CETIP") ou em instituighes ou
entidades aulorizadas a prestagac desse servigo
pelc BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicagdes do FUNDQ em cotas dos Fundos
Investidos.

4,10, A afericao de valor dos titulos e valores
mobiliarios com cotagdo em bolsa ou mercads de
balcdo organizado integrantes da carteira do
FUNDOQO ¢ de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de
infarmagao, de acordo com o previsto na nstrugag
CvM n® 516/11. Os demais ativos sem cotagao em
bolsa ou mercado de balcdo organizado
integrantes da carteira do FUNDO terdo sua
aferigdo de valor atribuida pela
ADMINISTRADOR, em conjunte com o GESTOR.
411, Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR
e entre 0 FUNDO e o GESTCR dependem de




aprovagac prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugao CYM n® 472,

4.12. Q FUNDQ, a critério do GESTOR, podera
ceder a terceiros, lotal cu parcialmente, o fluxo
dos recebiveis dos Atvos Alvo integrantes da
carteira do FUNDO, observada a politica de
distribuicdo de rendimentos e resultados.

4,13. COMITE DE INVESTIMENTOS - O FUNDO
contarda com um Comité de investimentos,
devendn ser composto por pesscas de nolorio
conhecimento e de ilibada reputage, podendo ser
nomeados, inclusive, funciondrios, diretores e
representantes  do  GESTOR e do
ADMINISTRADOR  ou de suas Parles
Relacionadas, conforme abaixo definidas.

4.13.1. Os membros do Comité de Investimentos
serac nomeados de acordo com o seguinie
procedimento, guando for o caso:

{i) o GESTOR devera nomear 3 {irés) membros; e
fil o ADMINISTRADOR devera nomear 2 {dois)
membros.

4.13.1.1. A nomeagao dos membros do Comité de
Investimentos serd feita na Data de Inicie do
FUNDQ, ocasiao em que o Comitt de
Investimentos sera considerado instalado.
4,13.1.2. O3 membros do Comité de Invesfimentos
e seus respeclivos suplentes lerdc mandato pelo
Prazo de Duraggc do FUNDO, salvo se o
ADMINISTRADOR ocu o GESTOR, a qualquer
tempo e conforme o caso, vir a destituir os
membras que tiver nomeado.

4.13.1.3. Os membros do Comité de Investimentos
poderdo renunciar a seu cargo  mediante
comunicagde por  escritt  enderegada  ao
ADMINISTRADOR, a0 GESTOR e an Comité de
Investimentos com 30 (rinta} dias de
antecedéncia. A rendncia ou destituigdo de
qualquer membro titular implicara na rendncia de
seu suplente.

4.13.1.4. Em caso de renincia ou destituicdo de
qualqguer membro  tilular do  Comite de
Investimentos, 0 GESTOR oy 0
ADMINISTRADOR, conforme o caso, deverd
nomear ¢ substituto, devendo o©s membros
retirantes permanecer nos respeciivos cargos ate
a sua efetiva substituicao.

4.13.1.5. Os membros do Comité de Investimenios
ndo receberdo qualquer remuneragao do FUNDO
pelo exercicio de suas fungles.
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4.13.2. O Comité de Investimentos do %O
deveré:
(i) deliberar sobre as propostas de investimento
apresentadas pelo GESTOR;
{i] acompanhar o desempenhc da careira do
FUNDO por meio dos relatérios do GESTOR,;
(iiiy deliberar sobre a profrogagao do Periodo de
Investimento, conforme previsto no item 4.1, deste
Regulamento,
{iv) indicar os representantes do FUNDO que
comporéo o conselho de administracao, a diretoria
e oufros drgdos das Sccledades Investidas, caso
aplicavel,
{v] deliberar scbre a realizagde de investimentos
na hipttese de recebimento de recursos pelo
FUNDQ mencionada no ilem 4.14 deste
Regulamento.
413.21. A execugdo das recomendagbes do
Comité de Investimentos serd de responsabilidade
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, conferme
os termos deste Regulamenio, sendo que o©
Comité de Investimentos nd3o podera tomar
decisdes que confrariem ou alterem este
Regulamentc  nem  que  eliminem a
discricionariedade do ADMINISTRADCOR e do
GESTOR com relagdo as svas respectivas
atribuigdes.
4.13.3. O Comité de Investimentos reunir-se-a
Sempre que necessano. As convocagbes deverao
ser feitas com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis,
por e-mal ou outro meic de comunicagdo
previamente acordado entre o5  membros,
podends ser dispensadas quando estiverem
presentes todos os membros. Admite-se que a
segunda convocagdo da reunido do Comilé de
Investimentos seja providenciada juntamente com
a correspondéncia da primeira convocagao.
4.13.4. As reunifes do Comité de Investimentos
serdo instaladas, em qualquer convocagan, com o
quorum de, no minime, 3 (irés) de seus membros
votantes, sendo imprescindivel para a instalagao
do Comité de Investimentos a presenga de pelo
menos um representante do ADMINISTRADCR e
outro do GESTOR em qualquer hipdiese.
4.13.5. Cada membro votante do Comilé de
Investimentos terd direito 2 1 (um) volo nas
deliberagies do Comité de Investimentos, que
serdo aprovadas pelo volo da maioria dos
membras presentes & reuniao, ressalvado o pader
de veto dos representantes do GESTOR.



4.13.6. Os membros que estgjam em potencial
conflito de interesses nao estardo aptos a volar as
deliberagtes do Comité de Investimenlos.

4,13.7. O secretario de cada reunido do Comité de
Inveslimentos lavrard ata da reunido, a qual
devera ser obrigatoriamente assinada por todos os
membros  presentes a4 reunifo, & 0
ADMINISTRADOR devera arquivar as atas de
¢ada reunido do Comité de Investimentos durante
todo o Prazo de Duragao do FUNDO.

414 O FURDO nao poderd realizar operagbes
nas quais 0 ADMINISTRADOR, GESTOR, seus
controladores, saciedades por ele direta ou
indirefamente controlado e de coligadas ou oulras
sociedades sob  controle  comum  ("Parles
Relacionadas') atuem na condigdo de contraparte.
4,15, Mo sera considerada hipdtese de conflito
de interesses a realizagio pelo GESTOR da
gestao de novos fundos imobiliarios que tenham
uma politica de investimento similar 4 do FUNDQ.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os hens e
dirgitos integrantes do patrimdnio do FUNDO
serdo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciaric, por conta e em beneficio do
FUNDQ & dos Cofistas, cabenda-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com ¢ fim exclusivo de realizar o objeto e a politica
de investimenio do FUNDO, obedecidas as
decistes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

51. No insfrumento de aquisigdo de bens e
direitos reais integrantes do patriménic do
FUNDO, o ADMINISTRADOR farad constar as
restrigdes decormrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 1.1, deste Regulamenlo, e
destacard que 0s bens adquiridos constiluem
patrimfnio do FUNDO.

52. Os bens e direitos reais integrantes do
patrimdnio do FUNDO, em especial 05 Ativos Alve
manfidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cofista ndo podera exercer quaiguer direito
real sobre os Afivos Ao e Empreendimentos
Imobiliarios integrantes do patrimanio do FUNDO.
5.4. O Colista nao responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou conlratual relativa aos
Alivos Alvo ¢ Empreendimentos Imobiliarios
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integranies do FUNDO ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto a obrigagao de pagamento das Cotas
gue subscrever e na hipblese do ilem 125 e

subitens deste Regulamento.

6. RISCOS - ANTES DE DECIDIR POR
ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO
E NESTE REGULAMENTO E AVALIAR 08
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGGOES CONSTANTES DESTA SEGAO,

EM CONJUNTO COM AS  DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR COTAS.

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES
DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM
GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E
PERDAS PARA 0OS COTISTAS. ASSIM, OS
INVESTIMENTOS DO FUNDOQ, POR SUA
PROPRIA NATUREZA, ESTARAD SEMPRE
SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, A VARIAGOES DE MERCADOQ,
RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL,
RISCOS INERENTES AQ SETOR IMOBILIARIO E
DE CONSTRUGAQ CIVIL, BEM COMO RISCOS
RELACIONADOS AOQS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME
APLICAVEL, NAD PODENDO o}
ADMINISTRADOR, O GESTOR Ef OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA,
SEREM RESPONSABILIZADOS POR
QUALQUER EVENTUAL DEPRECIACAC DOS
ATIVOS ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ DA
CARTEIRA QU POR EVENTUAIS PREJUIZOS
SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

Q FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM
COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE
LIGUIDEZ DE EMISSAQ DE UM UNICO
EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO
DISPOSTO  NO  REGULAMENTQ, NAQ
EXISTIRAO QUAISQUER QUTROS CRITERIOS
DE CONCENTRAGCAO E/OU DIVERSIFICACAQ
PARA QS INVESTIMENTOS DO FUNDO.

1



O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM
RISCO DE  CONCENTRAGAO  DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE
POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE
PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM
PERDAS PATRIMONIAIS AD FUNDO E AOS
COTISTAS, TENDO EM VISTA,
PRINCIPALMENTE, QUE OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAQ DEPENDER
INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSQ DE POUCOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/QU DEMAIS ATIVOS
ALVO. _

O PROSPECTO TAMBEM DESCREVE 08
RISCOS ADS QUAIS DS COTISTAS ESTARAC
SUJEITOS EM DECORRENCIA DE SEUS
INVESTIMENTOS NO FUNDO, 05 QUAIS
DEVEM SER AVALIADOS CUIDADOSAMENTE
POR TODOS 0S5 COTISTAS PREVIAMENTE A
TOMADA DE BECISAQ DE INVESTIMENTO NAS
COTAS.

0% ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO
FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAQ
SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS
ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDQ DOS
MERCADOS EM QUE ATUAREM: )
(&) RISCO RELACIONADO A
DISTRIBUGAO PARCIAL E A NAO
COLOCAGAQ DO PATRIMONIO MINIMO. A
OFERTA PODERA SER CANCELADA CASO
NAQ SEJA SUBSCRITO O PATRIMONIO
MINIMO. NA OCORRENCIA DESTA HIPOTESE,
O ADMINISTRADOR DEVERA CANCELAR A

OFERTA E 05 RESPECTIVOS
COMPROMISES0S DE INVESTIMENTOS
FIRMADOS PELOS INVESTIDORES.

ADICIONALMENTE, CASO SEJA ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO, MAS NAD SEJA
ATINGIDO O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, O
FUNDO TERA MENOS RECURSOS PARA
INVESTIR EM ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DAS
COTAS. )

B RISCO RELATIVO A RENTABILIDACE
DO INVESTIMENTO: O INVESTIMENTO EM
COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTOQ
IMOBILIARIO E UMA APLICACAQ EM VALORES
MOBILIARICS, O QUE PRESSUPQE QUE A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDERA DO
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RESULTADO DA ADMINISTRAGAO DOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS PELO FUNDO.
NO CASO EM QUESTAQ, 0OS VALORES A
SEREM DISTRIBUIDDS A0S  COTISTAS
DEPENDERADO DO RESULTADC DO FUNDO,
QUE POR SUA VEZ  DEPENDERA
PREPONDERANTEMENTE DO INVESTIMENTO
A SER REALIZADO PELO FUNDO, EXCLUIDAS
AS DESPESAS E ENCARGOS PREVISTOS
PARA A MANUTENGCAQ DO FUNDO, NA FORMA
DO REGULAMENTO. ADICIONALMENTE, VALE
RESSALTAR QUE HAVERA UM LAPSO DE
TEMPO ENTRE A DATA DE CAPTAGAO DE
RECURSQS PELO FUNDQ E A DATA DE INICIQ
DOS INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO,
DESTA FORMA, OS RECURSOS CAPTADOS
PELO FUNDO SERAO APLICADOS NOS
ATIVOS FINANCEIROS, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDACE ESPERADA DO FUNDO. Q
BENCHMARK, 0O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO NAQ REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJECAOD Qu SUGESTAQ DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE
DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O
BENCHMARK, © RETORNQ MINIMO E Q
RETORNO ALVO SERAD CONSIDERADOS
COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDQ, NOS
TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO
HAVENDO (QUALQUER OBRIGACAD OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDQ, DO
ADMINISTRADOR QU DO GESTOR EM
ALCANCAR QU REPRODUZIR O BENCHMARK,
0 RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO
PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAQ LER A SEGAD
"FATORES DE RISCO", PRINCIPALMENTE COM
RELAGAO AD FATOR DE RISCO "RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE Do
INVESTIMENTO"

(€ RISCO DE ELABORAGAO DO
ESTUDO DE VIABILIDADE PELQ GESTOR: O
ESTUDO DE VIABILIDADE APRESENTADO NO
ANEXO AD PROSPECTO FOI ELABORADO
PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPQO
DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO,
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES

MICROFILME N

12



CONFORME MELHOR DESCRITO NO {TEM
“RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”. O
ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAQ TER A

OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE
ESPERADA, O QUE PODERA  AFETAR
ADVERSAMENTE A DECISAO DE

INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(D) RISCO REFERENTE A
PARTICIPAGAQ DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA: A PARTICIPACAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM  PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA PODERA TER UM
EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ DAS COTAS
NO  MERCADO  SECUNDARID. O
ADMINISTRADOR E Q GESTOR NAO TEM
COMO GARANTIR QUE A AQUISICAO DAS
COTAS POR PESSOAS VINCULADAS NAO
OCORRERA Ol QUE REFERIDAS PESSOAS
VINCULADAS NAO OPTARAQ POR MANTER
ESTAS COTAS FORA DE CIRCULAGAQ,
AFETANDQ NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS.

(E) RISCO DE PQTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES: 0S ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMNISTRADOR,
ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE Q
FUNDO E QS COQTISTAS DETENTORES DE
MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS
0O FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE  APROVAGAQ  PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGAQ CVM Ne472108.
NAO € POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATAGOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAQ SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVQ OU POTENCIAL, O
QUE  PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AQ FUNDO E AOS COTISTAS.
(F) RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA: O INICIO DA
NEGOCIAGAO DAS COTAS OCORRERA
SOMENTE APQS A DATA DE DIVULGAGAO DO
ANUNCIQ  DE  ENCERRAMENTO.  NESSE
SENTIDO, CADA INVESTIDOR DEVERA
CONSIDERAR A  INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
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SECUNDARIO POR ATE 180 (CE%:J E
QITENTA) DIAS COMO FATOR QUE PODERA
AFETAR SUAS DECISOES DE INVESTIMENTO.
(G) RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: O
FUNDO ESTA SUJEITO AQS EFEITOS DA
POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO
GOVERNO E DEMAIS YARIAVEIS EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL QU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU DE SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO
OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA
POLITICA, ECONOMICA, FINANCEIRA QU
REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA
RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO
BRASILEIRC QU O SETOR IMOBILIARIO QUE
PODERIA SER AFETADO POR: () AUMENTO
DAS TAXAS DE JUROS QUE PODERIAM
REDUZIR A DEMANDA POR IMOVEIS OU
AUMENTAR OS5 CUSTOS DE FINANCIAMENTO
DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU AINDA
REDUZIR O APETITE DOS BANCDS
COMERCIAIS NA CONCESSAD DE CREDITO
TANTQO PARA INCORPORADORAS COMO
PARA COMPRADORES DE IMOVEIS: ()
AUMENTO DA INFLAGAO QUE PODERIA
LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE
EXECUCAD DOS ATIVOS ALVO OU MESMO
IMPACTAR A CAPACIDADE DE TOMAR
CREDITO DOS  COMPRADORES  DAS
UNIDADES DOS ATIVOS ALVO; E (I
ALTERACOES DA POLITICA HABITACIONAL
QUE PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE
DE CREDITO PARA O FINANCIAMENTO DAS
OBRAS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ou MESMO DO
FINANCIAMENTG  DISPONIVEL PARA OS
COMPRADORES DAS  UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS OU O
CUSTO DE OBRAS, COM REDUCAC DOS
INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A
SETOR  IMOBILIARIO. TAIS  MUDANCAS
PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE 0OS
RESULTADOS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO.
ENTRE MEDIDAS DO GOVERND BRASILEIRO
PARA CONTROLAR A INFLACAO E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E
MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO
RECENTE, ALTERAGOES NAS TAXAS DE
JUROS, DESVALORIZACAC DA  MOEDA,
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CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE
TARIFAS, MUDANGCAS NA  POLITICA
HABITACIONAL, MUDANCAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM
COMO OQUTRAS CONDIGOES
MACROECONOMICAS, TEM  IMPACTADO
SIGNIFICATIVAMENTE A ECONCMIA E O
MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A
ADOCAO DE MEDIDAS QUE POSSAM
RESULTAR NA FLUTUACAD DA MOEDA,
INDEXACAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE
DE PREGOS, ELEVAGAOD DE TAXAS DE JURDS
OU INFLUENCIAR A POLITICA  FISCAL
VIGENTE PODERAO IMPACTAR OS NEGOCIOS
DO FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO
FEDERAL, O BACEN E DEMAIS ORGAQS
COMPETENTES FODERAD REALIZAR
ALTERAGOES NA REGULAMENTAGAC DO
SETOR IMOBILIARIO OU NOS TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO OU, AINDA, OUTROS
RELACIONADOS AD PROPRIO FUNDO, O QUE
PODERA AFETAR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(H) RISCOS DE MERCADO: EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM
FLUTUACGES DE MERCADD, NACIONAIS E
INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PREGOS,
TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO,
ENTRE QUTROS  FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILACOES DO VALOR
DAS COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR
EM GANHOS QU PERDAS PARA OS COTISTAS.
i RISCO SISTEMICO: O PRECO DOS
ATIVOS ALYO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
SOFREM VARIACOES EM FUNCAD DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADOS POR CONDIGOES ECONOMICAS
NACIONAIS,  INTERNACIONAIS E  POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS
REGULADORES NOS MERCADCS,
MORATORIAS, ALTERAGOES DA POLITICA
MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AQS COTISTAS. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO  DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA A REDUCAQ DO
PODER AQUISITIVO PODE TER
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CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SO
VALOR DOS ATIVOS ALVO E DOS RECEBIVEIS
ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS  ALYO,
AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO
FUNDO, O QUE PCDERA PREJUDICAR O SEU
RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIAGAQ E OS YALORES DOS ATIVOS DO
FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS
REFERIDAS CONDIGOES E  FATORES,
PODENDO, EVENTUALMENTE,  CAUSAR
PERDAS AQS COTISTAS.

) RISCOS DE NAQ REALIZAGAO DO
INVESTIMENTO: NAO HA GARANTIAS DE QUE
0% INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO
FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTQ
E EM QUANTIDADE CONYENIENTES OU
DESEJAVEIS A SATISFAGAQ DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR
EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO
NA NAQ REALIZAGAQ DESTES
INVESTIMENTOS. A NAQ REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS EM ATIVOS ALVO QU A
REALIZAGAO DESSES INVESTIMENTOS €M
VALOR INFERIOR AOQ PRETENDIDO PELO
FUNDO, CONSIDERANDC OS CUSTOS DO
FUNDO, DENTRE OS QUAIS A TAXA DE
ADMINISTRAGAD, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE 08 RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

{K) RISCO DE QSCILAGAO DO VALOR
DAS COTAS POR MARCAGAQ A MERCADOC:
AS COTAS DOS FUNDOS INVESTIDOS, 0S
VALORES MOBILIARIOS E OS ATIVOS DE
LIQUDEZ DO FUNDO DEVEM  SER
“MARCADOS A MERCADO", OU SEJA, SEUS
YALORES SERAQ ATUALIZADOS
DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO
PRECO DE NEGOCIAGAQ NO MERCADO, OU
PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE
SE OBTERIA NESSA NEGOCIACAD; COMD
CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO
FUNDO PODERA SOFRER OSCILAGOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS.

L RISCO TRIBUTARIO: A LEI N® 9.779,
DE 19 DE JANEIRO DE 1999, CONFORME
ALTERADA, ESTABELECE QUE 08 FUNDOS
DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% {NQVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS
AUFERIDOS A0S  SEUS  COTISTAS,
APURADOS SEGUNDQ O REGIME DE CAIXA,
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COM BASE EM BALANGO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E
EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO. NOS
TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM ~ COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
LIGADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25%
(VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITASE A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAQ CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LQupo - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAQ SOCIAL - PIS E
CONTRIBUIGAD AQ FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SCCIAL - COFINS). OS
RENDIMENTOS E  GANHOS  LIQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIC E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO
DESDE QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA
LEGISLACAQ TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPCSTO SER COMPENSADO COM AQUELE
RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS
DE CAPITAL AOS COTISTAS. AINDA DE
ACORDO COM A LEI N° 9779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, CONFORME ALTERADA, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS QUANDC DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTQ). NAQ
OBSTANTE, DE ACORDC COM O ARTIGO 3°,
PARAGRAFO UNICO, INCISO "I, DA LEI Ne
11033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEl N° 11196, DE 21 DE
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NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENGAQ DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARAGAQ DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELACAQ AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AD COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE
OBSERVADOS,  CUMULATIVAMENTE, OS
SEGUINTES REQUISITOS: () O COTISTA
PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AC RECEBIMENTQ DE RENDIMENTO
IGUAL QU INFERIOR A 10% {DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDQ:; {ll) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 {CINQUENTA) COTISTAS; E (lll) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAQ
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADC DE BALCAQC ORGANIZADC.
DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES
REQUISITOS NAO FOREM ATENDIDOS, 08
COTISTAS  ESTARAC  SUJEITOS A
TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO
FUNDO, NA FORMA DA LEGISLAGAO EM
VIGOR. ADICIONALMENTE, CASO OQCORRA
ALTERAGAD NA LEGISLAGAQ QUE RESULTE
EM REVOGACAD OU RESTRICAQ A REFERIDA
ISENCAD, OS RENDIMENTOS £ 0S GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAC VIR A SER
TRIBUTADOS AINDA QUE A APURAGAQ DE
RESULTADOS PELO  FUNDQ  TENHA
OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAQ. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO
ENGLOBA O RISCO DE  PERDAS
DECORRENTE DA CRIAGAC DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAG DE BENEFICIO FISCAL,

MAJORACAQ DE ALIQUOTAS,
INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLAGAQ
VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE

QUAISQUER TRIBUTGS OU A REVOGACAQ DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO

OU  SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS ~ NAO  PREVISTOS
INICIALMENTE.

(M) RISCOS DE LIQUIDEZ E

DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO: 0§
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADQO BRASILEIRO E SAQ
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CONSTITUIDOS, POR FORCA
REGULAMENTAR  E LEGAL, COMO
CONDOMINIOS  FECHADOS, NAD  SENDO

ADMITIDO RESGATE DAS  COTAS,
ANTECIPADO QU NAG, EM HIPOTESE
ALGUMA. 0S8  COTISTAS  PCDERAD

ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS
DE DIFICULDADE DE EXECUCAQ DE ORDENS
DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS FOR
BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDICOES, ©
ADMINISTRADOR  PODERA  ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS PELO PREGO E NO MOMENTQ
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAQ
MEGATIVA DOS  ATIVOS  FINANCEIROS
PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO
FICAR NEGATIVO, 08 COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO,
EXISTEM ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL PODERA OPTAR PELA
LIQUIDACAQD DO  FUNDO E  QUTRAS
HIPOTESES EM QUE Q RESGATE DAS COTAS
PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE 08
COTISTAS VIREM A RECEBER ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO DE
RECEBEREM FRACAQ IDEAL DE ATIVOS
ALVO, QUE SERA ENTREGUE APOS A
CONSTITUICAQ DE CONDOMINIO SOBRE TAIS
ATIVOS. NESTAS SITUACOES, OS COTISTAS
PODERAC ENCONTRAR DIFICULDADES PARA
VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS QUANDC DA
LIQUIDAGAO DO FUNDO.

N RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS:
EXISTE A POSSIBILIDADE DE QCORREREM
ALTERACOES SUBSTANCIAIS NOS PRECOS
DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA
QUE © PRECO A WVISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANEGA INALTERADQ. O
USO DE DERIVATIVOS PODE: {I) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO; (I) LIMITAR QU
AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOQS
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ADICIONAIS; (lll) NAQ PRODUZIR 08 EF%OS
PRETENDIDOS; E {IV¥) DETERMINAR PERDAS
OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, AINDA O8 CONTRATOS
DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTEGCAO DA
CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS,
NAQ E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE
PERDAS PARA OS COTISTAS SE OCORREREM
0S RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER.
POR FIM, OS COTISTAS PODERAQ A VIR A
TER QUE REALIZAR APORTES ADICIONAIS NC
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FUNDO CASO  OCCORRAM  PREJUIZOS
DECORRENTES DA  UTILIZAGAQO  DOS
DERIVATIVOS.

{0) RISCO DE NAO PAGAMENTO DE

RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES: E
POSSIVEL QUE O FUNDO NAO POSSUA CAIXA
PARA A REALIZACAO DA DISTRIBUICAQ DE
RENDIMENTOS AQS INVESTIDORES POR UMA
SERIE DE FATORES, COMO 0S CITADOS,
EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR: {I) O FATO
DE 0S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAD; (M)
INADIMPLEMENTO DO PAGAMENTQ PELA
EVEN SPE OU PELA EVEN; OU (lll) CARENCIA
NO PAGAMENTO DE JURCS DOS VALORES
MOBILIARIOS. DESSA FORMA, NAQ HA COMO
GARANTIR AQS COTISTAS  QUALQUER
PAGAMENTO DE RENDIMENTO,

(P) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS: O GESTOR £ O ADMINISTRADOR
DESENVOLYEM SEUS MELHORES ESFCRGOS
NA SELECAQ, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO.
TODAVIA, A DESPEITC DESSES ESFORGOS,
PODE NAQ SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRAGAC OU NA GESTAQ DOS
FUNDOS INVESTIDQS, HIPOTESES EM QUE O

ADMINISTRADOR  E/QU  GESTOR  NAQ
RESPONDERAQ PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS, ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS  FUNDOS  INVESTIDOS

PODERAO TER TAXA DE SAIDA. NESTE
SENTIDO, O PAGAMENTO DA TAXA DE SAIDA
PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

@ RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
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CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM
HONRAR 0S5  COMPROMISSOS  DE
PAGAMENTQ DE JUROS E PRINCIPAL
REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERACOES
NAS CONDICOES  FINANCEIRAS DOS
EMISSORES DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QU NA
PERCEPGAO QUE OS INVESTIDORES TEM
SOBRE TAIS CONDICOES, BEM COMO
ALTERAGOES NAS CONDIGOES ECONOMICAS
E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A
SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM
TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS NOS
PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA INCORRER EM
RISCO DE CREDITO NA LIQUIDACAD DAS
OPERACOES REALIZADAS POR MEIQ DE
CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE
VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE
COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO
FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE
CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSICAO DE
PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES
DE ATIVOS QU DAS CONTRAPARTES NAS
OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS
PARA CONSEGUIR RECUPERAR 05 SEUS
CREDITOS.

) RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE
DAS COTAS E DOS ATIVOS ALVO: APESAR DE
A CARTERA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS ALVD, A
PROPRIEDADE DAS COTAS WAQ CONFERE
ADS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA
SOBRE TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA
NAQ PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO
REAL SOBRE 08§ ATIVOS ALVO E
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DIRETA
OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO
FUNDO. OS DIREITOS DOS COTISTAS SAO
EXERCIDQS SOBRE TODOS 08 ATIVOS ALVO
INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO NAQ
INDIVIDUALIZADO, PROPQRCIONALMENTE AQ
NUMERO DE COTAS DETIDAS POR CADA
COTISTA. POR OQUTRO LADO, O COTISTA NAD
RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER

OBRIGACAD, LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA AOS IMOVEIS E
EMPREENDIMENTOS  INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO  FUNDO OU DO
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ADMINISTRADOR,  SALYO  QUANT A
OBRIGACAQ DE PAGAMENTO DAS COTAS
QUE SUBSCREVER.

{8) RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO
ALVO ESPECIFICO: A RENTABILIDADE DO
FUNDO ENCONTRA-SE  VINCULADA AD
SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO: O INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICAGAQ EM VALORES
MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL,
O QUE SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A
SER PAGA AQ COTISTA DEPENDERA: (I) DA
AQUISICAQ E POSTERIOR ALIENAGAQ DE
ATIVOS ALVO PELO FUNDO; E (i) DO
SUCESSO D0S EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS A SEREM DESENVOLVIDOS EM
PARCERIA COM A EVEN, EM RAZAO DE QUE O
PAGAMENTO DOS ATIVOS ALVO ESTAR
VINCULADC A COMERCIALIZAGAO  DAS
RESPECTIVAS UNIDADES DESSES
RESPECTIVOS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. NESSE CASO, OS VALORES A
SEREM DISTRBUIDOS AOQS  COTISTAS
DEPENDERAQ, DIRETAMENTE, Dos
RESULTADOS DO FUNDO, PROVENIENTES,
PRIMORDIALMENTE, (1) DA CAPACIDADE DE
IDENTIFICAGAQ PELA EVEN DE ATIVOS ALVO
QUE POSSAM SER  ADQUIRIDOS PELC
FUNDO: () DA CAPACIDADE DA EVEN OE
UTILIZAR TAIS ATIVOS ALVO PARA O
DESENYOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS; E () DAS VENDAS DAS
UNIDADES DOS RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NAOQ HA
GARANTIA DE SUCESSO DA IMPLEMENTAGAC
DA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE FORMA
QUE NAQ E POSSIVEL GARANTIR QUALQUER
RENDIMENTO YINCULADO ADS
INVESTIMENTOS E OPERAGOES DO FUNDO.
m RISCO DE CONCENTRAGAQ DA
CARTEIRA DO FUNDO: O FUNDQ DESTINARA
0S$ RECURSOS CAPTADOS NESTA OFERTA
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO QUE
INTEGRARAO O PATRIMONIO DO FUNDO, DE
ACORDO COM A SUA POLTICA DE
INVESTIMENTO. INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAQ DE DIVERSOS
ATIVOS ALVO PELO FUNDO, INICIALMENTE, O
FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERQ LIMITADO
DE ATIVOS ALVO, O QUE PODERA GERAR
UMA CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO
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FUNDO. O FUNDO PODERA ADQUIRIR
VALORES MOBILIARIOS DE  POUCAS
SOCIEDADES INVESTIDAS, SENDQ QUE, ALEM
DAS UMITACOES DE  INVESTIMENTQ
DISPOSTAS NO  REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAQ QUAISQUER OUTROS CRITERIOS
DE CONCENTRACAC OU DIVERSIFICAGAQ
PARA OS5 VALORES MOBILIARIOS QUE
PODERAQ COMPOR A CARTEIRA DO FUNDO,
O QUE IMPLICARA CONCENTRACAQ DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO EM YALORES
MOBILIARIOS DE POUCOS EMISSORES. ESSA
CONCENTRAGAQ PODERA, EVENTUALMENTE,
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDQ E AQS COTISTAS DO FUNDQ, TENDO
EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE NESSE
CASO 0S RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAD DOS RESULTADOS ATINGIDOS
POR ESSAS POUCAS SOCIEDADES. _
(1)} RISCO RELATIVO A
CONCENTRAGAQ DE PROPRIEDADE DE
COTAS POR UM MESMO INVESTIDOR:
CONFORME DISPOSTC NO REGULAMENTO,
NAQ HA RESTRICAC QUANTQ AD LIMITE DE
COTAS QUE PODEM SER SUBSCRITAS POR
UM ONICO COTISTA. PORTANTO, PODERA
OCORRER SITUACAC EM QUE UM UNICO
COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR PARCELA
SUBSTANCIAL DAS COTAS DE DETERMINADA
EMISSAQ QU MESMO A TOTALIDADE DAS
COTAS DO FUNDO, PASSANDO TAL COTISTA
A DETER UMA POSICAD EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAD DOS EVENTUAIS  COTISTAS
MINCRITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES
SEJAM  TOMADAS  PELO  COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAQ ©DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS, EM PREJUIZO DO
FUNDO EfQU DOS COTISTAS MINORITARIOS.
ADICIONALMENTE, DE ACORDO COM O
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 3° DA LEI N
11.033/04, SOMENTE NOS SEGUINTES CASQS
NAC HAVERA INCIDENCIA DO IRRF E NA
DECLARACAC DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELAGAQ AQS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELQ FUNDO:
(Il COTISTA QUE SEIA PESSCA FiSICA,
TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DO MONTANTE TOTAL DE COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO: E (i) O COTISTA
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CUJAS COTAS LHE DEREM DIREI%:
RECEBIMENTC DE RENDIMENTOS
INFERIORES A 10% (DEZ POR CENTO) DO
TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO
FUNDO, CASO AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A
NEGOCIAGAC EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS
DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAQ
ORGANIZADO; E {Iil) DESDE QUE O FUNDO
CONTE COM, NO MINIMO, 50 (CINQUENTA)
COTISTAS.

V) RISCO DE INADIMPLEMENTC DOS
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE
CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL: EM
CAS0O DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAQ
HONRE COM A CHAMADA DE CAPITAL
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PCDERA
HAVER NECESSIDADE DE NQVOS APCRTES
DE CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE
DELIBERACAQ EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA
HIPOTESE DE  PATRIMONIO  LiQUIDO
NEGATIVO DO FUNDQ. NESTAS HIPOTESES,
EXSTE O RISCQ DE © FUNDD NAD
CONSEGUIR REALIZAR O INVESTIMENTO
PRETENDIDG QU NAO TER O RETORNO DO
INVESTIMENTO REALIZADO.
ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE
PODERA A VIR A SER OBRIGADD A
RESSARCIR O FUNDO PELAS PERDAS
CAUSADAS PELA INADIMPLENCLA, INCLUSIVE,
MAS NAO SE LIMITANDD, A QUALQUER
RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A
UMA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS EM
RAZAD DO INADIMPLEMENTO ACARRETADGC
PCR REFERIDC COTISTA, SEM O PREJUIZO
DO  PAGAMENTO DA ATUALIZACAQ
MONETARIA DEYIDA PELO  COTISTA
INADIMPLENTE, A PARTIR DA DATA INDICADA
NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAQ, PELC
IPCA/IBGE, E OS JUROS DE MORA DE 12%
(DOZE PCR CENTO) AQ ANQ, ALEM DE MULTA
EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DO
VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PCRTANTO,
EM CASC DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELACAC A SUA OBRIGACAQ OE
INTEGRALIZAR AS COQTAS, O COTISTA
PODERA TER QUE  DESEMBOLSAR
RECURSDS SUPERICRES AOS VALORES
INICIALMENTE ~ COMPROMETIDOS  NA
SUBSCRICAO DAS COTAS DD FUNDO A
TITULO DE RESSARCIMENTO AC FUNDO POR
PERDAS, JURQS DE MORA, MULTA ASSIM
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COMO ATUALIZACAQ MONETARIA,

W) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS ALVO
DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM
APREGADOS A VALOR DE MERCADD: OS
TITULOS E  VALORES  MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDQ SAQ
AVAUADQOS A PRECO DE MERCADQ,
CONFORME QO MANUAL DE MARCAGAQ A
MERCADC DO CUSTODIANTE. TODAVIA, 0S
ATIVOS ALVO SAQ AVALIADOS PELO CUSTO
DE  AQUISIGAQ. ALEM DISSO, O
ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM
AJUSTAR A AVALIACAD DOS  ATIVOS
COMPONENTES DA CARTEIRA DO FUNDO
SEMPRE QUE HOUVER INDICACAO DE
PERDAS PROVAVEIS NA REALIZACAQ DO SEU
YALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAQ DO
VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS ALVO

CONSTANTES  NO  RELATORIO DO
ADMINISTRADOR E NAS NOTAS
EXPLICATIVAS  DAS  DEMONSTRACOES

FINANCEIRAS, NAQ NECESSARIAMENTE O
VALOR DOS ATIVOS ALVO INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO ESTARAD APRECADCS
A VALOR DE MERCADO.

x RISCO DE NECESSIDADE DE
APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO: OS CUSTOS INCORRIDOS COM
0S PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDQ E A SALVAGUARDA
DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAQ DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO
SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE
SEU  PATRIMONIO  LIQUIDO, SEMPRE
OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO
PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS. O FUNDQ SOMENTE
PODERA ADQTAR E/OU  MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDQ, CASO 08§
TITULARES DAS COTAS APORTEM 0OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOGAQ E/OU MANUTENGAQ. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL
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DOS ATIVOS, OS5 COTISTAS PODERACY SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSO§ AD
FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOCAQ E

MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA
A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.

NENHUMA MEDIDA JUDICIAL ou
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
FELO  ADMINISTRADOR  ANTES DO

RECEBIMENTQ INTEGRAL DO APORTE ACIMA
REFERIDC E DA ASSUNGAOQ PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AQ PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O
FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE
CONDENADO. O ADMINISTRADCR, O GESTOR,
0O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/QU
QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAQ SAO

RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA  ADOCAG OU
MANUTENCAC Dos REFERIDOS

PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAQ PROPOSITURA
(U PROSSEGUIMENTO) DE  MEDIDAS
JUDICIAIS QU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS
A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 0S
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR 08
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS

TERMOS Do REGULAMENTQ.
CONSEQUENTEMENTE, CONFORME
DESCRITO WO  FATOR DE  RISCO

DENOMINADO ‘'RISCO DE LIQUIDEZ E
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO", ©
FUNDO PCDERA NAQ DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZACAQ E, CONFORME O CASQO, O
RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL,
DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O
RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

) RISCO ©CE DILUIGAO DA
PARTICIPAGAC DO COTISTA: O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUTURC ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL. NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER _NOQVAS
EMISSGES, OS COTISTAS PODERAQ TER
SUAS  RESPECTIVAS  PARTICIPAGOES
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DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO
DO FUNDO NAC CONCEDE AQS ATUAIS
COTISTAS O DIREITO DE PREFERENC!A NA
SUBSCRICAQ DE COTAS.

¥4} RISCO DE INEXISTENCIA DE
QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM
TOMADAS PELA ASSEMBLEIA GERAL:
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAC OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL SOMENTE SERAC
DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR
MAIORIA QUALIFICADA DOS  COTISTAS.
TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS
TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS
QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO
FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGCAD
PELA  AUSENCIA DE QUORUM  NA
INSTALAGAQ (QUANDO APLICAVEL) E NA
VOTAGAC DE TAIS ASSEMBLEIAS. SOMENTE
TERAO DIREITC A VOTO AS COTAS
INTEGRALIZADAS, SENDO CERTO QUE UM
INVESTIDOR QUE ESTEJA INADIMPLENTE
QUANTO A INTEGRALIZAGAD DE COTAS NAD
TERA DIREITO A VOTO, AINDA QUE TENHA
INTEGRALIZADO PARTE DAS COTAS PARA AS
QUAIS TENHA HAVIDO UMA CHAMADA DE
CAPITAL. ADICICNALMENTE, NAC PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO
FUNDO: {I) SEU ADMINISTRADOR QU GESTOR;
(I} O SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS
DO ADMINISTRADCR QU DO GESTOR; (Il
EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU
AO GESTOR. SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE
SERVGOS DO FUNDO, SEUS S0CIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V} O COTISTA,
NA HIPOTESE DE DELIBERAGCAD RELATIVA A
LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS DE SUA
PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A
FORMACAO DO PATRIMONIO DO FUNDO: E
(V) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA
CONFLITANTE COM O DO FUNDO. A
IMPOSSIBILIDADE DF DELIBERACAD DE
DETERMINADAS MATERIAS PODEM ENSEJAR,
DENTRE OUTRQS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAD
ANTECIPADA DO FUNDO.

{AA)  RISCO  JURIDICO: TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRC,
ECONOMICCO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A  PARTE
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ESTIPLLADAS ATRAVES DE CONTRATZS
PUBLCOS ©OU PRIVADOS TENDO POR
DIRETRIZES A LEGISLAGAC EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAQ DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPC DE
OPERAGCAQ FINANCEIRA, EM SITUACOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA
EFICACIA DO ARCABOUGO CONTRATUAL.
(BB) RISCOS DE O FUNDQ VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE 0S8
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES
DE CAPITAL: DURANTE O PRAZO DE
DURAGAC DO FUNDO, EXISTE O RISCQ DE O
FUNDC VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O
FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO
LIQUIDO  NEGATIVO  CULMINARA  NA
OBRIGATORIEDADE DE QS COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL ASSIM DECIDA £ NA
FORMA PREVISTA NA REGULAMENTACAC, DE
FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSCS
FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR
COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAD
HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A
SER OBRIGADOS A APCRTAR E NAD HA
COMO GARANTIR QUE APOS A REALIZAGAQ
DE TAL APORTYE, O FUNDO PASSARA A
GERAR ALGUMA  RENTABILIDADE ADS
COTISTAS.

(CC)  RISCO DE PAGAMENTO DOS ATIVOS
ALVO POR CONTA DO INSUCESSO DOS
EMPREENDIMENTCS  IMOBILIARIOS: A
TOTALIDADE DOS ATIVOS ALVO A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SERA ALIENADA
PARA UMA EVEN SPE. ESSA ALIENAGCEO
SERA PAGA A PRAZO E CONFORME ©
SUCESS0 DA COMERCIALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO  MOBILIARID A SER
DESENVOLVIDO PELA EVEN SPE. NO CASO
DE INSUCESSC DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS O VALOR A SER RECEBIDO
PELO FUNDO EM FUNGAO DA ALIENAGAD
DOS ATVOS ALVO SERA  REDUZIDO,
IMPACTANDO QS RESULTADOS DO FUNDO.
(0D)  RISCO REFERENTE A
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TRANSFERENCIA DOS RECURSOS DA
COMERCIALIZAGAD DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO: O FUNDQ
TEM COMO OBJETIVO PARTICIPAR DO
RESULTADC DA COMERCIALIZACAD DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO PELA EVEN
SPE. 0OS TERMOS DE PARTICIPACAC PELO
FUNDO EM CADA  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SERA ESTABELECIDA EM CADA
INSTRUMENTO DE AQUISICAD DOS ATIVOS
ALVO. TODOS 08 RECURSOS ORIUNDOS DA
COMERCIALIZAGAC DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SERAQ DEPOSITADOS EM
CONTA CORRENTE DA EVEN SPE, DEVENDO
SER POSTERIORMENTE REPASSADOS PARA
O FUNDO, CONFORME MONTANTE E PRAZO
AJUSTADO NO RESPECTIVO INSTRUMENTOQ
DE AQUISIGAQ. NAD HA GARANTIA DE QUE A
EVEN SPE TRANSFERIRA PARA O FUNDO 08
VALORES REFERENTES A TAIS
COMERCIALIZAGOES, NO VALOR £ NO PRAZO
AJUSTADO, APESAR DA GARANTIAS QUE
DEVERAQ SER QBTIDAS PELO FUNDO PARA
MITIGAR TAL RISCO. CASO A EVEN SPE NAO
CUMPRA COM A OBRIGAGAC ASSUMIDA EM
CADA INSTRUMENTO DE AQUISICAD A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODERA SER
PREJUDICADA.

(EE}  RISCOS RELATIVOS A AQUISICAD
DE ATVOS ALVO. NO  PERIODO
COMPREENDIDG ENTRE A AQUISICAD DO
ATIVO ALVO E SEU REGISTRC EM NOME DO
FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER
ONERADO PARA SATISFACAC DE DIVIDAS
DOS  ANTIGOS  PROPRIETARIOS  EM
EVENTUAL EXECUGAC PROPOSTA, O QUE
DIFICULTARIA A  TRANSMISSAO DA
PROPRIEDADE DO ATIVO ALVO AQ FUNDO. O
SUCESSO DO FUNDO DEPENDE DA
AQUISICAO DOS  ATIVOS  ALVO  PARA
POSTERIOR REVENDA PARA A EVEN SPE. O
PROCESSO DE AQUISIGAC PARA POSTERIOR
ALIENACAQ PARA A EVEN SPE DEPENDE DE
UM CONJUNTO DE MEDIDAS OPERACIONAIS
A SEREM IMPLEMENTADAS, INCLUINDO O
PROCEDIMENTGO DE DILIGENCIA REALIZADO
PELC GESTOR QUANDC DA AQUISICAD DE
UM ATIVO ALYO E EVENTUAIS REGISTROS EM
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E EM
JUNTAS  COMERCIAIS.  APESAR DA
DILIGENCIA E CUIDADD A SER ADOTADO
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PELO GESTOR, EM CONJUNTO ¢

ADMINISTRADOR, NA CONDUGAQ “DESSE
PROCESSO, NAO HA GARANTIAS QUE O
FUNDG NAQ ENFRENTARA PROBLEMAS PARA
ADQUIRIR OU ALIENAR O ATIVO ALYQ,

PREJUDICANDO,  ASSIM, A SUA
RENTABILIDADE.

(FF)  RISCO RELATIVO AD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DEVIDO A
EXTENSA LEGISLAGAO: 0

DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO
DE UMA EXTENSA LEGISLAGAC QUE DEFINE
TODAS AS CONDIGOES PARA DAR INICIO A
VENDA DOS IMOVE!IS BEM COMO PARA

CONCLUR A ENTREGA DE UM
EMPREENDIMENTO. ATRASOS NA
CONCESSAQ  DE  APROVAGOES  OU

MUDANCAS NA LEGISLAGAD APLICAVEL
PODERAC IMPACTAR NEGATIVAMENTE 03
RESULTADOS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIDOS E CONSEQUENTEMENTE ©
RESULTADO DO FUNDO.

{(6GG) RISCO DE PERFORMANCE DAS
VENDA DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: NAC HA
GARANTIAS QUE A PERFORMANCE OE
YENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO  QCORRA
CONFORME  INICIALMENTE  ESPERADO,
TANTO NO QUE SE REFERE AQ PREGO DE
VENDAS BEM COMO A VELOCIDADE DE
VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS
SOBRE A RENTABILIDADE Do
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O
FUNDO.

(HH)  RISCO DAS ATIVIDADES ©OE
CONSTRUGAO: O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  ESTA
TOTALMENTE ASSOCIADO A ATIVIDADE DE
CONSTRUCAO QUE, APESAR DE NAO SER
UMA ATIVIDADE DIRETAMENTE ADOTADA
PELA EVEN SPE, TRAZ IMPACTOS SOBRE O
RESULTADO DO EMPREENDIMENTO UMA VEZ
QUE YARIOS EVENTOS PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O RESULTADO DE UM
DETERMINADO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO TAIS COMO: (I} AUMENTO DE
CUSTOS DE OBRAS DEVIDD AD SURGIMENTO
DE EVENTOS NAG ESPERADOS QU POR
AUMENTO DCS CUSTOS DE MATERIAS
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PRIMAS OU MAO DE OBRA; (Il) ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS QUE ALEM DE
AUMENTO DE CUSTOS PODE GERAR MULTAS
PARA A EVEN SPE; (IIl} CUSTOS ADICIONAIS
DE MANUTENGAQ ASSOCIADOS A ENTREGA
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COM
MA QUALIDADE. NA OCORRENCIA DE
QUALQUER UMA DAS HIPOTESES ACIMA
MENCIONADAS, A RENTABILIDADE DE UM
EMPREENDIMENTO  IMORILIARIO PODERA
SER PREJUDICADA E, CONSEQUENTEMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDQ.

n RISCO REFERENTE AQ
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DOs
CLIENTES: UMA ETAPA  IMPORTANTE

RELACIONADA AQ DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  ESTA
ASSOCIADO AQ REPASSE Dos
COMPRADORES DAS UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ~ AQ
SISTEMA FINANCEIRO, ETAPA NA QUAL A
EVEN SPE CONCLUI O EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E OS COMPRADORES DEVEM
OBTER FINANCIAMENTO JUNTO A& UMA
INSTITUICAD FINANCEIRA PARA LIQUIDAR O
SALDO DEVEDOR JUNTO A EVEN. NAO HA
GARANTIAS QUE A0 SE CONCLUR A
CONSTRUGAC DE UM EMPREENDIMENTQ

HAVERA DISPONIBILIDADE DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA
FINANCIAR 08  COMPRADORES  DAS

UNIDADES DO EMPREENDIMENTOQ
IMOBILIARIO BEM COMO EM  QUAIS
CONDIGOES ESTARAQ DISPONIVEIS 08
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS. MUDANGAS
NAS REGRAS DE  FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO BEM COMO ALTERAGOES DE
MERCADO QUE IMPACTEM AS EXIGENCIAS
DOS CREDORES PARA CONCESSAQ DE
FINANCIAMENTO  (MOBILIARIO  PODERAQ
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O RESULTADO
DO EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE O FUNDO.

(JJ)  RISCO DE  SINISTRO: (S
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  SERAQ
AMPARADOS POR SEGUROS CONTRATADOS
PELA EVEN SPE. NAQ HA GARANTIAS QUE OS
SEGUROS ELIMINARAQ TODOS OS RISCOS
ASSOCIADOS AQ DESENVOLVIMENTO E/OU
CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. NO CASO DE SINISTRO
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ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS A/ os
DO FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS E
RAZAO DE SEGURD PODERAD  SER
INSUFICIENTES PARA REPARACAQ DOS
DANQS SOFRIDOS E PODERAQ IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(KK)  RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS: O FUNDO, COMO
PROPRIETARIO DOS ATIVOS ALVO, PODERA
ESTAR SUJEITO A NECESSIDADE DE ALOCAR
RECURSOS ADICIONAIS PARA A CONCLUSAD
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. A
ALOCACAO DE RECURSOS ADICIONAIS
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTOQ
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(LL)  RISCOS SOCIOAMBIENTAIS: 0S
ATIVOS ALYO E OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO
DE INVESTIMENTO DIRETO OU INDIRETO
PELO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
RISCO DE CONTINGENCIAS
SOCIOAMBIENTAIS DO TERRENQ, COMO, POR
EXEMPLO, PODAS  INDEVIDAS  DE
VEGETACAO, EMBARGO, CONTAMINAGAQ,
TOMBAMENTO, LOCALIZAGAD EM TERRAS DE
OCUPACAD INDIGENA OU QUILOMBOLA E
OUTRAS RESTRICOES DE USO, PODENDO
ACARRETAR NA PERDA DE SUBSTANCIA
ECONOMICA DE TAIS ATIVOS ALVO E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

{MM)  RISCO DE DESAPROPRIAGAQ: CASO
OCORRA UMA DESAPROPRIACAC DOS
IMOVEIS DE TITULARIDADE DO FUNDO, NAO
HA COMO GARANTIR, DE ANTEMAOQ, QUE O
PRECO QUE VENHA A SER PAGO PELO
PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE
A0 VALOR DE MERCADO, OU QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES
INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA
FORMA, A EVENTUAL DESAPROPRIAGAQ DE
QUALQUER UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, OQUTRAS RESTRICOES
A0S IMOVE!S OBJETOS Dos
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS TAMBEM
PODEM SER APLICADAS PELO PODER
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PUBLICO, O QUE PODE CAUSAR RESTRICAQ
NA UTILIZAGCAQ A SER DADA AQS IMOVEIS
OBJETOS Dos EMPREENDIMENTOQS
IMOBILIARIOS, TAIS COMO © TOMBAMENTQ
DO PROPRIO IMOVEL OU DE AREA DE SEU
ENTORNQ, iNCIDENCIA DE PREEMPGAQ E QU
CRIACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVACAQ CULTURAL, DENTRE
QUTROS, O QUE PODERA TRAZER ATRASOS
EfOU  MODIFICAGOES  AQ  OBJETIVQ
COMERCIAL  INICIALMENTE ~ PROJETADO,
RESULTANDO EM UM EFEITO ADVERSO PARA
Qs NEGOCIOS DO FUNDD  E
CONSEQUENTEMENTE, PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

(NN} RISCO DE RECLAMAGAQ DE
TERCEIROS: NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO AMBITO DE
SUAS  ATIVIDADES, AS  SOCIEDADES
INVESTIDAS PODERAQ RESPONDER A
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ou
JUDICIAIS, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMCBILIARIC E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.,

(00) RISCO DA EXECUGAO DOS
ACORDOS COM A EVEN SPE, EVEN E
TERCEIROS: O FUNDO FIRMARA UMA SERIE
DE ACORDOS COM A EVEN SPE, A EVEN E
DEMAIS TERCEIRQOS QUE DEFINIRAQ AS
REGRAS PARA O INVESTIMENTQ PELC
FUNDQ. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDQ
CONSEGUIRA OBTER SUCESSO QUANDOQ DA
EXECUGCAO DE TAIS ACORDOS QU QUE QS
PARCEIROS IRAD CUMPRIR AS OBRIGAGOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSQ,
NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE 0©S
PARCEIROS TERAQ CAPACIDADE
FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGACOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. NESTA
HIPOTESE, AS ATIVIDADES E 0%
RESULTADOS DO FUNDQ PODERAQ SER
IMPACTADOS ADVERSAMENTE E,  POR
CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

{PP)  RISCO DE ALAVANCAGEM: A EVEN
SPE E A PROPRIA EVEN TOMAM
FINANGIAMENTO PARA, SEM LIMITAGAO,
FINANCIAR A CONSTRUCAD  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DEMAIS
NECESSIDADES FINANCEIRAS,
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RESPECTIVAMENTE.
CONDICOES OE
PERFORMANCE DE
EMPREENDIMENTQOS

MUDANCAS
MERCADC
VENDAS
IMOBILIARIOS QU
DIFICULDADES ~ EM  REPASSAR  0S
COMPRADORES DE IMOVEIS PODERAQ
IMPACTAR Q RETORNQ DOS ATIVOS ALVO E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.
{QQ) RISCO DA CONCENTRAGAO DA
PARCEIRA COM A EVEN: COMO O FUNDQ
INVESTIRA EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS A SEREM DESENVOLYIDOS
EXCLUSIVAMENTE EM PARCERIA COM A
EVEN E SUAS AFILIADAS, O FUNDG PODERA
SER IMPACTADO PELA OCORRENCIA DE UMA
DAS SEGUINTES SITUAGOES: {I) A EVEN NAQ
CONSEGUIR APRESENTAR OS ATIVOS ALVO
A SEREM ANALISADOS E ADQUIRIDOS PELO
FUNDO; (I} EVEN NAO CUMPRIR AS
OBRIGACOES FIRMADAS COM O FUNDO; {IIi)
05 EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
APRESENTAREM PROBLEMAS DE EXECUGAQ,
INCLUINDQ, SEM LIMITACAO, APROVACAQ
DS EMPREENDIMENTOS, VENDAS,
CONSTRUCAOD  E REPASSE DoOS
COMPRADORES, ENTRE QUTROS; {IV) EVEN
NAQ CONSFGUIR APORTAR QS RECURSOS
SUFICIENTES PARA DESENVOLVER 0S
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NAS EVEN
SPE; (V) EVEN NAQ CONSEGUIR INDENIZAR O
FUNDO EM ATENDIMENTO A OBRIGAGCAQ
ASSUMIDA NO ITEM 16.2.1 DO REGULAMENTO
OU DEMAIS OBRIGACOES FINANCEIRAS QUE
TENHA COM O FUNDQ; (¥} DETERIQRAGAD
DA SITUAGAQ FINANCEIRA DA EVEN QU
MESMO SUA INSOLVENCIA, QUE ACABE POR
AFETAR {A) A DECISAQ DE POTENCIAIS
COMPRADORES DE ADQUIRIR UNIDADES
DOS EMPREEMDIMENTQS IMQBILIARIOS; (8] A
CAPACIDADE DA EVEN DE OBTER
FINANCIAMENTQ PARA A CONSTRUGAQ DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  OU
MESMO APORTAR CAIXA NOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARICS; E {C)
CUMPRIR SUAS OBRIGACOES COM G FUNDO
QU TERCEIROS. MESMO QUE O FUNDQ
VENHA A CONSTRUIR MECANISMOS QUE
TENHAM POR OBJETIVO MITIGAR TAIS
RISCOS ASSQCIADOS A CONCENTRAGAO DE
PROJETOS COM UM UNICQ INCORPORADOR
NAQ HA GARANTIAS QUE TAIS MITIGADORES
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FUNCIONARAO E  NAQ  IMPACTARAQD
RETORND DO FUNDD. OS FATORES DE
RISCO APLICAVEIS A EVEN PODERAO SER
ENCONTRADOS NO SEU FORMULARIO DE
REFERENGHA:  WWW CVM.GOV.BR (NESTE
WEBSITE CLICAR EM “INFORMAGSES OE
REGULADOS"; CLICAR EM “COMPANHIAS',
CLICAR EM “CONSULTA A INFORMAGOES DE
COMPANHIAS"; CLICAR EM "DOCUMENTOS E
INFORMACOES DE COMPANHIAS', DIGITAR
"EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
g/a™  CUCAR EM  “FORMULARIO OE
REFERENCIA® E, POR FIM. GLICAR EM
"DOWNLOAD" NA VERSAC MAIS RECENTE),

(RR}  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAQ DE RISCOS: A REALIZAGAQ DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
INVESTIDOR AQS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA SUJEITO, 0OS QUAIS PODERAD
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS.
TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAQ DO OBJETO DO FUNDOQ, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENDS,
TAIS COMO  MORATORIA,  GUERRAS,
REVOLUCOES, MUDANGAS NAS REGRAS
APLICAVEIS ADS ATIVOS, MUDANGAS
IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERAGAC NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES 00 FUNDO, NAQ HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAQ DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA 0OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(55) OUTROS RISCOS EXOGENQS AO
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR:
O FUNDC TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO
A QUTROS RISCOS ADVINDQS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXGGENOS AQ CONTROLE DO
ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, MUDANCA NAS REGRAS
APLICAVEIS ADS SEUS ATIVOS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
ALTERACAQ NA POLITICA MONETARIA, 08
QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAQ
CAUSAR IMPACTO NEGATIVO SOBRE 08
ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS
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COTAS. O OBJETIVO E A POLITICA {BE
INVESTIMENTO DO FUNDO NAD CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA
ASSUME 0OS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTC NG FUNDD, CIENTE DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL
NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NQ FUNDO
NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
NEM DO GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE,
NEM DO COORDENADOR LIDER, NEM DO
COORDENADOR CONTRATADO E NEM DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDLTOS - FGC.,
6.2. O objetivo e & politica de investimentio do
FUNDO n3o constituem  promessa de
rentabilidade e o Cofista assume 0s 1iscos
decorrentes do mvestimente no FUNDO, ciente da
possikilidade de perdas e eventual necessidade
de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR,
nem do Custodiante, nem do COORDENADOR
LIDER, nem do COORDENADOR CONTRATADO
e nem do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

7. REMUNERAGAC - O ADMINISTRADOR
recebera remuneragio (“Taxa de Administragaa’),
fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e quarenta e
cinco centésimos por cento) ao ano do valor
resuitante da soma do Patriménio Liquido de
FUNDO e do montante ndo integralizado do
Capital Comprometido observado que sera devido
o valor minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00
fvinte mil reais), cujp pagamento iniciar-se-a
guando do encerramento de distribuigdo piblica
das Cotas da 12 Emissao.

7.9. A Taxa de Administragdo compreende as
remuneragdes devidas ao ADMINISTRADCR, ac
GESTOR, ac CUSTODIANTE e a0
ESCRITURADOR do FUNDO, sendo calculada
apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a
divisdo da faxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Utes.

7.1.1. A Taxa de Administrag@o serd provisionada
diariamente e paga mensaimenle ao
ADMINISTRADCR, por perfodo vencido, ate o 5°
Dia Uti do més subsequente ao dos sefvigos
prestados.

1.1.2. Tendo em vista que o FUNDO admile a
aplicaggo em cotas de fundos de investimenio e
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de fundos de investimento em cotas de fundos de
investimenic gque também cobram taxa de
administragao, a laxa de Administragao prevista
no item 7 contemplard quaisquer taxas de
administragdo cobradas na realizagdo de ftais
investimentos pelo FUNDQ.

7.2. O ADMINISTRADCR recebera também taxa
de performance equivalente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade do FUNDO, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administragdo, que exceder o -IPCA/IBGE
acrescido de 8% (seis por cenlo) ao ano
{“Benchmatk" e ‘'Taxa de Performance"
respectivamente). O ADMINISTRADOR pagara a
totalidade da Taxa de Performance ao GESTOR.
7.21. A Taxa de Performance sera calculada e
apropriada a partir da data em que a soma das
distribuigbes de resultades aos Cotistas, por meio
da amortizagdo de Colas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sabre o capital
propric  diretamente aos Cofistas, flolafizarem
montante superior ao capital infegralizado no
ambito das ofertas realizadas pelo FUNDO até
entao.

7.2.2, Para fins do disposto neste item 72. e
subitens sequintes, o capilal integralizado serd
atualizado pelo ultimo IPCA/IBGE disponibilizado,
a partir da data de cada integralizagdo até a data
das referidas distribuighes de resultados.

7.23. Uma vez pago =os Cotistas o capital
integralizado, atualizado nos termos deste item
72. e subitens seguintes, © montante
correspondente @ quaisquer distribuigbes aos
Cotistas, por meio da amortizagio de Colas ou da
transferéncia dos pagamentos de dividendos ou
juros sobre o capital propric diretamente aos
Cotistas, sera distribuido de maneira que 80%
{oitenta por cento} do montante seja pago aos
Cotistas, na proporgdo de sua participagada no

FUNDO, e 20% ({vinte por cento) ao
ADMINISTRADOR, a fitulo de Taxa de
Performance, sendo certo que o}

ADMINISTRADOR pagara a lotalidade da Taxa de
Performance ao GESTOR, na forma prevista ng
Conlrato de Gestéo.

7.3. Considera-se patrimonio a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

7.4. Exceto pelo previsto no item 8.5., abaix, nao
serac cobradas taxas de ingressa ou de saida dos
Cotistas.
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8. DISTRIBUICAQ, SUBSCRIGAQ;
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAD DAS
COTAS

8.1. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO ("1
Emiss&o"). serdo emitidas até 10.000.000 (dez
milhdes) de Cotas, no valor de RS 10,00 (dez
reais) cada, na data da primeira integralizagao de
Cotas ('Data de Emissag’}, totaiizando o montante
de R$ 100.000.000.00 {cem milhdes de Reais},
sendo admitida a subscricgo parcial das Colas
objeto da 12 Emissdo do FUNDO, desde que seja
atingido o montante minimo previsto no item 8.2,
abaixo.

8.1.1. As Colas da 12 Emissao serao divididas em
série Unica as quais serao objeto de oferta pablica
de distribuigao nos termos da Instrugdo CVYM n®
400 e serao distribuidas pelo Coordenador Lider, &
pela Ital Corretora {"Coordenador Contratado” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordepadores  da Qferta’) em regime de
melhores esforgos de colacagdo e sua subscrigao
devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da data de divulgagdo do Andncio
de Inicio de Distribuigdo. A quantidade de Colas
inicialmente ofertada no ambito da 1° Emissao
podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista no Arigo 14, § 2° da
instrugao CVM 400, de até 2.000.000 {dois
milhdes} de Cotas, equivalentes em conjunto a até
20% {vinte por cento) das Cotas iniciamente
ofertadas e de um [ote suplementar, a ser emitido
na forma prevista no Artigo 24 da Instrugao CYM
400, de ate 1.500.000 {um milhdo e quinhentas)
Cotas, equivalentes em conjunte a até 15%
{quinze por cento] das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo totalizar na 1? Emissao, a
guantidade de até 13.500.000 (freze milhges e
quinhentas) Cotas, na Data de Emisséac.

8.1.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a
oferta plblica de distibuicdo das Cotas da 1®
Emissao antes do prazo indicado no item 8.1.1,
mediante a divilgagdo de anuncio  de
encerramenio e desde que atingido o Patrimdnia
Minimo definido no item 8.2 deste Regulamento.
8.1.2 Quando da subscrigao das Cotas da 12
Emisséo, o investidor devera assinar o boletim de
subscricgo e o termo de ciéncia de risco e adesdo
a0 regulamento ({respectivamente "Bolefim de
Subscrican” e "Termo de Adesfio"), para atestar
que tamau ciéncia (i) do teor deste Regulamento;




{i} do teor do Praspecto do FUNDO, abaixo
definido;  {ii} dos riscos associados  ao
mnvestimento no FUNDQ, descritos no item & deste
Regulamento; (iv) da politica de investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; {v) da
possibilidade de ocoréncia de patrimdnio liquido
negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua
responsabifidade por consequentes  aportes
adicionais de recursgs.

8.1.2.1. As Cotas serio {i) distribuidas no mercado
primario no Sistema de Distribuiggo de Ativos
{“DDA"), administrado pela BM&FBOVESPA S.A.-
Bolsa de Valores, Mercadorias e Fuluros
{"BM&FBOVESPA"; e {ii) negaciadas no mercado
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA,
8.1.3. A 12 Emissdo de Cotas do FUNDO tera
prospecto {"Prospecto”), que sera entregue aos
interessados nos prazos dos iens 8.1.4, abaixo,
admitindo-se a entrega por meio eletrbnice.

8.1.4 C Prospecto preliminar serd disponibiizado
aos investidores pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis
antes do prazo inicial para recebimento das
ofetas e © Prospecto definitivo  serd
disponibilizado ags investidores pelo menos 5
{cinco) Dias Uteis antes do prazo inicial para a
aceitagao das ofertas.

8.2. Na hipotese de subscrigio parcial das Cotas
da 1* Emissdo, o ADMINISTRADOR devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas, ohservado o
valor minimo a ser subscrito correspondente a RS
50.000.000,00 {cinquenta milhdes de Reais), na
Data de Emissgo (‘Patriménio Minimo"), e &
regulamentagdo aplicavel.

821, Caso ¢ Patimdnic Minimo nic seja
alcangado, o  ADMINISTRADOR  devera,
imediatamente:

(a} fazer rateio entre os subscritores dos recurses
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
infegralizadas € acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO; e
(b) proceder & liquidagdo do FUNDO, anexando
ao requerimento de liquidagao o compravante de
rateio a que se refere a alinea acima.

8.3. As Cotas objeto da 1* Emissao do FUNDO
seric  subschtas  pelos  investidores e
integralizadas pelo Prego de integralizagao, abaixo
definido, quando das chamadas de capital a serem
realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do
GESTCR, nos  fermos  dos  respectivos
compromissos de investimento que serao firmados
por cada um dos Cofistas quando ¢a subscrigao
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das Cotas (respectivamente, 'Compromis
Investimento” e "Chamada de Capital'}. A forma
de integralizagao das Cotas sera estabelecida no
Compromisso de Investimento, sendo que o prego
de integralizagéo sera equivalente a R$ 10,00 (dez
reais), corrigido todo Dia Ul por meio da
composicio da variagdo diaria do IPCAIBGE, a
partir da Data de Emissao e até a data da efeliva
integralizagio da Cota, sendo certo que para o
calculo da variagao diaria do {PCA/IBGE para
cada comegdo diaria devera ser utilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° {segundo) més
antecedente a Data de Emissdo acumulado até o
2" {segundo) més que antecede a data da efeliva
integralizagao da Cota, {*Prece de integralizacao"),
senco que para a primeira data de integralizagée o
valor do Prego de Integralizagao sera igual a R$
10,00 {dez reais).

8.3.1. Na medida em que o FUNDO {i} identifique
necessidades de investimento em Alivos Alvo; ou
(i) identifique necessidades de recebimento de
apartes adicionais de recursos para pagamenta de
despesas e encarges, o GESTOR comunicara o
ADMINISTRADOR para que este realize uma
Chamada de Capital aos Cofistas em um prazo
maximo de 7 (sete) Dias Uteis, sendo certo que o
referido valor devera ser liquido de quaisquer
impostos € miltiplo inteiro do  Prego  de
Integralizagdo da Cola do FUNDO.

8.3.2. As Chamadas de Capial deverao
corresponder a, ng minimo, 1% {um por cento) do
valor lotal da 1* Emisséo do FUNDO, corrigido
todo Dia Util, a partir da Oata de Emissao e até a
data da efeliva integralizagdo, por meio da
composicao da variagdo diaria do IPCA/IBGE,
sendo certo que, para o calculo da variagao didria
do IPCA/IBGE, para cada correcdo diaria devera
ser ufiizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2°
(segundo) més antecedente & Data de Emissao
acumulado até o 2° {segundo) més que anlecede
a data da efetiva infegralizagao da Cola, se
necessario, excelo nas hipdteses de Chamadas
de Capital realizadas exclusivamente para fins de
pagamentoc de despesas e  encargos
exraordinarios do FUNDO, que sejam de
responsabilidade do FUNDO ou dos Cotistas nos
termos da  regulamentagdo, ou  para
complementagao de Chamadas de Capital que
nao ienham sido cumpridas por Colistas
inadimplentes, sempre nc limile das obrigagdes
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dispostas nos Compromissos de Investimenio e o
disposto neste Regulamento.

8.3.3. Os investidores qualificades interessados
deverdo subscrever Colas da 12 Emissdo em valor
de no minimo R$ 300.000,00 {trezentos mil reais),
sendo que n3o ha quantidade méxima de Cotas.
8.34. - O procedimento disposto no item 832
acima serg repetido para cada Chamada de
Capital do FUNDO.

835 As Colas deverdo ser inlegralizadas em
moeda corrente nacional, por meic de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, cu outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN,
conforme o casc, sempre pelo valor miltiplo ac
Prego de Integralizagde das Cotas do FUNDO,
para que no haja fragao de Colas.

8.36. Os Cofistas, ao subscreverem Cotas e
assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-ac a cumprir com o disposto nos
itens acima e nos respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO
na hipotese de ndo cumprimento de suas
obrigagdes nos termos dos itens acima e dos
respectivos Compromisscs de  Investimento,
estando também sujeitos ao disposto no item
8.3.7 abaixc.

8.3.7. Caso algum Catista deixe de cumprir, total
ou parciamente, sua cbrigagdo de aportar
recursos no FUNDO, conforme estabelecido neste
Regulamento e no respectivo Compromisso de
Investimento, o Colista inadimplente terd seus
direitos  poliicos suspensos, sem prejuizo das
demals penalidades dispostas no  respeclivo
Compromissc de Investimento, até gque as suas
obrigacdes tenham sido cumpridas, ou até a data
de liquidagdo do FUNDO, 0 que ocorrer primeirg.
8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podera promaver
emissdes de novas Cotas para caplagdc de
recursos adicignais, sempre que for necessario
para defender os objetivos do FUNDO.

841 As Cotas ohjete da rnova emissdo
assegurardo a seus litulares direitos iguais &0s
conferidos as Cotas ja existentes, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagfes, caso aplicdvel, sem prejuizo do
disposto no item 8.5., abaixo.

8.4.2. O prego de emisséo das novas Cotas sera
definido na Assembleia Geral de Cotistas que
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aprovar a nova emissao, e podera ser {ij o %
patrimonial  das  Cotas, representado  pslo
quociente entre o valor do patimdnic liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de
Cotas emitidas; (i) as perspeclivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (i) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas.

8.4.3. N3o sera concedido direito de preferéncia
208 Colistas do FUNDO para a subscriggo de
novas cotas, exceto se a Assembleia Geral de
Cofistas que aprovar a nova emissdo deliberar
pela cutorga do direito de preleréncia.

8.4.3.1. Entende-se por "Capital Comprometido" a
soma de todos os valores subscritos pelos
Cotistas, nos termos de cada Compromisso de
investimentos.

8.4.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicao anterior.

8.4.5. As Colas sfo escriturais, nominativas e
carrespondem a fragdes ideais do patrimanio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo
registra do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

8.46. As Colas serfio integralizadas em moeda
cormente naclonal, conforme procedimento que
venha a ser definido na Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova oferta.

8.4.6.1. As subscrighes de Colas ocorridas no
ambhito da BM&FBOVESPA somente poderag ser
integralizadas a vista e em dinheiro.

8.5. Podera haver a cobranga de taxa de ingresso.
Quando da realizagdo de novas emissdes. os
subscrifores  poderao  arcar com 05 cusios
decomentes da estruturagio e distnbuicio das
Colas objeto das novas emissdes, sende que a
cobranga de tais custos sera aprovada e definida
na Assembleia Geral de Cofistas que deliberar
sobre ag novas emissdes.

8.6. As Cotas serdo emitidas em classe e série
anicas.

8.7. Os Cotistas ndc poderdo exercer quaisquer
direitos sobre os ativos integrantes do patrimdnio
do FUNDOC.

8.8. O ADMINISTRADCR poderda autorizar
aquisicao de Afivos Alvo apbs a caplagdo do
montante  minimg  das  novas  emissdes,
desconsiderando as Cotas cuja integralizagio
esteja condicionada na forma prevista no Artiga 31
da Instrugdo CVM 400.
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8.9, As Cotas do FUNDO, apos sua integralizagao
e observados os pericdos de restrigdo, se
aplicaveis, serdo admitidas, exclusivamente a
negociagdo em mercado secundario em bolsa de
valores administrado pela BM&F BOVESPA -
Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros,
conforme determinado pela Lein® 11.186/05.
8.9.1. Fica vedada a negociagdo de fragdo de
Cotas.

8.9.2. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser
feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcde organizade, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.9.3. Para efeitos do disposto no item 89.2., nédo
sa0 consideradas negociagdo de colas as
iransferéncias ndo onerosas de cotas por meio de
doagao, heranga @ sucessap.

8.10. Os Fundos Investidos podem possuir {axa de
saida para resgates gque, ao serem pagas pelo
FUNDO quando do resgate de aplicaghes, geram
despesas adicionais para o FUNDO e,
eventualmente, perdas.

9. RESGATES - CONSIDERANDO QUE ©
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADQ, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS.

10. ENCARGOS - Aém da Taxa de
Administracao, da Taxa de Performance e dos
demais prestadores de servicos do FUNDG,
constituem encargos do FUNDO as seguintes
despesas: () taxas, inclusive decorrentes de
regisktos e de comunicagbes a  orgdocs
reguladores, e lributos que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do
FUNDO; (i} gastos com correspondéncia,
impressao, expedicao e divulgagao de relatérios &
outros expedientes de interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n® 472
{iii) gastos da distribuigo priméara de cotas, bem
COMo COM $eu registro para neqociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios; {iv)
honorarios e despesas do  AUDITOR; {v)
comissées, emolumentos, pagos sobre  as
operagbes do FUNDQ, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locagdo ou
arrendamento dos imbveis ou Empreendimentos
Imobilidrios e relalivas aos Alivos Alvo que
componpham seu patrimbnio; (vi) honorarios
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advogaticios, custas e despesas com
incomidas na defesa do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de evental condenagdo;
{vii) gastos derivados da celebragdo de contratos
de seguro scbre os alivos do FUNDO, bem como
prejuizes ndo coberos por  segures  ndo
decorrentes diretamenie de culpa ou dolo dos
prestadores de servigos, no exercicic de suas
respectivas fungdes; (vii] gaslos inerentes &
constituicgo,  fusdo,  incorporagdo,  ciséo,
transformacdo ou liquidagae do FUNDO e
realizacao de assembleia geral, {ix) taxa de
custodia de flitulos ou valores mobilidrios do
FUNDO; {x) gastos decorrentes de avaliaghes que
sejam obrigatérias; (xi) gastos necessarios &
manuiengio, conservagio e reparos de Afivos
Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; {xii)
honorarios e despesas dofs) representanie(s) de
Colistas; {xii) taxas de ingresso e saida dos
Fundos Investidos, se houver, {xiv) honorarics e
despesas relacionadas a atividade de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
o ADMINISTRADOR e, se for o caso, o GESTOR
em suas alividades de analise, selegdo e
avaliagdo de Empreendimentos Imobiliarios e
demais ativos da careira do FUNDO; (xv)
honorarics e despesas relacionados a atividade de
empresa especializada no  monitoramento €
acompanhamento de projetss e comercializagéo
dos respectivos imoveis e consolidagao de dados
econdmicos e financeiros  selecionados  das
companhias  investidas para  fins  de
monitoramento; {xvi) honorarios e despesas
relacionadas & alividade de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO; e {xvii} despesas com ¢
registro de documentos em cartério.

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso ‘i do
item 10, acima, em relagao as ofertas primarias de
distribuicdo serfio arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 8.5, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer
que parcelas da Taxa de Administragao sejam
pagas direlamente pelo FUNDO aos presiadores
de servigos contratados, desde que o somatéric
das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administragao.

10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros
para os servicos de {i) afividades de tesouraria, de
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controle & processamsntc dos titulos e valores
mobiliarios; (i} escrituragio de cotas e (i) gestdo
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO serdo suportados pelo
ADMINISTRADOR.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara
as informagBes penddicas e disponibilizard os
documentos relativos a informages eventuais
sobre o FUNDO aos Cotfistas, inclusive fatos
elevantes, em  conformidade com a
requlamentagdo  especifica & observada a
periodicidade nela estabelecida ("INFORMACOES
DO FUNDO")

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
{www.inirag.com.br], em lugar de destague e
disponivel para acesso gratuito,_e mantidas
disponiveis a0s Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores {www.intrag.com.br) o Regulamento
de FUNGO, em sua versao vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagin das INFORMAGOES DO FUNDQ
referida ng #em 11.1, enviard as INFORMAGOES
DO FUNDO & enfidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociagao, bem como a CvM,
através de meio eletrdnico ou da pagina da CYM
na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACQES DO FUNDO podergo ser
remetidas aos Cotistas por meio elefrénico ou
dispanibilizados por meio de canais eletrdnicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagdo dos falos
relevantes relativos ap FUNDQ, cbservada a sua
politica de divulgagao de tais informagdes.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAQ DE
RENDIMENTOS E RESULTADOS - O
ADMINISTRADOR  distribura  aos  Colistas,
independentemente da realizagac de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa &
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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12.1. Os rendimentos auferidos seréo dis%
aos Cotistas e pagos semesiralmente, seppre no
10° (décimo) Oia Utl dos meses de julho e de
jangiro de cada ano. sendo que, mediante
recomendagas do GESTOR, os rendimentos
poderdio  ser  excepcionalmente pagos
mensalmente, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventuagl saldp de resuitado nao
distribuido como antecipagac serd pago no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ter cufra destinagdo dada pefa
Assembleia Geral de Cofistas, com base em
eventual proposta e juslificativa apresentada pelo
GESTOR. Nao ha previsao de distibuigac mensat
de rendimentos aos Cotistas.

12.1.1. Entende-se por lucros auferidos pelo
FUNDQ o produte decormente do recebimento dos
valores pagos pela Even SPE ou pela EVEN,
conforme  previste em cada instrumente de
alienagio dos Ativos Alvo celebrado entre ¢
FUNDO e a Even SPE, bem como o8 eventuais
rendimentos oriundos de aplicaghes nos Atives de
Liguidez, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas exiraordinarias
e as demais despesas previstas neste
Regulamenlte para a manutengdo do FUNDO, em
conformidade com a regulamentagao em vigor,
12.1.2. Observado o quanto disposto no item 12
acima, o GESTOR podera reinvestit 05 recursos
originades com a alenagdo dos Ativos Alvo da
carteira do FUNDQ, bem como podera solicitar
que o ADMINISTRADOR amortize as Cotas do
FUNDO com tais recursos coriginados a partir de
tal alienagac.

12.1.3 O percentual minimo a que se refere g item
17 desse Requlamento sera observado apenas
semesiralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nda atingir o
referido minimo estabelecido.

12.1.4. Fardo jus aos rendimentos de que frata o
itern 12 desse Regulamento os fitulares de Cotas
do FUNDO no fechamento do Gftimo Dia Util de
cada pericdo de apuragdo, de acordo com as
conlas de depdsitc mantidas pela instituicao
responsdvel pela prestagdo de servigos de
escrituragao das Cotas do FUNDO.

12.2. A parcela do resultado liquido ndo realizada
financeiramente pelo FUNDO sera registrada em
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conta de Reserva de Resulfado a Disfribuir até
que ssja financeiramente realizada e distribuida.
12.3. Para fins de apuracdop de resultados, o
FUNDO mantera regisiro contabil das aquisi¢des,
locages, arrendamentos ou revendas.

124, O GESTOR, visando a arcar com as
despesas exfracrdinarias ou necessidades de
caixa, poderd formar "Reserva de Caixa’,
mediante & retengéo de até 5% (cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo c regime de caixa, com base em balango
ou balancete semesiral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

125. Caso a Reserva de Caixas moste
insuficiente ou lenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o ADMINISTRADOR,
mediante notificacdo recebida do GESTOR,
devera convocar Assembleia Geral de Colistas,
nos fermos do item 15 deste Regulamento, para
discussdo de solugBes alternativas a venda dos
ativos do FUNDO,

12.5.1. Caso a Assembleia Geral de Cotistas
prevista no item 12.5 ndo se realize ou nao decida
por uma solucdo aiternativa a venda de ativos do
FUNGO, e na hipdtese do montante obtido com a
alienago dos alivos do FUNDO ou com a cesséo
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos Alivos Alvo e demais ativos do
FUNDQ nac seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias,
os Cotistas serdo chamados para aportar capital
na FUNDG para que as obrigagtes pecuniarias do
FUNDQ sejam adimplidas.

1252, Na hipdtese do item 1251, uma wvez
resgatada a lotalidade das Colas, o FUNDQO sera
consigerado liquidado e o ADMINISTRADOR
iomara as pravidéncias aplicaveis para tanto.

13. EXERGICIO DE VOTO - O GESTCR exercera
o direito de volo em assembleias gerais ou nas
reunioes de socios dos Ativos Alvo e dos Afivos de
Liquidez, se aplicavel na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade
em relagBo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregande, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéneia exigidos
pelas circunstancias. O GESTOR DESTE FUNDO
ADQTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIRETO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSQ
DECISORIO E QUAIS SAC AS MATERIAS
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RELEVANTES OBRIGATORIAS Pﬂ\(é?/\7
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTOY TAl
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTCR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIWVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O D!REITO DE VOTO. REFERIDA
POLITICA PODERA SER ENCONTRADA NO
SEGUINTE WEBSITE: bitp:fiwww kinea.com.br
{neste website clicar em “"Acessar o site”;
clicar em "Investimentos”; e, por fim, clicar em
“Politica de voto ~ Fundos Imobiliarios”).

13.1. O GESTOR, se verificar potencia! conflito de
interesses, na qualidade de gestor, deixara de
exercer direito de volo nas assembleias ou nas
reunides de sdcios das Sociedades Inveslidas
objeto de investimenio pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulla prévia a Cotistas ou de
orientagdes de volo especifico, ressalvadas as
eveniuais previsbes em sentido diverso nos
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisfes de volo com base em suas
progrias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos inleresses dos
Cotistas.

14, TRIBUTAGAQ - Parz ndo se sujeitar &
tributacdo aplicavel a5 pessoas |uridicas, o
FUNDO  ndo  aplicard  recursos  em
empreendimento imobildrio que tenha como
incorporador, construtor gu socio, Cotista que
possua, isoladamente oy em conjunto com pessod
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do FUNDO em circulagdo. Para
propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa
natural, o ADMINISTRADOR envidard melhares
esforgos para que {i} os Colistas do FUNDO néo
sejam titulares de montante igual ou superior a
10% {dez por cento) das Cotas do FUNDO, {ii) o
FUNDO receba investimento de, no minimo, $0
{cinquenta) Cofistas;, e (i) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundéario,
sejam negoviadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocara os Colistas, com antecedéncia minima
de {i} 30 (frinta) dias da data de sua realizagao,
para as assembleias gerais ordinarias, ¢ {i) 15
{quinze) dias da data de sua realizagdo, no casc

30




das assembleias gerais extraordinarias, por
comespondéncia efou comeio  eletrdnico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenga
de todos os Colistas supre a convocagdo por
correspondéncia.

15.1. A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, da qual constardo ¢ dig, & hora e o local
em que sera redlizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assunios gerais haja matérias que
dependam de deliberagfo da Assembleia Geral de
Cotistas.

15.1.4. O ADMINISTRADCR disponibilizara, na
mesma data de convocagdo {podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de
Cofistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadares, (i) no GSistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (i) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direite de
votc em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Colistas que representem, no minimg,
5% [cinco por cento) das Catas subscritas ou seus
representantes  eleitos nos  termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar  que o
ADMINISTRADOR convogue Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo maxime de 30 (hinta) dias
contados do recebimento da solicitago.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os litulares de, no minimo, 3% {trés por cento) das
Colas subscritas, conforme calculo realizado com
kase nas participagles constantes do regisiro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral,
que passara a ser ardinaria e extraordinaria,
desde que referide requerimento (i} esteja
acompanhado de  evenfuais  documentos
necessarios a0 exercicio do direite de wvoto,
observade o disposto na regulamentagdo
especifica, e (i) seja encaminhado em até 10
{dez) dias conlados da daia dz convocago da
assembleia geral ordinaria.
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15.1.4. Quando a assembleia geral for conggza
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos
da reguiamentag3o em vigor também incluirao a
declaragdc fornecida nos termos do subitem
1561, abaixo, sem prejuizo das demais
informagbes  exigdas nos  termos  da
regulamentacac especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Colistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3. acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos i} a {it)
do subitem 15.1.1., no prazo de 5 {cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3., o pedido de inclusdo de matéria
na paula, bem come os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

152, Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  nesle  Regulamento,  compete
privativamente & assembleia geral deliberar sobre:
{a) demanstracfes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,

{b) alteragio do Regulamento;

(c) destituigao do ADMINISTRADOR;

{d) escolha do substilulo do novo
ADMINISTRADOR,;

(e) emiss3o de novas Cotas, assim como das
principais caracteristicas de tais novas emissoes;
if) fuséo, incarporagdo, cisdo e ransformagdo do
FUNDO;

{g) dissolugdo e liquidagao do FUNDO;

(h) alteragae do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociagao,

{i) apreciagio de laudo de avaliagBo de bens e
direitos utilizados na integralizaggo de Cotas do
FUNDO;

i} eleicio, destituicdo e fixacfo de remuneragao
de representantes dos Cotistas, eleitos em
confermidade com o disposto neste Regulamento,
assim como 0 valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

{k) alteraco da Taxa de Administragao;

(I} aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugao CYMn® 472,

(m) alteragio de prazo de duragdo do FUNDO
efou sobre a prorogagdo do Periodo de
Investimento do FUNDO, com exce¢ao da 1°
prarrogagio do Pericdo de Investimento, cuja
compeiéncia & do Comitdé de Investimentos,
conforme pravisto neste Regulamento.
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15.2.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas, anual, para delberar sobre as
demonstragbes contabeis, & obrigatoria e devera
ocorrer nos termos da legislagao aplicavel.

15.2.2. O Reguiamento do FUNDO poderd ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a
normas |egais cu regulamentares ou ainda em
vitude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do
Custodiante do FUNDQ, tais como alteracdo na
razio social, endereco e telefone.

15.2.2.1. As alteragDes referidas no tem 1522,
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 {irinta) dias,
contados da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A Assemblgia Geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer namero de Cofistas e as
deliberagdes serdo tormadas por maicria simples
das Cotas presentes & assembleia ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na farma do item 15.4.
abaixo, cabendo para cada Cota um volo, excelo
com relacdo as matérias previstas no item 15.2,
alineas (b), fc). (d). (. (@). (0. k) e {I). que
dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maicria de votos dos
Colistas presenies e que representem: {ij 25%
{vinte e cinco por cento], no minimo, das Cotas
subscritas, se o FUNDG tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou {ii] metade, no minimo, das Cotas
subscritas, se o FUNDO tiver até 100 (cem)
Colistas.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ag  ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagao por quérum
qualificado.

153.2. Somenie podem wotar na Assembleia
Geral de Cofistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagao da assembleis,
seus fepresentantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 {um) ano.
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15.3.3. Ndo podem votar nas Assemblefas Ge%

de Cotistas do FUNDQ, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na  prépria
assembleia ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a assembleia em que se
dara 3 permissao de voto:

@) o ADMINISTRADCR ou o GESTOR ou &
EVEN:

{b} os stcios, acionistas, diretores e funcionarios
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou da
EVEN:

{c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR ou a EVEN, seus socios, diretores e
funcionarnos;

{d} os prestadores de servigos do FUNDO, seus
sdcios, diretores e funcionarios;

{e) o Cotlista, na hipotese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagio de hens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patiiménio do
FUNDQ; &

{fy o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDO.

15.3.4 Somente terdo direilo a volo as cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que
esteja inadimplente quanto 2 integralizagdo de
Cotas ndo tera direito a volo, ainda que tenha
integralizado parte das Cotas para as quais fenha
havido chamada de capital,

15.3.5. Os Cotistas poderdo enviar seu volo per
correspondéncia efou por coreig elefronico, desde
que a convocagao indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto,
que ndp exclui & reslizagdo da reunido de
Cofistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagbes serdo tomadas pelos volos dos
presentes e dos recebidos por correspendéncia.
15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
os procedimentos &  serem  sequidos, as
deliberagtes da assembleia poder3o ser fomadas
por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (i) os Caotistas manifestarda seus
votos por correspandéncia, correio eletronico ou
telegrama; ¢ (i) as decisfes serdo tomadas com
base na maioria dos votos recebidos e desde que
sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento & na regulamentagao aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADCR enviara, no prazo de
até 8 (oito) dias apos a data de sua ocorréncia, 3
ata da assemblela geral extraordinaria aos
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Cotistas, por comespondéncia efou por correio
eletrnico.

156. A Assembleia Geral dos Cotistas pode
eleger até 3 {trés) representantes de Cotistas, com
mandalo unificado de 1 {(um) ano, com terma final
na Assembleia Geral de Colislas subsequente.
15.6.1. A eleigdo dos Representantes de Cotistas
pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes & que representern, no minimo:

i 3% (trés por cento) do total de Colas
subscritas, quando o Fundo tiver mais de 100
{cem) Cofistas; ou

{iiy 3% {cinco por cento) do total de Cotas
subscritas, quando o Fundo tiver até 100 {cem)
Cotistas.

15.6.2. Os represeniantes de colistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandalo unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que delberar sobre a aprovagd  das
demanstragbes financeiras do Fundo, sendo
pemitida a reeleigao.

15.6.2.1. A remuneragao do(s) representante(s) de
Cotistas eleito[s) na forma deste Regulamentq,
assim como o valor maximo das despesas que
poderac ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de
suals) atividade(s) serd definida pela mesma
assembleia geral que ofs) elegeu cu elegeram.
15.6.3. A funcdo de Representante dos Cofistas &
indelegavel.

15.6.4, Scmente pode exercer as fungdes de
Representante dos Cofistas, pessoa nalural ou
juridica, que atenda aos seguinies requisitos:

{i) ser Cotista do Fundo;

(i} ndo exercer cargo ou fungio no
ADMINISTRADOR ou  no  controlador  do
ADMINISTRADCR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas cu oulras
sociedades sob confrole comum, ou prestar-hes
assessoria de qualquer natureza;

(i} ndc exercer cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que conshitua objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

{iv) ndo ser administrador, gestor ou
consultor especializado de cutros fundos de
investimento imobiliario,

{v) nao estar em conflito de interesses com
o Fundo, e
{vid nac estar impedido por lei especial ou

ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita cu subomo, concussdo,
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peculato, confra @ economia popular, a fiﬁi(c/
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda gue lemporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter side condenade a pena de
suspensio ou inabilitagio temporéria aplicada pela
CVM.

15.6.5. Compste ao Representante dos Caotistas ja
gleito infermar ao  ADMINISTRADOR e aos
Cofistas a superveniéncia de circunsiancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

15.6.6 Compete aos Representantes de Cotistas
exclusivamente:

M fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e
verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii} emitir formalmente opiniac scbre as
propostas  do  ADMINISTRADOR, a serem
submelidas & Assembleia Geral, relativas a
emissdo de novas colas — excelo se aprovada nos
termos do inciso VIl do arigo 30 da Instrugdo
CvM n® 472/08-, Fansformacéo, incorporagaq,
fusdo ou cisda do Fundo;

(iii denunciar ao ADMINISTRADOR e, se
este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, & Assemblera
Geral, os eros fraudes ou crimes qQue
descobrirem, e sugerir providéncias utels ao
FUNDQ;

fiv) analisar, ab menos trimestralmente, as
informacgdes financeiras glaboradas
periodicamente pelo Fundo;

{v) examinar as demonstracdes financeiras
do exercicio social e sobre elas opinar;

{vi) elaborar relatorio gue contenha, no
minimo:

{a) descrigio das alividades
desempenhadas no exercicio findo;

{b) indicaggo da quantidade de Cofas de

emissao do Fundo detida por cada um dos
Representantes de Colistas;

{c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e
{d) opinifjo  sobre  as  demonstragdes

financeiras do FUNDO e ¢ formularo cujo
conteddo refita o Anexo 38-V da Instrugdo CVM n®
472108, fazendo constar do seu parecer as
informagbes  complementares  que  julgar
necessarias ou Uleis & deliberagdo da Assembleia
Geral, e

{vii) exercer essas atnbuigdes durante a
liquida¢ao do FUNDO.
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15.6.7. 0 ADMINISTRADOR & cobrigado, por meio
de comunicagdc por escritc, a colocar 3
disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em
no maximo, 90 {noventa dias) dias a cantar do
encerramenfo  do  exercicic  social,  as
demonstragées financeiras e o formularic de que
trata a alinea {d) do inciso {vi) acima.

15.6.8. Os Representantes de Cotistas podem
solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungao
fiscalizadora.

1569. 0Os pareceres e opinides dos
Representanies de Cofistas  deverdo  ser
encaminhados ac ADMINISTRADOR no prazo de
até 15 {quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata & alinea
{d) do incisc {vi} acima e, tdo logo concluides, no
caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divlgagdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n®
472/08.

15.6.10. Os Representantes de Cotistas devem
comparecer as Assembleias Gerais e responder
acs pedidos de informagdes formulados pelos
Colistas.

156.41. Os pareceres e representagées
individuais ou conjuntos dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral, independentemente  de
publicagio e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

15.6.12. Os Representantes de Cotistas 18m os
mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrugao CYM n® 472/08.
15.6.13.0s Representantes de Colistas devem
exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

16. LIQUIDAGAQ. O FUNDQ sera liquidade antes
do termino do Prazo de Duragdo por deliberagaa
da Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos
eventos de  liquidagdo  descritos  neste
Regulamento.

16.1. S30 eventos de liquidagdo anlecipada,
independentemente de  deliberagdio  em
Assembleia Geral de Cotistas:

(a) a amortizagao integral das Cotas do FUNDQ;
{b) rentncia e néo substituicio do GESTOR ou do
Custodiante em até 60 ({sessenta) dias da
respectiva ocarréncia;

314

89 REGISTRO DE TITULOS £ DOCUMENT
FMICROFILME N.:] 4 2 4 3 5 6 f
{c) descredenciamento, deslituigdo, ou rer%aj

do ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximg de
BO (sessenta) dias da respectiva ocaréncia, a
Assembleia Geral de Colistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo alcance guérum suficiente
ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou
incorporacao do FUNDQ, e

(d) ocorréncia de patrimbnio liquido negativo apds
consumida a Reserva de Caixa, bem como apés a
alienagio dos demais ativos da careira do
FUNDOQ.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serfo realizados até o trmino
do Prazo de Duragao.

16.2, 1. Sem prejuizc do disposto acima e nos
fermos de compromisso a ser firmada entre a
EVEN e ¢ FUNDO, caso ao final do Prazo de
Duragdo o somatdrio dos valores pages {par meio
da amortizagdo de Cofas ou distribuiio de
rendimentos ou da transferéncia dos pagamentos
de dividendos ou juros sobre ¢ capital proprio} aos
cotistas for inferior ap somatorio do capital
integralizado, devidamente atualizado pelo
IPCANBGE, pio rata temporis ("Refomno Minima’),
a EVEN, no prazo de 30 {frinta) dias corrdos
cantados do término do Praze de Duragao, pagara
g0 FUNDO a tifulo de indenizagio o valor
necessaric para que o valor pago acs Cotistas
seja equivalente ao Retorne Minimo.

16.2.2. Entende-se por "Retorne Alva’ o reforna a
ser atingido pelo FUNDO, equivalente 2 105%
a.3. acima do IPCA/IBGE.

16.3. Apos o pagamento de todos oS custos e
despesas, bem come encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
comrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do FUNDQ, se for o caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias contados do
término do Prazo de Duragdo.

16.3.1. Para © pagamento do resgate sera
utilizado o valor do quaciente obtido com a divisio
do montarle obtido com a alienagao das ativos do
FUNDQ pelo namerc de cotas emitidas pelo
FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no item 162, acima., o©
ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Colistas dos ativos do FUNDO, em
até 180 {cento e cifenta) dias contados do término
do Prazc de Duragao, pelo prégo em que se

34



encontram contabilizados na carteira do FUNDO e
tendo por parametro o valor da Cota em
gonformidade com o disposto no item 16.3.1.
acima, devendo, neste caso, ser convocada uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
os procedimentos para enfrega dos ativos da
FUNDO, para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagdo.

16.4.1. Na hipolese da Assembleia Geral de
Colistas referida acima néo chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos ativos a titulo
de resgate das Cotas, os ativos do FUNDO seréo
entregues aos Cotlistas mediante a constituigdo de
um condeminie, cuja fragdo ideal de cada Colista
sera calculada de acordo com a proporgao de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das
Cotas em circulagBo. Apds a constituigdo do
condominio acima referide, o ADMINISTRADOR
estard  desobrigado em  relagde  as
responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO peranie as auforidades competentes.
16.4.2. O ADMINISTRADOR deverd notificar os
Cofistas para que elgjam um administrador do
referido condominio, na forma do Cadigo Civil
Brasileiro.

16.4.3. O Custodiante continuard prestando
servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no
item anferior, dentro do qual o adminisirador do
gondominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado
este prazo, 0 ADMINISTRADOR podera promover
o pagamento em consignagde dos ativos da
carleira do FUNDO, em conformidade com o
dispasto no Codigo Civil Brasileiro.

1644, As Cotas serao  amorizadas
proporcionalmente a0 montanie que o valor de
cada Cola representa relativamente ao patriménio
liquido do FUNDO, no todo ou em parte, mediante
deliberacio do GESTOR.

16.5. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR  devera emitir relatdrio sobre a
demonsiragdo da movimentagdo do patimdnio
liguido, compreendendo o periodo entre a data
das Gitimas demonstragdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragfies financeiras do FUNDO andlise
guantg a terem os valores dos resgates sido ou
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ndo efeluados em condigbes equitativap/f

acordo com 2 requlamentagao pertinente, hem
como quanlo 4 existéncia ou ndp de débitos,
créditos, ativos ou passivas ndo contabilizados.
16.6. Apos a  parlha do atve, o
ADMINISTRADOR  deverda  promover o
cancelamento do registro do FUNDO, medianie o
encaminhamento & CVM da  seguinite
gocumentagio:

{a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i} termo de
enceramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
¢aso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral de Colislas que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, guando for o
caso, & (i) o comprovante da entrada do pedido de
baixa no registra no CNPJ; e

(b} no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstragao
de movimentagao de patrimanio do FUNDO, a que
se refere o item 16.5., acomparhada do relatorio
do AUDITOR.

17. CLASSIFICAGAO ANBIMA - Para fins do
Codigo ANBIMA de Regulagdo e Mslhores
Praticas de Fundos de Investimenlc e das
*Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobiliaric”, o FUNDQ & classificado
como "Fll Desenvolvimento para Venda Gestdo
Aliva", segmento residencial.

18. ATCS E FATOS RELEVANTES - Os alos ou
fatos relevantes que possam influgnciar, dirgta ou
indiretamente, as decisbes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos  mesmos  meios
indicagios nos itens 11 e 11.1 deste Regulaments.
18.1. Considera-se exemplo de fato relevante,
sem exclusdo de quaisquer outras hipteses, a
alteracao no tratamento fributério confendo ao
FUNDO ou aos Cofistas.

19. CORRESPONDENCIA ELETRONICA -
Considera-se o correio eletrdnico forma  de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e o Colista, inclusive para convocagdo de
Assembleias Gerais e procedimento de consulla
formal, desde que o Cofista manifeste
expressamente inleresse na sua utilizagho.

20. FALECIMENTO QU INCAPACIDADE DO

COTISTA - Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momenta da adjudicagdo da partilha,
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o represeniante do espdlio ou do incapaz exercer
os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ac
incapaz, observadas as prescrighes legais.

21. EXERCICIO SOCIAL - O exercicio social do
FUNDO tem inicio @m 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de Junho do ano subsequente.

22. FORO E SOLUGAQ AMIGAVEL DE
CONFLITQS - Fica eleito o Foro da sede ou do
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domicilia do Cotista. Para a solugao amig?ér’d/e
conflitos  refacionados a este  Ragulamento.
reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos
poderao  ser  direcignados  ao  atendimento
comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Quvidoria Corporativa ltad poderd ser contatada
pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

Sao Paulo - SP, 19 de janeiro de 2017.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

D/QQ "\"AL

Nome,\

Fabig\ﬁs'loda

._JGerente Fundos Eslrulurados i
0335803137

Cargo:

Nome: \ 6;(\0
&
Cargo:
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ANEXO V

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERACAO DO REGULAMENTO
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Bo. Dficial de Registro de 11tulos e Documentos &0 Estado de Sio Favlo - capital edg.: 1736
aprecentadn hoje. protacolade sob n® 1425851, registrade sob n® 1473691, averbade a marges do registro n® 1397650, Data; L6/02/2017
{Registro de dorumentn eletrdnico, M.P. 2.700/01 e arc. 127 da Lef m® &015/73)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
EVEN PERMUTA KINEA FIi - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJMF n® 24.070.076/0001-51

Pelo presenle instrumanto particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamenie autarizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (*CYM'} a adminislrar fundos
de investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios, por meio do ato declaraldrio CVM n® 2.628, expedido em
29 de julho de 1993, com sede na Avenida Brigadeire Faria Lima, n® 3.400, 10* andar, Haim Bibi, CEP 04538-
132, na Cidade de S&o Paulo, Eslado de Sao Pauto, inscrita no CNPJMF sob o n® 62.418.140/0001-31, na
qualidade de insliluigio administradora ("Administrader’) do EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de invesimento imobilidio inscrite no CNPJMF sob o n®
24.070.076/0004-51 (“Eundg’}, vam por meio deste instrumento, considerando que, nesta data, o Fundo nao
iniciou qualquer distribuicic de cotas, ndo tendo, assim, nenhum colista, pactuar: (i) a alteragao da definigao de
“Dia Utd" pravista no ilem 3.1, do regulamento do Fundc; e (i} 2 consolidagdodo regulamento do Fundo, de modo
a refletir a alteragdo prevista no item " acima, passando a vigorar com a redag@o constante do Anexo A a seguir.

Fica autorizado o Sr. Oficial do 8° Carldrio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Jurdica da
Cidade de $&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, a promover a devida averbagio deste instrumenio a margem do
registro n® 1,387.650.

S50 Paulo, 15 de fevereiro de 2017.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Adminisirador do Fundo

esigner v, 1.0, 10
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edg.: 2738

An. oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital
Data: LG 0272017

apresentada hoje, protocsiada sob n® L1425691, registrade sob n® 1425691, averbado a margem do registre n® 1397650,
{Aeqistro de documentd eleTrdnico, MLP. 2.200/01 ¢ art. 127 da Lei n° 601%/7%)

ANEXO A - REGULAMENTO DO EVEN PERMUTA KINEA Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOEILIARIO
CNPJ 24.070.076/0001-51

1. ADMINISTRAGAC. A administraggo do EVEN
PERMUTA KINEA FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO {‘FUNDOQ"} serd
exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400,
10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&¢
Paulg, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJIMF
sob o n* 62.418.140f0001-31, habilitado para a
administragée de fundos de investimento, conforme
ato declaratério expedido psla Comissaoc de Valores
Mobiliarios {“CVM™) n° 2,528, de 29 de julho de 1993
{“ADMIN|STRADGR"), ou quem venha a substitu-
la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar ¢ FUNDO, cabendo-he, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na
legislagdo e regulamentagdo aplicivel e neste
regulamente ("Requlamento”).

{a) aprovar a selegdo dos Alivos Alvo efetuada
pelo GESTOR que comperio © patriménio do
FUNDQ, de acordo com a politica de investimento
previsla neste Regulamento;

{b) providenciar 2 averbaglo, na caddrio de
registro de imavels, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoéveis & direitos integrantes do
patrimanio do FUNDQ que tais Alivos Alvo, abaixo
definidas, bem camo seus frutos e rendimentos: (i}
néo integram o afivo do ADMINISTRADOR,; {ii} néo
respondem direta ou indiretamente por qualguer
obrigagao do ADMINISTRADOR; (iil} ndo compoern
a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeilo de liguidagdo judicial ou extrajudicial; {iv) ndo
podem ser dados em garantia de debila de
operagdo do ADMINISTRADOR; {v) ndo s@o
passivels de execugao por quaisquer credores do
ADMINISTRADCR, por mais privilegiados gue
possam ser, e (v} ndo podem ser objelo de
cohstituicao de quaisquer dnus reais,

{c} manter, a suas expensas, alualizados e em
perfeita arden: {i} os registros dos defentores das
cotas do FUNDO (respectivamente, “Colag" e
“Colistas’) e de transferéncia de Cotas; [ji) os livros
de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas, abaixo definidas; (i} a documentagéo
relativa aos Ativas Alvo e Ativos de Liguidez, abaixo

definidos, e &s operagoes do FUNDOQ; {iv) os
regislros contébeis referentes &s operagdes e ao
patrimdnio do FUNDO; (v} as atas das reunifes do
Comité de Investimentos. abaixo definido; e (vi) ¢
arquivo dos relatdrios do AUDITOR, conforme
ahaixo definido e, quande for ¢ caso, dos
representantes de Colistas e dos prestadores de
servigos do FUNDD;

{d) representar o Fundo na celebragdo dos
negocios juridicos e executar a poltica de
investimentos  do  FUNDO, exercendo. ou
diliganciando para que sejam exercides, todos os
direifos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;

{e) receber rendimenios ou quaisquer valores
devidos a0 FUNDO;

()  custear as despesas de propaganda do
FUNDQ, exceto pelas despesas de prapaganda em
periodo de distibuigio de Colas, que sero arcadas
pelo FUNDO;

{g)  manter custodiados em instituigao prestadora
de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os Ativos de Liquidez e os CEPAC
adquirides com recursos do FUNDO,

{h}  no casa de ser informado sobre a instauragao
de pracedimento administrativo pela CYM, manter a
documentagao referida na alihea (c} até o término
do procedimento;

{i}  dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos no Caprtulo VIl da Instruggo CVM n°
472108 e neste Regulamento;

()  manter atvalizada junto & CVYM a lista de
prestadores de servigos contratados pele FUNDO;

{k} observar as disposigies constantes deste
Regulamento, bem como as deliberagfes da
Agsembleia Gerai de Catistas,

{l  conlrolar e supervisionar as afividades
inerentes & gesldo dos Imdveis adquiridos pelo
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros  contratades e o andamento  dos
Empreendimentos  Imobiliarios  sob  sua
responsabilidade.

{m] exercer suas atividades com boa fe
transparéncia, diligéncia e leaidade em relagdo ao
FUNDO e aos Colistas, nos termos da legislagio
aplicavel;

1
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{n) realizar amortizagbes de Cotas efou
distribuigbes de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR, abaixo definido;

{¢) nomear membros do Comité de
Investimentos, nos termos deste Regqulamento;

(P realizar Chamadas de Capital, abaixo
definidas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

{g)  constituir eventual reserva para
contingéncias efou despesas, conforme venha a ser
solicilado pelo GESTOR;

{f)  contratar formador de mercado para o
FUNDOQ, casc venha a ser sdficitado pelo GESTOR
e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas,

{s) representar o FUNDO em juizo ¢ fora dele ¢
praticar todos os atos necessarios & adminisiragao
da cartgira do FUNDO;

{ty  firmar, em nome do FUNDO, se for o caso,
acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o
FUNDO participe, bem como os contratos, boletins
de subscricgo, livios de acionistas, compromissos
de investimento ou quaisquer autros documentos,
acordos ou ajusles relacignados a subscrigdo au
aquisicac dos referidos investimentos
providenciades pelo GESTOR e aprovados pelo
Comité de Investimentos;

{uy cumprir as decistes do Comité de
Investimentes, no que couber;

(v} submeter, se for o caso, 4 aprovagio do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica -
CADE todos as investimentos do FUNDO nos Atives
Alvo que requeiram tal aprovagao nos termos da lei,
{w) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem gque possa alcangar em decorréncia de
sua condigio de ADMINISTRADOR;

{x)  adquirir, alienar, permutar e transferir os
Iméveis, de acarde com a polilica de investiments
prevista neste Regufamento; e

{y} celebrar os negdcios juridicos de todas as
operagies necessanas 4 aguisicdo dos Imdveis
pelo FUNDOQ, exercendo, ou difigenciando para que
sefam exercides, todes os direites relacionados ao
patriménic e as atividades do FUNDO,

1.1.1. Sem prejuizo da contratagdo de terceiro para
administragge dos Iméveis, o ADMINISTRADOR
somente serd responsavel pela gestdo dos Imoveis
adquiridos pelo  Fundo, os quais o
ADMINISTRADOR deteré a propriedade fiduciaria,
nos termos do §2°, attigo 29, da Instrugdo CVM n®

472108. Com relagdo aos demais Alivos Alvo a
serem adquiridos pele FUNDOQ, & responsabilidade
pela gestao & do GESTOR.

1.2, VEDAGOES. E vedado a0 ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungBes e ulilizando os recursos do FUNDO:

{a) receber depasito em sua conta comente;

{b) conceder empréstimes, adiantar rendas futuras
o4 abrir creditos aos Colislas sob qualquer
madalidade;

{c) contrair ou efetuar empréstimo,

{d) prestar fianga, aval, bem como aceilar oy
coobrigar-se sob qualguer forma nas operagbes
praticadas pelo FUNDQ;

{e} aplicar no exterior recursos captados no pars;
{f} aplicar recursos na aquisigio de Cotas do proprio
FUNDO;

{g} vender & prestagio as Colas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em sénes e
integralizagio via Chamada de Capilal;

{h} prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

{i) realizar operacdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR, entrs o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
empreendedor, nos termos da legislagdo e
regulamentacao aplicdveis, entre o FUNDO e os
Cotistas que detenham participagao correspondente
a, no minimo, 10% {dez por cento) do patiménio do
FUNDO, nos termos da regulamentacio especifica
efou entre o FUNDO e ofs) representante(s) de
Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6., abaixo,
(i} constituir dnus reais sobre 03 imoveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

{k} realizar operagdes com atives financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas neste
Regulamento;

() realizar operagbes com agbes ¢ outros valores
mobiigrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuicles plblicas, de exercicio de direilo de
preferéneia & de conversio de debénlures em
agdes, de exercicio de bonus de subscrigio e nos
casos em que a CWM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao,

{m) realizar operacoes com derivativos, excato
quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial e

2
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desde que a expasicio seja sempre, no Maxime, o
valar do patrimdnio liquido do FUNDO; e

{n} praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagao prevista no item (j) ndo impede a
aquisican, pela FUNDQ, de iméveis sobre 03 quais
tenham sido constituidos dnus reais anlenormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO. Nao
chstanle, os imdveis que venham a ser adquiridos
pelas Sociedades Investidas, poderdo ser gravados
por estas.

1.2.2. O FUNDQ podera emprestar seus tlulos
valores mobilidrios, desde que lais operagles de
empréstimo  sejam  cursadas  exclusivamente
através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ("BACEN" ou pela CYM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias,

1.3, SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substtuido nas
hipbteses de renincia ou  desfituicdo  por
deliberagao da assembleia geral.
134, Na  hipdlese de
ADMINISTRADOR fica obrigado &
i} convacar imediatamente a assembleia geral para
eleger seu substiiuto ou deliberar & liquidagio do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renidncia; e
fii} permanecer no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no Cartdrio de Regisiro de Iméveis, nas
matriculas referentes acs bens imdveis e dirgitos
integrantes do patimdnic do FUNDO, a ata da
Assembleiz Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
C¥M e registrada em Cartdrio de Tiulos e
Documentos.

1.3.2. Na hipétess de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas funcdes & a Assembleia Geral de
Colistas de que trata o ftem 1.3.1.: () ndo nomear
instituigao administradora habilitada para substituir
o ADMINISTRADOCR, ou {ii} ndo obfiver quorum
suficiente, observado o disposto no item 13, para
deliberar sobre a substitvicio do ADMINISTRADOR
ou a liguidagdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
procedera a liquidagdo automdlica do FUNDO, no
prazo méaximo de 40 (quarenia) dias a contar da
data da referida Assembleia Geral de Cofistas.
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham ac
menas 5% (cinco por cento) das Cotas subscrilas, a
convocagdo da Assembleia Gera! de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR nao convoque a Assembleia

renlncia, ©

Geral de Colislas de que trata o item 1.3.1. no prazo
de 10 (dez) dias contados da renincia.
1.34. No caso de liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, deverd ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

2. PRESTADORES DE SERVICOS - O
ADMINISTRADOR  contratard, em nome do
FUNDQ, os seguintes prestadores de servigos.

21, CUSTODIANTE. A cusiddia dos Alives de
Liquidez integranles da carteira do FUNDO serd
exercida pelo [TAU UNIBANCO S.A., com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP
04.344-802, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inserita no CNPJMF sob o n®
60.701,19010001-04, habiltado para essa atividade
conforme  ato declaratéric CvM n® 1.524/90
{*Custadiante” ou “Itad”) cu quem venha a subslilu-
lo. O lat prestara ainda os servigos de tesouraria,
confrole e processamento dos tlulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2, ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE
VALORES 5.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, p® 3.500, 3* andar, CEP 04.538-132, na
Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrila
no  CNPJMF n®  61.194.353/0001-64 ('Had
Corelora™ prestara os servigos de escrturaggo de
Cotas.

2.3, AUDITOR. O ADMINISTRADOR devers
contratar empresa devidamente qualificada para
prastar 0s services de auditoria independente do
FUNDO {"AUDITQR™), observados os termos &
condicdes estabelecidos nos instrumenlos que
formalizam a sua contratagao,

2.4. GESTOR. A gestao da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
com sede na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar,
CEP 04.552-080, na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o0 Paulp, inscrita no CNPJMF sob o n®
08.604.187/0001-44, habilitada  para &
administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratéric CVM n®
9.518 de 19 de setembro de 2007 ("GESTOR") ou
quem venha a substitu“to.

2441, OBRIGAQ(}ES DO GESTOR, O GESTOR
devera:

{a} identificar, selecionar, avaliar e desenvolver
projetos e propostas  de  investimento,
reinvestimento e desinvestimento para o FUNDO
em Afivos Alvo, inclusive com a elaboragdo de

3
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andlises econdmico-financeiras, se for o casa, e,
para s casos de investimento ou reinvestimento,
submetélos a4 apreciagdo do  Comité  de
Investimentos;

{b) adaquirir, alienar, permular e transferir os Ativos
Alvo (exceto os Imdveis), de acordo com a poliica
de investimento prevista neste Regulamento,

{c) celebrar, em nome do ADMINISTRADOR, os
negocios jundicos de todas as aperagles
necessarias & execucdo da poltica de investimento
do FUNDQ, exercende, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados &0
patriménio e as atividades do FUNDO:,

{d) empregar nas atividades de gestdo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarics ao fiel cumprimento da
politica de investimento do FUNDG;

{e) observar e fazer cumprir as disposigbes do
contrate de gestdo celebrado entre o FUNDO,
representado  pele  ADMINISTRADOR, ¢ o
GESTOR;

{fy nomear membros do Comilé de Investimentos,
nos termos deste Regulamento;

{g} cumprir as deliberagies da Assembleia Geral de
Cotistas e do Comité de Investimentos, conforme
aplicavel;

{h} orientar o FUNDO com relagho & aquisicéo,
conforme  prévia delberago do Comité de
Investimentos, alienagde, permuta e transferéncia
dos Ativos Alve;

{i) decidir liviemente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDC em
Ativos de Liguidez, cbservada a politica de
investimento descrita neste Regulamento, com
poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO;

{i} controlar e acompanhar as alividades inerentes a
gestao dos Afivos Alve {exceto os Imdveis) e Ativos
de Liquidez do FUNDQ, fiscalizando os servigos
prestades por terceiros, que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista no item 2.6.
abaixo,

{k} transferr ac FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem gue possa alcangar em decoréncia de
sua condigéo de GESTOR;

{I} monitorar o desempenho do FUNDO, na forma
de valorizagdo das Colas & a evolugao do valor do
patriménio do FUNDO;

{m) sugerii ao ADMINISTRADOR modificagdes
neste Regulamentc no gue se refere as

competéncias de geslao dos investimentos do
FUNDO;

{n} solicitar ao ADMINISTRADOR a realizago de
Chamadas de Capital;

{o] deliberar sobre a constifuigdo de eventual
reserva para contingéncias efou despesas;

ip) propor & Assembleia Geral de Cofistas a
emigsdo de novas Cotas;

{q} implementar a emissio de agdes, cotas e outros
valores mobilidrios pelas Sociedades Investidas,
abaixo definidas, que venham a2 ser objeo de
investimento pelo FUNDO;

{r} acompanhar o desempenho das Sociedades
lnvestidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos;

{s} exercer o direito de voto do FUNDO relativa s
Pariicipagdes Societdrias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

{t) implementar a reducdo do capital social das
Saciedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO,;

{u) manilorar os investimentos realizados direta ou
indiretamente pelo FUNDQ;

{v} conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos Alvo do FUNDO, em
conjurty com o ADMINISTRADCR, assim como as
estratégias de reinvestimento efou aumento da
participagio do FUNDO nos atives que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDGQ;

{w] elaborar relatérios de investimento realizados
pelo FUNDO na area imobiliaria;

{x} reprasentar o FUNDO, inclusive votande em
nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddminos, quando aplicdvel, dos Ativos Alvo ¢
Ativos de Liquidez integrantes do patriménic do
FUNDO efou nas assembleias de titulares dos
demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do
patriménio do FUNDO,

{y} encaminhar ao ADMINISTRADOR as
informagGes necessarias para que este possa
acompanhar ¢ cumprimente dos limites de
eoncentragdo do FUNDO;

{2z} deliberar sobre a amorlizagio de Cotas e a
distibuigBo de fucros nos  termos  desle
Regulament;

{aa)implementar, guando aplicavel, benfeitorias
visando &4 manuten¢do do valor dos Afivos Alvo
integrantes do patrimdnio do FUNDOQ, conforme
aprovado pelo ADMINISTRADOR;
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{bb} preparar as propostas de investimento ou
reinvestimenty para apresentago ao Comité de
Investimentos; e

fcc) quando entender necessario, submeter &
Assembleia  Geral de Colistas proposta de
desdobramento das Cotas de FUNDO,

242 O ADMINISTRADOR confere amplos e
irestritos poderes ao GESTOR para que este
indique ao FUNBO os Ativos Alvo e os Afivos de
Liquidez a serem adquiridos, conforme lislados no
item 4.2, abaixo, conforme a poltica de
investimentos do FUNDO, de acorde com o disposto
neste Reguiamento e no contralo de gestdo
celebrado entre 0 ADMINISTRADOR ¢ ¢ GESTCR.
2.5. DISTRIBUIDOR. A distribuicde de cotas da
primeira emissdo do FUNDQ serd realizada pelo
ITAU UNIBANCO S.A.. com sede na Praga Alfredo
Egydio de Scuza Aranha, n® 100, CEP 04.344-902,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJIMF sob o n® 60.701,130/0001-04,
na qualidade de coordenador Iider da distribuicio
(‘COORDENADOR LIDER™, sendo admifida a
subcontratagdc de terceiros habilifades para prestar
tais servigas de distribui¢ao de cotas.

2.6. independentemente de Assembleia Geral de
Cotislas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendacao do GESTOR, se for o caso,
poderd, preservado o interesse dos Colistas,
contratar, destiluir e substituir os prestadores de
servicos do FUNDO, observado, no entanto, o
disposto no artigo 18, inciso |l da Instrugdo CYM n®
472108,

3. PUBLICO ALYO - O FUNDQ, a critério do
ADMINISTRADOR e do COORDENADOR LIDER,
recebera recursos de brasileiros pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento, gue sejam
investidores qualificades, conforme definidos em
regulamentagao especifica, que busquem retomo
de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a
politica de investimento do FUNDO e que aceitem
05 riscos inerentes a tal investimento.

3.1, Para os fins deste Regulamenio, entende-se
por "Dia Utl" qualquer dia exceto. (i) sabados,
dominges ou feriados nacionais, ne Estado de Sao
Pauio ou na Cidade de S3o Paulo;  {ii} aqueles sem
expediente na BM&FBOVESPA, conforme abaixo
definida. Caso as datas em que venham a ocorrer
evenlos nos termos deste Regulamento ndo sejam
Dia Util, conforme definigdo deste item considerar-

se-d como a data devida para o referido evento o
Dia Uil imediatamente seguinte.

3.2, Nao haverd limites méximos ou mihimos de
investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no
ilem 14, abaixo, e pelos eventuais limites que
vanham a ser estabelecidos no &émbite de cada
oferia de Cotas.

4. POLITICA DE INVESTIMENTQ - O FUNDO,
constituido  sob 2 forma de CONDOMINIO
FECHADO, em que o resgate de Cotas néo é
permitido, com PRAZO DE DURAGAO DE 6 (SEIS)
ANOS, a contar da data do encerramento da oferta
plblica da 1* Emissao (respectivamente, “Prazo de
Dwagéio™ ¢ 'Data de Inicic do FUNDG", sem
prejuizo de eventual prorrogagéo, § uma comunhéo
de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, destinados 4
aplicagao direta ou indireta, em Ativos Alvo, abaixo
definidos, a  citeric do GESTOR e
independentemente de delibera¢do em Assembleia
Geral de Cotistas.

4.1. O FUNDO deverd realizar os investimentos nos
Ativos Alvo em até 18 (dezoilo) meses contados da
Data de Inicio do FUNDO, prorrogavel por alé 12
{doze) meses por decisao do Comilé de
investimentos {'Peripdo de Investirmento").

4,11, O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os
Afivos de Liquidez a qualquer tempo, inclusive
durante o Periodo de investimento, nos termos do
item 4.2.1. abaixo.

4412 A Assembleia Ceral de Cotistas por
recomendagic do ADMINISTRADOR ou de
GESTOR, & mediante apravagdo prévia do Comité
de Investimentos, poderd encerrar o Periodo de
Investimento antecipadamenta.

4,1.3. Excepcionalmente, 0 FUNDQ pedera realizar
investimentos apds o Periodo de Investimentos,
sem necessidade de oblencao de aprovacao previa
do Comité de Investimentos, desde que esses
investimentos: {i} sejam decomentes de ohrigagdes
assumidas pelo FUNDQ e aprovadas peloe Comité
de Investimentos, antes do término do Penodo de
Investimentos, mas cujos desembolsos n&o tenham
sido totalmente efetuados ate o encerramento do
Periodo de Investimentos; (i} tenham sido
apravados pelo Comité de Investimentos mas nao
tenham side efetuados até o encerramento do
Perigdn de Investimentos em razdo de nag
atenderem a condigao especifica e que venha a ser
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atendida apds o encemamenlo do Peribdo de
Investimentos; ou (i) sejam decorrentes do
exercicio de diraitos de subscricao ou de opgao de
compra, conversdo ou permuta de  valores
mobiliarios de ltularidade do FUNDO, que tenha
sido aprovado pelo Comité de Investimentos
durante o Peniodo de Investimento.

4.1.4. Os recursos oriundos da alienac8o parcial ou
total de investiments do FUNDO nos Ativos Alvo,
ndo distribuidos obrigatoriamente aos Colistas,
poderdc ser utlizados para reinvestimenio em
Abivos Alvo, observado o disposto nos itens
anterioras, ou ser distribuidos acs Cotistas, por meio
da amortizagdo de Cotas, nos lermos deste
Regulamente,

42, A opadicipagdc do  FUNDO  em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrugdo CVM n® 472 sers realizada mediante
aquisicio, pelo GESTOR, dos seguintes ativos {em
conjunte, "Ativos Alvo™):

{i} participagbes societarias, dirgta ou indireta, em
suciedade(s) por agdes de capital fechado ou
sociedades limitadas {"Sociedades Investidas™,
cujas agdes, colas ou direitos, conforme aplicavel,
serdo  adquiidas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente &, que terdo como objeto social: (a} a
aquisizcao de participagao societana em outras
Sociedades Investidas, abaixo definida, efou (b) o
investimento em Empreendimentos  Imobilirios,
abaixe definidos {*Participactes Societarias"):

{ii} certificados de potencial adicicnal de conslrugdo,
emitidos com base na regulamentagio aplicave!
{"CEPAC™); &

fiii}) direitos reais sobre imdvels {"imdveis”) a serem
utlizados pela Even SPE a fim de desenvolver
Empreendimentos Imobiliarios. Entende-se por
“Empreendimentes Imebiliarios” 08
empreendimentos  imobiliarios  majoritariamente
residencials e localizados no Estado de Sac Paulo,
e desenvolvidos por uma sociedade contralada pela
EVEN {*Even SPE"). Por "EVEN" entende-se a
EVEN CONSTRUTORA E INCORFORADORA
8.A., companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sab o
n® 43.470.988/0001-65, com sede na Rua Hungria
n® 1.400, 2° andar, Estade de Sao Paulo, Cidade de
Sao Paulo, CEP 01455-000. Os Empreendimentos
Imobilidries aqui mencionados serdo  sempre
desenvolvidos em parceria com qualguer Even SPE.

421. O FUNDO investra nos Afivos Alvo
observadas as regras descritas nesla Politica de
Investimentos, observado o dispeste abaixo:

{i} o FUNDO somente poderd adquirir Ativos Alvo
identificados pela EVEN; (i) cabera a EVEN
apresentar Ativos Alve para serem avaliados pelo
GESTOR com ¢ objetivo de serem adquiridos pelo
FUNDQ, conforme acardo prévio a ser firmado com
o FUNDO, (i)} para que o GESTOR possa avaliar
uma potencial aquisicao de um Ativo Alve a EVEN,
direta ou indiretamente, deverd enviar previamente
ao GESTOR fodas as informacies que forem
solicitadas pelo GESTOR sobre o Ative Alvo,
condigbes de aquisigio e informagfes sobre o
respetivo Empreendimento Imobiliario; {iv) caso a
aquisigae do Ative Alvo venha a ser recomendada
pelo GESTOR, o Comité de Investimentos
deliberard pela sua aguisigdo; (v) somente Ativos
Alvo que sejam  aprovados pele Comité de
Investimentos poderdo ser adquiridos pelo FUNDO;
{vi) casc o Comité de Investimentos aprove o
investimento, o FUNDO tomard todas as
providéncias para formalizar a aquisicdo do Ativo
Alvo para posterior alienagio para a Even SPE; (v}
a Even SPE se comprometerd a adquirir tais Ativos
Alva caso o FUNDO aprove sua aquisicio na
mesma data em que forem adquiridos, sendo que a
efetiva transferéncia dependera do cumprimento de
condigles a serem acordadas entre o FUNDO e a
Even SPE, {viil) a aquisigio da CEPAC pelo FUNDO
necessariamente devera ser feita em conjunta com
um Imével ou com uma Participagéo Societaria; {ix}
as agquisighes de Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo
ocorrer durante o Periodo de Investimentos de
FUNDQ, observado, no entante, o disposto no item
4.1.3, agima.

4.2.2. O FUNDO, para realizar ¢ pagamento das
despesas ordinarias, dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento, podera marter parcela
do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
colas de fundos de investimento referenciados em
D! ("Fundos Investidos™ e ttulos de renda fixa,
plblicos ou privados, |etras  hipotecarias,
cerlificados de recebiveis imobiliarios e letras de
crédito imobiliarip de liquidez compativel para
alender as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDG (em conjunto, “Atvos de Liguidez™) e em
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimomal.
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4.2.3 O FUNDO nio tem o objetivo de aplicar seus
recurses em Ativos Alvo especificos. O objetivo de
investimento é gerar ganhos de capital aos Cofistas
do FUNDO em decgrréncia da alienagac dos Alivos
Alvo,

4.2.4, Q FUNDO pedera adquinir Iméveis gravados
com Gnus reais anteriormente ao seu ingressa no
patrimdnio do FUNDO.

4,3, O ADMINISTRADOR, conforme crientagdo do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDQ para
projelos de construgo, desde que fais recursos se
destinem exclusivamente a aquisicdo dos Alivos
Alvo, do terrenp, execugdo da obra ou langamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis
COm © seu cronograma fisico-financeiro.

4.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcefa do
patrimdnic do FUNDO que, temporariamente, nda
estiver aplicada em Alivas Alvo, devera ser aplicada
em:

{a} Ativos de Liquidez; e

{B) derivativos, exclusivamente para fins de
prolegao  patnimonial, cuja exposicdo  deverd
sorresponder, ne méximo, ac valor do patriménio do
FUNDO.

4.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO
para a realizagao de investimentos em Afivos Alvo e
Alivos de Liguidez serao aportados pelos Cotistas,
mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com
as Chamadas de Capital, confarme previsto no
Compramisso de Investimento, abaixo definido.
4.5 O objelo do FUNDO e sua poldica de
investimento ndo paderdo ser alterados sem prévia
deliberagio da Assembieia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecide no
itern 15.3.

4.6. O FUNDC n&o podera realizar operagbes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
engerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posigde anterior do
mesmo alive, exceto com relacdo aos Altivas Alvo.
4.7. O FUNDO & os Fundos Inveslidos poderdp
realizar outras operages permitidas pela legislagao
em vigor, desde que respeitadas as diretiizes e
restrigoes definidas nesta politica de inveslimento e
na legistagio em vigor.

4.8. O GESTOR selecionara os investimentos do
FUNDO a seu critério, sem compromisse formal de
concentragan em nenhum fator de risce especifico,
respeilados eventyais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocoréncia da concentragio

do patiménic do FUNDO em tlulos e valores
mobiliaios, na forma da legislagio e
regulamentaco aplicaveis.

4.8.1. Cabera aoc GESTOR praticar todes os atos
que entender necessarios ao cumprimento da
poltica de  invesliments  prevista  neste
Regulamento, desde gque respeitadas as
disposigdes deste Regulamenic e da legislagao
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, lodavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relagho as alrbuicles
especificas desle.

4.8.2. O FUNDQ pedera aplicar até 300% {cem por
cento) do seu patimdnio liquide do Fundo em Ativos
Alvo ou em Afivos de Liquidez, observado um
mhimo nos termos do item 4.22. acima.
Adicionalmente, fica estabelecido que o Fundo
poderd investir nos Ativos Alvo sem a observancia
de qualguer critério de diversificacgo, podendo
inclusive investir num nico Alivo Alvo (inclusive
num (nico Imdvel).

4.9. Os Ativos de Liguidez do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
deposito diretamente em nome do FUNDO,
conforme o caso, em conlas especificas abertas no
SELIC - Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia, no sistema de liquidagio financeira
administrado  pela CETIP SA. - Mercadas
Organizados ("CETIP") ou em instituigBes ou
enfidades autprizadas & prestagio desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM, exceluande as
aplicagbes do FUNDO em cotas dos Fundos
Investidos.

4.10. A afericho de wvalor dos thulos e vaiores
mobilidrios com cotagio em bolsa ou mercado de
balcdc organizade integrantes da carteira do
FUNDO & de responsabilidade do Custodiante,
cahendo-the calcular os valores dos atives a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de
infarmag3o, de acordo com ¢ previsto na Instrugao
CVM n® 516/11. Os demais ativos sem cotagio em
bolsa ou mercado de balco organizado integrantes
da carteira do FUNDO terda sua afericao de valor
alribuida pelo ADMINISTRADOR, em canjunto com
o GESTOR.

411, Os atos que caracterizem confilo de
interesses entre ¢ FUNDO e o ADMINISTRADOR e
entre o FUNDO e o GESTOR dependem de
aprovagae prévia, especfica e informada da
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Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do arligo
34 da Instrucio C¥M n® 472,

4.12. O FUNDO, a critéric do GESTOR, podera
ceder a terceiros, total ou parciaimente, o fluxe dos
recebiveis dos Alivos Alvo integrantes da carleira do
FUNDO, observada a poltica de distribui¢ao de
rendimentos e resuitados,

4,13, COMITE DE IWVESTIMENTOS - O FUNDO
contara com um Comité de Investimentos, devendo
ser composto por pessoas de notéria conhecimente
¢ de ilibada reputagio, podende ser nomeados,
inclusive, funcionarios, diretores ¢ representantes
do GESTOR e do ADMINISTRADOR ou de suas
Parles Relacionadas, conforme abaixo definidas.
4,131, Os membros do Comité de Investimentos
serdo nomeados de acorde com o seguinte
procedimento, quanda for o caso:

(i) o GESTOR devera nomear 3 {frés) membros; &
{i) o ADMINISTRADOR devera nomear 2 (dois)
membros.

4.13.1.1. A nomeagdo das membros do Comité de
Investimentos serd feita na Data de !nidio do
FUNDOQ, ocasiae em que o Comité de Inveslimentos
sera considerado instalade,

4.13.1.2. Os membros do Comité de Investimenlos
@ seus respectivos suplentes terdo mandato pelo
Prazo de Duragio do FUNDO, salvo se o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR, a qualguer
tempo e conforme ¢ caso, vir 8 destituir os membros
que tiver nomeado.

4,13.1.3. Os membros do Comité de Inveslimentos
poderdo remunciar a seu cargo mediante
comunicagde por  escrilo  endereqada  ao
ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao Comité de
Investimentos com 30 (lrinta) dias de antecedéncia.
A renlncia ou destituighe de qualquer membro
titular implicard na rendncia de seu suplente.
4.13.1.4, Em caso de renincia ou destilvicao de
qualquer membro litular  do  Comité  de
Invesfimentos, 0 GESTOR ou o ADMINISTRADOR,
conforme o caso, deverd nomear o substituto,
devendo os membros relirantes permanecer nos
respeclivos cargos até a sua efetiva substituicio.
4.13.1.5. Os membros do Comité de Investimenlos
nao receberdo gualquer remuneragio do FUNDO
pelo exercicio de suas fungbes.

4.13.2. O Comité de Investimentos do FUNDO
devera:

{i) deliberar sobre as propostas de investimento
apresentadas pelo GESTOR;

(i) acompanhar o desempenho da carteira do
FUNDO por meio dos relatérios do GESTOR;

{ii) deliberar sobre a prorrogagdo do Periodo de
Investimente, conforme previsto ng item 4.1, deste
Regulamento;

{i} indicar cs representantes do FUNDO que
comporao o consetho de administragdo, a diretoria
@ outros drgles das Socledades Investidas, caso
aplicaval;

{v) deliberar sobre a realizagho de inveslimentos na
hipotese de recebimento de recursos pelo FUNDO
mencionada no iflem 4.1.4, deste Regulamento.
41321. A execugdo das recomendagdes do
Comité de [nvestimentos serd de responsabilidade
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, conforme o3
termos deste Ragulamento, sendo que o Comité de
Investimentes ndo podera tomar decisdes que
conlrariem ou alterem este Regulamento nem que
eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR & do GESTOR com relaglo as
suas respectivas atribuigdes.

4.13.3. O Comité de Investimenlos reunir-se-a
sempre que necessario. As convocagbes deverdo
ser feitas com antecedéncia de 3 (trés) Dias Ulais,
por e-mail ou outro meio de comunicagldo
previamente acordade entre 0s membros, podendo
ser dispensadas quando estiverem presentes {odos
os membros, Admite-se que a segunda convocagio
da reunidao do Comité de Investimenios sgja
providenciada juntamente com a correspondéncia
da primeira convocagao.

4134, As reunides do Comité de Investimentos
serdo instaladas, em gualquer convocagdo, com o
qudrum de, no minimo, 3 ({rés) de seus membros
votantes, sendo imprescindivel para a instalagéo do
Comité de Investimentos a presenga de pelo menos
um representante do ADMINISTRADOR e outro do
GESTOR em qualguer hipdlese.

4135 Cada membro votante do Comilé de
Investimentos terd direito & 1 {um} volo nas
deliberacbes do Comité de Investimenios, que
serdo aprovadas pelo voto da maioria dos membros
presentes a reuniac, ressalvado o poder de veto dos
representantes do GESTOR.

4.136. Os membros que estejam em potencial
conflito de interesses nac estardo aplos a volar as
deliberagdes do Comité de Investimentos.

4.13.7. O secretario de cada reunido do Comité de
Investimentos tavrard ata da reunido, a qual deverd
ser obrigatoriamente  assinada por lodos os
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membros  presentes &  reunido, e ©
ACMINISTRADOR devera arquivar as atas de cada
reuniao do Comité de Investimentos durante todo o
Prazo de Duragao do FUNDO,

4.14. O FUNDO nio podera realizar operagies nas
quais o ADMINISTRADOR, GESTOR. seus
cantroladores, socledades por ele direta ou
indiretamente controlade e de coligadas ou outras
sacledades  sob  conlrole  comum  ("Partes
Relacionadas") atuem na condigdo de conlraparte.
4.15, Nao sera considerada hipotese de conflito
de interesses a realizagao peto GESTOR da gestdo
de noves fundos imobifidrios que tenham uma
politica de investimento similar a do FUNDO.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os hens e
direilos infegrantes do palimdnio do FUNDO serdo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater
fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-the administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer tedos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar 0 objeto e a polilica de investimente do
FUNDOQ, obedecidas as decisies tomadas peia
Assembleia Geral de Cotistas.

£.1. No instrumento de aquisicac de bens e direitos
reais integrantes do paliménic do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fard constar as restrices
decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no
item 1.1, deste Regulamento, ¢ destacard que os
bens adguiridos constituem patimdnio do FUNDO,
52. Gs bens e direitos reais integrantes do
patrimonio da FUNDO, em especial og Ativos Alvo
mantidos soh & propredade fiduciaria  do
ADMINISTRADOR, bem como seus frulcs e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Gotista nag podera exercer qualquer direito
real sobre os Alives Alvo e Empreendimentos
Imabiliarios integrantes do pattimdnio do FUNDQ.
54. O Colista nde responde pessoalmente por
qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos
Alivos Alvo e Empreendimentos Imobilidrics
integrantes do FUNGO ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto a obrigagac de pagamento das Cotas
que subscrever e na hipotese do item 125 e
subitens deste Regulamento.

&. RISCOS - ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR
COTAS, 0§  INVESTIDORES  DEVEM

CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E
OBJETIV(QS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO
E NESTE REGULAMENTO E AVALIAR O3
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAD. O |INVESTIMENTO NAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAQ,

EM CONJUNTO COM AS  DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR COTAS.

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES
DO MERCADO E ARISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAD DOS ATIVOS E PERDAS PARA
08 COTISTAS. ASSIM, 08 INVESTIMENTQS DO
FUNDO, POR SUA PROPRIA NATUREZA,
ESTARAC SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS
NAQ SE LIMITANDO, A VARIAGOES DE
MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO
GERAL, RISCOS INERENTES AC SETOR
IMOBILIARIO £ DE CONSTRUGAD CIVIL, BEM
COMO  RISCOS  RELACIONADOS — AOS
EMITENTES DOS ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA,
CONFORME APLICAVEL, NAD PODENDO ©
ADMINISTRADOR, O GESTCR B OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADGS  POR  QUALQUER
EVENTUAL DEPRECIAGAD DOS ATIVOS ALVO E
ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA QU POR
EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS
COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM
COMCQ PODERA  ADQUIRIR  ATIVOS DE
LIQUIDEZ DE EMISSAQ DE UM UNICO EMISSOR,
SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAQ EXISTIRAO QUAISQUER
QUTROS CRITERICS DE CONCENTRAGAO E/OU
DIYERSIFICAGAQ PARA 0§ INVESTIMENTOS
DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA £M
RISCO  DE  CONCENTRAGAO  DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE
POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE
PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AQOS
COTISTAS, TENDO EM VISTA,

9

DOCS - S1A775v]

328

esigner w.1.0.30



Ba. QFicial de Registiro de TTtulos ¢ Documentos do Estado de S3o Pawlo - Capital Pdg.: 11716
Apresentado hove, protorolado sob a® 1425691, eegistrada sob n® 1325691, averbady & eargen do registro n® 1397450,

{Registre de dacumento eletrénice, M. P, 2, 200 ¢ Art, 127 da Lei a® B0LS/73)

vata; 1670272017

PRINCIFALMENTE, QUE OS5 RESULTADOS DO
FUNDO PODERAD DEPENDER
INTEGRALMENTE DoS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS
EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS EfOU DEMAIS ATIVCS
ALVO.

QO PROSPECTO TAMBEM DESCREVE 08
RISCOS AOS QUAIS OS COTISTAS ESTARAQ
SUJEITOS EM DECORRENCIA DE SEUS
INVESTIMENTOS NO FUNDO, OS5 QUAIS DEVEM
SER AVALIADOS CUIDADOSAMENTE POR
TODOS 08 COTISTAS PREVIAMENTE A
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS.

08 ATIWOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO
E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAQ SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO

IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE ATUAREM:
{A} RISCC RELACIONADO A

DISTRIBUIGAD PARCIAL E A NAO COLOCAGAD
DO PATRIMONIO MINIMO: A OFERTA PODERA
SER CANCELADA CASO NAQ SEJA SUBSCRITO
0 PATRIMONIO MINIMO. NA OCORRENCIA
DESTA HIPOTESE, O ADMINISTRADOR DEVERA
CANCELAR A OFERTA E 0OS RESPECTIVOS
COMPROMISSOS  DE  INVESTIMENTOS
FIRMADOS PELOS INVESTIDORES.
ADICIONALMENTE, CASC SEJA ATINGIDD O
PATRIMONIO  MINIMO, MAS NAO SEJA
ATINGIDO O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, O
FUNDO TERA MENOS RECURSOS PARA
INVESTIR EM ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DAS
COTAS.

(B) RISCO RELATIVC A RENTABILIDADE
DO INVESTIMENTO: O INVESTIMENTG EM
COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E UMA APLICACAQ EM VALORES
MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDERA DO
RESULTADO DA ADMINISTRAGAQ  DOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS PELO FUNDO.
NQ CASO EM QUESTAO, OS VALORES A SEREM
DISTRIBUIDOS ADS COTISTAS DEPENDERAQ
DO RESULTADC DO FUNDO, QUE POR SUA
VEZ, DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE
DO INVESTIMENTO A SER REALIZADO PELO

FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS E
ENCARGOS PREVISTOS PARA A MANUTENCAC
DO FUNDO, NA FORMA DO REGULAWENTO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE
HAVERA UM LAPSO DE TEMPO ENTRE A DATA
DE CAPTACAO DE RECURSCS PELO FUNDO £
A DATA DE INICIO DOS INVESTIMENTOS NOS
ATIVOS ALYQ, DESTA FORMA, 05 RECURSOS
CAPTADOS PELO FUNDO SERAQ APLICADOS
NOS ATIVOS FINANCEIRQS, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE ESPERADA DO FUNDO. O
BENCHMARK, O RETORNC MINIMO E O
RETORNG ALVO NAD REPRESENTAM E NEM
DEYEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJEGAO OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE
A0S  COTISTAS POR  PARTE DO
ADMINISTRADOR QU DO GESTOR. O
BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E 0O
RETORNO ALVQ SERAQ CONSIDERADOS
COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO
HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAD OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR ©OU DO GESTOR EM
ALCANGCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O
RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO PARA
AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, 08
INVESTIDORES DEVERAQ LER A SEGAQ
“FATORES DE RISCO", PRINCIPALMENTE COM
RELAGAC AO FATOR DE RISCO ‘RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO".

() RISCO DE ELABORAGAC DO ESTUDO
DE VIABILIDADE PELO GESTOR. O ESTUDO DE
VIABILIDADE APRESENTADO NO ANEXO AD
PROSPECTO FOI ELABORADO PELO GESTOR,
QUE E EMPRESA DO GRUPC DO
ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO,
RISCO DE CONFUTO DE INTERESSES
CONFORME WELHOR DESCRITQ NO ITEM
"'RISCO DE GONFLITO DE INTERESSES" O
ESTUDO DE VIABILIDADE PODE WAC TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA,
O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A
DECISAO  DE  INVESTIMENTO  PELO
INVESTIDOR.
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[{n]] RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAQ
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA: A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA
TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADC SECUNDARIO. ©
ADMINISTRADOR E O GESTOR NAQ TEM COMO
GARANTIR QUE A AQUISIGAD DAS COTAS POR
PESSOAS VINCULADAS NAD OCORRERA OU
QUE REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER ESTAS COTAS FORA
DE CIRCULAGAQ, AFETANDO NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS,

{E} RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES: 08 ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDQ £ O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 08
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DG FUNDO £ ENTRE
O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAD
PREVIA, ESPECIFICA £ INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAQ CvM
N° 472/08. NAQ E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
AS CONTRATAGCOES ACIMA PREVISTAS NAD
CARACTERIZARAC SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE  PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.
(F) RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE
NEGOGIAGAC DAS COTAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA: O INICIO DA
NEGOCIAGAC DAS COTAS OCORRERA
SOMENTE APOS A DATA DE DIVULGAGAQ DO
ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. NESSE
SENTIDO, CADA INVESTIDOR DEVERA
CONSIDERAR A INDISPONIBILIDADE  DE
NEGOCIAGAC DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIQ POR ATE 180 (CENTO E OITENTA)
DIAS COMO FATOR QUE PODERA AFETAR
SUAS DECISGES DE INVESTIMENTO.

)] RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: O
FUNDO ESTA SUJEITO ADS EFEITOS DA
POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO
GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO

EXTERIOR, DE FATOS EXTRACRDINARIOS QU
DE SITUAGGES ESPECIAIS DE MERCADO OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA, FINANCEIRA OU REGULATORIA
QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO OU ©
SETOR IMOBILIARIO QUE PQDERIA SER
AFETADO POR; {I) AUMENTO DAS TAXAS DE
JURCS QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA
POR IMOVEIS OU AUMENTAR 0S CUSTOS DE
FINANCIAMENTQ DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE
DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAQ
DE CREDITO TANTQ PARA INCORPORADCRAS
COMO PARA COMPRADORES DE IMOVEIS; {11}
AUMENTO DA INFLAGAO QUE PODERIA LEVAR
A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE EXECUGAQ
DOS ATIVOS ALVO OU MESMO IMPACTAR A
CAPACIDADE DE TOMAR CREDITO DOS
COMPRADORES DAS UNIDADES DOS ATIVOS
ALVO: E () ALTERAGOES DA POLITICA
HABITACIONAL QUE PODERIA REDUZIR A
DISPONIBILIDADE DE CREDITO PARA O
FINANCIAMENTO ~ DAS ~ OBRAS  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QU MESMO
DO FINANCIAMENTO DISPONIVEL PARA OS
COMPRADORES DAS UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU C
CUSTO DE OBRAS, COM REDUGAQ DOCS
INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A
SETOR IMOBILIARIQ. TAIS  MUDANGAS
PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDQ.
ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO
PARA CONTROLAR A INFLAGAD E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E
MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO
RECENTE, ALTERACOES NAS TAXAS DE
JUROS, DESVALORIZAGAO DA MOEDA,
CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE
TARIFAS,  MUDANGAS  NA  POLITICA
HABITACIONAL, MUDANGAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OQUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM
COMO OUTRAS CONDIGOES
MACROECONOMICAS, TEM  IMPACTADO
SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O
MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOGAD
DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA
FLUTUAGCAC DA MOEDA, INDEXAGAD DA
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ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PREGOS,
ELEVAGAD DE TAXAS DE JUROS OV
INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE
PODERAO [MPACTAR 0S8 NEGOCIOS DO
FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O
BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES
PODERAQ REALIZAR  ALTERAGOES NA
REGULAMENTAGAG DO SETOR IMOBILIARIO
Ol NOS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO QU,
AINDA, OUTROS RELACIONADOS AQ PROPRIO
FUNDO, O QUE PCDERA AFETAR A

RENTABILIDADE DO FUNDO.
(H) RISCOS DE MERCADO: EXISTE A
POSSIBILIDADE DE GCORREREM

FLUTUAGOES DE MERCADO, NACIONAIS E
INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PREGOS,
TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DC FUNDO,
ENTRE  OUTROS FATORES,  GOM
CONSEQUENTES OSCILACOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA 08 COTISTAS,

[} RISCC SISTEMICO: O PRECO DQS
ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
SOFREM VARIACOES EM  FUNGACD DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADOS POR CONDICOES ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS  DIVERSOS, TAIS  COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES
DA POLITICA  MONETARIA,  PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AQS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO  DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAOQ DO
PODER AQUISITIVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS ATIVOS ALVO E DOS RECEBIVEIS
ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS ALVO, AFETANDO
05 ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS
YALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDICOES €
FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AQS COTISTAS,

) RISCOS DE NAQ REALIZACAO DO

INVESTIMENTO: NAQ HA GARANTIAS DE QUE
0§ INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO
FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NG MOMENTO
E EM QUANTIDADE CONVENIENTES QU
DESEJAVEIS A SATISFAGAC DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR
EM INVESTIMENTOS MENOCRES OU MESMO NA
NAO REALIZAGAQ DESTES INVESTIMENTOS. A
NAQ REALIZAGCAO DE INVESTIMENTOS EM
ATIVOS ALVO OU A REALIZAGAQ DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AD
PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDOD
08 CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A
TAXA DE ADMINISTRAGAG, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE 0OS RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA,

K RISCO DE OSCILAGAD DO VALOR
DAS COTAS POR MARCAGAOQ A MERCADO: AS
COTAS DOS FUNDOS INVESTIDOS, 08
VALORES MOBILIARIOS E 0S ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS
AMERGCADO", OU SEJA, SEUS VALCRES SERAQ
ATUALIZADOS DIARIAMENTE E
CONTABILIZADOS  PELO  PREGO  DE
NEGOCIAGAD NO MERCADO, OU PELA
MELHOR ESTIMATIVA DC VALOR QUE SE
OBTERIA NESSA  NEGOCIAGAQ; COMO
CONSEQUENCIA, O WALOR DA COTA DO
FUNDO PODERA SOFRER  OSCILAGOES
FREQUENTES £ SIGNIFICATIVAS.

{L) RISCO TRIBUTARIO: A LEIN®9.779, DE
19 DE JANEIRO DE 1989, CONFORME
ALTERADA, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS
A0S SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDQ O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO QU
BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30
DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRQ OE CADA
ANQ. NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO
QUE APLICAR RECURSCS EM
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  QUE
TENHAM COMO  INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU $06CI0, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% {VINTE E CINCC POR CENTO)
DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDQ, SUJEITA-
SE A TRIBUTAGAC APLICAVEL AS PESSQAS
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JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAQ CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUIGAC SCCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUDO -~ C€SLL, CONTRIBUIGAQ  AO
PROGRAMA DE INTEGRAGAQ SOCIAL - PIS E
CONTRIBUIGAO  AC FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS). 08
RENDIMENTOS £ GANHOS  LIQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FiXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACCORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICAGOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAC AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIC E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAC ORGANIZADO
DESDE QUE OBSERVADOS 0S5 TERMOS DA
LEGISLAGAQ TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE
RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAC DE RENDIMENTOS E GANHOS
DE CAPITAL AQS COTISTAS. AINDA DE
ACORDO COM A LEIN®9.779, DE 19 DE JANEIRO
OF 1993, CONFORME ALTERADA, OS
RENDIMEMTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAQ TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDG COM O ARTIGO 39,
PARAGRAFO UNICO, INCISO "I, DA LEI N°
11033, Of 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEl N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAQ DO
IMPQSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAC DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELAGAD A0S
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE
OBSERVADDS,  CUMULATIVAMENTE, 0S
SEGUINTES REQUISITOS: (h O COTISTA
PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTC) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO

IGUAL OU INFERICR A 10% {DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; {Il) & FUNDQ CONTE COM NO
MINIMO 50 {CINQUENTA} COTISTAS; E {lll) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAQ
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALCRES
OU NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO,
DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES
REQUISITOS NAC FOREM ATENDIDOS, OS
COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL QUANDQ DA DISTRIBUIGAD
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA DA
LEGISLAGAD EM VIGOR. ADICIONALMENTE,
CASO OCORRA ALTERAGCAO NA LEGISLAGAQ
QUE RESULTE EM REVOGAGAD QU
RESTRICAO A REFERIDA ISENGAQ, 08
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
ALFERIDOS PODERAQ VIR A SER TRIBUTADOS
AINDA QUE A APURAGAQ DE RESULTADOS
PELO  FUNDO  TENHA  OGORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANGA  NA
LEGISLACAQ. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO
ENGLOBA 0O RISCO DE PERDAS DECORRENTE
DA CRIAGAQ DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAC
DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETAGAC DIVERSA DA
LEGISLAGAQ VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS QU A REVOGAGAQ
DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS

RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.
M) RISCOS DE  LIQUDEZ E

DESCONTINWIDADE DO INVESTIMENTO: OS
FUNDOS DE INVESTIMENTQ  IMOBILIARIO
REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADC BRASILEIRO E SAC CONSTITUIDOS,
POR FORGA REGULAMENTAR E LEGAL, COMO
COMDOMINIOS FECHADOS, NAQ SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADG
OU NAD, EM HIPGTESE ALGUMA. OS5 GOTISTAS
PODERAC ENFRENTAR ODIFICULDADES NA
NEGOCIAGAC DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADQS ATIVOS DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUGAQ DE ORDENS DE COMPRA E YENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES
DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS
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CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
EMFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELG FREGO E NO
MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIONALMENTE, A VARIAGAD NEGATIVA
DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR
O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR
NEGATIVO, OS5 COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, EXISTEM
ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA
GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO
FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. NA HIPOTESE DE 08 COTISTAS VIREM
A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, HA O RISCO OE RECEBEREM
FRACAC IDEAL DE ATIVOS ALVO, QUE SERA
ENTREGUE APOS A GCONSTITUICAOD DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. NESTAS
SITUAGOES, ©S  COTISTAS  PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS
ATIVOS RECEBIDOS QUANDC DA LIQUIDAGAD
DO FUNDO.

(N} RISCOS DD USO DE DERIVATIVOS:
EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM
ALTERAGOES SUBSTANGCIAIS NOS PRECOS
DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA
QUE O PREGC A VISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANEGA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE: (1) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO; (Il LIMITAR QU
AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS
ADICIONAIS; (I1) NAQ PRODUZIR OS EFEITOS
PRETENDIDOS; E (iv} DETERMINAR PERDAS
OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNGO.
ADICIONALMENTE, AINDA 0S CONTRATOS
DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTEGAQ DA
CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS,
NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE
PERDAS PARA 0OS COTISTAS SE OCORREREM
0S RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER.
POR FIM, OS COTISTAS PODERAQ A VIR A TER
QUE REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO

FUNDO CASO OCORRAM  PREJUIZOS
DECORRENTES DA UTILIZAGAO  DOS
DERIVATIVOS.

0) RISCO DE NAQ PAGAMENTO DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES: E
POSSIVEL QUE O FUNDO NAG POSSUA CAIXA
PARA A REALIZACAO DA DISTRIBUICAQ DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES POR UMA
SERIE DE FATORES, COMO 08 CITADOS,
EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR; {l) O FATO
DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAS; ()
INADIMPLEMENTO DO PAGAMENTC PELA
EVEN SPE OU PELA EVEN; OU (lll) CARENCIA
NO PAGAMENTO DE JUROS DOS VALORES
MOBILIARIOS. DESSA FORMA, NAQ HA COMO
GARANTIR A0S COTISTAS  QUALQUER
PAGAMENTO DE RENDIMENTO.

P) RISCOS ATRELADQS AOS FUNDOS
INVESTIDOS: O GESTOR E 0 ADMINISTRADOR
DESENVOLYEM SEUS MELHORES ESFORGOS
NA SELEGAQ, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTQ DOS ATIVOS DO FUNDO.
TODAVIA, A DESPEITC DESSES ESFORGOS,
PODE NAQ SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRAGAQ OU NA GESTAD DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR  EfOU  GESTOR  NAO
RESPONDERAC PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ~ FUNDOS  INVESTIDOS
PODERAD TER TAXA DE SAIDA. NESTE
SENTIDO, O PAGAMENTO DA TAXA DE SAIDA
PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

Q) RISCOS DE CREDITQ: OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM
HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JURCS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS
ATIVOS. ALTERAGOES NAS CONDIGOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO GUE 08
INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS CONDIGOES,
BEM COMO ALTERAGOES NAS CONDICOES
ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS
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SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERAGOES REALIZADAS
POR MEIQ DE  CORRETORAS E
DISTRIBUDORAS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS
EM NOME DO FUNDC. NA HIPGTESE DE FALTA
DE CAPACIDADE QU FALTA DE DISPOSICAO DE
PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES
DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS
OPERAGOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDC INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS
PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS
CREDITOS.

{R) RISCC RELATIVO A PROPRIEDADE
DAS COTAS E DOS ATIVOS ALVO: APESAR DE
A CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS ALVQ, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE
TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL
SOBRE 08 ATIVOS ALVO £
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DIRETA
OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO BO
FUNDO. 0OS DIREITOS DOS COTISTAS SAD
EXERCIDOS SOBRE TODOS 08 ATIVOS ALVO
INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO NAO
INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO
NUMERG DE COTAS DETIDAS POR CADA
COTISTA. POR QUTRO LADO, O COTISTA NAO
RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER
OBRIGACAQ, LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA AQS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDQ QU DO
ADMINISTRADOR,  SALVO  QUANTO A
OBRIGAGAQ DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE
SUBSCREVER.

{s) RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO
ALVO ESPECIFICO: A RENTABILIDADE DO
FUNDO ENCOMTRA-SE  VINCULADA AC
SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDC: O [INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICACAQ EM VALORES
MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O
QUE SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A SER
PAGA AOQ COTISTA DEPENDERA: {) DA

AQUISICAO E POSTERIOR ALIENAGAC DE
ATIVOS ALVO PELO FUNDO; E (II) DO SUCESSO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS A
SEREM DESENVOLVIDOS EM PARCERIA COM A
EVEN, EM RAZAO DE QUE O PAGAMENTO DOS
ATIVOS ALVO ESTAR  VINCULADO A

COMERGIALIZAGAO  DAS  RESPECTIVAS
UNIDADES DESSES RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO.  NESSE

CASO, OS VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS DEPENDERAC, DIRETAMENTE,
0os RESULTADOS Do FUNDO,
PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, (I} DA
CAPAGIDADE DE IDENTIFICAGAO PELA EVEN
DE ATIVOS ALVO QUE POSSAM SER
ADQUIRIDOS  PELO  FUNDOQ: (I DA
CAPACIDADE DA EVEN DE UTILIZAR TAIS
ATIVOS ALVO PARA O DESENVOLYIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; E (Ill) DAS
VENDAS DAS UNIDADES DOS RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NAQ HA
GARANTIA DE SUCESSO DA IMPLEMENTACAQ
DA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE FORMA
QUE NAQ E POSSIVEL GARANTIR QUALQUER
RENDIMENTO VINCULADO AOS
INVESTIMENTOS E QPERAGOES DO FUNDO.

n RISCO DE CONCENTRAGAD DA
CARTEIRA DO FUNDO: O FUNDO DESTINARA
0S RECURSOS CAPTADOS NESTA OFERTA
PARA A AQUISICAC DOS ATIVOS ALVO QUE
INTEGRARAQ O PATRIMONIO DO FUNDO, DE
ACORDO COM A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.  INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAQ DE DIVERSQS
ATIVOS ALVO PELO FUNDO, INICIALMENTE, O
FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERC LIMITADO
DE ATIVOS ALYO, O QUE PODERA GERAR UMA
CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA DO FUNDG. O
FUNDC PODERA  ADQUIRIR  VALORES
MORILIARIOS DE PQUCAS SOQCIEDADES
INVESTIDAS, SENDO QUE, ALEM DAS
LIMITAGOES DE INVESTIMENTO DISPOSTAS
NO REGULAMENTO, NAQ  EXISTIRAD
QUAISQUER  OQUTROS  CRITERIOS DE
CONCENTRAGAQ QU DIVERSIFICAGAQ PARA
0S VALORES MOBILIARICS QUE PODERAD
COMPOR A CARTEIRA DO FUNDO, O QUE
IMPLICARA CONCENTRACAQ DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO EM VALORES
MOBILIARIOS DE POUCOS EMISSORES. ESSA
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CONCENTRACAG PODERA, EVENTUALMENTE,
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AQ
FUNDO E AQS COTISTAS DO FUNDO, TENDO
EM VISTA, PRINGIPALMENTE, QUE NESSE
CASO 0% RESULTADOS DO  FUNDO
DEPENDERAC DOS RESULTADOS ATINGIDOS
POR ESSAS POUCAS SOCIEDADES.

{u) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAQ
DE PROPRIEDADE DE COTAS PCR UM MESMO
INVESTIDOR: CONFORME DISPOSTO  NO
REGULAMENTOQ, NAO HA RESTRIGAQ QUANTO
AQ LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER
SUBSCRITAS POR UM UNICO COTISTA.
PORTANTO, PODERA OCORRER SITUAGAQ EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A
INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS DE DETERMINADA EMISSAQ QU
MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSIGAQ DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAQ DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS, EM PREJUIZO DO
FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINGRITARIOS,
ADICIONALMENTE, DE ACORDO COM O
PARAGRAFQ UNICO DO ARTIGO 3° DA LEI N
11.033/04, SOMENTE NOS SEGUINTES CASOS
NAC HAVERA INCIDENGIA DO IRRF E NA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELAGAO AQS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO: (1)
COTISTA QUE SEJA PESSOA FISICA, TITULAR
DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTQ} DO
MONTANTE TOTAL DE COTAS EMITIDAS PELO
FUNDQ; € {ll) O COTISTA CUJAS COTAS LHE
DEREM DIREITO AQ RECEBIMENTO DE
RENDIMENTOS INFERIORES A 10% {DEZ POR
CENTO} DO TOTAL OE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELC FUNDQ, CASO AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIAGAC
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO; E
(ily DESDE QUE O FUNDO CONTE COM, NO
MINIMG, 50 (CINQUENTA} COTISTAS.

v RISCC DE INADIMPLEMENTO DOS
CONMPROMISS0S DE INVESTIVENTOS E DE
CHAMADAS ADICIONA!S DE CAPITAL: EM

CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAOD
HONRE COM A CHAMADA DE CAPITAL
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PQDERA
HAYER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE
DELIBERAGAD EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA
HIPOTESE DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O
RISCO DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO QU
NAQ TER O RETORNQ DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA
INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER
OBRIGADO A RESSARCIR O FUNDO PELAS
PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA,
NCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
QUALQUER RESSARCIMENTC DEVIDO PELO
FUNDC A UMA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
EM RAZAO DO  INADIMPLEMENTQ
ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEMO
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZACAQ
MONETARIA  DEVIDA PELO  COTISTA
INADIMPLENTE, A PARTIR DA DATA INDICADA
NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAQD, PELO
IPCA/IBGE, E 05 JUROS DE MORA DE 12%
{DOZE POR CENTO) AC ANO, ALEM DE MULTA
EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DO
VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO,
EM CASQ DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELAGAD A SUA OBRIGAGAO DE
INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA
TER QUE DESEMBOLSAR RECURSOS
SUPERIORES AQS VALORES INICIALMENTE
COMPROMETIDOS NA  SUBSCRICAC DAS
COTAS DO FUNDO A TITULO DE
RESSARCIMENTO AC FUNDO POR PERDAS,
JURDS DE MORA, MULTA ASSIM COMO
ATUALIZAGAC MONETARIA,

W) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS ALVO
DA CARTEIRA DO FUNDO NAD ESTAREM
APRECADOS A VALOR DE MERCADO: 05
TITULOS E  VALORES  MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAQ
AVALIADOS A PRECO DE  MERCADO,
CONFORME O MANUAL DE MARCACAC A
MERCADO DO CUSTODIANTE. TODAVIA, 0S
ATIVOS ALVO SAO AVALIADOS PELO CUSTODE
AQUISICAC. ALEM DISSOQ, O ADMINISTRADOR £
O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIAGAQ
DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DO
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FUNDC SEMPRE QUE HOUVER INDICACAQ DE
PERDAS PROVAVEIS NA REALIZACAC DO SEU
VALCR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA ONULGACAO DO
VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS ALVO
CONSTANTES  NO  RELATORIO DO
ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, NAC
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS ATIVOS
ALVO INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
ESTARAQ APRECADOS A VALOR DE
MERCADO.

X} RISCO DE NECESSIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO: S CUSTOS INCORRIDOS COM 08
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS
DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS
DOS COTISTAS SAC DE RESPONSABILIDADE
DO FUNDO, DEVENDC SER SUPQRTADOS ATE
O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. Q FUNDO
SOMENTE PODERA ADQTAR E/QU MANTER 08
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADQ O LIMITE DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDG, CASC ©0S
TITULARES DAS COTAS APORTEM 0S8
VALORES ADICIOMAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOGAO E/QU MANUTENGAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANGA JUDICIAL QU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, 0S8 COTISTAS PODERAD SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AD
FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOGAD E
MAMUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVERS PARA A
SALVAGUARDA DE SELUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL ou
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELD  ADMINISTRADOR  ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA
REFERIDO E DA ASSUNGCAQ PELOS COTISTAS
DO  COMPROMISSQ DE PROVER 0%
RECURSOS NECESSARIOS AQ PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.

O  ADMINISTRADOR, O GESTOR, ©
ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE ERQU
QUALGUER DE SUAS AFILIADAS NAQ SAC
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO QU
ISOLADAMENTE, PELA  ADOGAD  OU
MANUTENGAD Dos REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OJU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAQ PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTG) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DE  SEUS  DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 08
COTISTAS DENEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTQ, NOS
TERMOS Do REGULAMENTQ.
CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO
NO FATOR DE RISCO DENCMINADC “RISCO DE
LIQUIDEZ E  DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO", © FUNDO PODERA NAQ
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, OF SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO. )

() RISCO DE  DILVIGAC DA
PARTICIPAGAQ DO COTISTA: O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS
EMISSOES, 0§ COTISTAS PODERAC TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS, UMA
VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAD
CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITD
DE PREFERENGCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS.
{2} RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM
NAS OELIBERAGOES A SEREM TOMADAS
PELA ASSEMBLEIA GERAL: DETERMINADAS
MATERIAS QUE SAD OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL SOMENTE SERAQ DELIBERADAS
QUANDC  APROVADAS  POR  MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM
VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A
POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM
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DE  QUORUM  QUALIFICADO  FIQUEM
MPOSSIBILITADAS DE APROVAGAQ PELA
AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALAGAQ
(QUANDO APLICAVEL) E NA YOTAGAO DE TAIS
ASSEMBLEIAS. SOMENTE TERAO DIREITO A
VOTO AS COTAS INTEGRALIZADAS, SENDO
CERTC QUE UM INVESTIDOR QUE ESTEJA
INADIMPLENTE QUANTO A INTEGRALIZAGAO
DE COTAS NAC TERA DIREITO A YOTO, AINDA
QUE TENHA INTEGRALIZADO PARTE DAS
COTAS PARA AS QUAIS TENHA HAVIDO UMA
CHAMADA DE CAPITAL. ADICIONALMENTE,
NAQO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS
GERAIS DO FUNDO: {1} SEU ADMINISTRADOR
QU GESTOR; () 08 SOCIK)S, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR QU DO
GESTOR; (il EMPRESAS LIGADAS AQO
ADMINISTRADOR OU AQ GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES £ FUNCIONARIOS; IV} OS
PRESTADORES DE SERVG0OS DO FUNDD, SEUS
8OCI08, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (v) O
COTISTA. NA HIPOTESE DE DELIBERAGAQ
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E {Vl) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAQ DE
DETERMINADAS MATERIAS PODEM ENSEJAR,
DENTRE DUTROS PREJUIZOS. A LIQUIDAGAD
ANTECIPADA DO FUNDO.

{AA}  RISCO  JURDICO: TODA A
ARQUITETURA DO MODELO  FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTQ DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS QU PRIWVADOS TENDD POR
DIRETRIZES A LEGISLAGAC EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAC DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAC E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRD, NO QUE TANGE A ESTE TIPQ DE
OPERAGAQ FINANCEIRA, EM SITUACOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE
DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO
DE TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUGO CONTRATUAL.

{BB}  RISCOS DE O FUNDD VIR A TER
PATRIMONIC LIQUIDO NEGATIVO E DE OS

COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL: DURANTE O PRAZO DE DURAGAQ DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A
TER PATRIMONIO UQUIDO NEGATNO E
QUALGUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM  PATRIMONIO  LIQUIDC
NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE
DE O$ COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO
FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTACAD, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE 08
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAQ HA COMO GARANTIR QUE
APOS A REALIZAGAC DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(CC)  RISCO DE PAGAMENTQ DOS ATIVOS
ALVO POR CONTA DO INSUCESSO DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS: A
TOTALIDADE DOS ATIVOS ALVO A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SERA ALIENADA
PARA UMA EVEN SPE. ESSA ALIENAGAQ SERA
PAGA A PRAZO E CONFORME O SUCESSO DA
COMERCIALIZAGAC DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO A SER DESENVOLVIDO PELA
EVEN SPE. NO CASQO DE INSUCESSO DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS O VALOR A
SER RECEBIDO PELO FUNDO EM FUNGAO DA
ALENACAD DOS ATIVOS ALYO  SERA
REDUZIDO, IMPACTANDO OS5 RESULTADOS DO
FUNDO.

(D)  RISCO REFERENTE A
TRANSFERENCIA DQS RECURSOS DA
COMERCIALIZAGAD DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO: O FUNDO TEM COMQ OBJETIVO
PARTICIPAR DO RESULTADO DA
COMERCIALIZAGAO DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO PELA EVEN SPE. 08 TERMCS DE
PARTICIPACAO PELO FUNDO EM CADA
EMPREENDIMENTC  IMOBILIARIO  SERA
ESTABELECIDA EM CADA INSTRUMENTO DE
AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO. TODOS 0S
RECURSOS ORIUNDOS DA COMERCIALIZAGAQ
DOS EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
SERAQ DEPOSITADOS EM CONTA CORRENTE
DA EVEN SPE, DEVENDD  SER
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POSTERIORMENTE REPASSADOS PARA O
FUNDQ, CONFORME MONTANTE E PRAZQ
AJUSTADO NO RESPECTIVO INSTRUMENTO DE
AQUISICAC. NAO HA GARANTIA DE QUE AEVEN
SPE TRANSFERIRA PARA O FUNDO 08
VALORES REFERENTES A TAIS
COMERCIALIZAGOES, NO VALOR E NO PRAZO
AJUSTADO, APESAR DA GARANTIAS QUE
DEVERAQ SER OBTIDAS PELO FUNDO PARA
MITIGAR TAL RISCO. CASO A EVEN SPE NAQ
CUMPRA COM A OBRIGAGAC ASSUMIDA EM
CADA INSTRUMENTQ DE AQUISIGAQ A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODERA SER
PREJUDICADA.

(EE}  RISCOS RELATIVOS A AQUISIGAO DE
ATIVOS ALVO: NO PERIODO COMPREENDIDOD
ENTRE A AQUISICAO DO ATIVO ALVO E SEU
REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE
RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA
SATISFAGAQ DE DIVIDAS DOS ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAQ
PROPOSTA, © QUE ODIFICULTARIA A
TRANSMISSAC DA PROPRIEDADE DO ATIVO
ALVO AO FUNDO. O SUCESSO DO FUNDO
DEPENDE DA AQUISIGAD DOS ATIVOS ALVO
PARA POSTERIOR REVENDA PARA A EVEN
SPE. O PROCESSO DE AQUISIGAG PARA
POSTERIOR ALIENAGAC PARA A EVEN SPE
DEPENDE DE UM CONJUNTO DE MEDIDAS
OPERACIONAIS A SEREM IMPLEMENTADAS,
INCLUINDO O PROCEDIMENTC DE DILIGENCIA
REALIZADO PELO GESTOR QUANDO DA
AQUISICAD DE UM ATIVO ALVO E EVENTUAIS
REGISTROS EM CARTORIO DE REGISTRC DE
IMOVEIS E EM JUNTAS COMERCIAIS, APESAR
DA DILIGENCIA E CUIDADO A SER ADOTADO
PELO GESTOR, EM CONJUNTQ COM O
ADMINISTRADOR. NA CONDUGAO DESSE
PROCESSO, NAQO HA GARANTIAS QUE O
FUNDO NAO ENFRENTARA PROBLEMAS PARA
ADQUIRIR OU ALIENAR © ATIVO ALVO,

PREJUDICANDO, ASSIM, A SUA
RENTABILIDADE,

(FF)  RISCO RELATIVO AC
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIQ DEVIDO A
EXTENSA LEGISLAGAO: 0

DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AQ CUMPRIMENTO
DE UMA EXTENSA LEGISLACAO QUE DEFINE
TODAS AS CONDIGOES PARA DAR INICIC A

VENDA DOS IMOVEIS BEM COMO PARA
CONCLUR A  ENTREGA DE UM
EMPREENDIMENTOC. ATRASOS NA
CONCESSAC DE APROVAGCOES OU MUDANCAS
NA LEGISLACAQ APLICAVEL PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
CONSEQUENTEMENTE O RESULTADC DO
FUNDO.

{GG) RISCO DE PERFORMANCE DAS
VENDA DOS IMOVEIS QUE COMPOEM 08
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: NAD HA
GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DE VENDAS
ESPERADA FPARA UM  DETERMINADO
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARID  OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADQ, TANTO
NO QUE SE REFERE AC PREGO DE VENDAS
BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE
PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

(HH} RISCO DAS  ATIVIDADES DE
CONSTRUGAO: O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS — ESTA
TOTALMENTE ASSOCIADO A ATIVIDADE DE
CONSTRUGAS QUE, APESAR DE NAC SER UMA
ATIVIDADE DIRETAMENTE ADOTADA PELA
EVEN SPE, TRAZ IMPACTOS SOBRE 0
RESULTADO DO EMPREENDIMENTQ UMA VEZ
QUE VARIOS EVENTOS PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE © RESULTADO DE UM
DETERMINADO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO TAIS COMO: {lj AUMENTO DE
CUSTOS DE OBRAS DEVIDO AQ SURGIMENTO
DE EVENTOS NAQ ESPERADOS OU POR
AUMENTC DOS CUSTOS DE MATERIAS PRIMAS
OU MAO DE OBRA; (ll) ATRASOS NA
CONCLUSAD DAS OBRAS QUE ALEM DE
AUMENTO DE CUSTOS PODE GERAR MULTAS
PARA A EVEN SPE; (lll) CUSTOS ADICIONAIS DE
MANUTENGAD ASSOCIADOS A ENTREGA DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COM MA
QUALIDADE. NA OCORRENCIA DE QUALQUER
UMA DAS HIPOTESES ACHA MENCIONADAS, A
RENTABILIDADE DE UM EMPREENDIMENTQ
IMOBILIARIO PODERA SER PREJUDICADA F,
CONSEQUENTEMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

in RISCO REFERENTE AQ
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DOS CLIENTES:
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UMA ETAPA IMPORTANTE RELACIONADA AQ
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ESTA ASSOCIADO AC REPASSE
DOS COMPRADORES DAS UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBIUARIOS  AO
SISTEMA FINANCEIRG, ETAPA NA QUAL AEVEN
SPE  CONCLUI O  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E OS COMPRADORES DEVEM
OBTER FINANCIAMENTO JUNTC A UMA
INSTITUIGAQ FINANCEIRA PARA LIQUIDAR O
SALDO DEVEDOR JUNTO A EVEN. NAQ HA
GARANTIAS QUE AQ SE CONCLUR A
CONSTRUGAQ DE UM EMPREENDIMENTO
HAYERA DISPONIBILIDADE DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA
FINANCIAR 08 COMPRADORES DAS UNIDADES
DO EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIC BEM
COMO EM QUAIS CONDIGOES ESTARAO
DISPONIVEIS 08 FINANGIAMENTOS
IMOBILIARIOS. MUDANGAS NAS REGRAS DE
FINANCIAMENTC IMOBILIARIC BEM COMO
ALTERAGOES DE MERCADO QUE IMPACTEM
AS EXIGENCIAS DOS CREDORES PARA
CONCESSAQ DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
RESULTADO DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEGUENTEMENTE ©
FUNDO.

{JJ) RISCO DE  SINISTRG: 0S
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARICS SERAO
AMPARADOS POR SEGUROS CONTRATADOS
PELA EVEN SPE. NAO HA GARANTIAS QUE OS
SEGUROS ELIMINARAQ TODOS 0§ RISCOS
ASSOCIADDS AQ DESENVOLVIMENTO EfOU
CONSTRUCAG DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. NO CASO DE  SINISTRQ
ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, 0S RECURSOS OBTIDOS EM RAZAQ
DE SEGURC PODERAQ SER IMSUFICIENTES
PARA REPARAGAQ DOS DANOS SOFRIDOS E
PODERAD IMPACTAR NEGATIVAMENTE A

RENTABILIDADE DO FUNDO.
{KK)  RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS: O FUNDC, COMO

PROPRIETARIO DOS ATIVOS ALVO, PODERA
ESTAR SUJEITO A NECESSIDADE DE ALOCAR
RECURSOS ADICIONAIS PARA A CONCLUSAQ
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. A
ALOCAGAO DE RECURSOS  ADICIONAIS
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A

RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDG.

(LL}  RISCOS SOCIQAMBIENTAYS: 0S
ATIVOS ALVO E 0S8 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO DE
INVESTIMENTO DIRETO QU INDIRETO PELD
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A RISCO DE
CONTINGENCIAS  SOCIOAMBIENTAIS DO
TERRENQ, COMO, POR EXEMPLO, PODAS
INDEVIDAS DE VEGETAGAQ, EMBARGO,
CONTAMINAGAD, TOMBAMENTO,
LOCALIZACAC EM TERRAS DE OCUPAGAD
INDIGENA OU  QUILOMBOLA E OQUTRAS
RESTRIGOES DE USO, PODENDO ACARRETAR
NA PERDA DE SUBSTANCIA ECONOMICA DE
TAIS ATVOS ALVO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS.

{MM)  RISCO DE DESAPROPRIAGAO: CASO
OCORRA UMA DESAPROFRIACAQ DOS
IMOVESS DE TITULARIDADE DO FUNDO, NAQ HA
COMO GARANTIR, DE ANTEMAQ, QUE O PREGO
QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER
PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AQ
VALOR DE  MERCADO, OU QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES
INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA
FORMA, A EVENTUAL DESAPROPRIAGAQ DE
QUALQUER UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE F DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRIGOES AOS
IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  TAMBEM  PCDEM  SER
APLICADAS PELO PODER PUBLICO, O QUE
PODE CAUSAR RESTRICAO NA UTILIZAGAQ A
SER DADA AQS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS,  TAIS
COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIC IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPCAQ E OU CRIAGAD DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVAGAQ CULTURAL,
DENTRE QUTROS, O QUE PODERA TRAZER
ATRASOS F/OU MODIFICAGOES AQ OBJETIVO
COMERCIAL  IN!CIALMENTE  PROJETADO,
RESULTANDO EM UM EFEITO ADVERSQ PARA
05  NEGOCIOS DG FUNDO  E,
CONSEQUENTEMENTE, PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS,
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(NN) RISCO DE RECLAMAGAO DE
TERCEIROS: NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO AMBITO DE
SUAS  ATWIDADES., AS  SCOCIEDADES
INVESTIDAS  PODERAC  RESPONDER A
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO. i

{0Q)  RISCO DA EXECUGAD DOS ACORDOS
COM A EVEN SPE, EVEN E TERCEIROS: O
FUNDO FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS
COM A EVEN SPE, A EVEN E DEMAIS
TERCEIRQS QUE DEFINIRAO AS REGRAS PARA
O INVESTIMENTO PELO FUNDO. NAC HA
GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA
OBTER SUCESSO QUANDO DA EXECUGAC DE
TAIS ACORDOS OU QUE 03 PARCEIROS IRAO
CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EMTAIS
ACORDOS. ALEM DISSO, NAQ HA TAMBEM
GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAD
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS
OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACCRDOS.
NESTA HIPOTESE, AS ATIVIDADES E 08
RESULTADOS DO FUNDQ PODERAQ SER
IMPACTADDS  ADYERSAMENTE E, POR
CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

(PP)  RISCO DE ALAVANCAGEM: A EVEN
SPE E A PROPRIA EVEN TOMAM
FINANCIAMENTO  PARA, SEM  LIMITAGAQ,
FINANCIAR A CONSTRUCAD  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DEMAIS
NECESSIDADES FINANCEIRAS,
RESPECTIVAMENTE.  MUDANGCAS  NAS
CONDIGOES DE MERCADO OU PERFORMANCE
DE VENDAS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  OU  DIFICULDADES EM
REPASSAR 0S COMPRADGRES DE IMOVEIS
PODERAQ IMPACTAR O RETORNG DOS ATIVOS
ALVO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.
{0G) RISCO DA CONCENTRAGAO DA
PARCEIRA COM A EVEN: COMO O FUNDOQ
INVESTIRA EM EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS A SEREM DESENVOLVIDOS
EXCLUSIVAMENTE EM PARCERIA COM A EVEN
E SUAS AFILIADAS. O FUNDO PODERA SER
IMPACTADO PELA OCORRENCIA DE UMA DAS
SEGUINTES SITUAGOES: (} A EVEN NAO

CONSEGUIR APRESENTAR 0S ATVOS ALVO A
SEREM ANALISADOS E ADQUIRIDOS PELO
FUNDO; (Il EVEN NAO CUMPRIR AS
OBRIGAGOES FIRMADAS COM O FUNDO; (IIi}
0$  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
APRESENTAREM PROBLEMAS DE EXECUGAQ,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAQ, APROVACAQ
DoS EMPREENDIMENTOS, VENDAS,
CONSTRUGAD £ REPASSE DOS
COMPRADORES, ENTRE OUTROS; (IV) EVEN
NAO CONSEGUIR APORTAR 08 RECURSOS
SUFICIENTES PARA DESENVOLVER QS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS NAS EVEN
SPE; {v) EVEN NAC CONSEGUIR INDENIZAR O
FUNDC EM ATENDIMENTO A OBRIGAGAC
ASSUMIDA NO ITEM 16.2.1 DO REGULAMENTO
OU DEMAIS OBRIGACOES FINANCEIRAS QUE
TENHA COM O FUNDD, (V) DETERIORAGAO DA
SITUAGAC FINANCEIRA DA EVEN OU MESMO
SUA INSOLVENCIA, QUE ACABE POR AFETAR
(") A DECISBAO DE  PQTENCIAIS
COMPRADORES DE ADQUIRIR UNIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS, (B} A
CAPACIDADE DA EVEN DE OBTER
FINANCIAMENTC PARA A CONSTRUGAD DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU MESMO
APORTAR CAIXA NOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS: E {C) CUMPRIR  SUAS
OBRIGACOES COM O FUNDO QU TERCEIROS.
MESMO QUE O FUNDO VENHA A CONSTRUIR
MECANISMOS QUE TENHAM POR OBJETIVO
MITIGAR TAIS RISCOS ASSQCIADOS A
CONCENTRAGAQ DE PRCJETOS COM UM
UNICO INCORPORADOR NAQ HA GARANTIAS
QUE TAIS MITIGADORES FUNCIONARAD E NAQ
IMPACTARAD RETORNO DO FUNDQ. 0S
FATORES DE RISCO APLICAVEIS A EVEN
PODERAO SER ENCONTRADQS NO SEU
FORMULARIO DE REFERENCIA:
WWW.CVM.GOVBR (NESTE WEBSITE CLICAR
EM "INFORMAGCOES DE REGULADQS"; CLICAR
EM *COMPANHIAS™ CLICAR EM “CONSULTA A
INFORMAGOES DE COMPANHIAS", CLICAR EM
“DOCUMENTOS E  INFORMAGOES  DE
COMPANHIAS; DIGITAR “EVEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA S/A" CLICAR EM
“FORMULARIO DE REFERENCIA™ E, POR FIM,
CLICAR EM *DOWNLOAD" NA VERSAO MAIS
RECENTE).

(RR)  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
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ELIMINAGAC DE RISCOS: A REALIZACAD DE
INVESTIMENTOS NO FUNDC EXPOE O
INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA SUJEITO, ©OS QUAIS PODRERAD
ACARRETAR PERDAS PARA 03 COTISTAS.
TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS QU EXOGENOS,
TAIS COMO  MORATORIA,  GUERRAS,
REVOLUGOES, MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS A0S  ATIVOS, MUDANGAS
IMPQSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERAGAOD NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTC DE RISCOS
DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER  GARANTIA DE  COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA,

(85) OUTROS RISCOS EXOGENOS A0
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR: O
FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A
QUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AQ CONTROLE DO
ADMINISTRADOR £ GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, MUDANCA NAS REGRAS
APLICAVEIS AQS SEUS ATIVOS, MUDANGAS
IMPOSTAS ADS ATIVOS DE  LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
ALTERAGAQ NA POLITICA MONETARIA, OS
QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAQ
CAUSAR IMPACTO NEGATIVO SOBRE 08
ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS
COTAS. O OBJETWO E A POLITICA DE
INVESTIMENTE DO FUNDO NAQ CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA
ASSUME 0§ RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NO  FUNDO, CIENTE DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL
NECESSIDADE DE APORTES ADICIOMAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAQ
TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADCR LIDER, NEM Do
COORDENADOR CONTRATADO E NEM DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

6.2. O abjetivo e a pollica de investimento do
FUNDO nao constitiem promessa de rentabilidade
g 0 Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e evenlual necessidade de apories
adicionais de recursos no FUNDO.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO naa tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR,
nem do Custodiante, nem do COORDENADCR
LIBER, nem do COORDENADCOR CONTRATADO e
nem do FUNDO Garantidor de Crédites — FGC.

7. REMUNERAGCAO - O ADMINISTRADOR
recebera remuneragio ('Taxa de Administracao’),
fixa e anual, de 1,45% (um inteira & guarenta e cinco
centésimos por cento} ao ano do valor resultante da
soma do Patimdnio Liguido de FUNDO e do
montante 030 integralizade do  Capital
Comprometido observado que serd devido o valor
minimc mensal equivalents a R$ 20.000,00 {vinte
mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 guando do
encerramento da distribuicdo plblica das Colas da
12 Emisséo.

7.1, A Taxa de Adminiskragdo compreende as
remuneragées devidas ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR., ao  CUSTODIANTE e  ag
ESCRITURADOR do FUNDO, sendo calculada
apropriada e paga nos Dias Utefs, mediante a
divisdo da taxa anual por 252 {duzentos & cinquenta
& dois) Dias Uteis.

7.4.1. A Taxa de Administragdo serd provisionada
diaiatnente e paga  mensamente 20
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
Diz Uil do més subsequente ac dos servigos
prestados.

7.4.2. Tendo em vista que o FUNDO admite a
aplicacac em cotas de fundos de investimento e de
fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento que também cobram taxa de
administragdo, a taxa de Adminislragdo prevista no
tem 7 comlemplard quaisquer taxas de
administragdo cobradas na realizagho de tais
investimentos pelo FUNDO.

7.2, Q ADMINISTRADOR recebera também laxa de
performance equivatente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do FUNDOQ, depois de deduzidas
lodas as despesas, inclusive a Taxa de
Administragdo, que exceder o -IPCAJBGE
acrescido de 6% (seis por cenlo) ac ano
{("Benchmark" e ‘'Taxa de  Performance”
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respectivamente). O ADMINISTRADOR pagara a
totalidade da Taxa de Performance ao GESTOR.
7.21. A Taxe de Performance serd calculada e
apropriada a partir da data em que a soma das
dislribuicdes de resultados acs Cofistas, por meic
da amortizacio de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendas ou juros sobre o capital
proprio  diretamente  aos Colistas, totalizarem
montante superior 20 capital integralizado no ambite
das oferfas realizadas pelo FUNDO até entéo.
7.2.2. Para fins do disposto neste item 7.2, e
subitens seguintes, o capital inlegralizado serd
atualizado pelo Hima IPCA/IBGE disponibilizade, &
partir da data de cada integralizacao alé a dala das
referidas distribuigdes de resultades.

7.2.3. Uma vez page aos Cofistas o capital
integralizado, atualizado nos termos deste item 7.2.
& subilens seguintes, o manlante correspondente a
quaisquer distribuigdes aos Colistas, por meio da
amortizagao de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capilal
préprio diretamente aos Cotistas, sera distribuida de
maneira que 80% (oitenta por cento} do montante
seja page aos Cofistas, na proporgdo de sua
paricipagio no FUNDO, e 20% {vinte por cenlo} a0
ADMINISTRADOR, a tiulc de Taxa de
Performance, sendo certo que o ADMINISTRADOR
pagara a lotalidade da Taxa de Performance ac
GESTOR, na forma prevista no Contrato de Gestao.
7.3. Considera-se patrimdnio & soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

7.4. Exceto pelo pravisto no itern 8.5., abaixo, nao
serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos
Cotistas.

8. DISTRIBUICAD, SUB§CRIC}?\O,
INTEGRALIZAGAO E HEGOCIACAD DAS
COTAS

8.1. Na primeira emissio de Cotas do FUNDO {"1°
Emissag’), serap emitidas até 10.000.000 (dez
mithdes) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais)
cada, na data da primeira integralizagio de Colas
('Data de Emissao’), totalizando o montante de R$
100.000.000,00 {cem milhdes de Reais) sendo
admitida a subscrigao parcial das Cotas objeto da 1°
Emissdo do FUNDQ, desde que seja alingide o
montante mikimo previsto no item 8.2, abaixo.
8.1.1. As Cotas da 1? Emissdo serdo divididas em
série Unica as quais serdo objeto de ofena publica

gde distribuicio nos termos da insirugdo CVM n® 4G0
& serao distribuidas pelo Coordenador Lider, e pela
ltal Coretora {"Coordenador Contratado” e, em
conjunto  com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores da Oferta”) em regime de melhores
asforcos de colocagdo e sua subscricdo devera ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis} meses
contados da dala de divulgagae do Aniincio de Inicio
de Distribuigdo. A guantidade de Cotas inicialmente
ofertada ng¢ &mbito da 1* Emissdc podera ser
acrescida de um lote adicional, 8 ser emitido na
forma previsla no Arligo 14, § 2° da Instrugdo CYM
400, de até 2.000.000 (dois mihes) de Cotas,
equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por
cento} das Cotas inicialmente oferiadas e de um lole
suplementar, a ser emitido na forma prevista no
Arigo 24 da [nstrugio CVM 400, de alé 1.500.000
{um milhde e quinhentas) Cotas, equivalentes em
conjunto a até 15% (quinze por cento) das Colas
iniciaimente ofertadas, podendo totalizar na 1°
Emissao, a quantidade de até 13.500.000 (treze
imilhdes e quinhentas) Colas, na Data de Emisséo.
8.1.1.1, O ADMINISTRADOR poderd encerar a
oferta piblica de dislribuicio das Cotas da 1*
Emissdg anles do prazo indicado no item 8.1.1,
mediante a divulgagio de andncio de encerramento
e desde que atingido o Patiménio Minimo definido
no itemn 8.2 deste Regulamento,

81.2. Quando da subscricho das Cotas da 17
Emissdo, o investidor deverd assinar o boletim de
subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adesao
ao regulamento (respectivamente “Boletim de
Subscricdg” e “Termeo de Adesdo"), para atestar que
tomou cigncia (i} do teor deste Regulamente; {i) do
teor do Prospecto do FUNDO, abaixo definide; (iii}
dos riscos associados ao investimente no FUNDO,
descritos no item 6 deste Regulamenio, (iv) da
poldica de investimenta descrita no item 4 desle
Regulamento; (v} da possibilidade de ocoméneia de
patrimdnio [iguido negativo, se for o caso, e, neste
caso, de sua responsabilidade por consequentes
aportes adicionais de recursos.

8.1.2.1. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado
primaric no Sistema de Distribuicho de Afivos
{"DOA", administrado pela BM&FBOVESPA SA.-
Bolsa de Valores, Mercadorias e Fuluros
{'BM&FBOVESPA™); e (i} negociadas no mercado
de bolsa administrado pela BMAFBOVESPA.

8.1.3. A 17 Emissdo de Cotas do FUNDO tera
prospecto (“‘Prospeclo™, que serd antregue aos
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inleressados nos prazos dos itens 8.1.4, abaixo,
admitindo-se a entrega por meio eletrénico.

8.1.4. O Prospecto preliminar serd dispenibilizado
aos investidores pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis
antes do prazo inicial para recebimento das ofertas
e 0 Prospeclo definitivo serd disponibilizade aos
investidores pelo menas 5 {cinco) Dias Uteis antes
do prazo inicial para a aceilagao das ofertas.

8.2, Na hipotese de subscrigho parciat das Cotas da
1% Emissdo, 0 ADMINISTRADCR devera cancelar
as Cotas nao distribuidas, observado o valor minimo
a ser subscrito correspondente a R$ 50.000.000,00
{cinquenta mithdes de Reais), na Data de Emisséo
{*Patriménic Minima™), e & regulamentagio

aplicavel.
8.21. Caso o Patiménmio Mimimo ndo seja
alcangado. o  ADMINISTRADOR  devera,

imediatamente:

{a) fazer rateio entre os subscritores dos reclrsos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas & acrescidos dos rendimentos
{iquidos auferidos pelas aplicagfes do FUNDO, e
{b) proceder 4 liquidagao do FUNDO, anexanda ao
requerimento de liquidagio o comprovante de rateio
4 que se refere a alinea acima.

8.3. As Cotas objeto da 1* Emisséo do FUNDO
serdo subscrilas pelos investidores e integralizadas
pelo Preqo de Integralizagdo, abaixe definido,
quando das chamadas de capital a serem realizadas
pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos
termes dos  respectives compromissos  de
investiimento que serao firmados por cada um dos
Cotistas quande da subscrigBo das Cotas
{respectivamente, "Compromisso de lnvestimento”
e "Chamada de Capital"). A forma de integralizagao
das Cotas sera estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o pre¢o de integralizagéo
serd equivalente a R$ 10,00 {dez reais), corrgido
todo Dia Util por meio da composigao da variagéo
diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emissao e
até a data da efetiva inlegrafizagac da Coia, sendo
certa fque para o calculo da variagdo diara do
IPCA/IBGE para cada corregio didria devera ser
utizade o IPCA/BGE aplicavel desde o 2*
fsegundo) més antecedente & Data de Emisséo
acumulado até o 2° {segundo) més que antecede a
data da efeliva integralizag3o da Cota, {*Preco de
inteqralizacdo™}, sendo que para a primeira data de
integralizagao o valor do Prego de Integralizagao
sera igual a R$ 10,00 {dez reais).

8.3.1. Na medida em que o FUNDO (i} identifique
necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifigue necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos, o GESTOR comunicara ¢
ADMINISTRADOR para que este realize uma
Chamada de Capilal aos Cofistas em um prazo
maximo de 7 (sete} Dias Uleis, sendo certo que ¢
referido valor deverd ser liquide de quaisquer
impestos € mditiplo  inteiro do Prego  de
Integralizagéo da Cota do FUNDQ,

B32. As Chamadas de Capital deverdo
corresponder a, no minimo, 1% {um por cento) do
valor total da 1% Emissao do FUNDO, corigido todo
Dia Util, a parti da Data de Emissdo e até a data da
efetiva integralizaco, per meio da compesigao da
variagao didria do 'PCA/BGE, sende certo que,
para o calculo da variagio diaria do IPCA/IBGE,
para cada comegio didria devera ser ufilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo} meés
antecedente 4 Data de Emissao acumulado até 0 2°
{segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizagao da Cota, se necessario, exceto nas
hipéteses de Chamadas de Capital realizadas
exclusivamenle para fins de pagamento de
despesas e encargos extracrdindrios do FUNDO,
que sejam de responsabilidade do FUNDO cu dos
Cotistas nos termos da regulamentagio, ou para
complementagao de Chamadas de Capital que ndo
tenham sido cumpridas por Cotistas inadimplentes,
sempre no limite das obrigagdes dispostas nos
Compromissos de Investimento & o disposto neste
Regulamento.

8.3.3. Os investidores qualificados interessados
deverso subscrever Cotas da 1° Emissdo em valor
de np mihimoe RS 300.000,00 (trezentos mil reais),
sendo que ndo ha quantidade maxima de Colas.
8.34. — O procedimenio disposto no item 8.3.2.
acima sera repetido para cada Chamada de Capital
do FUNDQ.

8.35. As Cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente nacianal, por meic de ordem de
pagamenlo, debito em conta carrente, documento
de ordem de crédito, ou oulre mecanismo de
transferéncia de recurses actorizado pelo BACEN,
conforme © caso, sempre pelo valor miltiplo as
Prego de Integralizagio das Cotas do FUNDO, para
que nac haja fragho de Cotas.

8.36. Os Cofistas, ac subscreversm Cotas e
assinarem o5 Compromissos de  Investimento,
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compromeler-se-40 a cumprir com o disposto nos
itens acima e nos respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizande-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na
hipétese de ndo cumprimenle de suas obrigagies
nos lermos dos itens acima e dos respeclivos
Compromissos de Investimento, estando também
sujeitos ao disposto no item 8.3.7. abaixo.

8.3.7. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigacao de aportar recurses no
FUNDO, conforme estabelecido neste Regulamento
e no respectivo Compromisso de Investimento, o
Cotista inadimplente terd seus direites polticos
suspensos, sem prejuizo das demais penalidades
dispostas no  respectivo  Compromisso  de
Investimento, até gue as suas obrigagdes tenham
sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do
FUNDQ, ¢ que ocorrer primeiro.

8.4. O FUNDQ, mediante prévia aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, poderd promover
emissdes de novas Cotas para caplacdo de
recursos adicionais, sempre que for necessario para
defender as objetives do FUNDQO.

841. As Colas objete da nova emissén
assegurardo a seus lilulares direitos iguais #0s
conferidos as Cotas ja existenles, intlusive no que
se refere acs pagamentos de rendimentos €
amorfizagdes, caso aplicavel, sem prejuizo do
disposte no item 8.5., abaixo,

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas serd
definide na Assembleiz Geral de Colistas que
aprovar a nova emisséo, e poderd ser {i} o valor
patrimonial das Cotas, representade pelo guociente
entre ¢ valor do patiménio liguide contabil
atualizade do FUNDO e o nimere de Cotas
emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO; cu {jii} o valor de mercado das Cotas ja
ernitidas.

8.4.3, Nao sera concedido direilo de preferéncia aos
Cotistas do FUNDQ para a subscri¢io de noves
cotas, exceto se a Assembleia Geral de Colistas que
aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do
direito de preferéncia.

8.4.3.1. Entende-se por “Capital Comprometide” a
soma de todos os valores subscrilos pelos Cotistas,
nos termos de cada Compromisse de Investimentos.
8.4.4. Nao podera ser iniciada nova disiribuigao de
Cotas antes de totalmente subscrita cu cancelada a
distribuigo anterior.

8.45. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais do patriménic do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no fivio de registro de Cotistas
ou na ¢onta de depdsito das Cotas.

8.4.6. As Cotas serdo integralizadas em moeda
cofrente nacional, conforme  procedimento  que
venha a ser definide ng Assembleia Geral de
Colistas que aprovar a nova oferta.

8.4.6.1. As subscrigbes de Cofas ocoridas no
amhity da BM&FBOVESPA somente poderdo ser
integralizadas 4 visla e em dinheiro.

8.5. Poderd haver a cobranga de faxa de ingresso.
Quando da realizagao de novas emissbes, 03
subscritores  poderdo arcar Com 05 CUStOs
decomentes da estruturagdo e distribuicdo das
Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a
cobranca de fais custos serd aprovada e definida na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as
novas emissoes.

8.6. Az Cotas serdo emilidas em classe e série
anicas.

8.7. Os Colistas nac poderfio exercer quaisquer
direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO.

88 O ADMINISTRADOR podera autorizar
aquisigio de Alivos Alvo apds a captagio do
montante  minimo  das  novas  emissdes,
desconsiderando as Cotas cuja integralizacag
esteja condicionada na forma prevista no Artiga 3%
da Instrugzic CVM 400

8.9. As Cotas do FUNDQ, apds sua integralizagio e
observados os periodos de restricdo, se aplicaveis,
serdao admilidas, exclusivamente & negociagio em
mercado  secunddric em bolsa de valores
administrado pela BMAF BOVESPA - Bolsa de
Valores, Wercadorias & Fuluros, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.9.1, Fica vedada a negociacao de fragio de Cotas.
B.9.2. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita
axclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/G5.

8.9.3. Para efeitos do disposto no item 8.9.2., nao
s3c consideradas negociagdo de colas a3
transferéncias nao onerosas de cotas par meio de
doagdo, heranga e sucessao.

8.10, Os Fundos Investides podem possuir taxa de
salda para resgates que, ao serem pagas pelo
FUNDO quando do resgate de aplicages, garam
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despesas  adicionais para o FUNDO e,
eventualmente, perdas.

9, RESGATES - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
E CONSTITUIDO SOBE A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAQ E PERMITIDD O
RESGATE DE COTAS.

16. ENCARGOS - Além da Taxa de Administragio,
da Taxa de Performance e dos demais prestadores
de servicos do FUNDO, constituem encarges do
FUNDO a5 sequintes despesas: {i} taxas, inclusive
decomentes de registros e de comunicagbes a
orgdos reguladores, e tibutos que recaiam ou
venham a recair schre os bens, direitos e
obrigages do FUNDQ; (i} gastos com
comesponddncia,  impressdo,  expedigao e
divulgagdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive comunicages aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CYM n® 472; [iii} gastos da distribuiho
priméaria de cotas, bem como com seu regislro para
negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (iv) honorarios ‘e despesas do
AUDITOR; (v} comissdes, emolumenlos, pagos
sobre as operagdes do FUNDOQ, incluindo despesas
relativas & compra, venda, avaliagio, locagao ou
arrendamento dos imdveis ou Empreendimentos
Imobilidrios e relativas aos Alivos Alvo que
componham seu pawimbnio; (vi) honararios
advocaticios, custas e despesas comelatas
incorridas na defesa do FUNDQ, em juizo ou fora
dele, inglusive o valor de eventual candenagao; (vii)
gastos derivados da celebragdo de contratos de
seguro sobre os ativos do FUNDO, bem comg
prejuizos nao cobertos por seguros nao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servicoes, no exercicio de suas respectivas fungdes;
{vii) gastos inerentes & constituicdo, fuséo,
incorporagdo, ciséo, transformagao ou liquidagdo do
FUNDO e realizagao de assembleia geral; (ix) taxa
de custédia de tiulos ou valores mobilidries do
FUNDQ; {x) gastos decarrentes de avaliaghes que
sejam obrigalorias; (xi) gastos necessarios &
manutengdo, canservago e reparos de Ativos Alvo
integrantes do patiménic do FUNDOC, {xi}
honorarios e despesas do(s) representante(s} de
Cuotistas; (xiil) taxas de ingresse e saida dos Fundos
Investidos, se houver, {xiv) honorarios & despesas
relacionadas &  afividade de  consulloria

especializada, que objetive dar suporie e subsidiar
o ADMINISTRADOR ¢, se for o caso, 0 GESTOR
em suas alividades de analise, selecdo e avaliago
de Empreendimentos Imobiliarios e demais ativos
da carteira do FUNDO; {xv} honorarios e despesas
relacionados a atividade de empresa especializada
no monitoramenta e acompanhamento de projetos &
comerciglizagio dos respeclivos imoveis e
consolidagio de dados econdmicoes e finahceiros
selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; (xvi} honorarios e despesas
relacionadas & atividade de formador de mercado
para as Cotas do FUNDQ; e {xvii} despesas com o
registro de documentos em cartbrio.

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos da FUNDO devem carrer
pot conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso "i* do item
10, acima, em relagao as ofertas primarias de
distribuigdo serdo arcades pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 8.5, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos confratados, desde que o somaldrio das
parcelas ndo exceda o montante iotal da Taxa de
Administragao.

0.3, Os cuslos com a contratagdo de terceiros para
os servicos de {i) atividades de tesouraria, de
controle & processamento dos fitulos e valores
mobiliaries; (i) escrturago de cotas e (i) gestda
dos valores mobilianios integrantes da carteira do
FUNDO serao suportados pelo ADMINISTRABCR.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGGES. O ADMINISTRADOR prestaré as
informaghes periddicas e disponibilizara  os
documentos relativos a informagbes eventuais
sobte o FUNDO aos Cofistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com &
regulamentacdo especfica e observada a
perodicidade nela estabelecida {"INFORMAGOES
DO FUNDBO™.

11.1. As INFORMAGCOES DQ FUNDU serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadoras {www.inirag.com.br}, em
lugar de destaque e disponivel para acesso grafuito,
¢ mantidas disponiveis aos Cofistas na sede do
ADMINISTRADOR.
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11.2. O ADMINISTRADCR manterd sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br} o Regulamenio
do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divilgacdo das INFORMAGCOES DO FUNDO
referida no item 19.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDQ 3 enlidade administradora do mercado
organizado em que as Colas do FUNDC sejam
admitidas 4 negociagdo, bem come & CYM, atraves
de maio eletrdnico ou da pagina da CYM na rede
mundial de computadores,

11.4. As INFORMAGOES DO FUNDO poderdo ser
remetidas aos Cotistas por meio gletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletrdnicas.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes
relativos ao FUNDQ, observada a sua poltica de
divuigagao de tais informagbes.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E RESULTADOS - O
ACMINISTRADOR  distribuird  aos  Cofistas,
independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral dg Cotistas, no minimo, 85% (novenla e cinca
por centa) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base enm
balan¢o ou batancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Os rendimenios auferides serdo distribuidos
aos Cotislas e pagos semesiralmente, sempre no
10° {décimo} Dia Util dos meses de julho e de janeiro
de cada ano, sende que, mediante recomendagio
do GESTOR, os rendimentos poderdo ser
excepcionalmente pagos mensaimente, a titulo de
antecipagao dos rendimenios do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao digtribuido como antecfpacdo serd page no
prazo maximo de 10 {dez) Dias Uteis apos o
gncerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ler outra destinagdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em
evenlual proposta e justificativa apresentada pelo
GESTOR. Nao ha previsio de distribuicio mensal
de rendimentos aos Cotistas.

12.11. Entende-se por lucros auferidos pelo
FUNDO o produto decorrente do recebimento dos
yalores pagos pela Even SPE ou pela EVEN,
conforme previsto em cada instrumento de
alienagao dos Alivos Alvo celebrado enire ¢ FUNDO

¢ a Even SPE, bem ¢coma os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes nos Alivos de Liquidez,
excluidos 08 custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordinarias e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a
manutengae do FUNDO, em conformidade com &
regulamentagio em vigor.

12.1.2. Observado o quanto disposto no item 12
acima, o GESTOR paderd reinvestir os recursos
originados com a alienagdo dos Afivos Alvo da
carteira do FUNDO, bem como podera solicitar que
o ADMINISTRADOR amortize as Cotas do FUNDO
com fais recursos originados a partir de tal
alienagao.

12.1.3. O percentual minimo a que se refere o item
12 desse Regulamento serd observade apenas
semeslralmente, sendo que o§ adiantamenios
realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo estabelecido.

12.1.4, Fardo jus aos rendimentos de que frala o
itern 12 desse Regulamento os {itulares de Cotas do
FUNDQ no fechamento do Gltimo Dia Utit de cada
periodo de apuragdo, de acordo com as contas de
depasito mantidas pela instituigao responsavel pela
prestacio de servicos de escrituragao das Cotas do
FUNDO.

12.2. A parcela do resultado liguido ndo realizada
financairamente pelo FUNDQC sera registrada em
conta de Reserva de Resuftado a Distribuir até que
seja financeiramente realizada e distribuida.

12.3, Para fins de apuragdo de resultados, o
FUNDOC mantera registro contébil das aquisigdes,
locagbes, arrendamentos ou revendas.

12.4. 0 GESTOR, visando @ arcar com as despesas
extraordindrias ou necessidades de caixa, podera
formar “Reserva de Caixa", mediante a retencao de
até 5% {cinco por cento} dos lucros auferidos pelo
FUNDO, apurades segunde o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
12.5. Caso a Reserva de Caixas mostre insuficiente
ou tenha seu walor reduzido ou integralmente
consumide, o ADMINISTRADOR, mediante
notificacao recebida do GESTOR, devera convocar
Assembleiz Geral de Cofistas, nas termos do item
15 deste Regulamento, para discussao de solugbes
alternalivas & venda dos ativos do FUNDQ.

12.51. Caso a Assembleta Geral de Colistas
pravista no item 12.5 ndo se realize ou n&o decida

por uma solugdo altemativa & venda de ativos do
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FUNDQ, & na hipétese da montante cblide com a
alienagao dos ativos do FUNDQ ou com a cessdo
de recebiveis eventuaimente gerados no processo
de venda dos Alivos Alvo e demais ativos do
FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os
Cotistas serBo chamados para aportar capital no
FUNDQ para que as cbrigagdes pecuniarias do
FUNDO sejam adimplidas.

12,52, Na hipitese do item 1251, uma vez
resgatada a totalidade das Cotas, o FUNDO serd
cansiderado liquidade e o ADMINISTRADOR
tomara as providéncias aplicaveis para fanto.

13. EXERCICIO DE VOTO - O GESTOR exercerd o
direito de volo em assembleias gerais oy has
reunifes de socios dos Atives Alvo e dos Atives de
Liquidez, se aplicivel, na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade
em relagdo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. © GESTOR DESTE FUNDO
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSQ
DECISGRIC E QUAIS SAD AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA 0
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES CE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOQS SEUS TITULARES
{0 DIREITO DE VOTO. REFERIDA POLITICA
PODERA SER ENCONTRADA NO SEGUINTE
WEBSITE:  hitp:fiwww.kinea.combr {neste

website clicar em “Acessar o site”; clicar em
“Investimentas™: e, por fim, clicar em “Politica

de voto - Fundos Imobilidrios”).

13.1, O GESTOR, se verificar potenciat conflito de
interesses, na qualidade de gestor, deixard de
exercer direito de voto nas assembleias ou nas
reunides de socios das Sociedades Investidas
objeto de investimento pefo FUNDO.

132, O GESTOR exercera ¢ volo sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagbes de volo especifico, ressalvadas as
evenluais previsdes em sentido diversa nos
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisbes de voto com base em suas
proprias convicgbes, de forma fundamenlada e

coergnte com os objetivos de investimento do
FUNDQ sempre na defssa dos inleresses dos
Cotistas.

14, TRIBUTAGAQ - Para ndo se sujeitar 2
tributagio aplicavel as pessoas jundicas, o FUNDO
nao aplicara recursos em empreendimento
imgbiliaric gue tenha como ingorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a3 ele ligada, mais de 25%
{vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO em
circulagao. Para propiciar tributagéo faverdve! aos
Cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforgos para que {i) os Cofistas
do FUNDO nZo sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% {dez por cento} das Cotas do
FUNDD; fii) 0 FUNDO receba investimento de. no
minima, 50 {cinquenta) Colistas; & {fii) as Colas,
guando admitdas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de baicdo
organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocard os Cotistas, com antecedéncia minima
de (i} 30 {trinta} dias da data de sua realizacao, para
as assembleias gerais ordindrias, e (i) 15 {quinze)
dias da data de sua realizagho, no caso das
assembleias  gerais  extraordinarias,  por
correspondéncia  elou correio  eletrénico, para
deliberar sobre assunlos do FUNDO. A presenga de
todos os Cotistas supre @ convocagdo por
correspondéncia.

15.1. A convacagic da Assembleia Geral de
Catistas, da qual constarda o dia, a hora ¢ ¢ local
em que sera realizada a Assembleia Geral de
Golistas, bem como a ordem do dia, deverd
enumerar, expressamante, todas as matérias @
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberago da Assembleia Geral de
Cotislas.

1514, O ADMINISTRADCR disponibilizara, na
mesma data de convocagde {podendo ser mantidas
até a data da assemblzia geral de Cotistas), {i} em
sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (i} na pagina da entidade administradera do
mercagdo organizado em que as cotas do FUNDO
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sejam admitidas & negociagdo, todas as
informagies e documentos necessarios  ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cofistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou seus
representantes  eleitos  nos  termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar  que ©
ADMINISTRADOR convogue Assemblela Geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 {irinta) dias
contados do recebimento da solicitagao.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
o titulares da, no minima, 3% {irés por cento} das
Cotas subscritas, conforme célculo realizado com
base nas participaches constantes do registro de
Cofistas na data de convocaglo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cafistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOCR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passaré a ser ordinaria e extraordinéria, desde que
referido requerimento (i} esteja acompanhado de
evertuais documentos necessarios ao exencicio do
direito de volo, ocbservado o dispasto na
regulamentagao especifica, e (i) seja encaminhado
em att 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordindria,

15.1.4, Quando a assembleta geral for convocada
para eleger representantes de Cofistas, as
informagaes a serem encaminhadas nos lermos da
requlamentagao em vigor lambém incluirdo a
declaragao fornecida nos termos do subitem 15.6.1.,
abaixo, sem prejuizo das demais informaghes
exigidas nos termos da regulamentagao especiiica,
15.1.5. Casp os Cofistas ou o representante de
Cotistas fenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15,1.3. acima, 0 ADMINISTRADCR deve
divulgar, pelos meiog referidos nos incisos (i) a {iii)
do subilem 15.1.1., no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encemamento do prazo previsto no
subilem 15.1.3., o pedide de inclusio de matéria na
pauta, bem como os documentos gncaminhados
pefos solicitantes.

15.2. Sem prejuzo das demais compelencias
previstas  neste Regulamento, compele
privativamente & assembleia geral deliberar sobre:
{a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR:

{b} alteragdo do Regulamento;

{c} destituigio do ADMINISTRADOR,

jd} escolha  do  substiulo  do  novo
ADMINISTRADCR;

{e} emissdo de novas Colas, assim como das
principais caracteristicas de tais novas emisses,
{f} fusao, incorporagdo, cisdo e lransformagéo do
FUNDC;

{9} dissclugo € liquidagio do FUNDO;

{h} alteracdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas 4 negociagao,

{i) apreciacdo de laudo de avaliagdc de bens e
direitos utlizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

{j) eteicao, destituicho e fixagdo de remuneragic de
representantas  dos  Colistas,  eleitos  em
conformidade com ¢ disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles ingorridas;

(k) alteragao da Taxa de Administragao,

(I} aprovagdo dos atos gue configurem potencial
confiito de interesses nos termos do inciso XII da
artigo 18 da Instrugao CYMn® 472, ¢

(m) alteragdo do prazo de duragac do FUNDO elou
sobre a protrogagao da Periode de Investimento do
FUNDO, com excegic da 1% prorrogagao do
Periodo de Investimento, cuja competéncia & do
Comité de Investimentos, conforme previsto neste
Reguiamento.

15.2.1, A realizagio de uma Assembleia Geral de
Cotistas, anual, para delberar sobre as
demonstragGes contabeis, & obrigatdria e devera
ocorrer nos termos da legislago aplicavel.

15.2.2. O Regulamentc do FUNDO poderd ser
alterade, independentemente de Assembleia Geral
de Cotislas, sempre que tal alleragéo decorrer
exclusivamenie da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacio a
nomas legais ou regulamentares ou ainda em
vitude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Custodiante
do FUNDC, tais como alteragac na razdo sacial,
endereco e telefone.

18.2.2.1. As alteragdes referidas no item 15.2.2.
acima devern ser comunicadas acs Cotislas, por
cotrespondéncia, no prazo de até 30 {tinta) dias,
contadas da  data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4
com gualquer numero de Cofistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes @ assembleia ou, caso aplicével, pela
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maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.4. abaixo, cabendo
para cada Cota um voto, exceto com relagao as
matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), {d),
{f, (). (i}, (k) e {1}, que dependem da aprovagio de
Cotistas que representem, ne minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: {i)
25% {vinte & cinco por cento), no minime, das Cotas
subscritas, se o FUNDO tiver mais de 100 {cem)
Cotistas, ou (i} metade, no mihimo, das Colas
subscritas, se 0 FUNDO tiver até 100 {cem)
Cotistas.

15.3.1. Os percentuais de que frala o item 153
acima deverao ser determinades com base no
niimero de Cotistas do FUNDQ indicadas no registro
de Cotistas na dala de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar na edital de
convocagio qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quorum qualificada.

15.3.2. Somente podem votar na Assemblela Geral
de Colistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia,
seus representantes legais ou  procuradores
canslituwidos ha menos de 1 (um} ano.

15.3.3, Nao podem volar nas Assembleias Gerais
de Colistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os (nicos Cotistas do
FUNDOQ ou mediante aprovacao expressa da
maioria das demais Cotistas na propria assemblsia
ou em instrumento de procuragie que se refira
especificamente & assembleia em que s¢ dara a
permisséo de voto:

(a) 0 ADMINISTRADCR ou o GESTOR ou a EVEN,;
{b) os socios, acionistas, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou da EVEN;
{c} empresas ligadas ac ADMINISTRADCR ou ao
GESTOR ou a EVEN, seus socios, diretores e
funcionarios;

{d) os prestadores de servigos do FUNDQ, seus
socios, diretores e funcionarios;

{e) o Cofista, na hipolese de deliberacio relativa a
laudes de avaliagao de bens de sua propriedade
que concomam para a formagdo do patriménio do
FUNDO; &

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.4 Somente terdo direilo a volo as cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que
esteja inadimplente quante & integralizagéo de

Cotas nao terd direito a voto, ainda que tenha
integralizado parte das Colas para as quais tenha
havide chamada de capital.

158.3.5. Os Cotistas poderao enviar seu vote por
correspondéncia efou por correio eletrdnico, desde
que & convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
nido exclui a realizagdo da reuniao de Cotistas, no
local & hordrio estabelecidos, cujas deliberagdes
serac tomadas pelos volos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
o5 procedimentos a serem  seguidos, as
deliberaches da assembieia poderdo ser lomadas
por meic de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em gque (i} os Cofistas manifestario seus
votes por correspondéncia, correic eletronico ou
telegrama; e (i} as decisdes serdo tomadas com
base na maioria dos votos recebidos e desde que
sejam obsarvadas as formafidades previstas neste
Regulamente ¢ na requlamentagéo aplicavel.

15.5, O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até
f {cito) dias ap6s a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por
correspondéncia efou por correio eletrdnico.

15.6. A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger
até 3 (trés) representantes de Colislas, com
mandato unificado de 1 {um) ano, com termo final
na Assembleia Geral de Cofistas subsequente.
15.6.1. A eleigio dos Representantes de Cofistas
pode ser aprovada pela maioria dos Cofistas
presentes e que representem, no minime:

{i} 3% (lrés por cento) do total de Cotas
subscritas, quandes o Fundo tiver mais de 100 {cem}
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
subscritas, quando o Fundo tiver até 100 {cem)
Cotistas.

15.6.2. Os representantes de cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cofistas
que deliberar scbre a aprovagdo  das
demonstragdes financeiras da  Fundo, sendo
permitida a reeleigho.

15.6.2.1. A remunarago do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma deste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser par elefs) incorridafs) no exercicio de
suafs) alividade(s) serd definida pelza mesma
assembleia geral que ofs) elegeu ou elegeram.
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15.8.3. A funcdo de Representante dos Cofistas e {iv) analisar, ao menos limestralmente, as
indelegavel. informagdes financeiras elaboradas periodicamente
15.6.4. Somente pode exercer as fungdes de pelo Funda;
Representante dos Cotistas, pessea natural ou {v) examinar as demonstragbes financeiras
juridica, que atenda aos seguintes requisitos: do exercicio social 2 sobre elas opinar;
{i) ser Cofista do Fundo; wi) elaborar relatéric que contenha, no
{ii) néo exercer cargo ot funcdo no minimo:
ADMINISTRADOR  ou  no  confrolador  do {a} descrigao das atividades desempenhadas

ADMINISTRADOR, em sociedades por ela
diretamente conbroladas e em coligadas ou oulras
sociedades sob controle comum, ou prestar-hes
assessoria de qualquer nalureza;

{iii) ndo exercer cargo ou fungdo na
sociedada empreendedora do  empreendimento
imebiliario que constitua objeto do Fundo, ou
prestar-he assessoria de qualquer natureza;

{iv} ndo ser administrador, gestor ou
consultor  especializado de oulros fundos de
investimenta imobiliario:

i) nao estar em conflito de interesses com
o Fundo; e
fvi n30 estar impedido por lei espectal ou ter

sidoc condenado por crme falimentar, de
prevaricagdo, peita ou subomo, CONCUSSED,
peculato, contra a economia popular, a & pliblica ou
a proprigdade, ou 8 pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos plblicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensado ou
inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

15.6.5. Compete ac Representante dos Colistas ja
eleito informar a0 ADMINISTRADOR e aos Colistas
a superveniéncia de circunstingias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungan.

15.6.6 Compele aos Representantes de Colistas
exclusivamente:

{i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e
verificar o cumprimento dos seus deveres legais
regulamentares,

{ii) emitir formalmente opinido sobre  as
propostas  do  ADMINISTRADOR, a serem
submetidas 3 Assembleia Geral, relalivas 4 emisséo
de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do
inciso VlIl do artigo 30 da Instrugao CYM n® 472/08-
, transformagdo, incorporacdo, fusao ou cisdo do
Funde:;

{iif) denunciar ao ADMINISTRADOR &, se este
ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, & Assembleia
Geral, 05 etros, fraudes ou ¢rimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Oteis ao FUNDO;

no exercicio findo;

(b indicagdn da quantidade de Cotas de
emissdc do Fundo defida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

{e) despesas incormidas no exercicio de suas
atividades; e
{d) opiniac  sobre  as  demonstraghes

financeiras do FUNDO e o formulério cujo conteddo
reflita o Anexo 38-V da tnstrugio CYM n® 472108,
fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou utais &
deliberagdo da Assembleia Geral, e

{wil} exercer essas atribuigbes durante a
liquidagdo do FUNDQ.

15.6.7. O ADMINISTRADOR & obrigado, por meio
de comunicagdo por escrite, a colocar 4 disposicéo
dos Representantes dos Cotistas, em no maximo,
80 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicia social, as demonstragbes financeiras e o
formulario de que lrata a alinea (d} do inciso (i)
acima,

15.6.8. Os Representantes de Colistas podem
solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informagbes, desde que relativas & sua fungdo
fiscalizadora.

1569. Os opareceres e opinides  dos
Representantes de  Colistas  dever@o  ser
encaminhados ac ADMINISTRADOR ne prazo de
até 15 {quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea {d)
do inciso (vi) acima e, 130 logo concluides, no caso
dos demais documentes para que  ©
ADMINISTRADOR  proceda & divulgagdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n°
472/08.

156.10. Os Representanies de Cofistas devem
comparecer 4s Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cofistas.
15.6.11. Os pareceres e representa¢des individuais
ol conjuntos dos Representantes de Colistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia
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Geral, independentemente de publicagdo e ainda
que a matéria nao conste da ordem do dia.

15.6.12. Os Representantes de Cofistas tém os
mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da Instrugdo CVM e 472/08.
15.6.13.05 Representantes de Cofistas devem
exercer suas fungdes no exclusive interesse do
Funda.

16. LIQUIDAGAOQ. O FUNDQ sera liquidado antes
do térming do Prazo de Duragéo por deliberagio da
Assembleia Geral de Cofistas especialmente
canvocada para esse fim ou na ocomréncia dos
eventos de liquidagio descritos neste Regulamenta.
16.. Sdo eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberagao em Assembleia
Geral de Cofistas:

{a} a amortizacdo integral das Cotas do FUNDO; (k)
renincia e nae subsfituigio do GESTOR ou do
Custodiante em afé 60 {sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

{c) descredenciamento, destituigdo, ou rendncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maxime de 60
{sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficients ou ndo
delibere sobre a liquidagio ou incorporagdo do
FUNDO; e

{d} acorréncia de patrimdnio liquido negativo apds
consumida a Reserva de Caixa, bem como apés a
alienacic dos demais alivos da carteira do FUNDO.
16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequenle
resgate das Cotas serfo reafizados até ¢ término do
Prazo de Guragaa.

16.2. 1. Sem prejuizo do disposto acima e nos
fermos de compromisso a ser firmado entre a EVEN
e o FUNDOQ, caso ao final do Prazo de Duragéo o
somatdrio dos valores pagos {por meio da
amortizagdo de Cotas ou distibuigio de
rendimentos ou da transferéncia dos pagamentos
de dividendos ou juros sobre o capilal propric) acs
cotistas for inferior ao somaric do capital
integralizadp,  devidamente  atuslizade  pelo
IPCA/IBGE, pro rata temporis {“Retorng Minimo*), a
EVEN. no prazo de 30 {trinta) dias corrides contados
do término do Prazo de Duragéo, pagara ao FUNDO
2 tiulo de indenizagao o valor necessario para que
o valor pago acs Cofistas seja equivalente ao
Retorne Minimo.

16.2.2. Entende-se par “Retoma Alvo™ o retomo a
ser atingido pelo FUNDO, equivalente a 10,5% a.a.
acima do IPCA/IBGE.

16.3. Apbs o pagamento de todos oS custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDQ, as Cotas serdo resgaladas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do
patiménic da FUNDO, se for o caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias contados do término
do Prazo de Duragao.

16.3.1. Para o pagamentc do resgate sera ufllizado
o valor do quociente obfido com a divisio do
montante obtido com a alienagéc dos ativos do
FUNDO pelo nimero de cotas emitidas pelo
FUNDC.

16.4. Caso nao seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adogde dos procedimentos previstos
no item 16.2. acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do FUNDO, em até 180 (cenlo e oitenta) dias
contades do térming do Prazo de Duragdo, pelo
prego em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por paramelro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no item
16.3.1. acima, devendo, neste case, ser convocada
uma Assembleia Geral de Cofistas para defiberar
sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO, para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagao.

16.4.1. Na hipitese da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima n3o chegar a acorde sobre
os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de
resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serdo
enfregues aos Colistas mediante a constituigao de
um condaminio, cuja fragio ideal de cada Colista
sera calculada de acordo com a proporgac de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apbs a constituigo do condomihio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara
desobrigade em relagio as responsabilidades
estabelecidas  neste  Regulamenlo,  ficando
autorizade a liguidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.4.2. O ADMINISTRADOR deverd nolificar os
Colistas para que elejam um administrador do
referido candornio, na forma do Codigo Civil
Brasileiro.

16.4.3. O Custodiante continuard prestando
servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(tinta) dias, contado da notificago referida no item
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anterior, dentro do qual o administrador do
condominio  eleito pelos Colistas indicard ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, hora e local
para que seja feita a entrega dos atives. Expirado
esle prazo, 0 ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignacdo dos ativos da carteira
do FUNDQ, em conformidade com o disposto no
Codigo Civil Brasileiro.

1644. As Cotas serfo  amortizadas
proporcionalments ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patrimdnio liquide
do FUNDQ, no todo ou em pare, mediante
defliberagio do GESTOR.

16.5. Nas hipiteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitr relatorio sobre a
demonstragio da movimentagdo do patrimonio
liquide, compreendendo o periodo entre a data das
dltimas demonstragGes financeiras audiladas e a
data da efetiva liquidagio do FUNDQ.

16.5.1. Deveré constar das notas explicativas as
demonstraghes financeiras do FUNDO andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou néo
efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com 2 regulamentagBo perlinente, bem como
quanto 2 existéncia ou ndo de débitos, Créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizades.

16.6. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do regislro do
FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da
sequinte documentagéo:

{a) no praza de 15 {guinze) dias: (i} lermo de
encerramanto firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleiz Geral de Cofistas que lenha
deliberado a liquidaggo do FUNDO, quando for o
caso, € {ii) 0 comprovante da enlrada do pedida de
baixa no registro o CNPJ; e

{8 no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio
de movimentagao de patimédnio do FUNDQ, a que
se refere o item 16.5., acompanhada do relatorio do
AUDITOR.

17. CLASSIFICAGQO ANBIMA ~ Para fins do
Cadigo ANBIMA de Regutagao e Melthores Préticas
de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificagio ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobiliaie”, o FUNDO ¢ classificado como “Fll

Desenvolvimento para Venda Gestdn Afiva’,
segmento residencial.

18, ATOS E FATOS RELEVANTES - Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisbes de invesimento no
FUNDO serdo imediataments divulgados pele
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11 & 11.1 deste Regulamento.

18.1. Considera-se exemple de fato relevante, sem
exclusdc de quaisquer outras hipbteses, a alleragao
no tralamento tributdrio conferido ac FUNDO ou aos
Cotistas.

19, CORRESPONDENCIA ELETRONICA -
Considera-se o correic eletrénico forma  de
comespondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e
o Cotista, inclusive para convocagdo de
Assembleias Gerals e procedimento de consulta
formal, desde que o Cotista manifeste
expressamente interesse na sua ulilizagao,

20. FALECIMENTO QU INCAPACIDADE DOQ
COTISTA - Em caso de morte ou incapacidade de
Colista, até o momento da adjudicagéo da partilha,
o reprasentante do espdlio ou do incapaz exercerd
os direitos e cumprira as obrigagbes, perante ©
ADMINISTRADOR, que cabiam 2o de cujus ou a0
incapaz, observadas as prescrigdes legais.

21, EXERCICIO SOCIAL - O exercicio sociat do
FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de Junho do ano subsequente.

22. FORO E $SOLUGAD AMIGAVEL OE
CONFLITQS - Fica eleito o Foro da sede ou do
domicflio do Colista. Para a solugdo amigavel de
conflitos relacionados & este  Regulamenta,
reclamagbes ou pedidos de esclarecimentos
poderac ser direcionades ao  atendimento
comercial. Se nao for solucicnado o conflite, a
Quvideria Corporativa #tall poderd ser contatada
pelo 0800 570 0011, em Dias Uleis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

S0 Paulo - SP, 15 de fevereiro de 2017.
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DECLARACAD DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAD CVM N* 400/03

NTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigds financeira com sede na
Avenida Brigadedra Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, CEP 04.538-131, na Cidade de 530 Paulo, Estado de 3ao
Paulo, nscrita no Cadastro Maclonal de Pessoa Jundica do Mimsteno da Fazenda (“CHPI/MFE™) sob o n®
£2.418.140/0001-31, habilitada para a administracho de fundos de investimento, conforme Ato Declaratono
expedido pela Comissao de Valores Mobilldries (“Cvm") n* 2.528. de 29 de juibo de 1993, na gualidade de
instituicdo administradora ("Adminkstrador™) do EVEN PERMUTA KINEA Fil - FUNDO DE INVESTIMENTO
MOBILIARID, fundo de Investimento imobilidrio constituide sob a forma de condominio féchado, inscrito no
CHEJ/MF sob g n" 24,070.07670001-51 ("Funda™ ), vem, nos termod do artigo 56 dainstrucao CYM n® 400, de 29
de dezembirn de 2003, conforme alterads (“instrucaa CVM i* 400/03"), declarar o quanto segue:

[{}] 04 documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados perante a TYM;

{1y 0 prospecto preliminar contém & o prospecto definitive conterd, nas suas respectivas datas de
divulgache, sy informagies verdadeiras, relevantes e necessarias oo conhecimento pelos investidores da Oferta
Publica de Distribulgho de Cotas do Fundo (“Oferta®), bem come do objetiva, politica de investimento &
composicio de carteira de imeestitnentos do Funde, dos nscos associados aos investimentas no Fundo @ das
partes envolvidas com o Funde & com & Oferta, permitindo aos Investidores a tomads de decisda fundsmerntads
a respeito da Oferta, tendo sido elaborades de acordo com as normas pertinentes em vigor;

{iiny o regulamento do Fundo contém informaces verdadeiras, relevantes e necessanas ap conhecimento
pelos tnvestidores da Oferta, bem como do objetive, politica de investimento e composigao de carteira de
nvestimentos de Fundo & dos riscos associadod Ao investimentos no Fundo, permitindo ads investidores 2
tomada de decisds fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordos com as pommas
pertinentes am vigor; &

[{] & responsavel pela veracidade, consisténcia, gualidade e suliciéncia das informagoes prestadas por
ocasido do registro e formecidas fao mercade durante realizacio da Oferta, inclusive aguelas Constantes do
Estudo de Viabilidade,

B d' A DE TITULOS £ VALORES 105 LTDA.
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BECLARACAD DO COORDENADOR LIDER

PARA FINS DO ARTIGD 56 DA INSTRUCAD CVM H® 400/03

ITAU UNIBANCO S.A,, Instituigso financeira autorizadd com sede na Praca Altredo Egydio de Souza Arnha, i
100, Torre Didvo Setibal. CEP 04.344-%0%, na Cidade de 550 Pavlo, Estado e Sho Paula, inscrite mo CHEJ/ME
wob o n® 60,701,190/ 0001 04, na qualidede de instituicio Intermediaria lider (“Cootdenador Lider™) respomave
peln Oferta Fililica de Distribuigio de Cotas do EVEN PERMUTA RIMEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTD
IMOBILIARIO, funoe de investimente imebiliario constituido sob & forma de condominio fechado, inscrito na
CHPIAME soh o i 24,070.076/0001-51 {“Dferta® e “funda”, respectivamente], vem, nos termas do artige 5 da
Iinstrugho da Comissdo de Valores Mobilidtias ("CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
{"Instrucho CVM o 400701%), declamr o guanto seque:

ih fomou todas an caifelas e agiv com elévados padrbes de diligéncia, respondenda péla falts de
Hligneia ou omissdo, pars assegurar que: (a) as minrmagoes prestadas pelo Fundo por ncando do registro o
durante o pericds de realizsghe ts Oferts sejam verdadelras, consistentes, carretin e suficientes, permmitindo
ao Investidaies ma Tomada de docisho fundameniade o retpeito da Oferta;) e (b) s ntormacies famecidss s
meErado durants o periodo de realizacho da Oferta, mclusive squetas eventuals ou periddicas o as constantim
de estudo de viabilidade econdmico-financefra; e quo venham a integrar. o prospecte da Olera, sermo
sulichentes, permitindo aos inveshidores a tomada de dectsao fundamentada & respeito da Oferta;

{iny o prospecto preliminar contém e o prospects definitive conterd, nas suas respectivas datas do
vulgacho, as Informagdes relevantes nécessirias 8o conhecimente pelos investidores da Oferts, bem come do
objetvo, politica de invesimenta & composicio de canteira de Investimentoy do Funde, dos ricos essociados
A Wivestimenies no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo & com a Qferta, permitinds aos ivestidores &
tomads de dechido fndamentada & respeito da Olerta, tondo sido elaborados de acordo com as normas
pertinemtes am vigor: &

it} o regulamento do Fando contém informagoes verdadeiras, relevantes ¢ necessanas a0 conhecimentc
pelos investidores ds Oferta, bem oomo du objelivo, politica de vestimento » compoticio do carteirn de
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO PARA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DE COTAS

| - PARTES:

[+], com sede na Cidade de [¢], Estado de [«], na [], inscrita no CNPJ/MF sob n.° [«], neste ato,

representada nos termos do seu [Contrato Social/Estatuto Social], (“Investidor”); e

EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.688, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”) e pelas disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.070.076/0001-51
(“Fundo”), neste ato representado, nos termos do seu regulamento, por sua instituicao
administradora, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitado para a
administracdo de fundos de investimento, conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 2.528,
de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(“Administrador”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

A. o Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario CPH - FII” celebrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira autorizada pela CYM a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 3585, expedido em 02 de outubro de 1995,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54
(“Planner”), em 18 de janeiro de 2016, registrado sob o n° 1.397.650 em 19 de janeiro de 2016 no
8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, por meio do qual foi

aprovado o regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario CPH - Fll (“Regulamento FIl CPH”).

Em 11 de maio de 2016, foi celebrado pela Planner o “Instrumento Particular de Primeira
Alteracao do Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FlI”, devidamente registrado em 12 de maio
de 2016 no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo,
sob 0 n° 1.406.382, pelo qual o Regulamento FIl CPH foi adaptado a Instrucao CVM n° 571, de 25
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de novembro de 2015, conforme alterada. Em 12 de agosto de 2016, a Planner celebrou o
“Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario CPH - FlI”, devidamente registrado em 24 de agosto de 2016, sob o n° 1.413.592, no 8°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, por meio do qual: (i) foi
alterada a denominacdo do “Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FlI” para “Permutante Even

Fundo de Investimento Imobiliario” (“Permutante Even FII”); (ii) foram alteradas as condicbes da

primeira emissao de cotas do Permutante Even FllI; (iii) foi aprovada a contratacao de um
consultor imobiliario; e (iv) foi consolidado o regulamento do Permutante Even FIl. Em 19 de
janeiro de 2017, a Planner celebrou o “Instrumento Particular de Terceira Alteracdao do
Regulamento do Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario” por meio do qual: (i) foi
alterada a denominacao do “Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario” para “Even
Permuta Kinea FIl - Fundo de Investimento Imobiliario”; (ii) foi alterada a instituicao
administradora do Fundo; (iii) foi excluido o consultor imobiliario do Fundo; (iv) foi alterado o
gestor do Fundo; (v) foi alterado o prestador de servicos de custodia; (vi) foi alterado o prestador
de servicos de escrituracao; (vii) foram alteradas as condicdes da Oferta; e (viii) foi realizada a
reforma integral do regulamento do Fundo, o qual foi registrado no 8° Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, em 27 de janeiro de 2017, sob o n° 1.424.356. Em 15 de
fevereiro de 2017 o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Quarta Alteracao do
Regulamento do Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do qual foi: (i)
ajustada a definicao de “dia Gtil”; e (ii) realizada a reforma do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), o qual foi registrado no 8° Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao
Paulo, em 16 de fevereiro de 2017, sob o n° 1425691.

B. a carteira do Fundo é gerida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas
de Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de carteiras de fundos

de investimento conforme ato declaratorio CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007 (“Gestor”);

C. a participacao do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucao
CVM n° 472/08 sera realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, dos seguintes ativos (em conjunto,
“Ativos Alvo”): (i) participacbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acoes de

capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas acoes, cotas ou direitos,

conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como
objeto social: (a) a aquisicao de participacao societaria em outras sociedades investidas; e/ou (b)

o investimento em Empreendimentos Imobiliarios (“Participacdes Societarias”); (ii) certificados

de potencial adicional de construcao, emitidos com base na regulamentacao aplicavel (“CEPAC”);
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e (iii) direitos reais sobre imoveis (“Imoveis”) a serem utilizados por uma sociedade controlada

pela Even, a fim de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios;

D. o Fundo emitira 10.000.000 (dez milhdes)de cotas no ambito da 1 emissao (“Cotas” e
“Emissao”, respectivamente) com valor unitario de emissao de RS 10,00 (dez reais), perfazendo
um montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar as cotas do lote

suplementar e as cotas do lote adicional, a serem subscritas e integralizadas pelo Investidor;

E. as Cotas serdao objeto de oferta publica a ser realizada no mercado brasileiro, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), e demais dispositivos legais e

regulamentares (“Oferta”), sob a coordenacdo do ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider”), e da ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP
04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n°

61.194.353/0001-64 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider,

“Coordenadores da Oferta”); e

F. o Investidor atende aos requisitos estabelecidos na regulamentacao aplicavel e no

Regulamento para investir no Fundo e compromete-se a realizar tal investimento.

RESOLVEM celebrar este “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento Para

SubscricGo e Integralizacdo de Cotas” (“Compromisso de Investimento”), de acordo com as

seguintes clausulas e condices.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA ACEITAGAO DOS TERMOS DO REGULAMENTO

1.1. Aceitacao do Regulamento: O Investidor declara ter conhecimento de todas as normas

que regem o Fundo e de todas as informacdes necessarias a decisao de efetivar o investimento no
Fundo, mediante a assinatura deste Compromisso de Investimento, do Termo de Ciéncia de Risco

e de Adesao ao Regulamento (“Termo de Adesao”) e do boletim de subscricao (“Boletim de

Subscricao”).
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1.2. Termos Definidos: Todos os termos, em sua forma singular ou plural, utilizados em

mailsculas neste Compromisso de Investimento, e nele ndo definidos, tém o significado que lhes

sdo atribuidos no Regulamento e/ou no prospecto da Oferta (“Prospecto”).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto deste Compromisso de Investimento: Este Compromisso de Investimento tem por

objeto fixar as regras aplicaveis a subscricdo e integralizacao, pelo Investidor, das Cotas, bem
como regular as relacoes entre o Fundo e o Investidor, na qualidade de cotista do Fundo, que nao

estejam previstas no Regulamento.

2.1.1. O Investidor compromete-se, ainda, a celebrar, nesta data, (i) o Termo de
Adesao, pelo qual o Investidor toma ciéncia e concorda com todos os termos do
Regulamento e sobre os riscos associados ao investimento no Fundo; e (ii) o Boletim de

Subscricao.

2.2. Integralizacao: Por este Compromisso de Investimento, o Investidor se compromete, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar [] ([+]) Cotas, tendo como base o valor unitario
de emissdo de RS 10,00 (dez reais), e que corresponda a um valor total de investimento de RS [¢]

Capital
Comprometido”), observado, no entanto, o montante minimo de subscricido de R$ 300.000,00

“«

([+]), em carater irrevogavel e irretratavel, que o Investidor assume com o Fundo (
(trezentos mil reais).

2.2.1. O preco de integralizacdo sera de R$ 10,00 (dez reais), corrigido todo dia (til
por meio da composicdo da variacdo diaria do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), a
partir da Data de Emissao e até a data da efetiva integralizacao da Cota, sendo certo que
para o calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE para cada correcdo diaria devera ser
utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Data de Emissao
acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizacao da Cota

(“Preco de Integralizac@o”), sendo que para a primeira data de integralizacao o valor do

Preco de Integralizacao sera igual de RS 10,00 (dez reais).

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
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3.1. Obrigacao do Investidor: O Investidor assume, em carater irrevogavel e irretratavel, a

obrigacao de integralizar a totalidade das Cotas por ele subscrita, em moeda corrente nacional,
em fundos imediatamente disponiveis, nas condicdes especificadas neste Compromisso de

Investimento e no Regulamento, na data estipulada para a respectiva Chamada de Capital.

3.2. Forma de Integralizacao das Cotas: Uma vez formalizado este Compromisso de

Investimento, os Investidores deverao realizar o pagamento do Preco de Integralizacao por Cota
subscrita no ato da 12 (primeira) Chamada de Capital que sera solicitado pelo Administrador apos
o encerramento da Oferta. Tais pagamentos deverdo ser realizados até as 14h da data de
integralizacao da 1 (primeira) Chamada de Capital, da seguinte forma: (i) os Investidores que
possuirem conta corrente no Ital Unibanco S.A., terdo suas respectivas contas correntes
debitadas; e (ii) os Investidores que nao possuirem conta corrente no Ital Unibanco S.A., deverao
efetuar uma Transferéncia Eletronica Disponivel - TED para o Coordenador Lider nos respectivos

valores informado pelos Coordenadores da Oferta.

3.2.1. COM RELACAO AS CHAMADAS DE CAPITAL, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE
INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL” CONSTANTE NO PROSPECTO DEFINITIVO.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES DO INVESTIDOR

4.1. Declaracdes: O Investidor declara e garante, nesta data e em cada data em que forem

realizadas integralizacdes das Cotas nos termos deste Compromisso de Investimento, que:

(i) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Compromisso de Investimento
tém poderes estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir, em nome do

Investidor, as obrigacoes estabelecidas neste Compromisso de Investimento;

(ii) a celebracao deste Compromisso de Investimento e a assuncao e o cumprimento das
obrigacoes dele decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de (a) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Compromisso de Investimento, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais
esteja vinculado; (b) qualquer norma legal ou regulamentar a que o Investidor ou qualquer dos
bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem, decisao, ainda que liminar,

judicial ou administrativa, que afete o Investidor ou qualquer dos bens de sua propriedade;
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(iii) recebeu o Regulamento, o Termo de Adesao, o Prospecto, e que leu e entendeu
integralmente os seus respectivos conteldos, inclusive o procedimento de integralizacdo das
Cotas do Fundo, sendo que concorda e manifesta sua adesao, irrevogavel e irretratavel, sem
quaisquer restricoes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e condicdes, sobre os quais nao

possui nenhuma duvida; e

(iv) tem ciéncia da politica de investimento e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de
avaliacao dos ativos, da composicao e diversificacao da carteira de investimentos do Fundo, das
condicoes para realizacao dos investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, com
os quais concorda. Declara, ainda, que todos esses termos e condigcoes estao de acordo com a sua

situacao financeira, perfil de risco e estratégia de investimento.

CLAUSULA QUINTA - VIGENCIA

5.1. Vigéncia: O Compromisso de Investimento comeca a vigorar na data de sua assinatura e
permanecera em vigor durante o Prazo do Fundo, restando, entretanto, validas as obrigacdes aqui

previstas, até o seu integral cumprimento, ainda que este ocorra apos o encerramento do Fundo.

5.1.1. O Fundo possui prazo de duracdao de 6 (seis) anos, a contar da data do

encerramento da Oferta, sem prejuizo de eventual prorrogacao (“Prazo de Duracao”).

CLAUSULA SEXTA - DO DESCUMPRIMENTO E RESCISAO DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

6.1. Nao Cumprimento das Obrigacdes: Caso o Investidor nao realize o pagamento nas

condicGes previstas no Regulamento, no Boletim de Subscricdio e neste Compromisso de

Investimento:

(i) podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das
Sociedades Investidas em razdao do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o
prejuizo do pagamento da atualizacdo, a partir da data indicada na Chamada de Capital, pela
variacao do IPCA/IBGE;

(ii) ficara sujeito ao pagamento de juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de

multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido.
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CLAUSULA SETIMA - TOLERANCIA

7.1. Tolerancia: A tolerancia de uma das Partes quanto ao descumprimento de qualquer
obrigacao pela outra parte nao significara renlncia ao direito de exigir o cumprimento da
obrigacao, nem perdao, nem alteracao do que foi aqui contratado.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Todas as obrigacdes assumidas neste Compromisso

de Investimento sao irrevogaveis e irretrataveis.

8.2. Aditamentos: Toda e qualquer modificacao, alteracao ou aditamento ao Compromisso de
Investimento somente sera valido se feito por instrumento escrito e devidamente assinado pelas

partes, apos deliberacao da Assembleia Geral de Cotista do Fundo.

8.3. Comunicacbes: Quaisquer comunicacdes ou notificacbes de uma Parte a outra
relacionada com este Compromisso de Investimento serdo consideradas como efetivadas se: (i)
entregues pessoalmente contra recibo; (ii) enviadas por carta registrada com aviso de
recebimento no endereco constante do preambulo deste Compromisso de Investimento; ou (iii)

enviadas por correio eletronico no endereco indicado pelo Investidor no Termo de Adeséo.

8.4. Titulo Executivo Extrajudicial: Este Compromisso de Investimento constitui titulo

executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

8.5. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
8.5.1. Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamacoes ou pedidos de esclarecimentos poderdao ser direcionados ao atendimento
comercial. Se nao for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal
67.600, CEP 03162-971.

Este instrumento é assinado em 2 (duas) vias.

Sao Paulo, [+] de [+] de 2017.

(as assinaturas seguirao nas proximas paginas)
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(Pagina de assinatura 01/02 do “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para

Subscricao e Integralizacao de Cotas”)

[NOME DO INVESTIDOR]
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(Pagina de assinatura 02/02 do “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para

Subscricao e Integralizacao de Cotas”)

EVEN PERMUTA KINEA FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
representado por seu administrador, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
EVEN PERMUTA KINEA FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 24.070.076/0001-51
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2017/006 em 13 de marco de 2017.

ND

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Boletim de subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica primaria de cotas da 12 (primeira)
(“Emissdo”) do EVEN PERMUTA KINEA FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n°24.070.076/0001-51 (“Fundo”), a ser realizada no mercado
brasileiro, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”), da Instrucao da CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008,

conforme alterada, do “Convénio CYM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas

Publicas”, celebrado entre a CVM e a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (“ANBIMA”) em 20 de agosto de 2008, conforme alterado, do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Prdticas para as Atividades Conveniadas” e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis, tendo como instituicdo intermediéria lider o ITAU UNIBANCO S.A., com sede
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n°
61.194.353/0001-64 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores
da Oferta”).

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de
Cotas do lote suplementar, nas mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Suplementar”), conforme opcdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider e desde que a procura das
Cotas objeto da Oferta assim justifique. Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas adicionais,
nas mesmas condicoes e preco das Cotas da inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), conforme opcao
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido ou modificacdo dos termos
da Oferta a CVM. O exercicio da opcdo de distribuicdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas

Adicionais ocorrera a qualquer momento, até o encerramento do Periodo de Colocacao.
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[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

As cotas serdo distribuidas, pelos Coordenadores da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, sendo que a Emissdo sera composta de 10.000.000 (dez milhdes) de cotas nominativas e
escriturais, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, todas com preco de
subscricdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota corrigido todo Dia Util por meio da composicio da variacao
diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emissdao e até a data da efetiva integralizacdo da Cota, sendo
certo que para o calculo da variacdo diaria do IPCA/IBGE para cada correcao diaria devera ser utilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Data de Emissdo acumulado até o 2° (segundo)

més que antecede a data da efetiva integralizacdo da Cota (“Preco de Integralizacdo”), em série e de

classe Unica (“Cotas”), perfazendo o montante total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

(“Montante Total da Oferta” e “Oferta”, respectivamente), sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e

as Cotas Adicionais.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacao de, no minimo, 5.000 (cinco mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Patrimdnio
Minimo”). Apos atingido o Patriménio Minimo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, a

critério do Coordenador Lider, observado o Periodo de Colocacéo.

Caso o Patrimdnio Minimo ndo seja alcancado, o Administrador devera, imediatamente: (i) fazer rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcées das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo; e (ii) proceder a liquidacao do

Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se refere a alinea acima.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, observada a colocacdo do Patriménio Minimo, os
Investidores poderdao optar por condicionar sua adesao a Oferta: (i) somente se houver a colocacdo do
Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas originalmente objeto
da Oferta, definida conforme critério do proprio Investidor, mas que nao podera ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor.

No caso do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscrita ou quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das

Cotas por ele subscrita.

Caso a Oferta nao atinja o Patrimonio Minimo, a solicitacdo de subscricdo sera automaticamente cancelada;
ou (ii) a solicitacdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a distribuicdo de Cotas na Oferta.
(exemplo: se a distribuicao atingir 90% (noventa por cento) do Montante Total da Oferta, a solicitacao de
subscricao sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 12 Emissdo

subscritas indicada neste Boletim de Subscricao).
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OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 84 DO
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A DISTRIBUICAO
PARCIAL E A NAO COLOCAGCAO DO PATRIMONIO MINIMO” NA PAGINA 71 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Adicionalmente, cada investidor devera subscrever, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes

a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).

O periodo de colocacao sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anincio de inicio da

Oferta (“AnUncio de Inicio” e “Periodo de Colocacédo”, respectivamente).

O Fundo, a critério do Administrador e do Coordenador Lider, recebera recursos de brasileiros pessoas
fisicas, juridicas, fundos de investimento, que sejam investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a

politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”).

A administracdo do fundo sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitado para a
administracao de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de
julho de 1993 (“Administrador”).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de ConstituicGo do Fundo de Investimento
Imobilidrio CPH - FII” celebrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio n° 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.900, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54 (“Planner”), em 18 de janeiro de 2016, registrado sob o n° 1.397.650

em 19 de janeiro de 2016 no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, por

meio do qual foi aprovado o regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FIl (“Regulamento FlI
CPH”). Em 11 de maio de 2016, foi celebrado pela Planner o “Instrumento Particular de Primeira Alterag@o
do Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - FII”, devidamente registrado em 12 de maio de 2016 no 8°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sado Paulo, sob o n° 1.406.382,
pelo qual o Regulamento FIl CPH foi adaptado a Instrucdgo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015,
conforme alterada. Em 12 de agosto de 2016, a Planner celebrou o “Instrumento Particular de Segunda
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - FII”, devidamente registrado em 24
de agosto de 2016, sob o n° 1.413.592, no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica, por meio do qual: (i) foi alterada a denominacao do “Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FII”

para “Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario” (“Permutante Even FlI”); (ii) foram alteradas as

condicoes da primeira emissao de cotas do Permutante Even Fll; (iii) foi aprovada a contratacao de um

consultor imobiliario; e (iv) foi consolidado o regulamento do Permutante Even FIl. Em 19 de janeiro de
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2017, a Planner celebrou o “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Permutante
Even Fundo de Investimento Imobilidrio” por meio do qual: (i) foi alterada a denominacao do “Permutante
Even Fundo de Investimento Imobiliario” para “Even Permuta Kinea FIl - Fundo de Investimento
Imobiliario”; (ii) foi alterada a instituicdo administradora do Fundo; (iii) foi excluido o consultor imobiliario
do Fundo; (iv) foi alterado o gestor do Fundo; (v) foi alterado o prestador de servicos de custodia; (vi) foi
alterado o prestador de servicos de escrituracao; (vii) foram alteradas as condicoes da Oferta; e (viii) foi
realizada a reforma integral do regulamento do Fundo, o qual foi registrado no 8° Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, em 27 de janeiro de 2017, sob o n° 1.424.356. Em 15 de fevereiro de
2017 o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Quarta AlteracGo do Regulamento do
Permutante Even Fundo de Investimento Imobilidrio”, por meio do qual foi: (i) ajustada a definicdo de “dia
atil”; e (ii) realizada a reforma do regulamento do Fundo (“Regulamento”), o qual foi registrado no 8°

Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, em 16 de fevereiro de 2017, sob o n° 1425691.

Para fins do Codigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa”,

segmento residencial.

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é permitido, com
prazo de duracédo de 6 (seis) anos, a contar da data do encerramento da Oferta, sem prejuizo de eventual
prorrogacdo, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios, destinados a aplicacao direta ou indireta, em Ativos Alvo (conforme definidos abaixo).

Sem prejuizo do disposto acima e nos termos de compromisso a ser firmado entre a Even e o Fundo, caso ao
final do Prazo de Duracdo o somatério dos valores pagos (por meio da amortizacdo de Cotas ou distribuicdao
de rendimentos ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio) aos
Cotistas for inferior ao somatorio do capital integralizado, devidamente atualizado pelo IPCA/IBGE, pro
rata temporis (“Retorno Minimo”), a Even, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do término do
Prazo de Duracdo, pagara ao Fundo a titulo de indenizacdo o valor necessario para que o valor pago aos
Cotistas seja equivalente ao Retorno Minimo. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS
COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O
RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU GARANTIA POR
PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK, O
RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO
LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 71 A 84,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO” NA PAGINA 72 DO PROPECTO DEFINITIVO.
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Entende-se por “Benchmark” IPCA/IBGE + 6% (seis por cento) ao ano. O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO
E O RETORNO ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O
RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO PROSPECTO
DEFINITIVO, NAS PAGINAS 71 A 84 PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 72 DO PROPECTO DEFINITIVO.

Entende-se por “Retorno Alvo” 10,5% a.a. acima do IPCA/IBGE. O BENCHMARK, O RETORNO MIiNIMO E O
RETORNO ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. O BENCHMARK, O
RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO SERAO CONSIDERADOS COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGAGCAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR O BENCHMARK, O RETORNO MINIMO E O RETORNO ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO PROSPECTO
DEFINITIVO, NAS PAGINAS 71 A 84, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 72 DO PROPECTO DEFINITIVO.

A participacdao do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08
sera realizada mediante aquisicdo, a critério da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de
Prata, n° 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratorio CYM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007 (“Gestor”), dos seguintes ativos (em
conjunto, “Ativos Alvo”): (i) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acdes de

capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas acées, cotas ou direitos, conforme

aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdao como objeto social: (a) a
aquisicdo de participacdo societaria em outras sociedades investidas; e/ou (b) o investimento em

Empreendimentos Imobiliarios (“Participacdes Societarias”); (ii) certificados de potencial adicional de

construcdo, emitidos com base na regulamentacao aplicavel (“CEPAC”); e (iii) direitos reais sobre imdveis
(“Imdveis”) a serem utilizados por uma sociedade controlada pela EVEN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A., sociedade por acoes de capital aberto com sede na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar,
CEP 01455-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

43.470.988/0001-65 (“Even” e “Even SPE”, respectivamente), a fim de desenvolver Empreendimentos
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Imobiliarios.

Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente

residenciais e localizados no Estado de Sao Paulo, e desenvolvidos pela Even SPE. Os Empreendimentos

Imobiliarios aqui mencionados serdo sempre desenvolvidos em parceria com qualquer Even SPE.

0 Fundo investira nos Ativos Alvo, observadas as regras descritas na Politica de Investimentos previstas no

Regulamento.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento referenciados em DI (“Fundos Investidos”) e titulos de renda fixa, publicos ou privados, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario de liquidez compativel
para atender as necessidades e despesas ordinarias do Fundo (em conjunto, “Ativos de Liquidez”) e em

derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

0 Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos. O objetivo de investimento

é gerar ganhos de capital ao Fundo em decorréncia da alienacao dos Ativos Alvo.

0 Fundo podera adquirir Imoéveis gravados com oOnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do

Fundo.

O Administrador recebera remuneracado (“Taxa de Administracdo”), fixa e anual, de 1,45% (um inteiro e

quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano do valor resultante da soma do Patriménio Liquido de Fundo
e do montante nao integralizado do Capital Comprometido observado que sera devido o valor minimo
mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a quando do encerramento
da Oferta.

A Taxa de Administracdo compreende as remuneracbes devidas ao Administrador, ao Gestor, ao
Custodiante e ao Escriturador do Fundo, sendo calculada apropriada e paga nos dias Uteis, mediante a

divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacao em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de
Administracdao contemplara quaisquer taxas de administracdo cobradas na realizacdo de tais investimentos

pelo Fundo.

O Administrador recebera também taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
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rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracao, que

exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de Performance”

respectivamente). O Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor.

A Taxa de Performance sera calculada e apropriada a partir da data em que a soma das distribuicdes de
resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de
dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante superior ao

capital integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entao.

Para fins do disposto acima, o capital integralizado sera atualizado pelo Gltimo IPCA/IBGE disponibilizado, a

partir da data de cada integralizacao até a data das referidas distribuicoes de resultados.

Uma vez pago aos cotistas o capital integralizado, atualizado nos termos acima, o montante
correspondente a quaisquer distribuicoes aos Cotistas, por meio da amortizacao de Cotas ou da
transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera
distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcao de
sua participacdo no Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance,
sendo certo que o Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor, na forma prevista

no Contrato de Gestao.

Considera-se patrimonio a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades.

Exceto pelo previsto no item 8.5. do Regulamento, ndo serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos

Cotistas.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”),
administrado pela BM&FBOVESPA S.A.- BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
(“BM&FBOVESPA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

As Cotas serao subscritas pelos investidores e integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, quando das
Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento que serao firmados por cada um dos cotistas quando da

subscricao das Cotas.

Na medida em que o Fundo: (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii) identifique
necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, o
Gestor comunicara o Administrador para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em um
prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer

impostos e multiplo inteiro do Preco de Integralizacdo da Cota do Fundo.
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As Chamadas de Capital deverdo corresponder a, no minimo, 1% (um por cento) do valor total da Oferta,
corrigido todo Dia Util, a partir da Data de Emissdo e até a data da efetiva integralizacao, por meio da
composicao da variagao diaria do IPCA/IBGE sendo certo que para o calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE
para cada correcao diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente
a Data de Emissao acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizacdo da
Cota, se necessario, exceto nas hipoteses de Chamadas de Capital realizadas exclusivamente para fins de
pagamento de despesas e encargos extraordinarios do Fundo, que sejam de responsabilidade do Fundo ou
dos Cotistas nos termos da regulamentacao, ou para complementacao de Chamadas de Capital que nao
tenham sido cumpridas por Cotistas inadimplentes, sempre no limite das obrigacées dispostas nos

Compromissos de Investimento e o disposto no Regulamento.

COM RELACAO AS CHAMADAS DE CAPITAL, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL” CONSTANTE NO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Coordenadores da Oferta realizarao a distribuicao das Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacao,

para o Montante Total da Oferta, devendo ser observado, ainda, o Patrimonio Minimo.

As Cotas da 1 Emissdao somente poderao ser negociadas apos a divulgacao do aniincio de encerramento da

Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e a obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da

negociacdo de Cotas da 1 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes na Oferta acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria

Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacéao da Oferta.

O pleito de modificacao da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestacdo da CVM em sentido

contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Tendo sido deferida a modificagcdo, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do Fundo,

prorrogar o prazo da oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores ou para renincia a

condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas

ofertadas, na forma e condicoes previstas no Prospecto Definitivo.
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A modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi

alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Na hipdtese prevista acima, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacédo
passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a

manutencao em caso de siléncio.

Na hipotese de desisténcia, revogacdo, modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste
item, os valores ja integralizados serdao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos, e
deduzidos os valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por
cada um dos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensio ou

cancelamento da Oferta, respectivamente.

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a oferta de distribuicao que: (i) esteja se
processando em condicoes diversas das constantes da presente Instrucao ou do registro; ou (ii) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo

registro.

A CVM devera proceder a suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento

sanaveis.

0 prazo de suspensdo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo o prazo referido mencionado acima sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo

registro.

O Fundo devera dar conhecimento da suspensdo ou do cancelamento aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, facultando-lhes, na hipotese de suspensédo, a possibilidade de revogar a aceitacao até o
5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Terdo direito a restituicdo
integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes do
Prospecto Definitivo: (i) todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu
cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspenséo,

conforme previsto acima.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ
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“FATORES DE RISCO”,

PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A

SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE

INVESTIMENTO.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscricao, os termos iniciados em letra

mailscula e aqui ndao definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto

Definitivo.

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data Nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Orgao Emissor
Identidade

Endereco N° Complemento

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX

E-mail

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco N° da Agéncia N° da Conta

COTAS SUBSCRITAS AO PREGCO UNITARIO DE R$ 10,00 (DEZ REAIS)

QUANTIDADE DE COTAS

VALOR TOTAL - RS

[e]

RS [e]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores da Oferta, sob o regime de

melhores esforcos de colocacdo, no Periodo de Colocacdo, ndo sendo os Coordenadores da Oferta

responsaveis pela quantidade eventualmente nao subscrita.

2. Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta adquirindo até 100% (cem por cento) das Cotas do

Fundo, observado, no entanto, que sera vedada a colocacdo das Cotas do Fundo para Pessoas Vinculadas caso

386
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seja verificado um excesso de demanda verificado superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 84
DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” CONSTANTE NA PAGINA 72 DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO
REGULAMENTO.

3. As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, conforme o caso, sempre pelo valor multiplo ao Preco de Integralizacao das Cotas do

Fundo, para que nao haja fracao de Cotas.

4. A subscricdo das Cotas do Fundo sera feita mediante assinatura fisica ou eletronica do Compromisso
de Investimento, do termo de adesdao ao Regulamento e do Boletim de Subscricdo, que especificara as
condicbes da subscricdo e integralizacao e sera autenticado pelos Coordenadores da Oferta. O Boletim de

Subscricao servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.
5. Os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

(i) os Investidores interessados em subscrever Cotas do Fundo deverdao notificar um dos
Coordenadores da Oferta, conforme o caso, até as 14h da data em que desejar efetuar a subscricao
das Cotas, sendo certo que os Investidores que venham a manifestar sua intencdo de investimento

apos as 14h, somente poderao subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte; e

(i1) uma vez formalizado o Compromisso de Investimento e o Boletim de Subscricao, os
Investidores deverao realizar o pagamento do Preco de Integralizacao por Cota subscrita no ato da 1?
(primeira) Chamada de Capital que sera solicitado pelo Administrador apos o encerramento da
Oferta. Tais pagamentos deverao ser realizados até as 14h da data de integralizacdo da 12 (primeira)
Chamada de Capital, da seguinte forma: (a) os Investidores que possuirem conta corrente no Ital
Unibanco S.A., terao suas respectivas contas correntes debitadas; e (b) os Investidores que nao
possuirem conta corrente no Ital Unibanco S.A., deverdao efetuar uma Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED para o Coordenador Lider nos respectivos valores informado pelos Coordenadores da

Oferta.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA AUTOMATICAMENTE
RESOLVIDO PELO COORDENADOR LIDER, NAO HAVENDO GARANTIA DE LIQUIDAGAO PELO COORDENADOR
LIDER JUNTO O QUAL TAL SUBSCRIGAO TENHA SIDO REALIZADA.

a4
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DECLARAGCAO DO SUBSCRITOR

DECLARO ESTAR ENQUADRADO NA CONDICAO DE PESSOA VINCULADA, ASSIM ENTENDIDA COMO PESSOA QUE SEJA
(A) CONTROLADOR OU ADMINISTRADOR DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR E
DA EVEN; OU OUTRAS PESSOAS VINCULADAS A OFERTA; BEM COMO SEUS CONJUGES OU COMPANHEIROS, SEUS
ASCENDENTES, DESCENDENTES E COLATERAIS ATE O SEGUNDO GRAU DE CADA UMA DAS PESSOAS REFERIDAS
ACIMA; (B) CONTROLADORES OU ADMINISTRADORES DOS COORDENADORES DA OFERTA; (C) EMPREGADOS,
OPERADORES E DEMAIS PREPOSTOS DOS COORDENADORES DA OFERTA DIRETAMENTE ENVOLVIDOS NA
ESTRUTURACAO DA OFERTA; (D) AGENTES AUTONOMOS QUE PRESTEM SERVICOS AOS COORDENADORES DA
OFERTA; (E) DEMAIS PROFISSIONAIS QUE MANTENHAM, COM OS COORDENADORES DA OFERTA, CONTRATO DE
PRESTACAO DE SERVICOS DIRETAMENTE RELACIONADOS A ATIVIDADE DE INTERMEDIACAO OU DE SUPORTE
OPERACIONAL NO AMBITO DA OFERTA; (F) SOCIEDADES CONTROLADAS, DIRETA OU INDIRETAMENTE, PELOS
COORDENADORES DA OFERTA; (G) SOCIEDADES CONTROLADAS, DIRETA OU INDIRETAMENTE, POR PESSOAS
VINCULADAS AOS COORDENADORES DA OFERTA, DESDE QUE DIRETAMENTE ENVOLVIDOS NA OFERTA; (H) CONJUGE
OU COMPANHEIRO E FILHOS MENORES DAS PESSOAS MENCIONADAS NAS ALINEAS “B” A “E” ACIMA; E (1) FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA MAIORIA DAS COTAS PERTENCA A PESSOAS VINCULADAS MENCIONADAS ACIMA, SALVO SE
GERIDOS DISCRICIONARIAMENTE POR TERCEIROS NAO VINCULADOS (“PESSOA VINCULADA”).

[ 1SIM

[ 1NAO

DECLARAGCAO DE INVESTIDOR PROFISSIONAL

DECLARO SER (I) INVESTIDOR PROFISSIONAL, CONFORME DEFINIDO NA REGULAMENTACAO ESPECIFICA, OU (Il)
PESSOA FiSICA OU JURIDICA E POSSUIR INVESTIMENTOS FINANCEIROS EM VALOR SUPERIOR A R$ 1.000.000,00
(UM MILHAO DE REAIS), OU (lll) PESSOA NATURAL QUE TENHA SIDO APROVADA EM EXAME DE QUALIFICACAO
TECNICA OU POSSUO CERTIFICAGAO DE APROVACAO PELA CVM COMO REQUISITO PARA O REGISTRO DE
AGENTE AUTONOMO DE INVESTIMENTO, ADMINISTRADOR DE CARTEIRA, ANALISTA E CONSULTOR DE VALORES
MOBILIARIOS, EM RELACAO A MEUS RECURSOS PROPRIOS, E QUE SOU, PORTANTO, INVESTIDOR QUALIFICADO,
CONFORME DEFINIDO NA REGULAMENTACAO ESPECIFICA.

[ 1SIM

[ 1NAO

CONDICOES A SUBSCRICAO

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, observada a colocacao do Patriménio Minimo:

1. O subscritor, neste ato, condiciona sua obrigacdo de subscricao a|1.a.[ ]SIM
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subscricao da totalidade das Cotas da Oferta até o término do Periodo de
Colocacao.

1.b.[ 1NAO

2. Caso o subscritor assinale a opcao “NAO” acima:

2. a. [ ] Pretende receber a
totalidade das Cotas por ele
subscritas ou

2. b. [ ] Quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente
ofertadas.

O subscritor tem conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto Definitivo, inclusive por meio eletronico,
nos seguintes websites dos Coordenadores da Oferta, da CVM, da BM&FBOVESPA e da ANBIMA:

. Coordenador Lider:
ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP
At.: Bruno B. Bergamin
Tel.: (11) 5029-2685

At.: bruno.bergamin@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:  https://www.itau.com.br/private-bank/wealth-

management/solucoes/ (neste website clicar na aba “Produtos Alternativos” e clicar em “Even Permuta

Kinea FII”)

® Coordenador Contratado:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx

(neste website, na secao de “Ofertas em Andamento”, clicar em “Prospecto Definitivo” na linha do “Even

Permuta Kinea FlI”)

. CVM:
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

389
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Website: www.cvm.gov.br
Link para acesso a este Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,

clicar em “Informacgdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informagoes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Even Permuta Kinea - Fll Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do
nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao,

regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

BM&FBOVESPA:
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-

publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website, clicar em “Fundos”, na parte esquerda da tela; apos,

clicar em “Even Permuta Kinea - FlII”, e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

ANBIMA:
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste

website, no menu “COP”, clicar em “Acompanhar Andlise de Ofertas”; apos, no menu “*Oferta Publica”,
clicar na seta e escolher a opcdo “Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; no campo
“Emissor/Ofertante” digitar “Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario”; apos, clicar no link
com o nome “Even Permuta Kinea - FIl Fundo de Investimento Imobiliario” e, por fim, no item

“Documentacao”, clicar em “Prospecto Definitivo”)

O Aviso ao Mercado foi divulgado no dia 15 de agosto de 2016. A republicacao do Aviso ao Mercado foi divulgada

no dia 23 de janeiro de 2017, nos seguintes websites:

Administrador:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

Link para acesso direto a Republicacao do Aviso ao Mercado:
http://www.intrag.com.br/Fundos.aspx/Prospectos_Regulamentos (neste website clicar em “Anuncios
de Distribuicao”; apos, clicar em “Republicacao do Aviso ao Mercado - FIl EVEN PERMUTA KINEA”)
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Coordenador Lider:

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

At.: Bruno B. Bergamin

Tel.: (11) 5029-2685

At.: bruno.bergamin@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br
Link para acesso a Republicacdo do Aviso ao Mercado: https://www.itau.com.br/private-bank/wealth-
management/solucoes/ (neste website clicar na aba “Produtos Alternativos” e clicar em “Republicacao

do Aviso ao Mercado - Even Permuta Kinea FII”’)

Coordenador Contratado:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar
CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso a Republicacdo do Aviso ao Mercado: https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-

publicas.aspx (neste website, na secao de “Ofertas em Andamento”, clicar em “Republicacdo do Aviso

ao Mercado” na linha do “Even Permuta Kinea FII”)

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso a Republicacdo do Aviso ao Mercado: www.cvm.gov.br (neste website, na parte
esquerda da tela, clicar em “Informacoes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informacoes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “Even Permuta Kinea FII - Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar
no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto

distribuicdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Republicacdao do Aviso ao Mercado”)

BM&FBOVESPA:
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso a Republicacao do Aviso ao Mercado:

15
DOCS - 536804v1

391




[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste

website, clicar em “Fundos”, na parte esquerda da tela; apods, clicar em “Even Permuta Kinea - FlI”, e,

por fim, clicar em “Republicacao do Aviso ao Mercado”)

. ANBIMA:
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA
Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, 21° andar, conj. A, Pinheiros
CEP 05425-070 - Sao Paulo, SP

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso a Republicacao do Aviso ao Mercado

http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu “COP”, clicar em

“Acompanhar Analise de Ofertas”; apds, no menu “*Oferta Publica”, clicar na seta e escolher a opcao
“Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; no campo “Emissor/Ofertante” digitar “Permutante Even
Fundo de Investimento Imobiliario”; apos, clicar no link com o nome “Even Permuta Kinea - Fll Fundo de

Investimento Imobiliario” e, por fim, no item “Documentacédo”, clicar em “Comunicado ao Mercado”)

O INVESTIDOR DECLARA QUE TEM CIENCIA DE QUE AS CONDIGOES DA OFERTA ORIGINAL, A
INSTITUICAO ADMINISTRADORA DO FUNDO E OS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO FORAM ALTERADOS E TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES DA OFERTA DIVULGADAS NA REPUBLICACAO DO AVISO AO MERCADO REALIZADA
NO DIA 23 DE JANEIRO DE 2017, DISPONIVEL NOS WEBSITES ACIMA MENCIONADOS.

O Anuncio de Inicio sera divulgado no dia 14 de marco de 2017 e o Anuncio de Encerramento sera divulgado no dia

13 de setembro de 2017, nos seguintes websites:

. Administrador:
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar
CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP
At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda
Tel.: (11) 3072-6099 / 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/Home.aspx/Home

Link para acesso direto ao AnGncio de Inicio e ao Anuncio de Encerramento:
http://www.intrag.com.br/Fundos.aspx/Prospectos_Regulamentos (neste website clicar em “Anuncios
de Distribuicdo”; apds, clicar em “Anuncio de Inicio - FIl EVEN PERMUTA KINEA” ou “Anuncio de
Encerramento - Fll EVEN PERMUTA KINEA”)

. Coordenador Lider:
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ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04.344-902, Sao Paulo - SP

At.: Bruno B. Bergamin

Tel.: (11) 5029-2685

At.: bruno.bergamin@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br
Link para acesso ao Anuncio de Inicio e ao Anuncio de Encerramento: https://www.itau.com.br/private-
bank/wealth-management/solucoes/ (neste website clicar na aba “Produtos Alternativos” e clicar em

“Anuncio de Inicio - Even Permuta Kinea FII” ou “Anlncio de Encerramento - Even Permuta Kinea FII”)

Coordenador Contratado:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar
CEP 04.538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Roberto Correa da Fonseca

E-mail: roberto.correa-fonseca@itau-unibanco.com.br
Tel.: (11) 3073-3250

Website: www.itaucorretora.com.br

Link para acesso ao Anincio de Inicio e ao Anincio de  Encerramento:

https://www.itaucorretora.com.br/pg-ofertas-publicas.aspx (neste website, na secao de “Ofertas em

Andamento”, clicar em “Andncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento” na linha do “Even Permuta
Kinea FII”)

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Anuncio de Inicio e Anlncio de Encerramento: www.cvm.gov.br (neste website, na
parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”;
clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Even Permuta Kinea FIl - Fundo de Investimento
Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato
relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Andncio de Inicio” ou

“Anuncio de Encerramento”)

BM&FBOVESPA:
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Anlncio de Inicio e ao Anlncio de  Encerramento:
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http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste

website, clicar em “Fundos”, na parte esquerda da tela; apods, clicar em “Even Permuta Kinea - FlI”, e,

por fim, clicar em “Anlncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”)

. ANBIMA:
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso ao Anuncio de Inicio e ao  Anlncio de Encerramento:

http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu “COP”, clicar em

“Acompanhar Analise de Ofertas”; apds, no menu “*Oferta Publica”, clicar na seta e escolher a opcao
“Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; no campo “Emissor/Ofertante” digitar “Permutante Even
Fundo de Investimento Imobiliario”; apds, clicar no link com o nome “Even Permuta Kinea - Fll Fundo de
Investimento Imobiliario” e, por fim, no item “Documentacdo”, clicar em “Anuncio de Inicio” ou

“Anlncio de Encerramento”)

Este Boletim de Subscricao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por seus

sucessores a qualquer titulo.

0 envio de informacdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do subscritor, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao.

Fica o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.500 - 3° andar, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CNPJ no. 61.194.353/0001-64, na qualidade de instituicao prestadora de servicos
de escrituracao das Cotas, autorizado a registrar em nome do subscritor a quantidade de Cotas identificada

acima.

Mediante recebimento da totalidade do valor indicado acima, os Coordenadores da Oferta dao ao subscritor a mais
ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo ao pagamento do valor indicado acima. Da
mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada acima, o subscritor da ao Fundo e aos
Coordenadores da Oferta, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacao com relacdo a

entrega da quantidade de Cotas indicadas acima.

O subscritor assina o Termo de Adesao anexo a este Boletim de Subscricao anuindo com todas as condicées do

Regulamento e do Prospecto Definitivo, cujos termos declara conhecer e aceitar.

Fica eleita a Comarca da Sao Paulo como a competente para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de

Subscricao, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES DA OFERTA, DO
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CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA: (I) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO DEFINITIVO; (ll) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (lll) TER CONHECIMENTO DOS TERMOS E
CONDICOES DO ANUNCIO DE RETIFICAGAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO; (IV) TER CONHECIMENTO DOS
RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E AS COTAS, BEM COMO DOS RISCOS
DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO; E (V) QUE E INVESTIDOR
QUALIFICADO, CONFORME DEFINICAO PREVISTA NA INSTRUCAO CVM N° 539/13, E POSSUI CONHECIMENTO
SOBRE O MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS SUFICIENTE PARA QUE NAO LHE SEJAM APLICAVEIS UM
CONJUNTO DE PROTECOES LEGAIS E REGULAMENTARES CONFERIDAS A INVESTIDORES NAO QUALIFICADOS.
CASO SEJA NECESSARIO, SERA INFORMADO A CVM SUA REAL REGULARIZACAO.

O SUBSCRITOR/ADQUIRENTE declara ter conhecimento dos termos e condi¢cées do Boletim de Subscricdo e
nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cédigo Civil, o
[COORDENADOR LiDER/COORDENADOR CONTRATADO] como seu procurador, conferindo-lhe poderes para
celebrar e assinar o Boletim de Subscricio em seu nome, devendo o [COORDENADOR LiDER/COORDENADOR
CONTRATADO] enviar cépia do documento assinado ao SUBSCRITOR/ADQUIRENTE, no endereco constante

acima.
E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscricao, apondo suas
assinaturas abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de testemunhas que também o

assinam.

CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

LOCAL
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DATA

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES
EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO

LOCAL

DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO | - Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco

EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 24.070.076/0001-51

NOME/RAZAO SOCIAL DO COTISTA: CNPJ/CPF:

N° CONTA:
N° BANCO: N° AGENCIA: N° CONTA INVESTIMENTO: VALOR (RS):

Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissao do EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 24.070.076/0001-51 (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04.538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitado
para a administracdo de fundos de investimento, conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 2.528, de
29 de julho de 1993 (“Administrador”), venho, por meio deste “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia

de Risco” (“Termo de Adesao”), declarar o quanto segue:

(i) recebi, no ato da minha primeira subscricao de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do

regulamento do Fundo e do prospecto definitivo da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto Definitivo”,

respectivamente), tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste
Termo de Adesao, concordo e manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem

quaisquer restricoes, a todos os seus termos, clausulas e condicoes;

(ii) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracao do Fundo, da forma de
integralizacdao das Cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os meus
investimentos estdo sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia de variacées no patrimoénio liquido
do Fundo e da perda total do capital por mim investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de

patrimoénio adicional para cobrir despesas do Fundo;

(iii) sou investidor qualificado nos termos da regulamentacao da CVM;

(iv) fiz minha propria pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacao financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdao de prosseguir com a

subscricao e integralizacao das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informacdes que julguei

necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas;
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(v) a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estdo de acordo com

a minha situacao financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

(vi) tenho ciéncia de que o Administrador, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes
de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que
o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razao dos riscos

inerentes a natureza do Fundo;

(vii) tenho ciéncia de que as aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, dos demais prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC;

(viii) obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes

para justificar as movimentacoes financeiras por mim solicitadas;
(ix) 0s recursos que serao utilizados na integralizacao das minhas Cotas nao sao ou serao oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de

prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

(x) tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de

investimento imobiliario nao representa garantia de resultados futuros;

(xi) o envio de informacdes por meio de correio eletrénico depende da anuéncia do cotista, cabendo

ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao; e

(xii) responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracoes aqui prestadas, bem como por ressarcir
o Fundo, o coordenador lider e o Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de falsidade, inexatidao ou imprecisao das mesmas.

Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Local, data de data de data

DENOMINAGCAO DO COTISTA
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO
EVEN PERMUTA KINEA Fil FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pora realizogio desso andlise foram usodos dodos baseados em fatos histdricos, dodos econdmico-financelros e do
mercodo imebifidrie; algumas dos consideropbes & premissas descritas estdo baoseodas em evenfos futuros que
fozem parte do expectative existente & époco do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser essumido como
garantio de rendimento, de acorde com o oqui previsto. A Kinea Investimentos Lide. ("Kinea”™ ou “Gestor”] ndo
pode ser responsabiliizade por eventos ou circunstdncias que possem afetor o rentabilidode dos negdelos agui
opresentodos.

1. INTRODUGAD

0 Fundo focard seus investimentos em empreendimentos imobilidrios gue estejam majoritariamente residencials e
localizados no estado de S§o Paulo.

1.1. Politica de Investimento do Fundo

Os ativos que poderdo vir a fazer parte da carteira do Fundo s3o os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, Caberd ao
Gestor praticar todos os atos que entender necessérios ao cumprimento da Palitica de Investimento prevista no item
4.5, do Prospecto e no Regulamento, desde que respeltadas as disposicbes do Regulamento e da legislagio aplicdvel,
nio Ihe sendo facultado, todavia, tomar decistes gue eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo
s atribuigies especificas destes,

2. ANALISE DE VIABILIDADE

Essa andlise de viabilidade, elaborada pela Kinea, gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentablilidade estimada
dos investimentos relacionados 205 atives a serem adguiridos pelo Funde apds a caplacio, tomando como base o
histérico dos investimentas de fundos geridos pela Kinga com foco na drea de incorporagdo residencial,

A andlise de rentabilidade serd suportada pela andlise de taxa interna de retorno (TIR) e pelo midltiplo a ser atingida
pelo cotista.

Aandlise foi realizada tendo em vista as seguintes consideragdes:

[ 05 Atives Alvo deste Fil serdo adquiridos com base na politica de investimento do Funde, conforme
definida no item 4.5. do Prospecto;

fiil) O Fundo nlio possul nesta data qualguer Ativo Alva definido para o investimento com 05 recursos a
serem caplados;

i) 0z ndmeros foram baseados em oportunidades de investimento apresentadas indicativamente peia
Even, & titulo exemplificativo e replicivel. De qualquer maneira, conforme disposto na Politica de
Investimenta, previamente & concretizagio do Investimento, a Fven deverd encaminhar ao Geslor toda e
gualguer Informagdo que venha a ser solicitada por este e, caso o investimento seja recomendads, o Comitd
de investimento deliberard sobre a aguisicdo do Ativo Alvo em questdo;

v} Foiconsiderado o volume de RS 100.000.000,00 {cem milhGes de reals) para a oferta.

ESSE ESTUDO NAO DEVE SER CONSIDERADOD COMO UMA HRECOMENDACAD DE INVESTIMENTD OU
DESINVESTIMENTO.

3. METODOLOGIA \
A metodologia utilizada para andlise da rentabilidade dos Ativos Alve foi baseado no fluxo de caika das receltas de
vendas das unldades autbnomas, deduzides os custos diretos associados ao projeta (terreno, ITBI, registros, entre
outras) e demals custos recorrentes do Fundo. O horizonte de andlise se dard para os praximos 6 [seis) anos,
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3.1. Data Base do Estudo de Viabilidade

A data base do presente estudo de viabilidade do Fundo € 11 de janeire de 2017,
4, PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas:

{i} Politica de Investimento em Atlvos Alvo constante no Prospecto;

[l Retornos dos Ativos Alve em patamares similares aos verificados pelo investimento  atual
apresentado pela Even, Para tal, foram utilizados como pardmetros os seguintes aspectos do Investimento:
() precos de venda previstos para o empreendimenta compativeis com os pregos de venda praticados na
regiio da oportunidade apresentada, (b) prazo para aprovacdo do projeto nos drgdos reguladores e
abtengio do registro de Incorporagdo em prazo compativel com o mercado imobilidrio atual, de 6 (seis) a 12
(doze) meses a partir da aquisigdo do terreno, (¢} prazo de obira compativel com o valume @ compleéxidade da
obra do projeto a ser apresentado e, (d) curva de vendas conservadara com vendas uniformes das unidades
por 38 {trinta e oito) meses a partir do lancamento do empreendimento;

fiil O eendrio econdmico nacional nio sofrerd alteragbes significativas ao longo do periodo de
Investimente do Fundo, ou seja, ndo estd prevista: (] qualguer mudanga significativa no cendrio econdmico
brasileiro & nos mercados financeiro e de capitais que venha a afetar de modo substancial o setor de
atividade da Even, de suas Afiliadas efou de qualquer Parte Relacionada da Even, ou da SPE, tais como (a]
alteragBes significativas nas taxas de juros que poderiam impactar substancialmente na demanda por
Imdveis, nos custos de financiamento das Socledades Investidas, bem como no apetite dos bancos
comerciais na concessao de crédito para a Even e para os compradores de Imdvels, (b) aumento significativo
da Inflagdo, e {c) queda significativa do nivel de emprego & renda que poderiam impactar substancialmente
na demanda por Imdvels; ou (il) qualguer mudanga significativa na situag8o econdmica ou financeira da
Even, de suas Afilladas efou de qualquer Parte Relacionada da Even, ou da SPE; e

{iv) O cendrio econdmico considerado nesta viabilidade estd alinhado com as previsies do banco Itad
Unibanco, conforme grificos abaixo;
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4.1 Resultados do Investimento nos Ativos Alvo e Ativos Financelros

0 resultado do investimento sera decorrente do recebimento dos lucros gerados pelo ganho de capital ohservado na
venda dos Ativos Alvo Integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuals rendimentos ariundos dos
Ativos de Liguider, excluldos os custos relacionadas, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias e as demais
despesas previstas no Prospecto e no Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacio em vigor,

4.2. Despesas
4.2.1. Taxa de AdministragSo
0 Administrador terd remuneragio fixa e anual, de 1,45% (um inteiro @ quarenta e cinco centésimos por cento) ao
ano sobre o valor resultante da soma do Patrimdnio Liquido de Fundo e de montante nao integralizado do Capital
Comprometido, observado que serd devido o valor minimo mensal eguivalente a RS 20.000,00 (vinte mil reais).
Ma taxa estdo inclusas a remuneracdo dos seguintes prestadores de servigos do Fundo:

(i) Gestor;

(i) Administrador e Escrituradaor; e

{iily  Custodiante
4,2.2, Taxa de Performance
O Administrador receberd também uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabllidade
do Fundo, depois de dedutidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder —=IPCA/IBGE
acrescido de 6% (sels por centa) ao ano, O Administrador pagard a totalidade da Taxa de Performance so Gestor.
4.2 3. Despesas da Oferta

As despesas previstas no 8mbito da Oferta pdblica das cotas do Fundo s3o0 descritas na tabela presente no subitem
“Custos de Distribuigdo” da Segdo "Caracteristicas da Oferta®.

4.2.4, Despesas Recorrentes
Estimemos em RS 8,507,00 (oito mil quinhentos & sete reais) por més as despesas recorrentes de emissio de cotas

do Fundo, associadas a: taxas de fiscalizagdo da CVM, taxa de manutencio Anbid, taxa da BMEFBOVESPA, cusio
CETIP/SELIC, auditaria, custos de publicagdes, outros.

4.2.5, Despesas Adicionais YE';"I ﬁ_,

L]
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Para o cilculo dos fluxes, adotamos despesas adiclonals de monitaramento @ acompanhamento dos projetos,
valores estes que 5o pagos a empresas terceirizadas que buscam acompanhar o andamento fisico e financeiro de
cada um dos projetos que comporio a carteirs do Fundo,

4.3. Outros
4.3.1 Caixa Reserva

Nos nossos modelos, consideramos que um valor de calxa ndo alocado permanecerd sempre aplicado em Ativas de
Liguidez como um seguro contra despesas imprevistas, desde ji estipulade em RS 200.000,00 (duzentos mil reais),

Para rentabilizar esse calxa, adotamos o percentual de 6% (sels por cento) oo ano para o juros real previsto que
determinard a recelta financeira do caiza ndo alocado em Atives Alvo e uma aliguota de 22,50% (vinte e dols intelros
e cingquenta centésimos por cento) de IR sobre o rendimento desse caixa.

5. ANALISE DOS RESULTADOS

Com bage nas premissas acima enumeradas, espera-se uma TIR anual de aproximadamente 10,50% (dez Intelros e
cinquenta centésimos por cento] liguida de despasas referentes & administracdo ¢ impostos,

Sdo Paulg, 06 de margo de 2017,
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MARCUS VINICIOS FERNANDES LUIZA MANIERD, CFA
das Fundas de incarporepda imobilideia Analisto dos Fundos de incorporgpiio imobilidria
R.G.; 18.871.259-8 R.G.: 28.358.350-7
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FLUNO DE CAIXA E RETORNO ESPERADO PARA O FUNDO
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VISAD DO INVESTIDOR ~ COMPRA DE COTAS

IPCA + 10,5%
Abiripia 18X

RS 1 milhio =1

Even Permuta e — i
Kinea Fil ¥
Aetorno Cstimado: RS 1.8 milhio

Kinea

Fluxo de Caixa do Investidor® m
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