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CNPJ: 30.091.444/0001-40

RELATORIO DE GESTAO

FEVEREIRO 2019

Objetivo do Fundo

Gerar renda mensal através de alocagdes
em uma carteira diversificada de fundos
imobilidrios, bem como gerar ganhos de

capital.

Patrimonio liquido!
R$ 137.311.366,40

Numero de cotistas
864

Valor patrimonial da cota
Posicao em 28/02/19

RS 104,19

Valorde mercadoda cota
Fechamento em 28/02/19

R$ 107,00

Volume negociado
Més RS 52.256
Média diaria R$ 13.064

Prezado Investidor,

No més de fevereiro, o Ibovespa teve desvalorizacdode 1,86%, apos divulgacao
de balangos corporativosdo4°T18 e reagdo negativa dosinvestidores ao
processodearticulacdo politicapara aprovacdo da reforma da previdéncia.O
investimento estrangeiro apresentou saldo negativo de RS 1,2 bilhdo no més,
enquantoinvestidoreslocais mostraram-se mais pessimistas frente a
desaceleracdoda atividade econdmicaem dezembro de 2018 que veio abaixo
das estimativas domercado.

Quanto aosindicesdeinflacao, o IPCA-15de fevereiro mostrou alta de 0,34%
atingindo 3,73% no acumulado de 12 meses. O comportamento dos niveis da
inflacdoaolongo de 2019 contribuiparaa manuten¢do da expectativado
mercado de estabilidadeda SELICem 6,50% a.a. até o final de 2019 (estimativa
Boletim Focus).

Declaracao IRPF 2019 - Ano Calendario 2018: O prazo para entrega da
declaragao é 30 de abril de 2019. Sempre buscando atender as necessidades dos
investidores, elaboramos um tutorial para auxilid-los na elaboragao da declaragéo.
O material pode ser encontrado na pagina www.kinea.com.br/fundos/declaracao-ir

Renda Mensal
Pagamento em 18/03/19
R$ 0,58/cota

Taxa de administracao e gestao?

0,92% a.a.

Taxa de performance®
20% do que exceder a variagao do
[FIX*

Inicio do fundo
03/09/2018

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Do universode 170 fundos imobilidrios listados na B35, apenas 90 fundos
imobilidrios (“FlIs”) atendem o critério de liquidez definido pela gestdao do Fundo.
Superada a captacdo minima deR$ 50 milhdes, que ocorreuem 28/09/2018,
iniciamos aalocacdoem Fllsamparada por duas estratégias de alocagéo, sendo
uma imobilidriae outra tatica.

Na alocacaoimobilidria, buscamosFlls cujos ativos possuam bom padrao
construtivo, sejambem localizados e propiciem um patamar sustentavel de
aluguel.Estes ativos tém potencial de valorizacdo por se beneficiarem da
melhora do mercadoimobilidrio por meio da diminui¢do de vacdncia e posterior
aumento dos aluguéis acima dainflagdo. Especificamente no segmento de
Shoppings, buscamos potencial deaumentodo NOI® dos ativos viaaumento da
ocupacao, crescimento de vendas e maior fluxo do estacionamento.

Alguns dos critérios analisados no processo de tomada de decisdosao:

* Valoratualdoaluguelem relacdoaovalor potencial de mercado paraimoéveis
com tipologia e localizagdo similar;

» Potenciais agdesrevisionais (aluguel) contra e a favor do fundo;

* Tipologiaeliquidezdoativoemrelagdoa ativos comparaveis;

* Qualidadedecréditodosinquilinos;

* Qualidadedamicroe macrolocalizagaoonde o imével estd inserido; e

* Avaliacdosobre potenciais necessidades de investimentos futuros nos
iméveis dofundo.

Na alocagdotatica, poroutrolado, buscamosoportunidades de ganhos de curto

e médioprazoem alguns ativos, seja por algumevento de aumento futuro de

renda, melhorando o rendimento do ativo, ou por distor¢ées do mercado.

Ao longo do més, foram alocados R$ 34,7 milhées em fundos imobiliarios,

atingindoR$ 119,8 milhdes no acumulado.Emfevereirode 2019 o rendimento

declaradodoFundo, a ser distribuido no dia 18/03/2019, foi de R$ 0,58/cota,

equivalente a um dividend yield 7de 0,56% (132% do CDI Liquido®) em relagédo

a cota patrimonialdofechamento domés.

www .bmfbovespa.com.br.


http://www.bmfbovespa.com.br/
http://www.kinea.com.br/fundos/declaracao-ir
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COMPOSICAO DO (R$/cota) 0,58

0,46
RENDIMENTO 0,42

0,33
No més de fevereiro, o 020 0,19 i
rendimento do Fundo foi de ! e
R$ 0,58/cotaa ser distribuido 0.1
em 18/03/2019. ' 01 01 034

O rendimento é composto por o
dividendosde Flls da carteira, e —
receita financeira e resultado

da alienacédo de cotas,

deduzidos das despesas do set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19
Fundo.

o
)
N

B Receitade Flis [ Receita Financeira [ Despesas [ Reserva

alores de Referéncia no Més
R$ 100,89

Rentabilidade mensal do Dividendos

. Competéncia Taxa DI® .Re'n da’ K
Fundo considerandoa (R$) Distribuida Taxa DI
distribuicdo de rendimento e fev-19 0,58 0,42% 0,57% 137,04%
tomando como base jan-19 0,46 0,46% 0,46% 98,78%
investidores hipotéticos que dez-18 042 0,42% 0,42% 99,24%
tenham participado na 12 nov-18 033 0,42% 0,33% 77.97%
Emissao pela respectiva cota out-18 0,29 0,46% 0,29% 62,28%
média. set-18 0,14 0,38% 0,14% 36,76%

25/10/2018

Retorno total do Fundo Cota Patrimonial'® 1,59% 232% 5,33%
considerando a valorizacdo da CDI Liquido® 042% 0,88% 1,82%
cota ajustada pela IFIX4 1,03% 3,53% 9,97%
distribuicao de rendimentos Cota Patrimonial x CDI Liquido 377,88% 262,66% 293,33%
do periodo. Cota Patrimonial x IFIX 153,60% 65,76% 53,51%

DESEMPENHO VS. IFIX 115

[oo]
Desde seu inicio,em 3 de 2 110
setembro de 2018, o S
desempenhoda cota % 105
patrimonial do Fundo, S
ajustada pelos proventos v 100
distribuidos, foi de 6,41%, &

comparado a uma valorizagao 95
de 14,01% do IFIX.

set/18
out/18
nov/18
dez/18
jan/19
fev/19

e Cota Patrimonial + Rendimentos e |F|X

onderada pelo volume diério da 12 Emissa
patrimonial da cota do Ultimo dia util doy
a partir do Ultimo dia util do periodo anterior até o

ne a férmula
ados por cota

0. 10. Rentabilidade tot ac patr nial calculada em conforr om a Instrucao n° 472 da CVM, ¢
fodode atr c ult 1 s rendimentc
lltimo dia utildoy or patrimonial da cotado ( o dia Util do periodo anterior].
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ALOCAGAO DO FUNDO'

Ao término do més de
fevereiro o Fundo encontrava-
se com 89% dos ativos
alocados em cotas de Flls
segmentados de acordo com
as seguintes estratégias:

Alocagao Tatica: estratégia de

POR TIPO DE ATIVO'?

POR ESTRATEGIA™?

Tatica
29%

alocagao em ativos com potencial Imobiliaria
de retorno de curto e médio 89% 71%
prazo.
Alocacao Imobiliaria: estratégia POR CATEGORIA™
de alocacdo em ativos com
qualidade imobilidria e viés de
longo prazo.
Shopping
36%
Atipico
44%
Escritorio
6% Logistico
14%
COMPOSICAO DO
A 15 Fvei1  r18%
PORTFOLIO DE Flls FCFL11 4040
Composicao do portfélio de 4,10%
. Cere . . SDIL11/13/14
fundos imobiliarios investidos 17,06%
pelo Fundo, em relacéo ao e
total investido em cotas de
Flls, vigenteem 31.12.2018. 5,34%
BBRC11
16,62%
BBPO11 7,50%
AGCX11
15,79%
SAAG11 15,66%
FlIB11
0 J()thdopm 28/02/2019.12.Alocacao de cada classe de ativo em relagao ao total de ativos do Fundo. 13. Participacao de cada estratégiaem re
cada goriaem relacdo ao total alocado em Flls. 15.Participacao de cada Fll em relacdo ao total investido em cotas de Flls, apresentado com

defasagem de dois meses em relagao a data base dc

torio.
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|NFORMA§6ES CONTA'BE|S16 Para apuragdo dos recursos disponiveis para distribuicdéo no més, sdo considerados

os rendimentos de Flls, as receitas financeiras e o resultado da alienagao de cotas de
Recursos disponiveis Flls, dedu2|do§ d.e taxas d(-‘f admlnlstragao, imposto sobre ganhNo de capital na venda
de cotas, custddia e demais taxas legais e custos de manutengdo do Fundo.

Distribuicao de resultados (em R$) m

(+) Receitas Totais 880.247,45

paradistribuicao:

(-) Despesas Totais -112.922,80
(=) Resultado Mensal 767.324,65
(-) Reserva -2.923,51

Distribuicdo 764.401,14

VALOR PATRIMONIALY

ZIS'IE:OFiCdO d(ja,vdaridagé%piltrimonial Data P Wik Patrimonial Mensal Mercado
o Fundo (ja deduzida da

distribuicio de rendimentos de 28.02.19 R$ 137.311.366 R$ 104,19 1,02% R$ 107,00 2,70%
cada més) e do valor de mercado 31.01.19 RS 129.717.249 RS 103,13 0,28% - -
das cotas.

Cota Variagao Cota de Agio/
18,19 Desagio®

31.12.18 R$ 120.375.130 R$ 102,84 0,98% - -
30.11.18 R$ 107.362.700 R$ 101,84 1,24% - -
31.10.18 R$ 90.601.399 R$ 100,59 0,54% - -
28.09.18 R$ 50.764.302 R$ 100,05 - - -

16. Nimeros nao auditados. 17.Valor patrimonial nas da
referéncia. 19.Inicio das negociagdesem 25/02/2019 20.P

s dereferéncia ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no periodo. 18.Valor de mercado da cota na datade
émio ou desconto do valor de mercado da cota em relagao ao valor patrimonial da cota na data de referéncia.

Este material foi e pela Kinea (Kinea Investim

investimentos. Leia o regulamento e demais documentos

Ltda. e Kinea Private Equity Investimentos S.A), empresa do Grupo Itati Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distri
jais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM. Os fun

indos de
condominio aberto
1as de inf es essenciais. A descricao do tipo ANBIMA consta no formulério de informagdes complementares. Estes documentos
consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administrador
tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea nao sao registrados nos Estados Unidos da América
nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territérios, possess
de capitais nort
parte de sua

ui cotas de

e nao destinados a investidores qualificados possuem

lem ser

undos. Nao ha garantia de tratamento tributério de longo prazo para os fundos g
olInvestment Company Act de 1940 ousob o Securities Act de 1933.N
ou areas sujeitas a sua jurisdicao, ou

e informam buscar este
podem ser oferecidos ou vendidos
soas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins daregulamentacao de mercado
Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. A

e-americana. Os Fundos

com deriva

fundos informam no regulamento que utilizam es

timento, que da f

otadas, podem resultar em perda io financeiro
. imento em andli
ntidos pela Instituicio Administradora, ou por qualquer mecanismo de ro, ou ainda pelo Fundo Garantido jitos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacd
ndominios fechados em que as cotas somente sao resgatadas ao término do prazo de duragao do fundo. Estamodalida oncentra a carteira em poucos ativo: baixa li
ménio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista ap ortar recursos adicionais para cobertura do fundo no
caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sao condominios fechados em que as cotas nao sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar
suas cotas no mercado secundario. Os Fundos de Investimento em Direitos Cr ndominios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate das
cotas esta condicionado a disponibilidade de caixa do fundo; e (ii) quando sao resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado
el pelo seu contelido na data de sua divulgacao e estao, portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. As projecoes
utilizam dados histéricos e suposicaes, de forma que devem serrealizadas as sequintes adverténcias

ma que sao a

tistas superiores ao capital aplicado, obriga

minimo 12 m

ta a aportar recur
a rentabilidade futura

adicionais | undo. E recomendada uma avaliz

le performance de fundos de inve

A rentabilidade passada néo

fundos de investimento nao Cr
seguem alCVM 578, portanto sao

o que pode resultar em perdas

orios

1 alCVM356, portanto sao ¢
echados, en

condominios

que as cotas na

secundério. As opinides, estimativas e projecées refletem o atual julgamento do resp

(1) Néo estao livres de erros; (2) Nao é
garantia de retorno esperado nem d

sivel garantir que os cenarios obtidos venham efe nte a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhum
Xposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para e
fiscalizadores ou reguladores. Este contetido é informativo e nao constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagcao

hi

e, promessa ou
Vo perante 6rgaos Autorregulacdo

mobilirios, ANBIMA

s foram

asar nenhum procedimento admin

ompra ou venda de valore

m qualquer estratégia de negocios e
ado e de fontes public
ridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e C
decorrer da utilizagao desse material e u contetido. Esse material nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que
sejaop 0, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador

e o Gestor, através do e-mail:contato@kinea.com.br Pag.4de4

cifica, qua

r que seja a jurisdicao. Algumas das informagoes aqui
radas confiaveis. O Grupo Itai Unibanco e a Kinea néo declaram ou garantem, de forma expressa ou
e eximem de q

obtidas com base em dados de me

as consic

implicita, ainte sabilidade por quaisqu

ejuizos, dire

ouindiretos, que venham a
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