REGULAMENTO DO KINEA CREDITAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA
CREDITAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(‘CNPJIME”) sob o n° 42.502.802/0001-40
(‘FUNDQO”) serd exercida pela INTRAG
DISTRIBUDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.400, 8° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°62.418.140/0001-31,  habilitada para a
administragéo de fundos de investimento conforme
Ato Declaratorio expedido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 2.528, de 29 de julho
de 1993 ("ADMINISTRADOR"), ou quem venha a
substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na
legislagéo e na regulamentacdo aplicavel e neste
regulamento (‘Regulamento’):

(a) providenciar a averbacao, no cartorio de registro
de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos sobre tais bens imoveis que
venham a integrar o patrimdnio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem
alista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (v) nao sé&o
passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissé@o do FUNDO (respectivamente, “Cotistas”
e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentacgéo relativa aos Ativos e
aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos)
e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio
do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do
AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for
0 caso, dos representantes de cotistas e dos
prestadores de servigos do FUNDO;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO,;
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(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo priméaria de Cotas, que poderéo ser
arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em instituigdo prestadora de
servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragao de
procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “b” até o término
do procedimento;

(9) dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacgéo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposicdes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emisséo de
Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagdes da assembleia geral de
Cotistas;

() exercer suas atividlades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel;

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condi¢les da legislagcdo e
regulamentagéo em vigor; e

(1) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carteira do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR (conforme abaixo definido), no
exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando
os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio
FUNDO;

(9) vender a prestacdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisho da emiss@o em séries e a
integralizag&o via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;



(i) observado o disposto no subitem 4.2.3 deste
Regulamento, e ressalvada a hipotese de
aprovacgao em assembleia geral, realizar operagoes
do FUNDO quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR,
entre o FUNDO e o empreendedor, na hipotese de
eventual aquisi¢ao de direitos reais relativos a bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, nos
termos da legislagdo e da regulamentagdo
aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, nos termos da regulamentagao especifica,
elou entre 0 FUNDO e o representante de Cotistas,
eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

(j) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na
legislag&o, na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

() realizar operagdes com agdes e outros ativos
mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bbénus de subscri¢do, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao e nas hipdteses em que tais
acbes ou outros valores mobilidrios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar operagbes com derivativos, exceto
quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e
desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacgdo prevista na alinea “j” ndo impede a
eventual aquisicdo, pelo FUNDO, de imdveis sobre
os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, 0 FUNDO podera emprestar seus titulos
e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo  sejam  cursadas  exclusivamente
através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM ou usé-los para
prestar garantias de operagdes proprias.
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1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR elou o
GESTOR deveréo ser substituidos nas hipoteses de
renuncia, destituicdo pela assembleia geral de
Cotistas  (exclusivamente em relagdo ao
Administrador), descredenciamento pela CVM ou
liquidag&o extrajudicial (exclusivamente em relagao
ao Administrador), observado o disposto na
legislacdo e regulamentacao aplicavel.

1.31. Na  hipétese de renuncia do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para
eleger o substituto do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, no caso de rendncia do
ADMINISTRADOR, a qual devera ser realizada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia.
1.31.1. Na hipétese de renlncia, de
descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicdo do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(a) com relagdo aos Ativos e aos Ativos de Liquidez,
0 novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipdtese de renlncia e de
destituicdo, com relacdo aos imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, até que seja
averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos
sobre esses, a ata da assembleia geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em cartério de
registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fun¢des ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que
trata o subitem 1.3.1 acima ou o subitem 1.3.3
abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituicao
administradora  habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver qudrum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicio do
ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO, (i) o
ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio
de suas fungbes até sua efetiva substituigdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
sob pena de liquidagdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a
CVM deve nomear administrador temporario até a



eleicdo de nova administragdo, no caso de
descredenciamento.

1.3.2.1. Na hipdtese de destituicdo do GESTOR
pelo ADMINISTRADOR sem a ocorréncia de um
evento de Justa Causa (conforme definido abaixo),
o FUNDO devera enviar notificagdo prévia ao
GESTOR com 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia da data da efetiva destituicéo.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagao da assembleia geral de Cotistas, caso
a CVM ou o ADMINISTRADOR, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do
descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo),
contados da data de publicagdo, no Diério Oficial da
Unido, do ato que decretar tal liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de
novo administrador e eventual liquidagdo do
FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMINISTRADOR contratara, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO SA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque
Jabaquara, inscrito no CNPJME sob o n°
60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524, de 23 de
outubro de 1990 (“CUSTODIANTE” ou “ITAU
UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo,
observados os termos e condi¢des estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.
O ITAU UNIBANCO prestara ainda os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
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de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64, ou quem
venha a substitui-la (“ESCRITURADOR”) prestara
0s servicos de escrituragdo de Cotas, observados
os termos e condigdes estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratacao.
2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e
condigbes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

2.4. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de
Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada
para a administracdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”) ou
quem venha a substitui-la.

2.41, OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribui¢des que lhe s&o conferidas por forca de
lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de
gestéo a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e
0 GESTOR (“Contrato de Gestao”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a
fazer parte do patrimonio do FUNDO, salvo nas
hipdteses de conflitos de interesses, de acordo com
a Politica de Investimento (conforme definida
abaixo) definida neste Regulamento, inclusive com
a elaborag@o de analises econdmico-financeiras, se
for 0 caso, observado o quanto disposto no subitem
2.4.1.1, abaixo;

(b) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdnio do FUNDO que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3
abaixo;



(c) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de
valorizagdo das Cotas e a evolu¢do do valor do
patriménio liquido do FUNDO;

(d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(e) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
() conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez
do FUNDO, observado o quanto disposto no
subitem 2.4.1.1, abaixo;

(g) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando a manutencéo,
conservagdo e reparos dos imdveis que
eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem
2.4.1, acima, a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo
FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira os Ativos listados no item 4.2 e seus
subitens abaixo, conforme a Politica de
Investimento do FUNDO, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestao.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendacdo do GESTOR, se for o caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destitur e substituir os demais
prestadores de servicos do FUNDO, observado o
disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipbteses previstas no subitem 2.4.3
acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo CVM n° 472°), a contratagdo ou
substituicdo de prestadores de servigos do FUNDO
estard sujeita a prévia aprovagdo da assembleia
geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas
do FUNDO serdo realizadas por instituicdo
intermediaria lider (“COORDENADOR LIDER’)

Corporativo | Externo

integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, sendo admitido a este subcontratar
terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicdo de Cotas.

2.6. Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir
ao FUNDO, os Cotistas declaram, reconhecem e
concordam que o presente fundo de investimento
imobiliario foi constituido e estruturado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos
de investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite 0 investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, é uma
comunhdo de recursos captados por meio do
sistema de distribuigo de valores mobiliarios, tendo
por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n°
472, preponderantemente — assim entendido como
mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liquido do FUNDO - através da aquisi¢do de (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
observado o disposto no item 4.2.6 abaixo, (ii) cotas
de fundos de investimento imobiliario (“FII”), (iii)
debéntures (“Debéntures”) emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugéo
CVM n° 472, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, (iv) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades preponderantes que sejam permitidas
aos FIl (“FIDC”), e (v) Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG"), nos termos do item 4.2 e seus subitens
abaixo. Adicionalmente, o0 FUNDO podera investir
em (i) Letras de Crédito Imobiliario (‘LCI"), (ii) Letras
Hipotecarias (“LH”), e (iii) outros ativos imobiliarios,
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 abaixo, a critério do GESTOR e
independentemente de deliberagcdo em assembleia
geral de Cotistas, salvo nas hipéteses de conflitos
de interesses (“Politica de Investimento”).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do
FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade



e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

42. A participacdo do FUNDO em
empreendimentos imobiliarios, na forma prevista na
Instrugdo CVM n°® 472, serd realizada mediante
aquisicao, pelo GESTOR, em nome do FUNDO, dos
seguintes ativos, observado o disposto no subitem
4.2.6 abaixo (“Ativos”):

(a) CR;

(b) cotas de FlI;

(c) Debéntures;

(d) cotas de FIDC;

(e) LIG;

(f) LCI;

(9)LH; e

(h) Outros ativos imobiliarios, ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrugédo CVM n°® 472.

4.2.1. O valor de aquisi¢do dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez do FUNDO podera ou ndo ser composto
por um &gio e/ou desagio, conforme o caso, 0 que
sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisi¢do de Ativos e de Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagdo do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.
4.21.1. O FUNDO podera adquirir Ativos e/ou
Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolugdo do CMN n° 2.921, de 17 de
janeiro de 2002 (‘Resolugédo n° 2.921").

4.2.2. O FUNDO podera manter parcela do seu
patrimbnio permanentemente aplicada em (a)
moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro
nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentagéo aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados
nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e)
outros ativos financeiros admitidos nos termos da
Instruggo CVM n° 472 (sendo os ativos
mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e” acima
referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO e 0 GESTOR
dependem de aprovagdo prévia, especifica e
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informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472.
424. O GESTOR tera discricionariedade na
selegéo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, n&o tendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum
setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentragao do patriménio liquido do FUNDO em
valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderao ainda
compor a carteira de investimento do FUNDO
imoveis, gravados com dnus reais ou néo, e direitos
reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territério  nacional),
participagdes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de
Liquidez, nas hipdteses de: (a) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO e/ou (b) renegociagédo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do
FUNDO.

4.2.5.1. Caso o FUNDO venha a ter bens imoveis
em sua composiGdo, 0S mesmos, por sua vez,
dever&o ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da
regulamentac&o aplicavel. O laudo de avaliagdo dos
imoveis sera preparado de acordo com 0 Anexo 12
a Instrucdo CVM n°® 472 e devera ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada
exercicio social.

4.2.5.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentemente de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, mediante a
adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.
4.26. O FUNDO investira em CRI lastreados,
prioritariamente, mas de forma n&o exclusiva, em
créditos imobilidrios originados pela Creditas
Solugdes Financeiras Ltda., inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n® 17.770.708/0001-24, ou por sociedades
integrantes de seu grupo econémico (“Creditas”),



observado que as condi¢Oes estabelecidas neste
item somente seréo aplicaveis enquanto estiver em
vigor qualquer acordo operacional celebrado entre o
Gestor e a Creditas para esta finalidade (“Acordo
Operacional’).

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que nédo
for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos
que atendam a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. A critério do GESTOR, o saldo de caixa
eventualmente existente no FUNDO podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos)
e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta
hipétese () o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagéo de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos)
elou amortizagdo de principal; e (i) o
ADMINISTRADOR devera comunicar a B3 sobre
eventual amortizacdo de rendimentos e/ou
amortizagao de principal, via sistema Fundos.Net,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis ao
pagamento, informando data de corte dos Cotistas
que faréo jus ao recebimento do valor corresponde.
4.4. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua
carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO nao enquadre a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR
convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, 0 GESTOR devera, a
seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo de
principal, na forma do subitem 4.3.1 acima ou ainda,
a liquidagéo antecipada do FUNDO, na forma do
item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de
Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO ¢ classificado de acordo com as
normas da ANBIMA como “Fll de Titulos e Valores
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Mobilidrios Gestdo Ativa’, Segmento “Titulos e
Valores Mobilidrios”, nos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagao dos Fll
n° 10, de 23 de maio de 2019.

4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes
que eliminem a discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuices
especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legisla¢édo e regulamentagéo aplicaveis e
neste Regulamento.

4.71. Os Ativos elou os Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial
de Liquidagao e Custddia — SELIC, no sistema de
liquidac@o financeira administrado pela B3 ou em
instituicbes ou entidades autorizadas a prestagao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas
dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo
precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentagéo em vigor
(tais como o critério de marcagao a mercado) e de
acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha a
substituir o CUSTODIANTE na prestagcdo dos
servicos de controladoria para 0 FUNDO, observado
o disposto no subitem 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez seré feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No
entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR
nao concordem com a precificagdo, baseada no
manual de precificagdo do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, em conjunto com
0 CUSTODIANTE, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

4.9. Caso 0 FUNDO invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser observados o0s
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras  de desenquadramento e
reenquadramento 1& estabelecidas (“Critérios de
Concentragdo”), observadas adicionalmente as



disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento.
4.9.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO n&o podera deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissdo de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposicoes
regulamentares e da aprovagdo em assembleia
geral quando caracterizada situagé@o de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao
especifica.

4.9.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, 0 FUNDO podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacéo especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovagao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM n° 472.

4.9.3. Nos termos do paragrafo sexto do artigo 45
da Instrugdgo CVM n° 472, os Critérios de
Concentragdo ndo se aplicam a investimentos em
CRl e cotas de FII.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os
bens imbveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO serdo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos 0s
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do
FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela
assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicao de bens imdveis e
direitos reais eventualmente integrantes do
patrimbnio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste
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Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob
a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imoveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imoveis e aos empreendimentos eventualmente
integrantes do patrimbénio do FUNDO, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patrimonio do FUNDO, observada a hipotese
prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUAGCOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS
COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERAGCOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENQCS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS
AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS
SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM
BALANGO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A



TRIBUTACAO  APLICAVEL AS  PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS ~ NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS  IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDOS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N°9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO
DISTRIBUIDOS A0S  COTISTAS  SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO II, DA LEI N° 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENGAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL
DAS PESSOAS FiSICAS COM RELAGAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE
OBSERVADOS, = CUMULATIVAMENTE,  OS
SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA
PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
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IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (lll) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO
FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, 0OS  COTISTAS  ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA
ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE
EM REVOGAGAO OU RESTRIGCAO A REFERIDA
ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER
TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAQ
DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINCAO DE
BENEFICIO  FISCAL, MAJORAGAO  DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, =~ NOS  CASOS  DE
LIQUIDACAO DO FUNDO E/OU AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA DE COTAS DO FUNDO
(‘EVENTQ’), TODOS O0S COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS
TERMOS DA LEI n° 9.779), CABENDO AO
ADMINISTRADOR A RESPONSABILIDADE DA
APURACAO E A RETENGCAO DO IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMAGCAO DO RESPECTIVO
CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE
AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM



OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA
POR MEIO DE AQUISIGAO DE COTAS DO
FUNDO EM  MERCADO  SECUNDARIO,
MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO
SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES ~ NECESSARIAS PARA A
APURAGCAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, FORNECENDO SUBSIDIO PARA O
CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO
A TITULO DE IMPOSTO DE RENDA (‘IR’) NO
MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO
ENVIO DAS REFERIDAS INFORMAGOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA
SER CONSIDERADO R$ 0,00 (ZERO),
IMPLICANDO EM TRIBUTAGCAO INCLUSIVE
SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO
PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGUE AS INFORMAGOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA
IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO
CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O
ARGUMENTO DE RETENCAO E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO
DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO
ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TIiTULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA
ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO
BENEFICIARIO DA  DISTRIBUICAO  DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL
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DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER
AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE
VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA
CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR
OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUACOES DE PREGOS, COTACOES DE
MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER
OSCILAGAO NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS
PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE SAO REMUNERADOS POR UMA
TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS
DATAS DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS. EM
CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO PODE SER  AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRAGAOQ DA CARTEIRA EM ATIVOS,
DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES
CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO
A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM
ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR
DAS COTAS.




(D) FATORES MACROECONOMICOS
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E
CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE ~ PELAS  CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS
COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA  OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM
DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS,
EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANCAS  LEGISLATIVAS, AS  QUAIS
PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS
COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU
POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZAGAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORCA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIOS FECHADOS, SENDO ADMITIDO
RESGATE DAS COTAS APENAS AO TERMINO
DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO. OS
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
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LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO
NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE
REGULAMENTO  ESTABELECE = ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO
DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. EM AMBAS AS SITUAGOES, 0OS
COTISTAS PODERAO ENCONTRAR
DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU
OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO
DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS, ~ CONTENDO  CONDIGOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO

TEM A POSSIBILIDADE DE  UTILIZAR
INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS

RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS
A CONTRATACAO, PELO FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ~ ACARRETAR  OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO  SUPERIORES ~AQUELAS  QUE
OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO
FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATACAO DESTE
TIPO DE OPERACAO NAO DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERACAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAO DE
OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA

10



RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE
SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO
RISCO DE CREDITO, PODEM AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

ADICIONALMENTE,  OS  RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE
2255% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), OU DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS
E CINCO DECIMOS POR CENTO) A 20,0% (VINTE
POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
PODERA INVESTIR PARCELA RELEVANTES DE
SEUS RECURSOS EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, O FUNDO ESTA,
INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM
QUE INCORREM OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  INVESTIDOS,
INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, AOS
RISCOS ELENCADOS A SEGUIR.

() RISCO RELACIONADO A EXTENSA
REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O
SETOR IMOBILIARIO - O SETOR IMOBILIARIO
BRASILEIRO ESTA SUJEITO A UMA EXTENSA
REGULAMENTAGAO EXPEDIDA POR DIVERSAS
AUTORIDADES ~ FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, EXISTE A POSSIBILIDADE DE AS
LEIS DE ZONEAMENTO URBANO SEREM
ALTERADAS APOS A AQUISICAO DE UM IMOVEL
PELO FUNDO INVESTIDO, O QUE PODERA
ACARRETAR EMPECILHOS E/OU ALTERAGOES
NOS IMOVEIS, CUJOS CUSTOS DEVERAO SER
ARCADOS PELO FUNDO INVESTIDO. NESSA
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HIPOTESE, OS RESULTADOS DO FUNDO
INVESTIDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A
RENTABILIDADE DE SEUS COTISTAS, NELES
INCLUIDOS O FUNDO.

(J) RISCO DE DESVALORIZACAO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DOS Fll
INVESTIDOS - TENDO EM VISTA QUE OS
RECURSOS DO FUNDO PODERAO SER
APLICADOS EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE INVESTEM
EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM
CONSIDERAGAO COM RELAGAO A
RENTABILIDADE DO FUNDO E O POTENCIAL
ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  INVESTIDOS
PELO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAO  SOMENTE AO
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA AEVOLUGAO
DESTE POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO
NO FUTURO, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO
DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS FII INVESTIDOS, SENDO
QUE, A EVENTUAL DESVALORIZAGCAO DOS
IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS DOS
Fll INVESTIDOS PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

O PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS
RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SAO
AFETADOS POR CONDIGCOES ECONOMICAS
NACIONAIS E INTERNACIONAIS E POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
DOS  MERCADOS,  MORATORIAS E
ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, O QUE
PODE CAUSAR PERDAS AO FUNDO. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO DO
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PODER AQUISITIVO DA POPULAGCAO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTOS, AFETANDO OS ATIVOS
ADQUIRIDOS  PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS, O
QUE PODERA PREJUDICAR O SEU
RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIACAO E OS VALORES DOS ATIVOS DOS
FIl INVESTIDOS PODEM SER AFETADOS PELAS
REFERIDAS CONDICOES E  FATORES,
PODENDO,  EVENTUALMENTE,  CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. NAO SERA DEVIDA
PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO ESCRITURADOR OU PELO
CUSTODIANTE  QUALQUER  INDENIZACAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA CASO 0OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUALQUER DAS REFERIDAS CONDICOES E
FATORES.

(K) RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE__OS__FUNDOS _ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS - O
FUNDO PODERA INVESTIR EM COTAS DE FIl
COM BASE NAS INFORMACOES FORNECIDAS
NO AMBITO DAS OFERTAS DE TAIS FI,
INCLUINDO, SE FOR O CASO, AS
INFORMACOES COM RELAGCAO AS LICENCAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
INVESTIDOS. O GESTOR E O ADMINISTRADOR
NAO REALIZARAO NENHUMA INVESTIGACAQ
OU DILIGENCIA LEGAL INDEPENDENTE
QUANTO A0S  ATIVOS  IMOBILIARIOS
SUBJACENTES ~ AOS  POTENCIAIS  FIl
INVESTIDOS, INCLUINDO A VERIFICACAO
INDEPENDENTE DA REGULARIDADE E
VIGENCIA DE LICENCAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO ~ DE  TAIS  ATIVOS
IMOBILIARIOS ~ SUBJACENTES. EVENTUAIS
IRREGULARIDADES EM TAIS  LICENCAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO NAO
DIVULGADAS A0S INVESTIDORES DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PODERAO GERAR PERDAS NA RENTABILIDADE
DOS RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS,
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O QUE PODE VIR A AFETAR OS RESULTADOS
DO FUNDO.

(L) RISCO OPERACIONAL - OS FIl INVESTIDOS
PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISICAO
DE IMOVEIS, PARA POSTERIOR LOCAGCAO OU
ARRENDAMENTO, SENDO QUE A
ADMINISTRACAO DE TAIS IMOVEIS PODERA
SER REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DOS
FI INVESTIDOS OU POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS POR ELE CONTRATOS, NAO
SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS
POLITICAS DE ADMINISTRACAO ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR AS
CONDICOES DE TAIS IMOVEIS OU OS
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
FIl INVESTIDO AOS SEUS COTISTAS.

(M) RISCO DE DESASTRES NATURAIS E
SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - A
OCORRENCIA DE DESASTRES NATURAIS
COMO, POR  EXEMPLO,  VENDAVAIS,
INUNDAGOES, TEMPESTADES ou
TERREMOTOS, PODE CAUSAR DANOS AOS
ATIVOS  IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DOS FII' INVESTIDOS, AFETANDO
NEGATIVAMENTE O  PATRIMONIO DO
RESPECTIVO FII INVESTIDO, A RENTABILIDADE
E O VALOR DE NEGOCIAGAO DE SUAS COTAS
E, CONSEQUENTEMENTE, DOS RESULTADOS A
SEREM DISTRIBUIDOS PELO FIl INVESTIDO
AOS SEUS COTISTAS. EM CASO DE
OCORRENCIA DE SINISTRO ENVOLVENDO
IMOVEIS INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS FlI
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO
CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE ESTARA
SUJEITO A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, AINDA, NAO SE PODE GARANTIR
QUE O VALOR DOS SEGUROS CONTRATADOS
PARA OS IMOVEIS SERA SUFICIENTE PARA
PROTEGE-LOS DE PERDAS. HA, INCLUSIVE,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE
USUALMENTE NAO ESTARAO COBERTAS
PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE
TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES
CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO
COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS
DE SEGURO VIER AOCORRER, O FII INVESTIDO
PODERA SOFRER PERDAS E SER OBRIGADO A
INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS
PODERAO  AFETAR O  DESEMPENHO
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OPERACIONAL DO REFERIDO FUNDO. AINDA, O
Fl INVESTIDO PODERA SER
RESPONSABILIZADO JUDICIALMENTE PELO
PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS
VITIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE
PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM
SUA CONDIGAO FINANCEIRA E,
CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.
ADICIONALMENTE, OS RECURSOS OBTIDOS
PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO
DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA
COMPANHIA  SEGURADORA  CONTRATADA,
NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO
QUE AS INDENIZAGOES A SEREM PAGAS
PELAS SEGURADORAS PODERAO  SER
INSUFICIENTES PARA A REPARAGAO DO DANO
SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDICOES
GERAIS DAS APOLICES.

(N) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS
CAUSADOS POR PANDEMIAS - O SURTO DE
DOENGAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O
MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS
GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA
SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA, E
QUALQUER SURTO DE TAIS DOENCAS NO
BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O
MERCADO IMOBILIARIO, O FUNDO DE
INVESTIMENTO E O RESULTADO DE SUAS
OPERAGCOES. SURTOS OU POTENCIAIS
SURTOS DE DOENGCAS, COMO O
CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A
GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE
SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO
ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME
RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS, PODE
TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERAGCOES
DO MERCADO IMOBILIARIO. QUALQUER
SURTO DE UMA DOENCA QUE AFETE O
COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER
UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO
MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS
INDUSTRIAS  MUNDIAIS, NA  ECONOMIA
BRASILEIRA E NO MERCADO IMOBILIARIO.
SURTOS DE DOENGCAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA
PARA A POPULAGAO, O QUE PREJUDICARIA AS
OPERAGOES DO FUNDO, BEM COMO AFETARIA
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A VALORIZAGAO DE COTAS DO FUNDO E SEUS
RENDIMENTOS.

(0) RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS -
EVENTUAIS CONTINGENCIAS ~ AMBIENTAIS
ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A
AQUISICAO DOS IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM
RESPONSABILIDADES ~ PECUNIARIAS  (E.G.
INDENIZAGOES E MULTAS POR PREJUIZOS
CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE
AFETAM A SUA RENTABILIDADE.

0S IMOVEIS QUE SERAO OU PODERAO SER
ADQUIRIDOS NO FUTURO PELOS FUNDOS
INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS A RISCOS
INERENTES  A: ()  LEGISLAGAO,
REGULAMENTACAO E DEMAIS QUESTOES
LIGADAS A MEIO AMBIENTE, TAIS COMO FALTA
DE  LICENCIAMENTO  AMBIENTAL  E/OU
AUTORIZAGAO AMBIENTAL PARA OPERAGAO E
ATIVIDADES CORRELATAS (COMO, POR
EXEMPLO, ESTACAO DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES, ANTENAS DE
TELECOMUNICAGOES, GERAGAO DE ENERGIA,
ENTRE OUTRAS), USO DE RECURSOS
HIDRICOS POR MEIO DE POCOS ARTESIANOS
SANEAMENTO, MANUSEIO DE PRODUTOS
QUIMICOS CONTROLADOS (EMITIDAS PELAS
POLICIA CIVIL, POLICIA FEDERAL E EXERCITO),
SUPRESSAO DE VEGETACAO E DESCARTE DE
RESIDUOS ~ SOLIDOS; ()  PASSIVOS
AMBIENTAIS DECORRENTES DE
CONTAMINACAO DE SOLO E AGUAS
SUBTERRANEAS, BEM COMO EVENTUAIS
RESPONSABILIDADES ~ ADMINISTRATIVAS,
CIVIS E PENAIS DAi ADVINDAS, COM POSSIVEIS
RISCOS A IMAGEM DO FUNDO INVESTIDO E
DOS IMOVEIS QUE QUE VIEREM A COMPOR O
SEU PORTFOLIO; (Ill) OCORRENCIA DE
PROBLEMAS AMBIENTAIS, ANTERIORES OU
SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS
QUE PODE ACARRETAR A PERDA DE VALOR
DOS IMOVEIS E/OU A IMPOSICAO DE
PENALIDADES ADMINISTRATIVAS, CIVIS E
PENAIS; E (IV) CONSEQUENCIAS INDIRETAS DA
REGULAMENTACAO OU DE TENDENCIAS DE
NEGOCIOS, INCLUINDO A SUBMISSAO A
RESTRICOES LEGISLATIVAS RELATIVAS A
QUESTOES URBANISTICAS, TAIS COMO
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METRAGEM DE TERRENOS E CONSTRUCOES,
RESTRICOES A METRAGEM E DETALHES DA
AREA CONSTRUIDA, E SUAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

NA HIPOTESE DE VIOLACAO OU NAO
CUMPRIMENTO DE TAIS LEIS,
REGULAMENTOS, LICENCAS, OUTORGAS E
AUTORIZACOES, EMPRESAS E,
EVENTUALMENTE, O FUNDO INVESTIDO OU OS
LOCATARIOS PODEM SOFRER SANGCOES
ADMINISTRATIVAS, TAIS COMO MULTAS,
INDENIZACOES, INTERDICAO E/OU EMBARGO
TOTAL OU PARCIAL DE ATIVIDADES,
CANCELAMENTO DE LICENCAS E REVOGAGCAO
DE AUTORIZACOES, SEM PREJUIZO DA
RESPONSABILIDADE CIVIL E DAS SANCOES
CRIMINAIS (INCLUSIVE SEUS
ADMINISTRADORES), AFETANDO
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO
INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE SUAS
COTAS. A OPERACAO DE ATIVIDADES
POTENCIALMENTE POLUIDORAS SEM A
DEVIDA LICENGCA AMBIENTAL E CONSIDERADA
INFRACAO  ADMINISTRATIVA E  CRIME
AMBIENTAL, SUJEITOS AS PENALIDADES
CABIVEIS, INDEPENDENTEMENTE DA
OBRIGACAO DE REPARACAO DE EVENTUAIS
DANOS AMBIENTAIS.

ADICIONALMENTE, AS AGENCIAS
GOVERNAMENTAIS ou OUTRAS
AUTORIDADES PODEM TAMBEM EDITAR
NOVAS REGRAS MAIS RIGOROSAS OU
BUSCAR INTERPRETACOES MAIS
RESTRITIVAS DAS LEIS E REGULAMENTOS
EXISTENTES, QUE PODEM OBRIGAR OS
LOCATARIOS OU PROPRIETARIOS DE IMOVEIS
A GASTAR RECURSOS ADICIONAIS NA
ADEQUACAO AMBIENTAL, INCLUSIVE
OBTENCAO DE LICENCAS AMBIENTAIS PARA
INSTALACOES E EQUIPAMENTOS QUE NAO
NECESSITAVAM  ANTERIORMENTE.  AS
AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS
AUTORIDADES PODEM, AINDA, ATRASAR DE
MANEIRA SIGNIFICATIVA A EMISSAO OU
RENOVAGAOQ DAS LICENCAS E AUTORIZAGOES
NECESSARIAS PARA O DESENVOLVIMENTO
DOS NEGOCIOS DOS PROPRIETARIOS E DOS
LOCATARIOS, GERANDO,
CONSEQUENTEMENTE, EFEITOS ADVERSOS
EM SEUS NEGOCIOS. QUALQUER DOS
EVENTOS ACIMA PODERA FAZER COM QUE 0S

Corporativo | Externo

LOCATARIOS TENHAM DIFICULDADE EM
HONRAR COM OS ALUGUEIS DOS IMOVEIS.
AINDA, EM FUNCAO DE EXIGENCIAS DOS
ORGAOS COMPETENTES, PODE HAVER A
NECESSIDADE DE SE  PROVIDENCIAR
REFORMAS OU ALTERAGOES EM TAIS IMOVEIS
CUJO CUSTO PODERA SER IMPUTADO AO
FUNDO INVESTIDO. A OCORRENCIA DOS
EVENTOS ACIMA PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO
INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE SUAS
COTAS.

(P) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE
IMOVEIS - OS IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR  RISCOS INERENTES AO
DESEMPENHO DE  SUAS  ATIVIDADES,
PODENDO TAIS FUNDOS INCORREREM NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES
OU RECLAMAGOES QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADAS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER 0S
RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
SEUS COTISTAS.

(Q) RISCO DE DESAPROPRIACAO E DE OUTRAS
RESTRICOES DE UTILIZACAO DOS IMOVEIS
PELO PODER PUBLICO - HA POSSIBILIDADE DE
QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO POR
NECESSIDADE, UTILIDADE PUBLICA OU
INTERESSE SOCIAL, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS  DOS  FIl  INVESTIDOS.
OCORRENDO A DESAPROPRIACAO, NAO HA
COMO GARANTIR DE ANTEMAO QUE O PRECO
QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER
PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO
VALOR DE MERCADO, OU  QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES
INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA
FORMA, CASO O(S) IMOVEL(IS) SEJA(M)
DESAPROPRIADO(S), ESTE FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FII INVESTIDOS E/OU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. OUTRAS RESTRICOES
AO(S) IMOVEL(IS) TAMBEM PODEM SER
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APLICADAS  PELO  PODER  PUBLICO,
RESTRINGINDO, ASSIM, A UTILIZACAO A SER
DADA AO(S) IMOVEL(IS), TAIS COMO O
TOMBAMENTO DESTE OU DE AREA DE SEU
ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPGAO E OU
CRIACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVACAO CULTURAL, DENTRE OUTROS,
0 QUE IMPLICARA A PERDA DA PROPRIEDADE
DE TAIS IMOVEIS PELO FUNDO INVESTIDO,
HIPOTESE ~ QUE  PODERA  AFETAR
NEGATIVAMENTE O SEU PATRIMONIO, A
RENTABILIDADE DE SUAS COTAS.

AINDA, OUTRAS RESTRICOES AOS IMOVEIS
TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER
PUBLICO, RESTRINGINDO,  ASSIM, A
UTILIZAGAO A SER DADA AOS MESMOS, TAIS
COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPCAO E OU CRIAGAO DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVACAO CULTURAL,
DENTRE OUTROS, O QUE IMPLICARA A PERDA
DA PROPRIEDADE DE TAIS IMOVEIS PELO
FUNDO INVESTIDO, HIPOTESE QUE PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE
SUAS COTAS.

(R) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS -
OS FIl INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS AO PAGAMENTO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO PINTURA,
REFORMA, DECORAGAO, CONSERVAGAO,
INSTALAGAO DE  EQUIPAMENTOS  DE
SEGURANGA E INDENIZAGOES TRABALHISTAS,
ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA
COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO E
AGOES DE DESPEJO, RENOVATORIAS,
REVISIONAIS, ENTRE OUTRAS. O PAGAMENTO
DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO
NA RENTABILIDADE DAS COTAS DE TAIS
FUNDOS.

(S) RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES
- AS PROJECOES DE RECEITAS CONSTANTES
DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE
SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCACAO  CELEBRADOS PELO FUNDO
INVESTIDO E OS LOCATARIOS. HA,
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS
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RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NO CASO
DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS, DE
MODO QUE O NAO PAGAMENTO DE UM
ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE
PARTE DA RECEITA POR PARTE DO FUNDO
INVESTIDO. NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO, 0 RENDIMENTO
DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS DE
TAL FUNDO INVESTIDO, INCLUSIVE O FUNDO,
SERIA REDUZIDO, PODENDO TAIS SITUAGOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM
COMO A DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS
COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE 0S IMOVEIS PASSIVEIS
DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FUNDOS INVESTIDOS PODERAO JA SE
ENCONTRAR  ALUGADOS, OS FUNDOS
INVESTIDOS, AO ADQUIRIR REFERIDOS
IMOVEIS, ASSUMIRAO A POSICAO DE
LOCADOR NOS RESPECTIVOS CONTRATOS DE
LOCACAO. DEVIDO AO FATO DE OS
CONTRATOS DE LOCACAO JA SE
ENCONTRAREM  VIGENTES ANTES DA
AQUISICAO DO IMOVEL PELOS FUNDOS
INVESTIDOS, OS FUNDOS INVESTIDOS
PODERAO TER DIFICULDADES  PARA
NEGOCIAR OS SEUS TERMOS E CONDICOES,
OS QUAIS PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS
AOS FUNDOS INVESTIDOS, O QUE AUMENTA
OS RISCOS DE O FUNDO E OS COTISTAS
SOFREREM  PERDAS. QUANTO  AOS
LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS
CONTRATOS DE LOCACAO FIRMADOS COM
PRAZO DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA
DE VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE
NEGOCIACAO DOS FUNDOS INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE
LOCACAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS
IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS
FUNDOS INVESTIDOS E/OU PREJUDICAR DE
MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL DESTES
IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O
RESULTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS.

(T)RISCO DE REVI§AO DO VALOR DO ALUGUEL
OU DE RESCISAO DE CONTRATOS DE
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LOCACAO - OS FII INVESTIDOS, NA QUALIDADE
DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS A EVENTUAL TENTATIVA DOS
LOCATARIOS DE QUESTIONAR
JURIDICAMENTE A VALIDADE DAS CLAUSULAS
E DOS TERMOS DOS CONTRATOS DE
LOCAGAO, DENTRE OUTROS, COM RELAGAO
AOS SEGUINTES ASPECTOS: (I) MONTANTE DA
INDENIZAGAO A SER PAGA NO CASO
RESCISAQ DO CONTRATO PELOS LOCATARIOS
PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO
CONTRATUAL; E (Il) REVISAO DO VALOR DO
ALUGUEL. EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL
DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHECA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO
ESTABELECER OS TERMOS E CONDIGOES DO
CONTRATO DE LOCAGAO EM FUNGCAO DAS
CONDICOES  COMERCIAIS  ESPECIFICAS,
APLICANDO A LEI DO INQUILINATO, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE
SUAS COTAS.

(U) RISCO DE VACANCIA - OS FIl INVESTIDOS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A SOFRER
OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE
QUALQUER DE SEUS ESPACOS LOCAVEIS,
PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA.

(V) RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE
AQUISICAO DE_IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE
EVENTUAL IMOVEL, E SEU REGISTRO EM
NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM
SER ONERADO PARA SATISFACAO DE OUTRAS
DIVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM
EVENTUAL EXECUCAO PROPOSTA, O QUE
DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO
INVESTIDO, ACARRETANDO PERDAS AO
FUNDO E AOS COTISTAS, DENTRE ELES O
FUNDO

(W) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA

CASO O  FUNDO  INVISTA
PREPONDERANTEMENTE ~ EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
0S LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
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FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE
AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA
RELACAO COM A CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0S RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA
ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM
QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE
DO  CAPITAL  INTEGRALIZADO  PELOS
COTISTAS.

ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO
SUBITEM 4.9.3 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU
PATRIMONIO  LIQUIDO POR  EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO
CASO DE INVESTIMENTOS EM CRI, O
PATRIMONIO SEPARADO EM QUESTAO, NAO
SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES
DE CONCENTRACAO POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGO 45 DA
INSTRUGAO CVM N° 472, SENDO ASSIM, A
CONCENTRAGAO POR PATRIMONIO
SEPARADO ESTA LIMITADA AO PERCENTUAL
ACIMA; TODAVIA, A CONCENTRAGAO POR
DEVEDOR PODERA SER SUPERIOR AQUELA
DETERMINADA NO SUBITEM 4.9.1 DESTE
REGULAMENTO.

(X) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO  PELO  FUNDO  SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA,
OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE
FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE DO
FUNDO E REALIZADO VIA MARCACAO A
MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

16



DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCAGAO
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO
DO PATRIMONIO LiQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS
E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM
NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE
JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE
DURAGAO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO
PODERAO SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS
DE PRECO, O QUE PODE IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(Y) RISCO DE CREDITO - OS BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS
EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME
0 CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERACOES CONTRATADAS.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO INVESTIRA
PREPONDERANTEMENTE EM CRI COM RISCO
PULVERIZADO, EM QUE O RISCO DE CREDITO
PODERA ESTAR PULVERIZADO ENTRE UMA
GRANDE QUANTIDADE DE DEVEDORES, OU
COM RISCO CORPORATIVO, EM QUE O RISCO
DE CREDITO ESTA VINCULADO A UM OU A
POUCOS DEVEDORES, A PERFORMANCE DOS
RESPECTIVOS  CRI  DEPENDERA DA
CAPACIDADE DE TAIS DEVEDORES EM
REALIZAR O PAGAMENTO DAS RESPECTIVAS
OBRIGACOES, SENDO QUE, EM CASO DE
INADIMVPLEMENTO POR PARTE DE TAIS
DEVEDORES, O FUNDO PODERA VIR A SOFRER
PREJUIZOS FINANCEIROS, QUE,

Corporativo | Externo

CONSEQUENTEMENTE, PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO.

(2) RISCO DE EXECUGCAO DAS GARANTIAS
ATRELADAS AQOS CRI - O INVESTIMENTO EM
CRI INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUGAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERAGAO E
OS RISCOS INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A
RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO
DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
CRI.  ADICIONALMENTE, = A GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO
TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL
CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS
DOS CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

(AA) RISCO DE DESENQUADRAMENTO
PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO
QUANTO ESTABELECIDO NESTE
REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM
EVENTO QUE ENSEJE 0
DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AO ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO,
OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO
FUNDO; OU (1ll) LIQUIDAGAO DO FUNDO.
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A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS “" E “I’ ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“ll” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE 0S COTISTAS
CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS
DO FUNDO.

(BB) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA DAS COTAS DA 1* EMISSAO (E DE
EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS
SUBSEQUENTES) E DE_CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E
DO INVESTIMENTO __POR __PESSOAS
VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE
A POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO
CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE
COTAS EQUIVALENTE AQ PATRIMONIO MINIMO
INICIAL (CONFORME DEFINIDO  ABAIXO),
SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A
POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM
PATRIMONIO MENOR DO QUE O ESPERADO EM
CADA OFERTA.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL
NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O
ADMINISTRADOR IRA  DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM
INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (I) O VALOR
ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E () A TAXA DE
DISTRIBUICAO  PRIMARIA PAGA  PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERACAO/ACRESCIMO, CONFORME
APLICAVEL, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O
FUNDO SERA LIQUIDADO. NESTE CASO, EM
RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO
DE CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
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RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA  OFERTA  PUBLICA  DE
DISTRIBUIGAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE ~ FACA  FRENTE  AOQS
ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO,
O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO
FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO
INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, ~ AS  ORDENS  DE
SUBSCRICAO REALIZADAS POR
INVESTIDORES ~ CUJA  INTEGRALIZAGAO
ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA
NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO DA CVM N° 400,
DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003 (INSTRUGAO
CVM N° 400”") E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS
HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS
DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE,
TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO () DO VALOR POR COTA DA
RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADO PELO
RESPECTIVO  INVESTIDOR  MULTIPLICADO
PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDOS OS

TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL, E (Il) DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA SEM QUALQUER
REMUNERAGAO/ACRESCIMO, CONFORME

APLICAVEL, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS
DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM
NO FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS
DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
“RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE
MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA  OFERTA  PUBLICA  DE
DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE ~ FACA  FRENTE  AOS
ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRICAO CANCELADAS, EM QUAISQUER
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DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS ESTA
SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO
FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES
DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGCAO
DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE
QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM
RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA
PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS
INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(CC) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS
DE OFERTAS DAS COTAS - OS PROSPECTOS,
CONFORME  APLICAVEL, CONTEM E/OU
CONTERAO, QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS,
INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO
MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM
COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUACAO E SITUACAO
MACROECONOMICA NAO CONFEREM
GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO
DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. 0S EVENTOS FUTUROS
PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(DD) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS
CUSTOS INCORRIDOS COM 0S
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
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FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS
TITULARES DAS COTAS APORTEM 0S
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS
COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO
COMPROMISSO DE PROVER 0S RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. 0
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E,
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CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(EE) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAQ
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO
COTISTA OU REDUCAQ DA RENTABILIDADE - O
FUNDO PODERA  CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISIGAO DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(FF) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE _ COTISTAS -
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM
PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA
VOTACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A  IMPOSSIBILIDADE  DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS,
A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(GG) RISCO DE_GOVERNANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVAGCAO EXPRESSA DA
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MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; (lll) EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) 0S
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS;
(V) O COTISTA, NAHIPOTESE DE DELIBERACAQ
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMACAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL
RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER
PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS
INCISOS “I’ A “Iv", CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

(HH) RISCO REGULATORIO - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AO ARCABOUCO CONTRATUAL.

(I RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0OS
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS
DEPENDEM DE APROVAGAO  PREVIA,
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ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO
XI DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM N° 472.
QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO
AO  REGULAMENTO, 0S  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAO, ANTES DO INiCIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO
MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO
ADMINISTRADOR: () O GESTOR, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) O COORDENADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(JJ) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E
PULVERIZACAO PODERA  OCORRER
SITUAGAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA
A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA
EMISSAO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER
UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS  EVENTUAIS  COTISTAS
MINORITARIOS. NESTA  HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES
SEJAM  TOMADAS  PELO  COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
DO FUNDO E/OU DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

(KK) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAQO DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA
AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO,
OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS
PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM
ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAO DO OBJETO
DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS
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ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA,  GUERRAS,  REVOLUGOES,
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANGCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER  GARANTIA- DE  COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(LL) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE 0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER
FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO CULMINARA
NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTAGAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(MM) RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM
FREQUENCIA ALTERA A  LEGISLACAO
TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS FISICAS SAO ISENTAS DO
PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM CRI, LCI, LH E LIG.
ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLACAO
TRIBUTARIA PODERAO  EVENTUALMENTE
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REDUZIR A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCl,
DAS LH E DAS LIG PARA OS SEUS
DETENTORES. POR FORGA DA LEI N°12.024,
DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS
ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS LIG
AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE
SAO ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERAGOES NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(NN) RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE
SECURITIZACAO IMOBILIARIA _E AS
COMPANHIAS SECURITIZADORAS - OS CRI
PODERAO VIR A SER NEGOCIADOS COM BASE
EM REGISTRO PROVISORIO CONCEDIDO PELA
CVM. CASO DETERMINADO REGISTRO
DEFINITIVO NAO VENHA A SER CONCEDIDO
PELA CVM, A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA
RESGATA-LOS ANTECIPADAMENTE. CASO A
EMISSORA JA TENHA UTILIZADO OS VALORES
DECORRENTES DA INTEGRALIZAGAO DOS CR,
ELA PODERA NAO TER DISPONIBILIDADE
IMEDIATA DE RECURSOS PARA RESGATAR
ANTECIPADAMENTE OS CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N° 2.158-35, DE 24 DE
AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76,
ESTABELECE QUE “AS NORMAS QUE
ESTABELECAM A AFETACAO OU A
SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA
NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELACAO AOS
DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM
ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS E AOS
PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS’. EM
SEU PARAGRAFO UNICO PREVE, AINDA, QUE
“DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO
PELOS DEBITOS ALl REFERIDOS A
TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO
SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA
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MASSA FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM
SIDO OBJETO DE SEPARACAO OU AFETACAOQ”.

APESAR DE AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS EMISSORA DOS CRI
NORMALMENTE  INSTITUIREM  REGIME
FIDUCIARIO SOBRE 0S  CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE LASTRO A
EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS POR MEIO DE
TERMOS DE  SECURITIZACAO,  CASO
PREVALECA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO
DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS CREDORES
DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA DA
COMPANHIA  SECURITIZADORA  PODERAO
CONCORRER COM OS TITULARES DOS CRINO
RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI EM CASO
DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAO
HONRE SUAS  OBRIGAGOES  FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, 0S
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAO VIR A
SER ACESSADOS PARA A LIQUIDAGAO DE TAIS
PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE DA
SECURITIZADORA DE  HONRAR  SUAS
OBRIGAGOES DECORRENTES DOS CRI E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESPECTIVO ATIVO
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DO FUNDO.

(00) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO
OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS - OS ATIVOS PODERAO CONTER EM
SEUS  DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU
AMORTIZACAO ~ EXTRAORDINARIA.  TAL
SITUACAO PODE ACARRETAR 0
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAO. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO
CONSEGUIR REINVESTIR 0S RECURSOS
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RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR
DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO
FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU
PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER
MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO,
EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(PP) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO -
O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS
DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS,
A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO
MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE
PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NESTE
REGULAMENTO, O FUNDO  PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR
SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA
AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO
FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNCAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE ATIVOS
E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE
PROPICIAR A RENTABILIDADE ESPERADA DAS
COTAS OU AINDA, IMPLICAR A AMORTIZACAO
DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A
CRITERIO DO GESTOR.

(QQ) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AOQ PRECO DE AQUISICAO - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE
AQUISICAO DOS ATIVOS A  SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO,
OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE QUANDO DA  AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERAGCOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS
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QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O AGIO
E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE
AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR DEVERA
UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS
ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

(RR) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUCAO N° 2.921 - O FUNDO
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUCAO N° 2.921. O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 ESTARA CONDICIONADO
AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS  VINCULADAS. NESTE  CASO,

PORTANTO, 0 FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, 0S COTISTAS,
CORRERAO 0 RISCO DOS

DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU DE
QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS.

(SS) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELO GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE  TAMBEM  PODERA  SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(TT) RISCO DE O FUNDO NAQ CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A
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POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUICAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO
REALIZADA  PELO  FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
CONDIGOES DISPONIVEIS.

(UU) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA
BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE
EM DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS
IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO
POLO ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. EM
VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA
JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUGAO DE
TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER
ALCANGADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA
RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU
AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E,
CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO,
NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(VV) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO
DE FALENCIA OU DECRETACAO DE
RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL,
E/OU O ADMINISTRADOR OU O CUSTODIANTE
PODERAO SOFRER INTERVENGAO E/OU
LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A
PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SEREM
DESCREDENCIADOS,  DESTITUIDOS  OU
RENUNCIAREM ~ AS  SUAS  FUNCOES,
HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO
NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, O QUE  PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.
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(WW) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SERAO ADMINISTRADOS PELO
ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR,
PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA
ADMINISTRACAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A
OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, 0S RECURSOS
PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAO RECEBIDOS EM CONTA
CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE INTERVENGAO OU LIQUIDAGAO
EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA
NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA
DEPOSITADOS PODERAO SER BLOQUEADOS,
PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS
PELO FUNDO POR VIA JUDICIAL E,
EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER
RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(XX) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO
POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO
ADMITIDO QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA,
PRIORIDADE OU SUBORDINAGCAO ENTRE OS
COTISTAS. O PATRIMONIO DO FUNDO NAO
CONTA COM COTAS DE  CLASSES
SUBORDINADAS OU QUALQUER MECANISMO
DE SEGREGACAO DE RISCO ENTRE OS
COTISTAS.

(Zz) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES ~QUE _ SEJAM _ PESSOAS
VINCULADAS  PODERA  PROMOVER A
REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO - A PARTICIPACAO NA OFERTA
DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO
NA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS
VINCULADAS PODERAO OPTAR POR MANTER
AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS
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INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
NAO TEM COMO GARANTIR QUE O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR PESSOAS
VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS
REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER SUAS COTAS FORA DE
CIRCULAGAO.

AAA) EXECUCAQ DO ACORDO OPERACIONAL —
A POLITICA DE INVESTIMENTOS PREVE QUE O
FUNDO IRA INVESTIR, PRIORITARIAMENTE,
MAS DE FORMA NAO EXCLUSIVA, EM
PRODUTOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS ORIGINADOS PELA CREDITAS,
NOS TERMOS DO ACORDO OPERCIONAL.
FALHA E/OU PROBLEMAS RELACIONADOS A
EXECUGAO DO ACORDO OPERACIONAL
PODEM  AFETAR  NEGATIVAMENTE O
DESEMPENHO DO FUNDO.

6.2. A integralidade dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO  sera atualizada e
encontrar-se-a  disponivel aos  respectivos
investidores por meio do formulario eletronico
elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n® 472 e disponibilizado na péagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), de modo que, a
partir desse momento, o0s investidores e o0s
potenciais  investidores  deverdo  analisar
atentamente os fatores de risco e demais
informagdes disponibilizadas exclusivamente por
meio do referido documento.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO néo tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuigdo de Cotas), de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragdo do
FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo
(“Taxa de Administracao”) equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano
incidente sobre (a) o patriménio liquido do FUNDO
calculado conforme item 7.3 abaixo; ou (b) o valor
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de mercado do FUNDO, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado.

74. A Taxa de Administragdo € calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administragdo  serdo arcados pelos  seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislacao tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de S&o Paulo; e (i) aqueles sem expediente
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3” e “Dia Util",
respectivamente). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento néo
sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam
em dias em que a B3 néo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3,
conforme item 8.9 abaixo.

7.2. A Taxa de Administracdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

7.3. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a
soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8
e subitem 4.8.1 acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizacdo de
Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
e investidores uma taxa de distribuicao primaria, por
Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emisséo de
Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de
distribuicdo  primaria  ser@o utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria.
Caso apos o pagamento de todos os gastos da
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distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de
distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em
beneficio do FUNDO.

7.5. Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou
taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.
7.6. Na hipotese de destituigdo do GESTOR, sem a
ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme
abaixo definida), o GESTOR fara jus, além do
pagamento de sua parcela da Taxa de
Administracdo até a data da efetiva cessagdo dos
servigos, a uma remuneragdo de descontinuidade
que sera devida pelo FUNDO pelo prazo de 24
(vinte e quatro) meses a contar do més subsequente
ao més em que ocorreu a destituigdo. Tal
remuneragdo sera correspondente a parcela da
remuneracdo descrita nos termos do item 7, acima
a que o GESTOR faz jus, e calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més de apuracéo,
sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més da
destitui¢do (“Remuneracao de Descontinuidade”).
71.7. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-
a "Justa Causa", conforme determinado por
sentenga arbitral, decisdo administrativa, ou
sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal, a préatica ou
constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i)
fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no
desempenho das respectivas fungdes, deveres ou
no cumprimento de obrigagcdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo elou
legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (i)
descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios.

7.8. A Remuneragdo de Descontinuidade a que se
refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da
Taxa de Administragé@o que venha a ser atribuida ao
novo gestor que venha a ser indicado em
substituigdo ao GESTOR; ou (ii) da parcela da Taxa
de Administracdo que seria destinada ao GESTOR,
caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a
nova taxa de gestao, caso a taxa de gestao devida
ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com
0s pagamentos relacionados a Remuneragédo de
Descontinuidade, sendo certo, desse modo, que a
Remuneragdo de Descontinuidade nao implicaré:
(@ em redugdo da remuneragdo do
ADMINISTRADOR recebida a época da destituicao
e demais prestadores de servigo do FUNDO, exceto
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pela remuneragao do novo gestor; tampouco (b) em
aumento dos encargos do FUNDO considerando o
montante maximo da Taxa de Administracao
previsto neste Regulamento.

8. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas seréo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro,
na CVM nos termos da legislagao aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO,
serdo emitidas até 3.000.000 (trés milhdes) de
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais) (“Patrimonio Inicial’), na
data de emissao, qual seja, a data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas do FUNDO (‘Data de
Emiss&o”), observada a possibilidade de colocagao
parcial das Cotas da 12 (primeira) emissao do
FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos,
200.000 (duzentas mil) Cotas, totalizando o
montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), na Data de Emissdo (‘Patrimbnio Minimo
Inicial’). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da primeira emissao
de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, de
até 600.000 (seiscentas mil) de Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais) na Data de Emisséo, equivalentes
em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas.

8.3. Seréa permitida a subscri¢do parcial das Cotas
da primeira emissao de Cotas do FUNDO, na forma
do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas
da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do
Patrimbnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0
montante a ser definido em cada nova emissao, o
ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO, nas
proporcdes das Cotas integralizadas, deduzidos dos
tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e
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(b) em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas
do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando
ao requerimento de liquidagdo o comprovante da
devolucao a que se refere a alinea acima.

8.3.2. O FUNDO entrara em funcionamento ap6s a
subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo
e 0 cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagéo especifica.

8.4. O Administrador, conforme recomendacgéo
do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas, sem a necessidade de
aprovagaéo em assembleia geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira
emiss@o do FUNDO (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a
assembleia geral podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condigdes diferentes
daquelas previstas no item 8.4.2 abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscricgdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo
de distribuicdo, observadas as disposi¢des da
Instrugdo CVM n° 400.

8.4.2. Na hipdtese de emisséo de novas Cotas na
forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota
devera ser fixado conforme recomendagdo do
Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv)
uma combinagao dos critérios indicados nos incisos
anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO
qualquer direito ou questionamento em razéo do
critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissdes a serem
realizadas, os Cotistas teréo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de
suas respectivas participagdes (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emisséo
ou, conforme 0 caso, na data base que for definida
pelo Administrador, no ato que aprovar a nova
emissdo de Cotas, na hipdtese do item 8.4 acima),
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direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, respeitando-se os
prazos operacionais previstos pela B3 para o
exercicio de tal direito de preferéncia.

8.44. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel
e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.
8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada
emissdo sera determinado com base em sugestdo
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o
aumento do volume total inicial da emiss&o,
observando-se, para tanto, os termos e condigces
estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

8.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribui¢do de
Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicao anterior.

8.5. As Cotas s&o escriturais, nominativas e
correspondem a fragOes ideais do patrimonio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de depo6sito das Cotas.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.8. Até que o registro de constituigdo e
funcionamento do  FUNDO  previsto na
regulamentagdo especifica seja concedido pela
CVM, as importancias recebidas na integralizagéo
de Cotas da primeira emissdo do FUNDO serdo
aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos
itens (b) e (d) do subitem 4.2.2 acima e/ou (i) em
LCI, LH e LIG, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.9. As Cotas do FUNDO seréo registradas para
distribuicdo no mercado primario e para negociagéo
em mercado secundario em mercado de balcdo
organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.

8.9.1. Qualquer negociacéo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro
de 2005.

8.9.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.9.1, ndo
sdo0 consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de
doagao, heranga e sucessao.

8.10. Observados os termos da legislagdo e
regulamentagéo aplicaveis, o FUNDO poderéa contar
com o servico de formagdo de mercado (market
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making), sendo certo que caso 0s servicos de
formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundario venham a ser contratados,
sera divulgado comunicado ao mercado informando
os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de
tal contratagao.

8.10.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO. A contratagao
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado devera ser previamente aprovada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da
Instrugdo CVM 472. A manutencdo do servico de
formador de mercado n&o seré obrigatoria.

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO ¢é
constituido sob a forma de condominio fechado, néo
é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de
liquidagdo do FUNDO, caso em que se aplicaré o
disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (i) gastos
com correspondéncia, impressao, expedicdo e
divulgacao de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n° 472; (iii) gastos da distribuigao
priméria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores
mobilirios, inclusive despesas de propaganda no
periodo de distribuigdo das Cotas; (iv) honorarios e
despesas do AUDITOR; (v) comissbes e
emolumentos pagos sobre as operagbes do
FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,
venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos
imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO e relativas aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez que componham seu patriménio; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagdo; (vii) gastos derivados da
celebragao de contratos de seguro sobre os iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
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prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a
constituicdo,  fusdo,  incorporagdo,  cisdo,
transformacdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizacéo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa
de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobilidrios do FUNDO; (x) gastos decorrentes de
avaliagbes que sejam obrigatérias; (xi) gastos
necessarios a manutengao, conservagao e reparos
de imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO; (xii) despesas com o registro de
documentos em cartorio; (xiii) honorarios e
despesas do representante de Cotistas; (xiv)
honorarios e despesas relacionados as atividades
de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o
caso, 0 GESTOR em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos da carteira do FUNDO,
e de empresa especializada na administracao das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, exploragéo do
direito de  superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo
dos respectivos imoveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO, e a consolidagédo de
dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento,
(xv) honorarios e despesas relacionadas as
atividades de formador de mercado para as Cotas
do FUNDO, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos
Fundos Investidos.

10.1. Quaisquer despesas né@o expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “jii” do item
10, acima, em relacdo as ofertas priméarias de
distribuicdo poderéo ser arcados pelos subscritores
de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima,
conforme ato que aprovar a respectiva emissao de
novas cotas.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatorio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administrag&o.

10.3. Os custos com a contrata¢do de terceiros para
os servigos de (i) escrituracdo de Cotas; (i) gestéo
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dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO; e (iii) servigos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO serao suportados pelo ADMINISTRADOR.
10.4. Caso o patriménio liquido do FUNDO se
mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMINISTRADOR, mediante notificagdo recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento,
para discuss@o de solugbes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.
10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista
no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Ativos efou dos
Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipétese de o
montante obtido com a alienagéo dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cesséo
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO né&o seja suficiente para pagamento das
despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas
para que as obrigagdes pecuniarias do FUNDO
sejam adimplidas.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagbes peridédicas e disponibilizard  os
documentos relativos a informagdes eventuais
sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMAGOES
DO FUNDQ”).

111. As INFORMACOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterda sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua versé&o vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMAGOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através
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do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderéo ser
remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminag&o dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do
item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagéo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

12.  POLITICA DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. O  ADMINISTRADOR
distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

12.1. A distribui¢do de rendimentos prevista no item
12 acima podera ser realizada mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, sempre no 9° (nono)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos néo distribuido, conforme apurado
com base em balango ou balancete semestral, sera
pago na proxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos, observados os procedimentos da B3.
Adicionalmente, os pagamentos dos rendimentos e
amortizacOes, previstos nos itens 4.3.1 e 12 acima,
realizados por meio do sistema administrado pela
B3, abrangerdo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria e sem
qualquer distingao entre os Cotistas.

12.2. Adicionalmente, podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos

DISTRIBUIGAO  DE
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aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagéo de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos)
e/ou amortizagéo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima
serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribuigédo de rendimentos nos
termos do item 12.1 acima, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens
12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
tltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de rendimentos, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituigdo
responsavel pela prestacdo de servicos de
escrituragdo das Cotas do FUNDO.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O
GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercerda o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsdbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
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DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE
SER ENCONTRATA NO SITE
WWW.KINEA.COM.BR.

14. TRIBUTAGAO. Para n3o se sujeitar a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO né&o
aplicara recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para
propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoas
fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores
esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO né&o
sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcéo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia da data de sua realizag&o, no caso
das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia e/ou correio eletrénico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagao por
correspondéncia e/ou por correio eletronico e
dispensa a observancia dos prazos acima
indicados.

15.1. A convocacdo da assembleia geral de
Cotistas, da qual constarédo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagéo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
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sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (i) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes  eleitos nos termos deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagao, observado
que neste caso as deliberagbes serdo tomadas
mediante consulta formal, nos termos do item 15.4
abaixo.

15.1.3. Por ocasi@o da assembleia geral ordinaria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com
base nas participacdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentagéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluird a
declaragéo fornecida nos termos do subitem 15.6.1,
abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentagao especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (i)
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.
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15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste  Regulamento,  compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

(b) alteragao do Regulamento;

(c) destituicdo do ADMINISTRADOR,;

(d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

(e) emisséo de novas Cotas, exceto até o limite do
Capital Autorizado;

(f) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacgéo do
FUNDO;

(9) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando ndo
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas a negociagao;

(i) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

(i) eleicao, destituicao e fixagéo de remuneragéo de
representantes dos  Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracao;

() aprovagédo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso XII do
artigo 18 da Instrucédo CVM n° 472.

(m) alteracédo do prazo de duragéo do FUNDO.
15.2.1. O Regulamento pode ser alterado,
independentemente da assembleia geral, sempre
que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como
alteracdo na razéo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou (iii)
envolver reducdo das taxas de administragdo, de
custodia ou de performance. Adicionalmente, em
caso de rescisdo, por qualquer motivo, do Acordo
Operacional, a denominagdo social do FUNDO
podera ser alterada, a critério exclusivo do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, sem que seja
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necessaria assembleia geral extraordinaria para tal
finalidade.

15.2.1.1. As alteragdes referidas nas alineas (i) e (ii)
subitem 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos
Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas. A alteracéo referida na alinea (iii)
acima deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagbes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relagdo as matérias previstas no item 15.2
acima, alineas (b), (c), (d), (), (g), (i), (k) e (I), que
dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia
geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a assembleia geral de
Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de
nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.
15.3.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO
ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na prdpria assembleia geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto:
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(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

(b) os sdcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patriménio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
nao exclui a realizacdo da reuni@o de Cotistas, no
local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes
serao tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia, observados o0s
quoéruns previstos no item 15.3 acima.

15.3.5. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da
Instrugdo CVM n® 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou
veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagdes sobre (i) fusao,
incorporacao, cisdo e transformagao do FUNDO; (ii)
destituigdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e
escolha de seu substituto, ou dos demais
prestadores de servico do FUNDO; ou (iii) alteragédo
da Taxa de Administrag&o.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagdes da assembleia geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes
serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quoruns previstos no item
15.3 acima e desde que sejam observadas as
formalidades previstas neste Regulamento e nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢édo CVM
n® 472.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até
8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou
por correio eletrénico.
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15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstraces financeiras do
FUNDO, sendo permitida a reeleicao, para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos a
serem adquiridos pelo FUNDO e demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungbes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (i) seja Cotista; (i) ndo exerga cargo ou
funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria de  qualquer
natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo
seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.2. A remuneracao do representante de Cotistas
eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele
incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral que o elegeu
ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas
podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fung@o de representante dos Cotistas é
indelegével.
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16. LIQUIDAGAO. O FUNDO ser4 liquidado por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos
neste Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipéteses previstas nos termos da legislagéo e
regulamentagé@o em vigor:

(a) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo
subitem;

(b) renuincia e néo substituicdo do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do
ADMINISTRADOR, observado o disposto no
subitem 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apos a
alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1.
16.2. A liquidacdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i)
alienagéo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii)
alienagdo dos valores mobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcdo ndo organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda dos imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO e demais
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data
em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada,
observado, se for o caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate seréa utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
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montante obtido com a alienagéo dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo
numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adogéo dos procedimentos previstos
no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo prego em
que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no subitem 16.3.1
acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins
de pagamento de resgate das Cotas emitidas,
observado que o referido procedimento sera
realizado fora do ambiente dos sistemas
administrados pela B3.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e 0s Ativos de Liquidez do FUNDO ser&o entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracéo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Ap6s a constituicdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estaré desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro. Caso a elei¢do nao ocorra no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo, o
ADMINISTRADOR podera promover a consignagao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cddigo Civil
Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando
servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagao referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
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em consignacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos néo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentacéo:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracéo
de movimentagao de patriménio do FUNDO a que
se refere o item 16.5, acompanhada do relatorio do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no
FUNDO seréo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e
Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos
Imobiliarios ~ disponivel  na  pagina  do
ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br).

18. CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e
o Cofista, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulta formal.
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19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o0 momento da adjudicacdo da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢oes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleito o Foro da Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séo Paulo para dirimir qualquer
litigio relativo a este Regulamento.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a
este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se néo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itau podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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