ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 1° EMISSAO DO

KINEA PREMIUM PROPERTIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n°42.737.059/0001-07

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

No montante de até

R$ 175.000.000,00

(cento e setenta e cinco milhoes de reais)

Cédigo ISIN n°e BRKNPRCTF002 - Cédigo de Negociacio n° KNPR11 —
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa i
Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2022/034

OITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider”), nos termos do artigo 52 da Instrugédo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”), em conjunto com a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Coordenador Contratado” e, o Coordenador Contratado
em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢coes Participantes da Oferta”), contratada pelo Coordenador Lider para a distribuicdo de cotas da 12 emissao do
KINEA PREMIUM PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.737.059/0001-07 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
comunicam, o inicio, nesta data, da oferta publica de distribuicao de até 1.750.000 (um milh&do e setecentas e cinquenta mil) de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo
(“Novas Cotas” ou “Cotas” e “12 Emissdo”, respectivamente), em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na data
da primeira integralizagédo de Novas Cotas (“Data de Emissao”), perfazendo o valor total de até RS 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissédo (“Volume Total da Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais, conforme abaixo definido, observado que a colocagéo das ordens pelos Investidores e
asrespectivas liquidagoes financeiras somente poderdo ocorrer a partir do dia 21 de julho de 2022 (inclusive). A Oferta terd o valor minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais), na Data de Emissao, representado por 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas, desconsiderando as Novas Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 e as Novas Cotas integralizadas por Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) (“Volume Minimo da Oferta”), sendo
admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢bes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador, conforme abaixo
definido, antes do prazo maximo de distribuicdo da Oferta, qual seja, antes de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta, conforme
previsto no artigo 18 da Instrugdo da CVM n° 400/03 (“Prazo de Colocagao”), caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 12 EMISSAO:

I. NATUREZA DO EMISSOR

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario regido pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08”), e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, constituido pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada
para a administragcao de carteiras de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério n® 2.528, de 29 de julho de 1993, expedido pela CVM (“Administrador”), por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Top 7678 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”, formalizado em 06 de abril de 2021. A
Oferta foi aprovada por meio de ato proprio do Administrador, nos termos do “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Top 7678 Fundo de Investimento
Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”, formalizado em 20 de maio de 2022 devidamente registrado em 23 de maio de 2022, sob o n® 1.921.799, perante o
6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sao Paulo, estado de Sé&o Paulo, na qual foram determinados e aprovados o Valor
da Nova Cota, conforme definido abaixo, dentre outras caracteristicas da Oferta.

Por fim, o regulamento do Fundo foi alterado em 27 de junho de 2022, devidamente registrado em 29 de junho de 2022, sob 0 n° 1.923.818, perante o 6° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo Paulo, sendo esta sua versédo vigente (“Regulamento”).

Il. GESTOR DO FUNDO E RESPONSAVEL PELA ANALISE E SELECAO DOS INVESTIMENTOS

O Fundo é gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteira, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administragao de

carteiras de valores mobilidrios conforme Ato Declaratério n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, expedido pela CVM (“Gestor”).



lll. CARACTERISTICAS DO FUNDO E SUMARIO DA OFERTA

Fundo
Tipo e Prazo do Fundo

Objeto do Fundo

Classificagado ANBIMA

Investidores

Volume Total da Oferta

Volume Minimo da Oferta

Valor Minimo de
Investimento

Valor Maximo de
Investimento

Valor da Nova Cota

Kinea Premium Properties Fundo de Investimento Imobiliario.
Condominio fechado, com prazo de duragao de 4 (quatro) anos.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472/08,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da
aquisicao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”) que invistam, por sua vez, preponderantemente em edificios
corporativos e que estejam admitidas a negociagéo na B3. Adicionalmente, o Fundo poderé investir em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472/08 com rendimento pré-determinado
ou rentabilidade alvo pré-determinada, observado o item “Politica de Investimento”, nos termos do item 4.2 e subitens do
Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll Titulos e Valores Mobilidrios” e a sua gestao é classificada como “Ativa”.
O segmento de atuagéo é “Titulos e Valores Mobilirios”. O grau de liberdade para o gestor adquirir e/ou alienar Ativos é amplo,
uma vez que sua atuacao independe de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais aquisicdes e/ou alienagdes
sejam realizadas no ambito da Politica de Investimento do Fundo.

Séao, no ambito da Oferta, investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento
do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite
o investimento em fundos de investimento imobilidrios. Ndo obstante, no &mbito da Oferta, o Fundo ndo receberd recursos de
clubes de investimentos, e os investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Corporate, Private, Personnalité,
Agéncias e Uniclass do Itat Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente fundagdes e seguradoras, que possuam
relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo econémico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios
de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a colocagéo para pessoas que sejam (a) controladores
ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas & Oferta, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores
ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacédo da Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato
de prestagéo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados (“Pessoas Vinculadas” e “Investidores”, respectivamente).

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, levando em consideragao as relagoes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

O volume total da Oferta serd de até RS 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), considerando o valor unitario de
RS 100,00 (cem reais), da Data de Emissdo, representado por até 1.750.000 (um milhdo e setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas,
ndo sendo consideradas para efeito de célculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais.

O volume minimo da Oferta sera de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00
(cem reais), na Data de Emissao, representado por 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas, desconsiderando as Novas Cotas cuja
integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 e as Novas Cotas integralizadas por
Pessoas Vinculadas.

No ambito da Oferta, sera permitida a subscricao parcial das Novas Cotas, sendo certo que, caso ao final do Prazo de Colocagao seja
verificado que nao foi atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, observando-se, neste caso, o procedimento
previsto no item “Alteragdo das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” abaixo.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas,
pelo Valor Atualizado da Nova Cota, de forma que o desembolso ndo seja inferior ao valor equivalente a RS 10.000,00
(dez mil reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo, exceto na situacdo prevista no
paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscri¢éo, condicionar a subscricdo de Novas Cotas a proporgao
entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condigao for inferior & quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas, neste caso, o Valor Minimo de
Investimento ndo sera observado e o investidor poderda manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo
de Investimento.

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade méxima de 150.000 (cento e cinquenta
mil) Novas Cotas, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, de forma que o desembolso ndo seja superior ao valor equivalente a
RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo.

O valor unitario da Nova Cota de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo.



Valor Atualizado
da Nova Cota

Quantidade de
Cotas da Oferta

Cotas Adicionais

Benchmark

Distribuicao de Rendimentos
e Amortizacao Extraordinaria

Politica de Investimento

As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscricdo, pelo Valor
da Nova Cota a ser atualizado da seguinte forma: (i) na data da primeira integralizagao de Novas Cotas, o Valor Atualizado da Nova
Cota correspondera ao Valor da Nova Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacao
de Novas Cotas e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagdo, o Valor Atualizado da Nova Cota corresponderé
(a) ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacao, correspondente
ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entao integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta
e cinco por cento) da variagcdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 (“Taxa DI”), divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.

O valor patrimonial das cotas do Fundo estd sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patrimoénio do
Fundo, em decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compéem a carteira do Fundo
(cuja precificagdo é realizada de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta
no website https://www.itau.com.br/investmentservices/controladoria e https://www.itau.com.br/content/dam/itau/
investiment-services/pdfs/manual-mtm-202012.pdf, que leva em consideracdo Unica e exclusivamente alteragbes das
condigbes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e inflagao, e independem de qualquer ato ou
fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Nova Cota.

Até 1.750.000 (um milhéo e setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

Sao as Novas Cotas que o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugéo
CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e do Gestor, podera optar por
acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Novas Cotas,
perfazendo o montante de até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00
(cem reais), na Data de Emissdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Variagao do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano.

O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apos o encerramento da Oferta, a distribuicdo de rendimentos prevista no paragrafo acima sera realizada, preferencialmente,
semestralmente, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracio de rendimentos pelo Fundo, observada a
possibilidade de o Fundo realizar distribuigdes de rendimentos em periodicidade inferior a semestral, sendo que eventual saldo
de lucros auferidos nédo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, serd pago na préxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Nos casos previstos no subitem 4.3.1 do Regulamento, o saldo de caixa referido no item 4.3 do Regulamento poderé ser distribuido
aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta hipbtese, o Gestor
devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serao distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data prevista para distribuicédo de
rendimentos nos termos do paragrafo acima, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Farao jus aos valores de que trata os paragrafos acima, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util do
més imediatamente anterior ao da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacédo de servigos de escrituragao das Cotas do Fundo.

O Administrador utilizard as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada a seguinte ordem de
preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no Regulamento; e (b) distribui¢do dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista acima.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigées.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no ambito do sistema de custodia eletronica da B3, serdo
realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente na
B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (a) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (“FII”); (b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(d) Letras Hipotecarias (“LH”); (e) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); e (f) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucdo CVYM n° 472/08 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 do Regulamento ou enquanto
néo aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos
de emisséo do tesouro nacional; (c) operagbes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacéo aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de

« »

investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.


https://www.itau.com.br/investmentservices/controladoria
https://www.itau.com.br/content/dam/itau/investiment-services/pdfs/manual-mtm-202012.pdf
https://www.itau.com.br/content/dam/itau/investiment-services/pdfs/manual-mtm-202012.pdf

Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o
Prazo de Colocacao

Critérios de Concentragao

Estrutura de Taxas do Fundo

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os FIl Investidos em que o Fundo venha a investir poderdo cobrar taxa de administragéo,
taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo
o Fundo.

A Taxa de Administragdo ndo compreende eventuais taxas de administragéo, performance ou outros encargos dos Fll Investidos.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacdo das Novas Cotas poderéo ser aplicados, durante o Prazo de
Colocagao, naforma prevista no item “Aquisicdo de Ativos Imobilidrios durante o Prazo de Colocagao”, abaixo. Os demais recursos
do Fundo seréo aplicados conforme a Politica de Investimento do Fundo disposta neste item e no Regulamento.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacdo das Novas Cotas poderdo ser aplicados, durante o Prazo de
Colocagao, da seguinte forma: 1) Até a captagdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos captados
na Oferta; (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do Regulamento; e/ou (ii) em LCI, LH e LIG, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo. 2) Apds a captacéo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo poderé adquirir,
com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos
referentes as Novas Cotas cuja integralizagao seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no artigo
31 da Instrugao CVM n° 400/03 serao aplicados somente nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do
Regulamento e/ou nas LCl, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Para maiores informagdes sobre as condicionantes relacionadas a integralizagdo de Novas Cotas, vide item “Procedimentos de
Distribuicdo” abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes constantes abaixo,
bem como as demais disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais de fundos de investimento e, ainda, o quanto disposto
no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores
mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares
e da aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacédo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo poderé investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos
em cotas de Fll Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor, ou por empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacéo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagéo de conflito de interesses, tal investimento
dependera de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM ne 472,

Para maiores informacdes sobre os critérios de concentragao da carteira do Fundo, vide o item 4.8. e seus subitens do Regulamento
e o Item “Da Utilizagdo dos Recursos do Fundo”, na Segdo “Sumério do Fundo”, na pagina 26 do Prospecto.

Pela administragao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do Escriturador, o Fundo pagara ao
Administrador uma taxa de administracdo equivalente a 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimoénio
liquido do Fundo, calculado conforme disposto abaixo, ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso as cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislacéo tributaria aplicavel.

Para os fins do Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como feriado
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definigéo
deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja
em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.10 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o
50 (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emisséo e o Volume Minimo da Oferta, a Taxa de Administracao
sera normalmente provisionada, entretanto seu pagamento serd realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a
confirmagao de que o Volume Minimo da Oferta tenha sido atingido.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os valores a receber dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

A Taxa de Administragdo ndo compreende eventuais taxas de administragéo, performance ou outros encargos dos Fll Investidos.



Assembleia Geral de Cotistas

No Fundo néo havera cobrancga de taxa de saida.

Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), estes receberdo uma remuneracao de
descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em
que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracéo sera correspondente a parcela da remuneragdo descrita nos termos do item 7 do
Regulamento a que o Gestor faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més de apuragéo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao
més da destituicdo (“Remuneragao de Descontinuidade”).

Para osfinsdoitem acima, considerar-se-a “Justa Causa”, conforme determinado por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca
judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagoes:
(i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungao no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagoes
nos termos do Regulamento, do Contrato de Gestao e/ou legislagao ou regulamentacéo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

A Remuneragao de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragédo que venha a ser atribuida ao novo
gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administragéo que seria destinada
ao Gestor, caso este néo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestéo, caso a taxa de gestéo devida ao novo gestor
néo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo do Gestor devida no prazo de pagamento
estabelecido no item 7.7. do Regulamento, sendo certo, desse modo, que a Remuneragéo de Descontinuidade nao implicara:
(a) em reducéao da remuneragdo do Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo,
exceto pela remuneragao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo
da Taxa de Administragao previsto no Regulamento.

Além da Taxa de Administracéo, sera devido pelo Fundo ao Gestor uma Taxa de Performance em virtude do desempenho do
Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo que excederem o Benchmark (conforme definido no
Regulamento), depois de deduzidos todos os encargos e despesas previstos no Regulamento.

ATaxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no nimero de Dias Uteis do “periodo de apuracdo” da
Taxa de Performance abaixo descrito, ap6s a dedugao de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracao
estabelecida acima e a propria Taxa de Performance apurada e ndo paga, de modo a que seus efeitos reflitam no valor da Cota.

O “periodo de apuragéo” da Taxa de Performance serd semestral, iniciando-se o primeiro periodo em 1° de janeiro e encerrando-se
em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

0 pagamento da Taxa de Performance seré realizado no 10° (décimo) Dia Util apds o encerramento dos periodos de apuragao
estabelecidos nos paragrafos acima.

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fard jus a uma remuneragao equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custodia celebrado entre o Administrador e o
Custodiante. A remuneracdo do Custodiante sera paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizacédo, para as
assembleias gerais ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias,
por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a
convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas, observado o item 15.3. do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre: (a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicao
do Administrador; (d) escolha do substituto do Administrador; (e) emissdo de novas cotas; (f) fusdo, incorporagéo, ciséo e
transformacédo do Fundo; (g) dissolugdo e liquidacdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (h) alteragéo
do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao; (i) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de cotas do Fundo; (j) eleigdo, destituicdo e fixacdo de remuneragédo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderado ser por eles incorridas;
(k) alteragdo da Taxa de Administragao; (1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n°® 472; e (m) alteracdo do prazo de duragao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serao tomadas por maioria
simples das cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas nas
alineas “b”, “c”, “d”, “f”, “g”, “I", “k” e “|” acima, que dependem da aprovacédo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, se o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas.
A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a
ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.



Direitos, Vantagens e
Restri¢des das Cotas

Alteragao das Circunstancias,
Revogacao, Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento
da Oferta

O Fundo, mediante prévia aprovacgao da Assembleia Geral de Cotistas, poderd promover emisses de novas Cotas para captacdo
de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissoes de
Cotas. As Cotas objeto de novas emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes, observado que,
conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento,
a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas podera estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicéo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas néo dardo direito a distribuicdo de rendimentos
e/ou a amortizagao de principal.

O preco de emissdo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo,
devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicdo do prego de emisséo
das novas Cotas.

Adicionalmente, quando da realizagdo de novas emissoes de cotas, os investidores que adquirirem cotas da nova emisséo deverao
arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribui¢do das cotas objeto das novas emissdes, conforme despesas constantes
do item 7.5 e subitem 7.5.1 do Regulamento e o item 6.3.9. do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, sendo que a cobranga de tais
custos sera aprovada e definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes. Nao podera ser iniciada
nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicdo anterior.

A contratagdo do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende os
requisitos da Instrugdo CVM n° 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se
as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

O Fundo, mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, poderd promover emissdes de novas Cotas para captacao
de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissoes de
Cotas.

As Cotas objeto da nova emisséo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes, observado
que, conforme orientacdo e recomendagéo do Gestor, apos verificada pelo Administrador a viabilidade do procedimento,
a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de Cotas podera estabelecer o periodo, néo superior ao prazo de
distribuicédo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas néo dardo direito a distribuicao de rendimentos
e/ou a amortizagao de principal.

O preco de emisséo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo,
devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicdo do prego de emisséo
das novas Cotas.

N&o podera ser iniciada nova distribuicéo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribui¢do anterior.
Os Cotistas nao poderao exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

Adicionalmente, quando darealizacdo de novas emissdes de cotas, os investidores que adquirirem cotas da nova emissao deverao
arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das cotas objeto das novas emissdes, conforme despesas constantes
do item 7.5 e subitem 7.5.1 do Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVYM/SIN/N° 05/2014, sendo que a cobranca de tais
custos sera aprovada e definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes. Nao podera ser iniciada
nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicdo anterior.

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alterages substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro de distribuicao, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrugdo CVM n° 400. O pleito de modificagao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagéo da
CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider
podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condiges para os Investidores ou a fim de renunciar
a condigao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrugao CVM 400. Caso o requerimento
de modificagao das condiges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderéa ser prorrogado em até 90
(noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram
a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condigdes previstas no Prospecto. A divulgagéo acerca da modificacédo da Oferta serd realizada pelas
Instituicdes Participantes da Oferta através dos mesmos meios de comunicagdo a serem utilizados para divulgacéo do Prospecto
e deste Anuincio de Inicio, de forma que as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar, no momento do
recebimento da manifestacéo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condicées da Oferta.



Regime de Colocacao

Local de Admissao e
Negociagdo das Novas Cotas

Procedimentos de
Distribuicao

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400; e/ou (b) a Oferta seja modificada,
nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM ne 400, o Investidor podera revogar sua aceitacéo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a uma das Instituicbes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento pelo Investidor da comunicagao por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a respeito da suspensdo ou modificagédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua aceitagao, serd devolvido o valor por Nova Cota integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel., no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do Dia Util imediatamente
seguinte ao Ultimo dia do prazo para o investidor informar sua decisao de revogar sua aceitagéo a Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n° 400; ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM ne 400, todos os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores serdo cancelados e as Instituicdes
Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao. Nesses casos, sera devolvido o valor por
Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar da data
de comunicagao pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos investidores sobre o cancelamento ou revogacéo da Oferta.

A Oferta de Novas Cotas sera realizada em regime de melhores esforgos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuigdo no mercado priméario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para
negociagdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as Cotas somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundario
apos o prazo de 42 (quarenta e dois meses) contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas
da 12 emissao, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

A subscricdo das Novas Cotas sera feita nos termos do Boletim de Subscri¢édo de Novas Cotas (“Boletim de Subscri¢ao”), pelo
montante correspondente ao Valor Atualizado da Nova Cota.

Os pedidos de subscrigdo deverao ser dirigidos as Instituicdes Participantes da Oferta, as quais cabera, observados: (a) o limite
das Novas Cotas; (b) o Valor Minimo de Investimento; (c) o Valor Méximo de Investimento; (d) o Plblico Alvo da Oferta; e (e) o
cumprimento da alinea “d” do inciso I, do artigo 20 da Resolucdo da CVM ne 50, de 31 de agosto de 2021, analisar os Boletins
de Subscri¢éo, e entéo, cancelar sem aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupagao profissional,
rendimentos e/ou situagdo patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas informagoes cadastrais, podendo,
aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicao.

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, na forma
estabelecida no Boletim de Subscricao.

Atotalidade das Novas Cotas ficara bloqueada para negociacéo durante o Prazo de Colocagéo.
Para a subscricdo das Novas Cotas, caso haja Novas Cotas disponiveis, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

(a) Os Investidores interessados em subscrever Novas Cotas deverdo langar suas ordens no Ital 30 Horas (acessar o site
www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar o 30 Horas, clicar em “Menu”, “Investimentos”, no item “Opcdes de
Investimento” clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar em “Aplicar’, e em seguida clicar em “KINEA PREMIUM PROPERTIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” ou através do site da Itati Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br, clicar
em “Comprar’, clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, clicar em “KINEA PREMIUM PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”) em qualquer Dia Util, a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a divulgacdo do Antncio de Inicio, das 10h até
as 14h da data em que desejarem efetuar a subscri¢do das Novas Cotas, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apés as 14h e,

neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Novas Cotas no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) Os Investidores ao langarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricao das Novas Cotas
(que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deveréo, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo
ao Regulamento e o Boletim de Subscrigao e disponibilizar os recursos em sua conta corrente no Itat Unibanco pelo Valor
Atualizado da Nova Cota, para débito a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do investidor no Itali Unibanco nao possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta
corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos disponiveis em
contas poupanga, depositos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo sdo considerados para o pagamento
integral do Valor Atualizado da Nova Cota, até o horério referido no item “b” acima (14h da data em que desejar efetuar a
subscricdo das Novas Cotas, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e os
Boletins de Subscricdo celebrados serdo resolvidos automaticamente e os investidores deverao celebrar novos Termos de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletins de Subscri¢do somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Novas Cotas poderdo entrar em contato com o seu canal de
atendimento junto ao Itat Unibanco ou Ital Corretora.

Tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade de subscri¢éo parcial das
Novas Cotas, caso findo o prazo para subscricdo de Novas Cotas da tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior
ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e devera ser devolvido, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data
de comunicagao do cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Novas Cotas, o valor por Nova Cota
integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.
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No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os investidores poderdo formalizar Boletim de
Subscrigao: (a) ndo condicionando sua subscri¢éo a colocagao de qualquer montante de Novas Cotas; (b) condicionando a sua
subscri¢do a colocagao do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacéo; ou (c) condicionando a sua subscri¢éo a
proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocagao e o Volume Total da
Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderao ter seu Boletim de Subscricao atendido em montante inferior ao Valor
Minimo de Investimento. Na hipotese de ndo colocagdo de Novas Cotas em valor equivalente ao Volume Total da Oferta no ambito
da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, os Boletins de Subscricao formalizados nos termos do item “b” acima serdo
automaticamente cancelados. No caso de cancelamento decorrente de subscri¢édo condicionada, ainda que de forma parcial,
sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na propor¢do das Cotas efetivamente
canceladas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacio do encerramento da Oferta, o valor por Nova Cota
integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.

Caso, ao término do Prazo de Colocagéo, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) ao Volume Total da
Oferta, sera vedada a colocagao de Novas Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelada
a subscricdo das Novas Cotas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data da comunicagdo do encerramento da Oferta, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo
Investidor, multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel.

Atotalidade das Novas Cotas adquiridas por Pessoas Vinculadas ficara bloqueada até o encerramento da distribuicdo, momento
no qual sera verificado se houve ou ndo excesso de demanda e se haverd, portanto, o cancelamento das Novas Cotas subscritas
por tais Pessoas Vinculadas.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicéo no ato de assinatura do Boletim de Subscrigao.

Os recursos liquidos da 12 Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, serdo 100% (cem
por cento) destinados a aquisi¢do dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, em observancia a Politica de Investimento descrita no item
4 e subitens do Regulamento e ao pagamento dos encargos do Fundo.

Neste sentido, os Ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (a) cotas de Fll que estejam admitidas a negociacdo na B3, nos
termos do item 4.2 e seus subitens do Regulamento; (b) CRI; (c) LCI; (d) LH; (e) LIG; e (f) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472, com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada, na
forma do item 4.2 e respectivos subitens do Regulamento.

NESTA DATA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.
ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada.

ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada.

Issaka, Ishikawa, Peyser Advogados.

IV. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Og::lgss Evento Data Prevista
1 Protocolo do pedido de registro Oferta na CVM 25/05/2022
2 Oficio de exigéncias enviado pela CVM 24/06/2022
3 Protocolo do cumprimento de exigéncias 29/06/2022
4 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 13/07/2022
5 Divulgagéo do Antncio de Inicio, Disponibilizagdo do Prospecto e inicio do Prazo de Colocagao 14/07/2022
6 Periodo previsto para a Primeira Liquidacéo e demais liquidagoes 21/07/2022 a 12/01/2023

7 Divulgacéo do Antncio de Encerramento 13/01/2023



Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensodes, antecipagbes ou prorrogagdes a critério das
Instituigdes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogagao ou
modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagéo no cronograma da distribuigao
deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Para maiores informacdes
cancelamento, suspensao, modificagdo ou revogacdo da Oferta, ver item “Alteragdo das Circunstancias, Revogacao, Modificagdo, Suspensédo ou Cancelamento da
Oferta” acima.

V. DECLARACAO DE INADEQUACAO DE INVESTIMENTO

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado, observado que as Cotas
somente poderéo ser efetivamente negociadas em mercado secundario apds o prazo de 42 (quarenta e dois meses) contados da data de encerramento da
oferta publica de distribuicao das Cotas da 12 emisséo, observados os procedimentos estabelecidos pela B3. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Segao “Fatores de Risco” nas paginas 49 a 60 do Prospecto, que contém a
descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decis&o de investimento.

VI. OUTRAS INFORMACOES

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias Uteis, das Sh as 18h)
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto” em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Andncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Antincio de Inicio” em “Ofertas em Andamento”.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e, no campo “Pesquisar” buscar por “Kinea Premium
Properties”, e entao localizar o Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e, no campo “Pesquisar” buscar por
“Kinea Rendimentos”, e entédo localizar o Antincio de Inicio”.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site, acessar “Documentos” e, na sequéncia, clicar na subdiviséo “Imobiliarios Tijolo”, e depois clicar em “KNPR11” e, entdo, localizar o
“Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site, acessar “Documentos” e, na sequéncia, clicar na subdivisao “Imobiliarios Tijolos”, e depois clicar em “KNPR11” e, entéo,
localizar o “Anuncio de Inicio”.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h)
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto” em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Andncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio” em “Ofertas em Andamento”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)

” “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicéo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Kinea Premium Properties”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)

” “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicéo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo

Imobiliario”, clicar em “Kinea Premium Properties”, e, entdo, localizar o “Antincio de Inicio”).


http://www.itaucorretora.com.br
https://www.intrag.com.br
http://www.kinea.com.br
http://www.itaucorretora.com.br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n® 48, S&o Paulo - SP

Website: https://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois
clicarem “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Premium Properties” e, entao, localizar o “Prospecto”.
Para acessar o Antincio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”,
depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Premium Properties” e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio”.

VII. REGISTRO DA OFERTA NA CVM
A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 13 DE JULHO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/RF1/2022/034.

Data do Inicio da Oferta: A partir de 14 de julho de 2022, observado que a colocagdo das ordens pelos Investidores e as respectivas liquidagdes financeiras somente
poder&o ocorrer a partir do dia 21 de julho de 2022 (inclusive).

Adicionalmente, os termos que nédo estejam definidos neste Antincio de Inicio terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO DE ACORDO COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO RECOMENDAVEL AOS
INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAREM OS RECURSOS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
DE EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

APRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS DE
EMISSAO NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER
UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDIGAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY
ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO
NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-
AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

Ao considerar a aquisicao de Novas Cotas, potenciais Investidores deveréo realizar sua propria analise e avaliagdo sobre o Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa
tanto do Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengédo para as cldusulas relativas ao Objetivo e Politica de Investimento do Fundo, bem como as do
Prospecto e do Regulamento que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo e a Oferta estdo expostos.

O investimento do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicagées do
Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo nao
representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As Novas Cotas deveréo ser subscritas até a data de encerramento da Oferta. Quando da subscricao das Novas Cotas, o Investidor devera assinar eletronicamente o
Boletim de Subscricao e o Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento, em que atesta que tomou ciéncia do teor do Regulamento, do Prospecto, e dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 6 do Regulamento e na segéo “Fatores de Risco” do Prospecto, bem como que tomou ciéncia da Politica de
Investimento descrita no item 4 do Regulamento, da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes
aportes adicionais de recursos.

A data deste Antncio de Inicio é 14 de julho de 2022.

COORDENADOR LIDER/CUSTODIANTE

COORDENADOR ADMINISTRADOR GESTOR

CONTRATADO/ESCRITURADOR
|ntrag Kinea

Administragao Fiduciaria @

ItauCorretora


https://www.b3.com.br/pt_br/
https://luzcapitalmarkets.com.br/

