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Kinea
KEVE11 -CNPJ 32.317.313/0001-64 . ;.

Site Arbo

Objetivo Site Portugal

. ) Patrimonio Liquido: R$ 142.821.200,85° Site YBY
Gerar ganho de capital aos cotistas _ -
através da participacdo  em Ndmero de Cotas: 147.701 Ao
empreendimentos imobiliarios . .

) Valor Patrimonial da cota: R$ 966,965
desenvolvidos com a Even
Construtora e Incorporadora S.A.
IPCA+ 8,2% a.a. 51% 8%

No més de julho, no mercado imobilidrio* da cidade de Séo Paulo, foram comercializadas 5.955 unidades, 10,8% acima
de julho de 2021, mas 5,3% abaixo do resultado do més de junho deste ano. Em relagdo aos lancamentos, observamos
uma forte reducao nos volumes com 4.500 unidades lancadas, representando uma importante desaceleracédo, tanto em
relacdo ao més de junho, 51,5%, como em relagéo a julho de 2021, 35,1%. Na visdo da equipe de gestdo a desaceleracdo
das vendas e dos lancamentos, se deve em parte a sazonalidade, que foi especialmente acentuada neste ano, apds os
ciclos mais duros da pandemia nos anos anteriores. Os nimeros do setor, no ano de 2022, ainda sdo bastante positivos,
com o resultado de vendas e de langamento 10,1% e 7,1% acima dos primeiros sete meses de 2021, respectivamente. A
equipe de gestao segue acompanhando a performance do mercado com atencao, principalmente no segmento com

unidades inferiores a 45m? que representa mais de 70% do estoque total acumulado da indUstria.

Destacamos a performance neste més do empreendimento Mairin com a comercializacdo de 9 unidades no més,
alcancando 34% de vendas. Ap6s o desempenho de julho abaixo do esperado, principalmente impactado pela

sazonalidade mencionada acima, as estratégias comerciais adotadas tiveram um retorno positivo.

Com relagédo aos demais projetos jé lancados, tivemos a comercializacdo de 2 unidades no Arbo, alcancando o
importante patamar de 50% de vendas. Os projetos YBY e Portugal, apresentam respectivamente, 50% e 80% de

vendas.

No més de setembro serdo lancados os studios do empreendimento Mairin, seguindo estratégia comercial mais
agressiva, semelhante a utilizada no projeto Portugal, objetivando um bom resultado no projeto de forma a mitigar o

risco associado a grande oferta de Studios na cidade.

()
1,45% Kinea Investimentos Intrag DTVM Ltda
Taxa de Administragao? Gestor Administrador
20% do que exceder IPCA+ 6% aa Fev/2020 /.anos

1
Taxa de Performance® Inicio do Fundo Prazo do Fundo

As previsoes de Habite-se estao sujeitas a possiveis postergagoes de obra.

A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta consideradano montante a ser investido pelos participantes

A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisigao.
Fonte: SECOVI

Data: 31/08/2022
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https://www.even.com.br/sp/sao-paulo/ibirapuera/residencial/yby
https://www.even.com.br/sp/sao-paulo/ibirapuera/residencial/mairin-ibirapuera
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Por estratégia comercial, o lancamento do empreendimento Joaquim Guarani foi reprogramado
para novembro/2022, mesma data esperada para o langamento do projeto da Madre de Deus.

As obras do Arbo, Yby e Portugal, alcancaram, respectivamente, 4,0%, 4,0% e 2,0% de avanco

fisico.

O retorno previsto para o Fundo permanece em IPCA+ 8,2% a.a. isento de impostos, entretanto a
rentabilidade podera ser revisada a depender das politicas comerciais que serdo adotadas para o

estoque dos empreendimentos.

Empreendimento Langamento Set/21 Out/21 Nov/21 Dez/21 Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22

Arbo Set - 2021 24%  31% 35% 38%
YBY Set - 2021 18%  20% 24%  30%
Portugal Out - 2021 - 29%  34%  37%

Portugal Studio Abr - 2022 - - - -

Mairin Jun -2022 - - - -

- - - 100%

100%  100%

25%  34%

Fundo 18% 25% 29% 33%

Empreendimento Inicio Obras Mai/22 Jun/22 Jul/22

33% 35% 36% 53%

51% 52%

Arbo Mai - 2022 2,0% 3,0% 4,0%
YBY Jun -2022 20% 30% 4,0%
Portugal Jul-2022 - - 2,0%
TERRENO REGIAO VALOR INVESTIMENTO TIPOLOGIA VGV POTENCIAL LANCAMENTO
Arbo Alto de Pinheiros Zona Oeste R$ 34,3 MM 52” ddo"r’r'ni ¢ R$ 344 MM Set/2021
YBY Ibirapuera Zona Sul R$ 17,9 MM Studio, 1, 2 e 3 dorms. RS 203 MM Set/2021
Portugal 587 Zona Sul RS 38 MM Studio, 3 e 4 dorms. R$ 391 MM Out/2021
Mairinque Zona Sul R$ 22,1 MM Studio, 2 e RS 453 MM Jun/2022
3 dorms.
Joaquim Guarani Zona Sul RS 18,2 MM Studio, 3 e 4 dorms. RS$ 182 MM 1S 2022
Mooca Zona Leste RS$ 15,1 MM Studio, 1 a 4 dorms R$ 305 MM 252022
TOTAL R$ 145,6 MM R$ 1,878 Bi
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Importante reforcar que neste Fundo, diferentemente dos fundos imobilidrios de renda, os valores
distribuidos sao compostos pelo retorno do principal e pagamento de rendimentos, e as avaliacdes
de rentabilidade devem considerar tal caracteristica. Para auxiliar as andlises dos investidores,
destacamos os efeitos do preco por cota no secundario vs. resultado esperado para o Fundo.

Reforcamos que os resultados sao estimados, dependem de diferentes premissas, da performance
do portfélio e do mercado e portanto ndo representam garantia de rentabilidade, podendo
apresentar variacoes significativas.

Cota de Mercado vs. Retorno Esperado’

Cota Mercado (R$) Expectativa de Retorno a.a. (IPCA+)’
1.118 13,99%
1.168 11,94%
1.218 10,02%
1.268 8,20%
1.318 6,52%
1.368 4,91%
1.418 3,40%
1.000 (cota fechamento 31/08) 19,46%

Distribui¢oes de Rendimentos

DISTRIBUICAO  Total R$/cota PRINCIPAL DIVIDENDOS
Jan -2022 2.655.000 17,98 - 2.450.000 205.000
Mar - 2022 3.000.000 20,31 2.700.000 300.000
Mai - 2022 3.300.000 22,34 - 2.490.000 810.000
Jul -2022 2.310.000 15,64  1.910.000 400.000

TOTAL 11.265.000 9.550.000 = 1.715.000

1. Os resultados sao estimados e nao tem qualquer garantia de retorno.
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Mairin e Joaquim Guarani - Perspectivas Fachada*
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*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisées.
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Portugal 587 - Perspectivas*
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YBY - Perspectivas*

/

N\

AN\
A\ N\
MNN

<

nio comeraliza ¢ nem di as de Fundos de investime soregumento demas muum.um 3 antes de investr Os Fundo sionados e fiscalzados pela Comissdo de Valores Mobiliiios — CVM. Os Fundos de
da dosundos. o rantade tatamento bt d ongo prto par o s

e mater ol elboradapl e (ine vestinentos 1 Kine rivieEquty Imestimenos S.A)empresdo G (a0 Unihncs
s sujeitas  sua jursdicao, 0u a pessoas que sejam consideradas como U
m perdas.

cndominioaberoe réods tidore adosp s deinfoma igio do tipo ANBIVA consta no formulario de nformagdes complementa s podem ser consultados n
gueinomm bsarestet \mr\\Inuumyulmyrﬂlu(\‘ o Kinea nasao ecqistradosnos stados Unido s Amérca sobo vestment Company At 194D050b o ecurtes At de 1933, Nao podemserfereciios ouvendios nos Estados uum,mwmww
P a requlamentagio de mercado de capita delnvestimento d Kinea podemapresetarumalto graude volatdade  informam no egulamento queutizam estatégas com dervatvs como parte de s policade nvest dem res

apital aplcado, ohrigando o ot comendada uma avaliagio de performance de Fu lise ntabildade passac ante a rentabilidade futura ¢ anti st
lip«\uf\lm(wuxmmMmll«Hvr(u L0 3 articipagoes sequem a ICVM 578, portanto sio condominios fechado ada mI\mmlu([nwwd\rmnuwﬁr[umlnE\Hmm! d et 0qu poderesukayem perds de patmi e prs s otsts g podem superar
iplcade catando orgtoredde docotts ot e s0de resultad gu o condominios fechados em que as cotas ndo sdo resgatavels onde os cotistas podem te emaliearsuascotas o mercadosecundio. O FudosdeImesomepto em D
redtoris sequema VH3S6, ornte s ertos oufechad: ando c e condomirios echaros, em que as cotas nao

imatvas e projeco vojecdes utilizam e suposigoes, de forma que deve ser real quin

gt que o ceninos o i e peda- ) i devem s utladss pra mbasa enhum procedimento amintrtv
qu: memxm»qu‘1—.@“(.” mw qualquer que seja a
de tais n

Nio confguam, e nenhuma igtese,promess gt e et A pee cac
ot ousolgiodec enda de aloes o, nstrunenof Cotlgo ANBIVIA de
a o dedaraou qaantr, defoma
material ndo ;W e eprdido o eistibuidopra uaIuetpesas, no g o

através do e-mail: contato@kinea.com.br

Imagens preliminares, portanto sujeito a revisées.




