ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 2° (SEGUNDA) EMISSAO DO

KINEA UNIQUE HY CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 42.754.362/0001-18

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

No montante de até

R$646.171.970,70

(seiscentos e quarenta e seis milhdes, cento e setenta e um mil,

novecentos e setenta reais e setenta centavos)

Codigo ISIN: BRKNUQCTF004
Codigo de Negociagdo: KNUQ11

Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa —

Autorregulacao

Segmento de Atuacgdo: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2023/007, em 05 de abril de 2023

O BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e
3° (parte), 4° e 50 andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), nos termos
do §3° do artigo 59 da Resolugédo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM n° 160”), em
conjunto com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, ne 100,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itat Unibanco”) e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itati Corretora” e, em conjunto com
o Itall Unibanco, os “Coordenadores Contratados” e, os Coordenadores Contratados em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), comunicam o
inicio, na presente data da oferta publica de distribuicdo primaria de até 6.457.845 (seis milhes, quatrocentas e cinquenta e sete mil e oitocentas e quarenta e cinco)
de cotas da 22 emissdo (“Cotas da 22 Emissdo” e “22 Emissdo”) do KINEA UNIQUE HY CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 42.754.362/0001-18 (“Oferta”, “Fundo”, respectivamente), em classe Unica, a serem colocadas em até duas séries, nominativas e escriturais, pelo valor unitério de
R$100,06 (cem reais e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 01 de margo de 2023 (“Valor da Cota da 22 Emissdo”), sem
considerar a Taxa de Distribuicao (conforme abaixo definida), que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o Dia Util imediatamente anterior a data de
divulgacédo do Antncio de Inicio, perfazendo o montante de até R$646.171.970,70 (seiscentos e quarenta e seis milhdes, cento e setenta e um mil, novecentos e setenta
reais e setenta centavos) (“Volume Total da Oferta”), submetida ao rito de registro ordinario, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM n° 160 e da Instrugao da
CVYM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472”), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas
Adicionais (conforme definidas no Prospecto), bem como a Taxa de Distribui¢éo, observado que a colocagdo das ordens pelos Investidores e as respectivas liquidagoes

financeiras observarao o Cronograma Estimativo da Oferta indicado abaixo

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto de Distribuicéo Publica Primdria de Cotas da 2¢ (Segunda) Emissdo do Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento

Imobiliério” (“Prospecto”).



I. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos .

Eventos Evento Data Prevista
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e protocolo do pedido de admisséo a negociagdo das Cotas na B3 09/01/2023
2 Envio de exigéncias pela CVM 07/02/2023
3 Cumprimento das exigéncias 03/03/2023
4 Reiteracao de exigéncias pela CVM 17/03/2023
5 Cumprimento de reiteragdo de exigéncias feitas pela CVM 31/03/2023
6 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 05/04/2023
7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto 24/04/2023
8 Inicio do Periodo de Subscri¢do, no ambito da 12 Série 03/05/2023
9 Término do Periodo de Subscrigdo, no ambito da 12 Série 02/06/2023
10 Procedimento de Alocagéo da 12 Série 05/06/2023
11 Liquidagao da 12 Série 09/06/2023
12 Periodo previsto para a primeira liquidacédo e a Ultima liquidacdo no ambito da 22 Série 1129/5)1655523;
13 Data maxima para divulgacdo do Antincio de Encerramento 20/10/2023
14 Eventual devolugdo de recursos a Investidores que tenham condicionado suas ordens de investimento 03/11/2023

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, suspensées, antecipagdes ou prorrogacdes a critério das
Institui¢des Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data
anterior a indicada acima. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, cancelamento, suspenséao, revogagéo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A modificagéo de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da oferta ndo demanda aprovagao prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao

rito de registro ordinario, serd analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de anélise.

Il. OUTRAS INFORMAGOES

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderéo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

. INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Sao Paulo - SP
Website: https://www.intrag.com.br
Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Fundos”, em seguida, no campo “Pesquisar” buscar por “KINEA UNIQUE HY CDI FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO” clicar em “Documentos” e entéo localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Fundos”, em seguida, no campo “Pesquisar” buscar por “KINEA UNIQUE HY CDI FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO”, clicar em “Documentos” e entdo localizar o “Antincio de Inicio”.

. KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
Website: http://www.kinea.com.br
Para acessar o Prospecto, neste site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobiliarios CRI” e clicar em “KNUQ11”, e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliarios CRI” e clicar em “KNUQ11”, e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio”.


https://www.intrag.com.br
http://www.kinea.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500, 2° andar (parte), Séo Paulo - SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobilidrio”, selecionar “2023” e, entéo, localizar “KNUQ11 - Prospecto”.
Para acessar a Lamina, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2023” e, entao, localizar “KNUQ11 - Lamina”.
Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2023” e, entdo, localizar “KNUQ11 -

Anuncio de Inicio”.
ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4004-3131 para capitais e regies metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h).
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto” em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar a Ldmina, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar a “Lamina” em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Andncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio” em “Ofertas em Andamento”.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h)
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto” em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar a Ladmina, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar a “Lamina” em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Antncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio” em “Ofertas em Andamento”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Plblicas”, clicar em “Ofertas PUblicas de
Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar “Quotas de

Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar a Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicéo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar “Quotas de

Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar a “Lamina”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados’, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
Publicas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Anélise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar

“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Antncio de Inicio”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ

Praca Antonio Prado, n® 48, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas de renda variavel”,
depois clicarem “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Unique HY CDI FIl - 22 Emiss&o” e, entéo,

localizar o “Prospecto”.

Para acessar a Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”,
depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Unique HY CDI FIl - 22 Emissdo” e, entao,

localizar a “Lamina”.

Para acessar o Antincio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Piblicas de renda
variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Unique HY CDI FIl - 22 Emiss&o”

e, entdo, localizar o “Antincio de Inicio”.


https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
http://www.itaucorretora.com.br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

I1l. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 05 DE ABRIL DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2023/007.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 31 DO PROSPECTO.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 22 EMISSAO NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA
22 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

DE ACORDO COM O §6°, DO ART. 45 DA INSTRUGAO CVM Ne° 472, OS LIMITES DE CONCENTRAGAO POR EMISSOR, ESTABELECIDOS NA INSTRUGAO CVM Ne 472,
NAO SAO APLICAVEIS A ESTE FUNDO.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS DA 22 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE
ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGAGAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O
PREJUIZO DO FUNDO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS
NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE
SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDIGAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE
1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO
SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS,
INCLUINDO O REGULATIONS E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

Ao considerar a aquisicio de Cotas da 22 Emissdo, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliacdo sobre o Fundo. E recomendada a leitura
cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao Objetivo e Politica de Investimento do Fundo, bem como as

que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo e a Oferta estdo expostos.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicagées do
Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo nao
representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo n&o conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider e/ou do Coordenadores
Contratados (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As Cotas da 22 Emisséo deverdo ser subscritas até a data de encerramento da Oferta. Quando da subscrigao das Cotas da 22 Emisséo, o Investidor devera, simultaneamente,
assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Pedido de Subscricdo ou o Boletim de Subscricdo, conforme o caso, em que
atesta que tomou ciéncia do teor do Regulamento, do Prospecto e dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no item 6 do Regulamento e na secéao
“Fatores de Risco” nas paginas 31 a 46 do Prospecto, bem como que tomou ciéncia da Politica de Investimento descrita no item 4 do Regulamento, da possibilidade de
ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Adata deste Anuincio de Inicio é 24 de abril de 2023.

COORDENADOR COORDENADOR

COORDENADOR LIiDER
CONTRATADO/CUSTODIANTE CONTRATADO/ESCRITURADOR

BBA ItauCorretora

ADMINISTRADOR GESTOR

Administracao Fiduciaria @


https://luzcapitalmarkets.com.br/

