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No dia 28 de abril realizamos o desinvestimento do Fundo com distribuicao dos
ltimos recursos aos cotistas.

TIR Isenta de Impostos IPCA+ 9,5% a.a. 1,8x Multiplo
TIR Nominal* 18,4% a.a. CDI Liquido do periodo 262%
Distribuicao total R$ 133 MM R$ 660 MM VGV
4 Projetos Sao Paulo 1.342 Unidades

Com ciclo de desenvolvimento entre os anos de 2017 e 2023, o Fundo apresentou performance relevante com
resultados expressivos. Destacamos que ao longo da vida do Fundo, atravessamos ciclos expressivos de alta de
juros (bastante sensiveis para o setor imabiliario) que sairam de 2% a.a. no inicio de 2021, para os atuais 13,75%
a.a., e especialmente atravessamos a Pandemia da Covid-19, com restricdes que impactaram diretamente a

dinamica de circulacdo das pessoas, tao importante para a indUstria que depende do fluxo de clientes nos
stands de vendas para sua performance comercial.

Ainda assim, o Fundo foi concluido dentro do prazo originalmente previsto, com retorno de IPCA + 9,5% a.a
isento de impostos, equivalente a um retorno nominal de 18,35% a.a,, bruto de impostos, e de 262% do CDI

liquido no periodo. Totalizando a devolucdo de R$ 133MM para os cotistas que representa um mdltiplo de 1,8x
0 capital aportado, sendo os valores por cota detalhado no anexo |.
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Realizado = Distribuicdo Total — e Distribuicao Lucro

* Retorno bruto com gross up de impostos
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O FUNDO

O Kinea Even Permuta é um fundo de desenvolvimento imobiliario, em parceria com a incorporadora Even,
iniciado em junho de 2017 e finalizado em abril de 2023, dentro do prazo originalmente previsto, de 6
anos.

Este ciclo do Fundo foi marcado por importantes eventos como pandemia, guerra, eleicoes, forte inflacao e
diversos desafios macroeconémicos.

A selecao adequada do portfolio de projetos, juntamente com as estratégias de gestao implementadas ao
longo do desenvolvimento dos empreendimentos, trouxeram resultados expressivos para o investidor
conforme destacaremos ao longo deste material.

CONTEXTUALIZA(;.&O E AMBIENTE ECONOMICO

O ciclo de vida do Fundo, pode ser resumido em 3 fases principais, (i) originacao e selecao dos projetos que
irlam compor a carteira do Fundo entre 2017 e 2018, (ii) de 2019 a 2022 lancamento e construcao dos
empreendimentos e (iii) 2023 finalizacao dos projetos e desinvestimento do Fundo.

Ao longo da historia do Fundo, observamos momentos distintos e eventos relevantes no cenario politico-
econdmico do pais.

Entre 2017 e 2019 observamos um movimento de retomada do setor imobiliario, abandonando a
acentuada crise enfrentada pelo setor entre os anos de 2014 e 2016. O volume de lancamentos e vendas
passaram a apresentar progressiva aceleracao, apoiada, entre outros fatores no inicio do ciclo de corte de
juras observado a partir de meados de 2017.

No inicio de 2020, o mundo foi surpreendido pela pandemia da “COVID-19" que impds severas restricoes a
circulacao das pessoas e 0s processos de lockdowns impactaram umas das ferramentas mais importantes
do setor: o funcionamento dos Stands de venda.

Neste momento, 2 projetos do Fundo estavam em fase de langamento e foram diretamente impactados.
Os empreendimentos Open Marajoara e Modo Salde que estavam com seus stands de vendas prontos
para serem abertos ao publico em marco de 2020 (més que ficou marcado pelo inicio da pandemia) tiveram
que ser fechados com a reabertura acontecendo apenas em agosto do mesmo ano.

Entre outras medidas, como contraponto a pandemia, o Banco Central reduziu a taxa basica de juros para
2% a.a. e 0 Governo realizou diversos estimulos de liquidez na economia para incentivar o consumo e o
apetite de crédito nos mercados.

Kinea Investimentos - Relatorio de Encerramento Resultados para clientes que entraram no IPO do Fundo 3



EVEN PERMUTA KINEA FlI Kiﬂea

Na economig, tais efeitos geraram importantes choques inflacionarios, trazendo uma forte alta nos pregos
dos produtos e commodities, reduzindo o poder de compra da populacao e impactando também a
construcao civil com a pressao no custo das obras, com o INCC, inflagao do setor imabiliario, atingindo em
jun/21,17,4%no acumulado de 12 meses, o maior valor desde 2004.

Por fim, a partir do final de 2021 e especialmente ao longo de 2022, o Banco Central, para combater o ciclo
inflacionario, adotou uma politica monetaria bastante restritiva com o aumento acentuado da taxa de
juros, atualmente em 13,75% a.a., impactando diretamente o setor, por ser muito dependente de
financiamento para a construcao e para os clientes na utilizacao do crédito imabiliario no financiamento do
apartamento. Neste dltimo caso, destacamos que o segmento de média renda, onde estava posicionado
parte relevante do portfélio do Fundo, € diretamente impactado pela alta dos juros que afeta a capacidade

de compra das familias.

Ainda assim, destacamos que, por conta da estratégia adotada pela equipe de gestao ao longo do ciclo
todos os projetos do Fundo tiveram suas obras concluidas sem atrasos, dentro do prazo originalmente
previsto, e em funcao da estrutura de investimentos, o Fundo nao foi impactado pelos eventuais

aumentos nos custos das obras.

COMPORTAMENTO DO PORTFOLIO

Por conta do ciclo atravessado pelo Fundo, as melhores performances se deram nos projetos Facto, Misce
e Modo Salde, que possuem publico-alvo focado na classe média e média-alta.

Ja o Open Marajoara, apesar da performance comercial positiva, seu publico-alvo de classe média-baixa
sofreu mais com as consequéncias dos impactos de perda de poder de compra e da alta nas taxas de juros
do periodo citadas no topico anterior.
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PROJETO
FACTO PAULISTA

VALOR
INTEGRALIZADO

R$ 18,5 MM

(T

O projeto Facto Paulista, localizado no
bairro da Bela Vista, foi o primeiro projeto

lancado do portfolio.

£

No total o empreendimento possui 482 unidades com
tipologia de 20 a 65m”* e 2 lojas no térreo, totalizando

R$ 255MM de VGV.

As vendas foram abertas ao pablico em novembro/2018 e o
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resultado no langamento foi bastante positivo, com

absorcao inicial de 73% das unidades.
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PROJETO
MISCE VILA

MADALENA

\\\ VALOR
INTEGRALIZADO

R$ 21,1 MM

O projeto Misce Vila Madalena, localizado no
bairro da Vila Madalena, foi o segundo projeto lancado

do portfalio.

Como destaque, ressaltamos sua localizagao a poucos
passos do metro Vila Madalena e a robusta area de lazer do

empreendimento.

No total s3o 102 unidades com tipologia de 70 e 110m* e 62
studios, totalizando R$ 201MM de VGV.

As vendas foram abertas ao publico em junho/2019 com

destaqgue para as tipologias de 70m?* e studios que foram

100% comercializadas no lancamento.
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PROJETO
MODO SAUDE
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VALOR
INTEGRALIZADO

R$ 17,4 MM
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O projeto Modo Saude, localizado no bairro da
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Salde, foi o terceiro projeto lancado do portfalio.

-

No total sdo 296 unidades com tipologia de 35 a 80m*,

totalizando R$ 177MM de VGV.

Este empreendimento foi bastante impactado pelo inicio da
pandemia e suas consequéncias. Em marco/2020 o stand
estava aberto para inicio das vendas com os clientes,
entretanto as medidas de restricao a circulagao e impactos
da COVID-19 forcaram a reprogramacao do lancamento

apenas para agosto.
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PROJETO
OPEN

MARAJOARA

— il VALOR
— = il INTEGRALIZADO

R$ 15,2 MM

O projeto Open Marajoara, localizado no bairro da
Jardim Marajoarg, foi o Gltimo empreendimento

lancado do portfolio.

No total sdo 366 unidades com tipologia de 46 e 64m?,
em 2 torres, totalizando R$ 136MM de VGV.

As vendas foram abertas ao puablico em agosto/2020 e por

ser direcionado para a classe de média/baixa renda, este

empreendimento foi bastante afetado pelo aumento da
inflacao e perda de poder de compra da populacao durante

seu desenvolvimento.

Este projeto especifico teve a pior performance do portfolio,

apesar de ser positiva, ficou abaixo do previsto inicialmente.
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ANEXO | Kinea

Quantidade de

Data Valor Total  Cotas Emitidas Total/Cota
................. jun/17 . (2.912680) 291268  (10,00)
................. dez/17 .. ....[(25000252) . 2.473.263 . (1011) .
................. ago/18 . ....(15.000.611) = 1443887 = (10,39)
.................. set/18  ......(8.000.102) 1 763.050 (1048) .
................. dez/18 . . (18000527) ' 1705976  (10,55) .
................. abr/19 . ..(5000.870) . 47049  (10,63)

73.915.043  7.147.93¢  (10,34)

Valor Total Total/Cota?®

769.999

abr/23 48.226.925 6,75

132.875.401 18,59
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