REGULAMENTO DO KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA
OPORTUNIDADES REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘FUNDQ’) sera
exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada
para a administracdo de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério expedido pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de
julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”). Para fins deste
Regulamento, considera-se a INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. como prestadora de servicos
essenciais do FUNDO.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislacdo e na regulamentacdo aplicavel e neste
regulamento (‘Regulamento’):

(a) providenciar a averbacao, no cartorio de registro
de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos sobre tais bens imoveis que
venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem
alista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (v) néo séo
passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissao do FUNDO (respectivamente, “Cotistas”
e “Cotas’) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentagao relativa aos Ativos e
aos Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO;
(iv) os registros contabeis referentes as operagoes
e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de
servigos do FUNDO;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO,;

(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo primaria de Cotas, que serédo
arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em institui¢éo prestadora de
servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragao de
procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea “b” até o término
do procedimento;

(9) dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacgéo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposicdes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem
como as deliberacdes da assembleia geral de
Cotistas;

() exercer suas atividlades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel;

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condigOes da legislagéo e
regulamentagéo em vigor;

(1) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carteira do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados;

(m) realizar, conforme orientacdo do GESTOR, a
alienagdo ou a aquisicdo, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, de ativos
imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a
politca de investimento  prevista  neste
Regulamento; e

(n) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execugao da politica de
investimentos do  fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO:
(a) receber depdsito em sua conta corrente;




(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio
FUNDO;

(9) vender a prestagcdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizag&o via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) observadas as hipéteses descritas no subitem
4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar
operagbes do FUNDO quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre 0 FUNDO e
0 ADMINISTRADOR, entre 0o FUNDO e 0 GESTOR,
entre 0 FUNDO e o empreendedor, na hipotese de
eventual aquisi¢do de direitos reais relativos a bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, nos
termos da legislagdo e da regulamentacédo
aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, nos termos da regulamentagao especifica,
e/ou entre 0 FUNDO e o representante de Cotistas,
eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

(j) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais nédo previstas na
legislagéo, na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

(1) realizar operagdes com agdes e outros ativos
mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acgdes, de exercicio de bbnus de subscri¢cdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo e nas hipoteses em que tais
acdes ou outros valores mobiliarios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e

desde que a exposi¢ao seja sempre, N0 maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacao prevista na alinea “" ndo impede a
eventual aquisi¢do, pelo FUNDO, de imbveis sobre
0s quais tenham sido constituidos O6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, 0 FUNDO podera emprestar, bem como
tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”)
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR elou o
GESTOR deverdo ser substituidos nas hipéteses de
renincia, descredenciamento pela CVM ou
liquidag&o extrajudicial (exclusivamente em relagao
ao ADMINISTRADOR), observado o disposto na
legislacao e regulamentagao aplicavel.

1.31. Na  hipétese de renuncia do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para
eleger o substituto do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, no caso de renuncia do
ADMINISTRADOR, a qual devera ser realizada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apés sua rendncia.
1.3.11. Na  hipdtese de renuncia, de
descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicdo do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(a) com relagdo aos Ativos e aos Ativos de Liquidez,
0 novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipétese de renincia e de
destituicdo, com relagédo aos imoveis integrantes do
patrimbnio do FUNDO, até que seja averbada, no
cartorio de registro de iméveis, nas matriculas
referentes a tais bens imoveis e direitos sobre
esses, a ata da assembleia geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em cartorio de
registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado



pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que
trata o subitem 1.3.1 acima ou o subitem 1.3.3
abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituicao
administradora  habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver qudrum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituigdo do
ADMINISTRADOR ou a liquidagéo do FUNDO, (i) o
ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio
de suas funcOes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
sob pena de liquidagao do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a
CVM deve nomear administrador temporario até a
eleicdo de nova administragdo, no caso de
descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagao da assembleia geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do
descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagé&o ou ndo
do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMINISTRADOR ou GESTOR contratardo,
conforme o caso, em nome do FUNDO, os
prestadores de servigos abaixo identificados, sendo
certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais
e do disposto neste Regulamento:

(a) referidas  contratagbes  observarao,
obrigatoriamente, as normas de conduta previstas
em regulamentagdo aplicavel, assim como as
politicas  internas  de  contratagdo  do
ADMINISTRADOR;

(b) os prestadores de servigo deverao exercer
suas atividades buscando, sempre, as melhores
condigdes para o FUNDO, empregando todo
cuidado e a diligéncia esperada;

(c) os prestadores de servico deverdo
responder, nos termos da regulamentagao
aplicavel, por quaisquer infragdes ou irregularidades
que venham a ser cometidas no exercicio de suas
funcoes;

(d) os prestadores de servico deverdo
empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstéancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e
arbitrais cabiveis;

(e) devera assegurar que os referidos
prestadores de servico detenham as habilidades,
recursos, experiéncia, credenciais e qualificagdes
apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o
Fundo; e

() deverd assegurar que a remuneragao paga
a tais prestadores de servigo sejam realizadas em
condicbes de mercado, observadas as
especificidades do servigo a ser prestado.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
acoes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o
n°  61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR”)
prestara os servicos de escrituracdo de Cotas, ou
quem venha a substitui-la, observados os termos e
condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (*AUDITOR”), observados os termos e
condi¢bes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

2.4. GESTOR. A gestéo da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de
Séao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de
Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”).
2.41, OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribui¢des que lhe séo conferidas por forca de
lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposigdes deste Regulamento e do contrato de
gestdo a ser celebrado entre o FUNDO,



representado pelo ADMINISTRADOR e o0 GESTOR
(“Contrato de Gestéo’):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de
Liquidez que poderé&o vir a fazer parte do patriménio
do FUNDO (observado que, em relagdo aos
Iméveis, tal  responsabilidade serd do
ADMINISTRADOR), salvo nas hipdteses de
conflitos de interesses, de acordo com a Politica de
Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso, observado o quanto
disposto no subitem 2.4.1.1, abaixo (e observado
que a assembleia geral de Cotistas ndo tem
competéncia para deliberar sobre a venda ou a
aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo
FUNDO, exceto nas hipoteses em que se configure
situac@o de conflito de interesses);

(b) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do FUNDO que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3
abaixo;

(c) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de
valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimdnio liquido do FUNDO;

(d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagbes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(e) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
() conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez
do FUNDO, observado o quanto disposto no
subitem 2.4.1.1, abaixo;

(g) elaborar relatérios de investimento realizados
pelo FUNDO;

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando a manutencéo,
conservagdo e reparos dos imdveis que
eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO; e

(i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar
negocios juridicos, bem como todas as operagdes
necessarias a execugao da Politica de Investimento
do FUNDO, com relacdo aos Ativos e Ativos de
Liquidez  (exceto Imoveis), exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades
inerentes a carteira do FUNDO, exclusivamente em
relagao aos Ativos e Ativos de Liquidez,

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem
2.4.1, acima, a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo
FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens iméveis do FUNDO.
241.1.1. Sem prejuizo da responsabilidade do
ADMINISTRADOR, nos termos do subitem 2.4.1.1.
acima, na hipétese do FUNDO investir em iméveis
ou direitos reais sobre imoveis, o0s servigos de: (i)
departamento técnico habilitado a prestar servigos
de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e (i) consultoria especializada
habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR, em atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios da carteira do FUNDO, estaro inclusos
entre as obrigagbes e responsabilidades do
GESTOR, nos termos acordados no Contrato de
Gestao.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira os Ativos listados no item 4.2 e seus
subitens abaixo, conforme a Politica de
Investimento do FUNDO, , bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestao.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendagdo do GESTOR, se for o caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substitur os demais
prestadores de servicos do FUNDO, néo
qualificados neste Regulamento, observado que,
nas hipoteses de destituicdo e substituigdo dos
prestadores aqui qualificados, observar-se-a o
disposto junto ao item 15 e seus subitens.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas
do FUNDO serdo realizadas por instituicdo
intermediaria lider (“COORDENADOR LIDER’)
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar
terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicdo de Cotas.

2.6. Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir
ao FUNDO, os Cotistas declaram, reconhecem e
concordam que o presente fundo de investimento



imobilidrio foi constituido e estruturado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e
pela Kinea Investimentos Ltda.

2.7. Departamento Técnico: na hipotese do
FUNDO investir em imdveis ou direitos reais sobre
iméveis, o GESTOR prestara ao FUNDO os
servicos de departamento técnico habilitado a
realizar a anélise e acompanhamento de projetos
imobiliarios.

2.8. Consultoria Especializada: na hipotese do
fundo investir em iméveis ou direitos reais sobre
imoveis, o GESTOR prestara ao FUNDO os
servicos de consultoria especializada habilitada,
para fins de dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR, em atividades de analise,
selecdo e avaliagho de empreendimentos
imobiliarios da carteira do FUNDO.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos
de investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do FUNDO, que aceitem o0s riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor efou sua politica de investimento
possibilite 0 investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado, em
que o resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo
de duragdo indeterminado, € uma comunh&do de
recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto
o investimento em empreendimentos imobiliarios na
forma prevista na regulamentagdo aplicavel, para
fins de obtencéo de renda e de eventuais ganhos de
capital, mediante a aquisigao, preponderantemente,
direta ou indiretamente, de imoveis comerciais ou de
direitos reais sobre imdveis comerciais (“Imdveis”) e
em outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios  admitidos  nos  termos  da
regulamentagéo aplicavel, a critério do GESTOR e
independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos
de interesses (“Politica de Investimento”).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do
FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas.

42. A participacdo do FUNDO em
empreendimentos imobiliarios, na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, sera realizada mediante
aquisicao, pelo GESTOR, em nome do FUNDO, dos
seguintes ativos (“Ativos’):

(a) Imoveis ou direitos reais sobre Iméveis;

(b) Cotas ou agdes de sociedades cujo proposito se
enquadre dentre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“FII");

(c) Cotas de fundos de investimento em
participagdes (‘FIP”) que tenham como politica de
investimento aplicagbes sociedades cujo propdsito
seja o investimento em Imoveis direitos reais sobre
bens Imoveis;

(d) LIG;

(e)LCl; e

(f) LH.

4.2.1. O valor de aquisi¢do dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez do FUNDO podera ou nao ser composto
por um agio e/ou desagio, conforme o caso, 0 que
sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicao de Ativos e de Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagdo do &gio e/ou desagio, quando for o
caso, serdo observadas as condigdes de mercado.
4.2.2. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento, podera manter parcela
do seu patrimbnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento referenciados em
DI (“Fundos Investidos’), titulos de renda fixa,
publicos ou privados, letras hipotecarias, letras
imobiliarias garantidas e letras de crédito imobiliario
de liquidez compativel para atender as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO
(em conjunto, “Ativos de Liquidez”) e em derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e
desde que a exposi¢ao seja sempre, N0 Maximo, 0
valor do patriménio liquido do FUNDO.

4.2.3. Os atos que caracterizem situacdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO e 0 GESTOR
dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

4.2.3.1. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO
ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de
Liquidez cujos prestadores de servigo, ou partes a
eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem
com algum vinculo ao GESTOR elou ao
ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam




pessoas ligadas a eles, nos termos do art. 34 da
Instrugdo CVM n°® 472/08, salvo as hipoteses
previstas na regulamentagao da CVM.

424. O GESTOR tera discricionariedade na
selegéo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum
setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentracao do patriménio liquido do FUNDO em
valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo ainda
compor a carteira de investimento do FUNDO
imoveis, gravados com Onus reais ou néo, e direitos
reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territério  nacional),
participagdes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliérios que nado os Ativos e/ou os Ativos de
Liquidez, nas hipdteses de: (a) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO efou (b) renegociagéo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do
FUNDO.

4.2.5.1. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentemente de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, mediante a
adocdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.
4.3. A critério do GESTOR, o saldo de caixa
existente no FUNDO que n&o for compulsoriamente
distribuido aos Cotistas a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou amortizagado de principal, sendo
que, nesta hipétese, 0 GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou de principal, sera aplicado em
qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do
GESTOR, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.

44. O objeto do FUNDO e sua Politica de
Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia

deliberagdo da assembleia geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.5. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes
que elimnem a  discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislacao e regulamentagéo aplicaveis e
neste Regulamento.

4.6. Os Ativos e os Ativos de Liquidez (exceto
Imoveis) serdo precificados de acordo com
procedimentos para registro e avaliagao de titulos e
valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de
marcagao a mercado) e de acordo com 0 manual de
precificacdo adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela
instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE
na prestacdo dos servigos de controladoria para o
FUNDO, observado o disposto no subitem 4.8.1
abaixo.

4.6.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez (exceto imdveis) sera feita pelo valor de
mercado com base no manual de precificagéo do
CUSTODIANTE. No entanto, <caso o
ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR n&o concordem
com a precificacdo, baseada no manual de
precificacdo do CUSTODIANTE, 0
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, deverao decidir de
comum acordo o critério a ser seguido, observados
os termos e condi¢des do contrato de custodia
firmado com o CUSTODIANTE.

4.7. O FUNDO nao podera realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo ativo.

4.8. Caso 0 FUNDO invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser observados o0s
limites de aplicag&o por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e
reenquadramento |& estabelecidas.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os
bens iméveis e direitos reais integrantes do
patrimbénio do FUNDO serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta
e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-



lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento do FUNDO,
obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia
geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicao de bens imdveis e
direitos reais eventualmente integrantes do
patrimbnio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas na alinea “a” do item 1.1 deste
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
5.2. Os bens imoveis e direitos reais integrantes do
patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do ADMINISTRADOR.

5.2.1. Adicionalmente, os bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, serao, conforme o caso e
quando aplicavel, avaliados por empresa de
avaliacdo independente e especializada, com
qualificagdo profissional e experiéncia, de forma a
atender os requisitos indicados junto ao Anexo 12
da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo certo que, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste
regulamento (‘Laudo de Avaliacao”):

(a) O ADMINISTRADOR devera tomar todas as
cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informagdes constantes do
Laudo de Avaliagdo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo
pela omissdo nesse seu dever;

(b) O avaliador devera apresentar declaragao
de que ndo possui conflito de interesses que lhe
dimnua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungdes;

(c) Os Ativos do FUNDO deverao ser apurados
por Laudo de Avaliagdo, a ser oportunamente
elaborado, quando da sua venda;

(d) Os Ativos de Liquidez, bem como as
demonstragdes financeiras do FUNDO deverao ser
mensurados pelo seu valor justo, na forma da
Instrugdo da CVM n° 516, de 30 de dezembro de
2011, conforme alterada; e

(e) Caberd ao GESTOR, as expensas do
FUNDO, providenciar o Laudo de Avaliagao, quando
aplicavel.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imdveis e os empreendimentos

eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos
imoveis e aos empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patriménio do FUNDO.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS
COTISTAS.

6.1. Os riscos a que 0 FUNDO e seus Cotistas estdo
sujeitos encontram-se descritos no Anexo | ao
presente Regulamento. A integralidade dos riscos
atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores
por meio do formulario eletronico elaborado nos
moldes da regulamentacdo  aplicavel e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse
momento, os investidores e 0s potenciais
investidores deverdo analisar atentamente os
fatores de risco e demais informagdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.2. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administracdo do
FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR (incluindo as
atividades de Departamento Técnico e Consultoria
Especializada) e do ESCRITURADOR, o FUNDO
pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de
administragdo  (“Taxa de  Administragao”)
equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento) ao ano incidente sobre (a) o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 7.3
abaixo; ou (b) o valor de mercado do FUNDO, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
neste periodo, indice de mercado.
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71. A Taxa de Administracdo é calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a diviséo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administragdo  serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislagao tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; € (i) aqueles sem
expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”
e “Dia Util", respectivamente). Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definigao
deste item, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte
elou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 néo esteja
em funcionamento, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administragdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.21. Excepcionalmente durante o periodo
compreendido entre a Data de Emissédo e a
divulgacéo do anuncio de encerramento das Cotas
da 12 (primeira) Emissdo do FUNDO (“Anuncio de
Encerramento da 12 Emiss&o”), ndo sera cobrado o
percentual devido a titulo de Taxa de Administracéo,
mas, tdo somente, o valor de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais) por més, devido pelo FUNDO,
o qual sera pago no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a tal publicacdo. A partir do més
subsequente a divulgagdo do Andncio de
Encerramento da 1% Emissédo, a Taxa de
Administracdo sera normalmente provisionada e
paga, nos termos do item 7.2, acima, sem
necessidade de quaisquer  procedimentos
adicionais por parte do Administrador.

7.3. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a
soma algebrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8

e subitem 4.8.1 acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizacdo de
Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
e investidores uma taxa de distribuicao primaria, por
Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emisséo de
Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de
distribuicdo  primaria  serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuigdo primaria.
Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de
distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em
beneficio do FUNDO.

7.5. Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou
taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.
7.6. Na hipdtese de destituicdo do GESTOR, o
GESTOR faré jus ao pagamento de sua parcela da
Taxa de Administracdo até a data da efetiva
cessagao dos servigos.

8. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas seréo objeto de
oferta publica registrada na CVM, sob rito ordinario
ou sob rito automatico, nos termos da legislacéo
aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO,
serdo emitidas até 7.700.000 (sete milhdes e
setecentas mil) de Cotas, em classe Unica, a serem
colocadas em até duas séries, nominativas e
escriturais, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de até R$ 770.000.000,00
(“Patrimdnio Inicial”), na data de emisséo, qual seja,
a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do
FUNDO (‘Data de Emissdo”), observada a
possibilidade de colocagao parcial das Cotas da 12
(primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja
colocado, pelo menos, 6.130.000 (seis milhdes e
cento e trinta mil) Cotas, totalizando o montante de
R$ 613.000.000,00 (seiscentos e treze milhdes de
reais), na Data de Emiss&o (“Patrimbnio Minimo
Inicial’). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da primeira emissao
de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista na



regulamentagéo aplicavel, de até 1.925.000 (um
milh&o e novecentas e vinte e cinco mil) de Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 192.500.000,00
(cento e noventa e dois milhdes e quinhentos mil
reais) na Data de Emissé@o, equivalentes em
conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas.

8.3. Seréa permitida a subscri¢do parcial das Cotas
da primeira emissao de Cotas do FUNDO, na forma
do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas
da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do
Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0
montante a ser definido em cada nova emisséo,
ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas, 0s recursos recebidos, de
acordo com as disposi¢cbes constantes dos
documentos da respectiva emissao; e

(b) em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas
do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando
ao requerimento de liquidagdo o comprovante da
devolugéo a que se refere a alinea acima.

8.3.2. O FUNDO entrara em funcionamento apds a
subscricdo das Cotas de sua primeira emissdo
correspondente, no minimo, ao Patrimdnio Minimo
e 0 cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagéo especifica.

8.4. O ADMINISTRADOR, conforme recomendagéo
do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas, sem a necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilndes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira
emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a
Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissfes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condigdes diferentes
daquelas previstas no item 8.4.2 abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscrigdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo
de distribuicdo, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

8.4.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na
forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota
devera ser fixado conforme recomendagdo do

GESTOR, tendo-se como base (podendo ser
aplicado &gio ou desconto, conforme o caso) (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas; (iv) o valor unitario das Cotas da primeira
emissdo; ou (v) uma combinagdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos
Cotistas do FUNDO qualquer direito ou
questionamento em razao do critério que venha a
ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissdes a serem
realizadas, os Cotistas teréo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de
suas respectivas participagdes (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emissao
ou, conforme o caso, na data base que for definida
pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova
emissdo de Cotas, na hipétese do item 8.4 acima),
respeitando-se 0s prazos operacionais previstos
pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.
8.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e
desde que tal cesséo seja operacionalmente viavel
e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.
8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissédo
sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o
aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condi¢oes
estabelecidos na regulamentagéo em vigor.

8.4.6. N&o podera ser iniciada nova distribui¢do de
Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicao anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragOes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.8. As Cotas do FUNDO seréo registradas para
distribuicdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de balcdo
organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.



8.8.1. Qualquer negociagédo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.8.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.8.1, ndo
sdo consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de
doag&o, heranga e sucessao.

8.9. Observados os termos da legislagdo e
regulamentagéo aplicaveis, o FUNDO podera contar
com o servico de formagdo de mercado (market
making), sendo certo que caso 0s servigos de
formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundario venham a ser contratados,
sera divulgado comunicado ao mercado informando
os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de
tal contratagao.

8.9.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO. A contratagao
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado deverad ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentagéo aplicavel. A manutencao do servico
de formador de mercado ndo seréa obrigatoria.

8.10. Nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um Unico cotista, deste
modo, podera ocorrer situagdes em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial das
Cotas ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO,
passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO ou da opinido dos cotistas minoritarios.

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é
constituido sob a forma de condominio fechado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, nem a
solicitacdo de amortizagdo promovida por
Cotistas, salvo na hipétese de liquidagao do
FUNDO, caso em que se aplicara o disposto no
item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de
servicos do FUNDO, constituem encargos do

FUNDO as despesas previstas nos termos da
regulamentagéo aplicavel.

10.1. Quaisquer despesas né@o expressamente
previstas como encargos do FUNDO nos termos da
regulamentagéo aplicavel devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos relativos a distribui¢do primaria
de Cotas de emissdo do FUNDO poderdo ser
arcados pelos subscritores de novas cotas, nos
termos do item 7.4, acima, conforme ato que
aprovar a respectiva emissao de novas cotas.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatorio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragéo.

10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para
os servicos (i) de escrituragcdo de Cotas; (ii) de
gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO,; (iii) de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO; (iv) departamento técnico, e (v) previstos
nos termos da regulamentacdo aplicavel, serao
suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patriménio liquido do FUNDO se
mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMINISTRADOR, mediante notificagdo recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento,
para discussdo de solugbes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagbes periddicas e disponibilizard  os
documentos relativos a informagbes eventuais
sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMAGOES
DO FUNDO").

111. As INFORMACOES DO FUNDO seréo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
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computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua versé&o vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMAGOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMACOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poder&o ser
remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagéo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do
item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagéo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na deciséo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

12.  POLITICA DE DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. O FUNDO podera distribuir
aos Cotistas, e a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR,
independentemente da realizacdo de assembleia
geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observado
que o FUNDO podera, a crittrio do
ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do
GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados conforme
regra acima.

12.1. A distribuicao de rendimentos prevista no item
12 acima podera ser realizada mensalmente, a
crittrio do ADMINISTRADOR, sempre no 10°
(décimo) Dia Util subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual
saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balango ou balancete

semestral, poderéa ser pago na préxima data prevista
para distribuicdo de rendimentos, sendo certo que,
0s pagamentos dos eventos de rendimentos
realizados por meio da B3 seguirdo seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitéria, sem distin¢do entre os cotistas.
12.2. Adicionalmente, podera ser pago aos Cotistas,
amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagao de
amortizagao de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima
poderdo ser distribuidos aos Cotistas sempre na
proxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos nos termos do item 12.1 acima, sendo
certo que o0s pagamentos dos eventos de
amortizacao de principal realizados por meio da B3
seguirdo  seus prazos e  procedimentos
operacionais, bem como abrangerao todas as cotas
nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem disting&o entre os cotistas.

12.2.2. Caso ocorra amortizacdo de principal, 0
valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo
de principal ndo devera ultrapassar a menor cotagéo
histérica da cota até o momento do referido evento.
12.2.3. Faré&o jus aos valores de que trata os itens
12. e 12.1, bem como respectivos subitens acima
,0s titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
tltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de rendimentos, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacdo de servicos de
escrituragao das Cotas do FUNDO.

12.3 Caso ocorra amortizagao de principal, o valor a
ser amortizado em cada data de amortizagdo de
principal ndo devera ultrapassar a menor cotagao
historica da cota até o momento do referido evento.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O
GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.
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13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercerda o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomard as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE
SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.KINEA.COM.BR.

14. TRIBUTAGAO. Para no se sujeitar & tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n&o
aplicara recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para
propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas
fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores
esforcos para que (i) os Cotistas do FUNDO néo
sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcéo organizado.

14.1. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam
que a B3 podera disponibilizar  ao
ADMINISTRADOR as informagbes relativas ao
custo de aquisi¢ao de Cotas para fins de célculo de
eventuais tributos que incidam em razdo do
investimento nas Cotas de emisséo do FUNDO.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima estabelecida na
regulamentagé@o aplicavel, por correio eletronico,
para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A
presenca de todos os Cotistas supre a convocagao
por correio eletrénico e dispensa a observancia dos
prazos acima indicados.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de
Cotistas, da qual constaréo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagéo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (iii) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. A assembleia geral de Cotistas também
podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste
dispositivo, a convocagdo de Assembleia Geral
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-
se 0 prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do
momento em que o0 ADMINISTRADOR dispuser de
todas as informagdes necessarias para a devida
convocagdo da respectiva assembleia, inclusive
aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo.
Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral,
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na hipétese deste dispositivo, serd assegurada ao
GESTOR ou seus representantes.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme calculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus&o de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentagéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluira a
declaragéo fornecida nos termos do subitem 15.6.1,
abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentagao especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii)
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragéo do Regulamento;

(c) destituicdto do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR;

(d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR;

(e) emiss&o de novas Cotas, exceto na hipétese de
utilizagéo do Capital Autorizado;

(f) fuséo, incorporacgéo, cisdo e transformagéo do
FUNDO;

(g) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando néo
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas a negociagéo;

(i) apreciagdo de_Laudo de Avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

(j) eleicéo, destituicéo e fixagdo de remuneragao de
representantes  dos  Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracao;

() aprovagé@o dos atos que configurem potencial
confito de interesses  estabelecida na
regulamentagéo aplicavel.

(m) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO.
15.21. O Regulamento pode ser alterado,
independentemente da assembleia geral, sempre
que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagao aplicavel e de convénio com a
CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como
alterag&o na razao social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou (iii)
envolver reducdo das taxas de administragao, de
custddia ou de performance.

15.2.1.1. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correio eletronico, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagbes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relagdo as matérias previstas no item 15.2
acima, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (i), (k) e (1), que
dependem da aprovacdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
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FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia
Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a néo instalada a Assembleia Geral
de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de
nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.
15.3.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO
ou mediante aprovacgdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na prdpria assembleia geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se
refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

(b) os sécios, diretores e funcionérios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionérios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patriménio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correio eletronico, desde que a convocagao indique
essa possibilidade e estabeleca os critérios para
essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da
reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas
pelos votos dos presentes e dos recebidos por
correio eletronico, observados o0s quoruns previstos
no item 15.3 acima.

15.3.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados,

detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito de voto
limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes
sobre (i) fusdo, incorporagéo, cisao e transformagéo
do FUNDO; (ii) destituico ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou dos demais
prestadores de servico do FUNDO e escolha de seu
substituto, ou dos demais prestadores de servigo do
FUNDO,; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracao.
15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
0s procedimentos a serem seguidos, as
deliberagbes da assembleia geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correio eletrnico; e (ii)
as decisbes serdo tomadas com base na maioria
dos votos recebidos, observados os quoruns
previstos no item 15.3 acima e desde que sejam
observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até
8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, ata da
assembleia aos Cotistas, por correio eletronico.
15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do
FUNDO, sendo permitida a reelei¢ao, para exercer
as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos a
serem adquiridos pelo FUNDO e demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungbes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (i) seja Cotista; (i) ndo exerga cargo ou
fung@o no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria  de  qualquer
natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo
seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliério, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussao, peculato contra a economia
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popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagcdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.2. A remuneragao do representante de Cotistas
eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele
incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral que o elegeu
ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas
podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas é
indelegéavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO ser4 liquidado por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos
neste Regulamento.

16.1. Séo eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipdteses previstas nos termos da legislagdo e
regulamentagé@o em vigor:

(a) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo
subitem;

(b) rentincia e néo substituicdo do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do
ADMINISTRADOR, observado o disposto no
subitem 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apés a
alienacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados apos (i)
alienagéo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii)

alienagdo dos valores mobiliarios integrantes do
patrimbénio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcdo ndo organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagao da totalidade dos iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, e (iv) a cessao de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO e
demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.
16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas seréo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data
em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada.
16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo
numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagcdo do
FUNDO com a adocgéo dos procedimentos previstos
no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo prego em
que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no subitem 16.3.1
acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins
de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e 0s Ativos de Liquidez do FUNDO serao entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista seréa
calculada de acordo com a propor¢do de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apos a constituigdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas
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neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cddigo Civil
Brasileiro. Caso a eleigdo néo ocorra no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo, o
ADMINISTRADOR podera promover a consignagao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil
Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando
servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificago referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade
com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento @ CVM da
seguinte documentag&o:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo
de movimentagao de patriménio do FUNDO a que

se refere o item 16.5, acompanhada do relatério do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisbes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgagcéo de Atos e
Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos
Imobiliarios ~ disponivel na  pagina  do
ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br).

18.  CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e
o Cotista, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacéo da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigoes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUQAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleito o Foro da sede ou do
domicilio do Cotista.

Para a solucéo amigavel de conflitos relacionados a
este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se néo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

S30 Paulo, ?5 de outubro de 2023. )
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, 0OS
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUAGOES  FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS  INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO
NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES ~ DEVEM  CONSIDERAR  AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS
RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR e do
GESTOR em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do FUNDO estao, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez
e negociacgao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo
que o ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, néo
ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para o0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos
inerentes ao FUNDO, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que néo seja atualmente de
conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

(A) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS
POR MARCAGAO A MERCADO - AS COTAS DOS
FUNDOS INVESTIDOS E OS ATIVOS FINANCEIROS
DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS A MERCADO’,
OU SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS
IARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PRECO DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR
ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIACAQ: COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA
COTA DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILACOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO
DECORRER DO DIA.

(B) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779/99,
ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAO ISENTOS DE TRIBUTACAO SOBRE
A SUA RECEITA OPERACIONAL, DESDE QUE (I)
DISTRIBUAM, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO
POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS, APURADOS
SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM
BALANGO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO
EM 30 DE JUNHO E 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO;
E (II) APLIQUEM RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE NAO TENHAM  COMO
CONSTRUTOR, INCORPORADOR OU  SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE LIGADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO. AINDA DE ACORDO
COM A MESMA LEI, OS DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS, QUANDO DISTRIBUIDOS, E 0S
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS SAO TRIBUTADOS
NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR
CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O
ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N°
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA
PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005,
FICAM ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS  FiSICAS, 0S  RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO CUJAS COTAS SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ESCLARECE, AINDA, O MENCIONADO
DISPOSITIVO LEGAL QUE O BENEFICIO FISCAL DE
QUE TRATA (I) SERA CONCEDIDO SOMENTE NOS
CASOS EM QUE O FUNDO POSSUA, NO MINIMO, 50
(CINQUENTA) COTISTAS E QUE (Il) NAO SERA
CONCEDIDO AO COTISTA PESSOA FiSICA TITULAR
DE COTAS QUE REPRESENTEM 10% (DEZ POR
CENTO) OU MAIS DA TOTALIDADE DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO OU CUJAS COTAS LHE
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DEREM DIREITO AO  RECEBIMENTO DE
RENDIMENTO SUPERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO
FUNDO. EMBORA AS REGRAS TRIBUTARIAS DOS
FUNDOS.

ESTEJAM VIGENTES DESDE A EDIGAO DO
MENCIONADO DIPLOMA LEGAL, EXISTE O RISCO DE
TAL REGRA SER MODIFICADA NO CONTEXTO DE
UMA EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA. ASSIM, O
RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS
DECORRENTE DA CRIAGCAO DE NOVOS TRIBUTOS,
INTERPRETACAO DIVERSA DA ATUAL SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGAGAO DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO
O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE
MERCADO, NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE
AFETAM PRECOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS,
DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO
FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(D) RISCO SISTEMICO - O PRECO DOS IMOVEIS E
DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A
IMOVEIS SOFREM VARIACOES EM FUNCAO DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA,  SENDO
AFETADO POR  CONDICOES  ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS  DIVERSOS,  TAIS  COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS
MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES DA
POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, ~ CAUSAR  PERDAS  AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES
DA ECONOMIA. A REDUGAO DO PODER AQUISITIVO
PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTO, ~ AFETANDO 0OS  ATIVOS
ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE PODERA
PREJUDICAR O  SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES
DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS
PELAS REFERIDAS CONDICOES E FATORES,
PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS
AOS COTISTAS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM  DESENVOLVIMENTO  NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORGA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS
COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE
ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO  SECUNDARIO.  ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES
DEMANDA E  NEGOCIABILIDADE. ~ NESTAS
CONDICOES, O  ADMINISTRADOR  PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO
MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ.  ADICIONALMENTE, A  VARIAGAO
NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR NEGATIVO, OS
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO, CASO ASSIM
DELIBERADO EM ASSEMBLEIA GERAL. ALEM DISSO,
ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL PODERA
OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS
PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA
DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. ADICIONALMENTE, NA HIPOTESE DE OS
COTISTAS VIREM ARECEBER ATIVOS INTEGRANTES
DA CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM FRAGAO
IDEAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS, QUE SERA
ENTREGUE APOS A  CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. EM AMBAS AS
SITUAGOES, OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR
DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE
DERIVATIVOS, AINDA QUE O PREGCO A VISTA DO
ATIVO RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE (l) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO, (If) LIMITAR OU AMPLIAR
AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS, (111)
NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS, E (IV)
DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS COTISTAS
DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA QUE SEJAM
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UTILIZADOS DERIVATIVOS PARA PROTEGAO DA
CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS. NAO E
POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA 0S
COTISTAS SE OCORREREM OS RISCOS QUE SE
PRETENDIA PROTEGER.

(G) RISCOS DE CREDITO - ENQUANTO VIGORAREM
CONTRATOS DE LOCACAO OU ARRENDAMENTO
DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO
FUNDO, ESTE ESTARA EXPOSTO AOS RISCOS DE
CREDITO DOS LOCATARIOS. ENCERRADO CADA
CONTRATO DE LOCACAO OU ARRENDAMENTO, A
PERFORMANCE DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
ESTARA SUJEITA AOS RISCOS INERENTES A
DEMANDA POR LOCACAO DOS IMOVEIS. O
ADMINISTRADOR NAO E RESPONSAVEL PELA
SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS
DOS IMOVEIS, BEM COMO POR EVENTUAIS
VARIACOES NA PERFORMANCE DO FUNDO
DECORRENTES DOS RISCOS DE CREDITO ACIMA
APONTADOS. ADICIONALMENTE, 0OS ATIVOS
FINANCEIROS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
RISCO DE CREDITO DE SEUS EMISSORES E
CONTRAPARTES, ISTO E, EXISTE POSSIBILIDADE DE
ATRASO E NAO RECEBIMENTO DOS JUROS E DO
PRINCIPAL DESSES ATIVOS E MODALIDADES
OPERACIONAIS. CASO OCORRAM ESSES EVENTOS,
O FUNDO PODERA (I) TER REDUZIDA A SUA
RENTABILIDADE, (Il) EVENTUALMENTE, SOFRER
PERDAS FINANCEIRAS ATE O LIMITE DAS
OPERAGCOES CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS, E
() TER DE PROVISIONAR VALORIZACAO OU
DESVALORIZAGAO DE ATIVOS.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS
- O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM
SEUS MELHORES ESFORCOS NA SELECAO,
CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO
FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS,
PODE NAO SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA
GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM
QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

() RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS
ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS COTAS
PODE SER COMPARADO A APLICACAO EM VALORES
MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, POIS A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DA
VALORIZACAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DA
ADMINISTRACAO DOS BENS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DO FUNDO, BEM COMO DA
REMUNERACAO OBTIDA POR MEIO DA
COMERCIALIZACAO E DO ALUGUEL DE IMOVEIS. A

DESVALORIZAGAO OU DESAPROPRIAGAO DE
IMOVEIS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, A QUEDA DA
RECEITA PROVENIENTE DE ALUGUEIS, ENTRE
OUTROS FATORES ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO
FUNDO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DAS COTAS. ALEM DISSO, O FUNDO
ESTA EXPOSTO AOS RISCOS INERENTES A
LOCACAO OU ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS, DE
FORMA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE TODAS AS
UNIDADES DOS IMOVEIS A SEREM ADQUIRIDOS,
PREFERENCIALMENTE IMOVEIS COMERCIAIS E
CENTROS DE DISTRIBUICAO, ESTARAO SEMPRE
ALUGADOS OU ARRENDADOS.

(J) RISCOS RELATIVOS A AQUISIGAO DE IMOVEIS -
NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO
DO BEM IMOVEL E SEU REGISTRO EM NOME DO
FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE DIVIDAS DOS ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO
DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO.

(K) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS - O
FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS IMOVEIS, ESTA
SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS COM PINTURA, REFORMAS,
DECORAGAO, CONSERVAGAO, INSTALACAO DE
EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGOES
TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS
DECORRENTES DA COBRANGA DE ALUGUEIS EM
ATRASO E AGOES DE DESPEJO, RENOVATORIA,
REVISIONAL ETC. O PAGAMENTO DE TAIS
DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO NA
RENTABILIDADE DAS COTAS.

(L) RISCO DE SINISTRO - NO CASO DE SINISTRO
ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE
SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES PARA
REPARACAO DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS
ATIVOS.

(M) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS
- APESAR DE A CARTEIRA DO FUNDO SER
COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR IMOVEIS, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE AOS
COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE OS
IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO PODERA
EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS
IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO FUNDO. OS DIREITOS DOS
COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS
ATVOS DA CARTEIRA DE MODO NAO
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INDIVIDUALIZADO, ~ PROPORCIONALMENTE ~ AO
NUMERO DE COTAS DETIDAS INDIVIDUALMENTE
POR CADA UM.

(N) RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO
FUNDO - O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS
CAPTADOS EM SUA 12 EMISSAO DE COTAS PARA A
AQUISICAO DOS IMOVEIS QUE INTEGRARAO O
PATRIMONIO DO FUNDO, DE ACORDO COM A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVANDO-SE,
AINDA, QUE PODERAO SER REALIZADAS NOVAS
EMISSOES,  TANTAS  QUANTAS  SEJAM
NECESSARIAS, VISANDO A PERMITIR QUE O FUNDO
POSSA  ADQUIRR  OUTROS  IMOVEIS.
INDEPENDENTEMENTE DA  POSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE DIVERSOS IMOVEIS PELO FUNDO,
INICIALMENTE, O FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERO
LIMITADO DE IMOVEIS, O QUE PODERA GERAR UMA
CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO.

(O) RISCO DA ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS POR
TERCEIROS - CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO DO
FUNDO CONSISTE NA EXPLORACAO, POR LOCACAO
OU ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRACAO DE TAIS
EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR
EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA
DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL
FATO PODE REPRESENTAR UM FATOR DE
LIMTACAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS
POLITICAS DE ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS QUE
CONSIDERE ADEQUADAS.

(P) RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE
LOCAGAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL -
APESAR DE OS TERMOS E CONDICOES DOS
CONTRATOS DE LOCACAO, EVENTUALMENTE
CELEBRADOS PELO FUNDO, SEREM OBJETO DE
LIVRE ACORDO ENTRE O FUNDO E OS
RESPECTIVOS ~ LOCATARIOS, NADA  IMPEDE
EVENTUAL TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE
QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDADE DE TAIS
CLAUSULAS E TERMOS, QUESTIONANDO, DENTRE
OUTROS, OS SEGUINTES ASPECTOS: (I) RESCISAO
DO CONTRATO DE LOCAGAO PELOS LOCATARIOS
PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO
CONTRATUAL, COM DEVOLUCAO DO IMOVEL
OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR
PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO
LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZACAO POR
RESCISAO  ANTECIPADA  IMOTIVADA, ESTES
PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA
INDENIZAGCAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL
MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO COM BASE NA
AVENCA COMERCIAL; E (Il) REVISAO DO VALOR DO

ALUGUEL, ALEGANDO QUE O VALOR DO ALUGUEL
NAO FOI ESTABELECIDO EM FUNCAO DE
CONDICOES DE MERCADO DE LOCACAO E, POR
CONSEGUINTE, NAO ESTAR SUJEITO AS
CONDICOES PREVISTAS NA LEI N° 8.245/91, PARA
FINS DE REVISAO JUDICIAL DO VALOR DO ALUGUEL.
EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL DECISAO
JUDICIAL QUE NAO RECONHECA A LEGALIDADE DA
VONTADE DAS PARTES AO ESTABELECER OS
TERMOS E CONDICOES DO CONTRATO DE
LOCACAO EM FUNCAO DAS CONDICOES
COMERCIAIS ESPECIFICAS, APLICANDO A LEI N°
8.245/91 A DESPEITO DAS CARACTERISTICAS E
NATUREZA DO CONTRATO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO FUNDO.

(Q) RISCOS SOCIOAMBIENTAIS - AINDA QUE OS
IMOVEIS VENHAM A SITUAR-SE PRINCIPALMENTE
EM REGIOES URBANAS DOTADAS DE COMPLETA
INFRAESTRUTURA, OS IMOVEIS QUE INTEGRAM A
CARTEIRA DO FUNDO PODEM TER SUA
RENTABILIDADE ATRELADA A RISCOS
DECORRENTES DE: (NLEGISLACAO,
REGULAMENTACAO E DEMAIS QUESTOES LIGADAS
A MEIO AMBIENTE, TAIS COMO FALTA DE
LICENCIAMENTO AMBIENTAL E/OU AUTORIZAGAO
AMBIENTAL PARA OPERACAO DE SUAS ATIVIDADES
E OUTRAS ATIVIDADES CORRELATAS; (Il) PASSIVOS
AMBIENTAIS DECORRENTES DE CONTAMINAGAO DE
SOLO E AGUAS SUBTERRANEAS, BEM COMO
EVENTUAIS RESPONSABILIDADES
ADMINISTRATIVAS, CIVIS E PENAIS DA ADVINDAS,
COM POSSIVEIS RISCOS A IMAGEM DO FUNDO E
DOS IMOVEIS QUE PODEM  COMPOR,
EXCEPCIONALMENTE, O PORTFOLIO DO FUNDO,
CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO; (Ill)
OCORRENCIA DE PROBLEMAS  AMBIENTAIS,
ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO
DOS IMOVEIS QUE PODE ACARRETAR A PERDA DE
VALOR DOS IMOVEIS E/OU A IMPOSICAO DE
PENALIDADES ADMINISTRATIVAS, CIVIS E PENAIS
AO FUNDO; E (IV) CONSEQUENCIAS INDIRETAS DA
REGULAMENTACAO OU DE TENDENCIAS DE
NEGOCIOS, INCLUINDO A SUBMISSAO A
RESTRICOES  LEGISLATIVAS  RELATIVAS A
QUESTOES URBANISTICAS, TAIS COMO METRAGEM
DE TERRENOS E CONSTRUGOES, RESTRICOES A
METRAGEM E DETALHES DA AREA CONSTRUIDA, E
SUAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS. A
OCORRENCIA DESTES EVENTOS E SEUS
RESULTADOS NA RENTABILIDADE OU NO VALOR DE
MERCADO IMOVEIS E/OU DOS TiTULOS DETIDOS
PELO FUNDO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O
VALOR DE NEGOCIACAO DAS COTAS E,
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CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE O
COTISTA.

NA HIPOTESE DE VIOLAGAO OU NAO CUMPRIMENTO
DE TAIS LEIS, REGULAMENTOS, LICENGCAS,
OUTORGAS E AUTORIZAGOES EVENTUALMENTE
PODEM SER APLICADAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS, TAIS  COMO  MULTAS,
INDENIZAGOES, INTERDICAO E/OU EMBARGO
TOTAL  OU PARCIAL  DE  ATIVIDADES,
CANCELAMENTO DE LICENGAS E REVOGAGAO DE
AUTORIZAGOES, SEM PREJUIZO DA
RESPONSABILIDADE CIVIL E DAS SANGOES
CRIMINAIS (INCLUSIVE SEUS ADMINISTRADORES),
AFETANDO NEGATIVAMENTE O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O PATRIMONIO DO FUNDO,
A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS.

ADICIONALMENTE, AS AGENCIAS
GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES
PODEM TAMBEM EDITAR NOVAS REGRAS MAIS
RIGOROSAS OU BUSCAR INTERPRETAGCOES MAIS
RESTRITIVAS DAS LEIS E REGULAMENTOS
EXISTENTES, QUE PODEM OBRIGAR OS
LOCATARIOS OU PROPRIETARIOS DE IMOVEIS A
GASTAR RECURSOS ADICIONAIS NA ADEQUACAO
AMBIENTAL, INCLUSIVE OBTENGCAO DE LICENCAS
AMBIENTAIS PARA INSTALACOES E EQUIPAMENTOS
DE QUE NAO NECESSITAVAM ANTERIORMENTE. AS
AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU  OUTRAS
AUTORIDADES PODEM, AINDA, ATRASAR DE
MANEIRA  SIGNIFICATIVA A EMISSAO OU
RENOVACAO DAS LICENCAS E AUTORIZACOES
NECESSARIAS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS
NEGOCIOS DOS PROPRIETARIOS E DOS
LOCATARIOS, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE,
EFEITOS ADVERSOS EM SEUS NEGOCIOS.
QUALQUER DOS EVENTOS ACIMA PODERA FAZER
COM QUE OS LOCATARIOS OU ADQUIRENTES
TENHAM DIFICULDADE EM HONRAR COM OS
ALUGUEIS OU PRESTACOES DOS IMOVEIS. AINDA,
EM FUNCAO DE EXIGENCIAS DOS ORGAOS
COMPETENTES, PODE HAVER A NECESSIDADE DE
SE PROVIDENCIAR REFORMAS OU ALTERAGCOES EM
TAIS IMOVEIS CUJO CUSTO PODERA SER IMPUTADO
AO FUNDO. A OCORRENCIA DOS EVENTOS ACIMA
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE
NEGOCIACAO DAS COTAS E,
CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE O
COTISTA..

(R} RISCO DE DESAPROPRIAGAO - HA
POSSIBILIDADE ~ DE ~ OCORRENCIA  DE

DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DO(S)
IMOVEL(IS) DE PROPRIEDADE DO FUNDO, POR
DECISAO UNILATERAL DO PODER PUBLICO, A FIM
DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E
INTERESSE PUBLICO.

(S) VALOR DOS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO
NAO NECESSARIAMENTE ESTAO APREGADOS A
VALOR DE MERCADO - OS TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO SAO AVALIADOS A PREGO DE MERCADO,
CONFORME O MANUAL DE MARCAGAO A MERCADO
DO CUSTODIANTE. TODAVIA, OS IMOVEIS SAO
AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISICAO E
DEDUZIDO DA DEPRECIACAO  ACUMULADA,
CALCULADA CONSISTEMENTE A TAXA COMPATIVEL
COM A VIDA REMANESCENTE UTIL DOS
RESPECTIVOS BENS, A PARTIR DO MES
SUBSEQUENTE AO DA AQUISIGAO. ALEM DISSO, O
ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM AJUSTAR A
AVALIACAO DOS ATIVOS COMPONENTES DA
CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE QUE HOUVER
INDICACAO DE PERDAS PROVAVEIS NA
REALIZACAO DO SEU VALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAO DO VALOR
DE MERCADO DOS IMOVEIS CONSTANTES NO
RELATORIO DO ADMINISTRADOR E NAS NOTAS
EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS, NAO NECESSARIAMENTE O VALOR
DOS IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO ESTARAO APREGADOS A VALOR DE
MERCADO.

(T) COBRANGA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE
APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO
- 0S CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU
PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE
VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER
0S PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS
COTAS APORTEM 0S VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
MANUTENCAO. DESSA  FORMA,  HAVENDO
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NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, OS COTISTAS
PODERAO SER SOLICITADOS A  APORTAR
RECURSOS AO FUNDO, DESDE QUE APROVADO
PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEBMELIA
GERAL PARA ASSEGURAR A ADOGAO E
MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA
MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA  OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR
ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE
ACIMA REFERIDO E DA ASSUNGAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A
SER EVENTUALMENTE CONDENADO. 0
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS
NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA ADOGAO OU MANUTENGAO
DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER
NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS
COTISTAS EM DECORRENCIA DA  NAO
PROPOSITURA  (OU PROSSEGUIMENTO) DE
MEDIDAS  JUDICIAIS  OU  EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE,
CONFORME DESCRITO NO FATOR DE RISCO
DENOMINADO “RISCO DE DESCONTINUIDADE’,
ABAIXO, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE,
EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O  RESPECTIVO  CAPITAL
INVESTIDO.

(U) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE
NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA

CONFORME PERMITIDO PELO REGULAMENTO, O
FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS
NO FUTURO POR MEIO DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA
AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE
DE OCORRER NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS
PODERAO  TER  SUAS  RESPECTIVAS
PARTICIPACOES DILUIDAS UMA VEZ QUE O
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA PELOS
COTISTAS DO  FUNDO  DEPENDE DA

DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR PARTE DO
COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA DE
COTAS E O COTISTA NAO TENHA DISPONIBILIDADES
PARA EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, ESTE
PODERA SOFRER DILUICAO DE SUA PARTICIPAGCAQ
E, ASSIM, VER SUA INFLUENCIA NAS DECISOES
POLITICAS DO FUNDO REDUZIDA.

(V) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL - DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
SOMENTE SERAO  DELIBERADAS  QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO  FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA
INSTALACAO (QUANDO APLICAVEL) E NA VOTACAO
DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(W) RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO
MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE
RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS
OU PRIVADOS TENDO POR DIRETRIZES A
LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO
DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO
E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERAGCAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE
TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

(X) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES: OS ATOS
QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE
INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR,
ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E
OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O
FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS,
NOS TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 E DO
ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM N° 472. DESTE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
EVENTUAIS CONTRATACOES NAO
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CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E
AOS COTISTAS. O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS
QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR,
ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO
OU ENTRE O FUNDO E O GESTOR DEPENDEM DE
APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E CONFORME
DISPOSTO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 34 DA
INSTRUCAO CVM N° 472: (1) A AQUISICAO, LOCAGAO,
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGCAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR,
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A
ELES LIGADAS: (Il) A ALIENACAO, LOCACAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO  COMO
CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, GESTOR,
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES
LIGADAS; (Ill) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO
ADMINISTRADOR, GESTOR OU  CONSULTOR
ESPECIALIZADO UMA VEZ CARACTERIZADA A
INADIMPLENCIA DO DEVEDOR;  (IV) A
CONTRATACAO, PELO FUNDO, DE PESSOAS
LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS REFERIDOS NO
ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM N° 472, EXCETO O
DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO,
E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE VALORES
MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS, AINDA
QUE PARA AS FINALIDADES MENCIONADAS NO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 46 DA INSTRUCAO
CVM N° 472. DESTA FORMA, CASO VENHAM A
EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES E ESTES SEJAM
APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS,
RESPEITANDO OS QUORUNS DE APROVACAO
ESTABELECIDOS, ESTES  PODERAO  SER
IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO TENHA SIDO
OBTIDA A APROVAGAO DA TOTALIDADE DOS
COTISTAS.

(Y) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E
PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGCAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR
PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO OU MESMO A
TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS

COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGOES SEJAM
TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS. POR OUTRO LADO, CASO O FUNDO
ESTEJA MUITO PULVERIZADO, DETERMINADAS
MATERIAS DE COMPETENCIA OBJETO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE SOMENTE
PODEM SER APROVADAS POR  MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS PODERAO FICAR
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA
DE QUORUM DE INSTALACAO (QUANDO APLICAVEL)
E DE DELIBERACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS. A
IMPOSSIBILIDADE ~ DE  DELIBERACAO  DE
DETERMINADAS  MATERIAS PODE  ENSEJAR,
DENTRE OUTRAS CONSEQUENCIAS, A LIQUIDACAO
ANTECIPADA DO FUNDO.

(Z) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO
DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS NO
FUNDO EXPOE O INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS
RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO
DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANGCAS IMPOSTAS A
ESSES ATIVOS, ALTERACAO NA  POLITICA
ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O
ADMINISTRADOR ~ MANTENHA ~ SISTEMA  DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO
FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA
TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(AA) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LiIQUIDO NEGATIVO - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIiQUIDO NEGATIVO E QUALQUER
FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA
OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL
ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA
RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO
HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL
QUE 0S COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE APOS A
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REALIZAGAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A
GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(AB) RISCO REGULATORIO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE
OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/1993 E
PELA INSTRUCAO CVM N° 472/08, SENDO QUE
EVENTUAL  INTERFERENCIA DE  ORGAOS
REGULADORES NO MERCADO, MUDANCAS NA
LEGISLACAO E REGULAMENTACAO APLICAVEIS
AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
DECRETACAO DE MORATORIA, FECHAMENTO
PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERACAO
NAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE
OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS
CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO, O
VALOR DAS COTAS, BEM COMO NO SEU
RESPECTIVO  DESEMPENHO.  ADEMAIS, A
APLICACAO DE LEIS EXISTENTES E A
INTERPRETACAO DE NOVAS LEIS PODERAO
IMPACTAR OS RESULTADOS DO FUNDO.

(AC) RISCO OPERACIONAL:A) DECORRENTES DE
FALHAS OPERACIONAIS E DE TROCA DE
INFORMACOES: 0OS  ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS
PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO

FUNDO ~DEPEND~ERAO DE UMA
ADMINISTRACAO/GESTAO  ADEQUADA, A QUAL
ESTARA  SUJEITA A EVENTUAIS  RISCOS

OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER,
PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

AINDA, A SUBSCRICAO OU A AQUISIGAO,
CONFORME O CASO, A COBRANCA E A LIQUIDAGAO
DOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DEPENDEM DA
ATUACAO CONJUNTA E COORDENADA DOS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO. O FUNDO
PODERA SOFRER PERDAS PATRIMONIAIS CASO 0S
PROCEDIMENTOS DESCRITOS NO REGULAMENTO
OU NOS RESPECTIVOS CONTRATOS CELEBRADOS
ENTRE O FUNDO E ESSES PRESTADORES DE
SERVICO, INCLUINDO EM RELAGAO A TROCAS DE
INFORMAGOES, VENHAM A SOFRER FALHAS
TECNICAS OU SEJAM COMPROMETIDOS PELA
NECESSIDADE DE SUBSTITUICAO DE QUALQUER
DOS PRESTADORES DE SERVICO CONTRATADOS.

(B) DECORRENTES DE SUBSTITUICAO DE
PRESTADORES DE SERVICO: EM CASO DE
SUBSTITUICAO DE QUAISQUER PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO, RESULTANDO, PORTANDO,
EM RESCISAO DOS CONTRATOS CELEBRADOS
ENTRE O FUNDO E ESSES PRESTADORES DE

SERVICO, PODERA HAVER UM AUMENTO DOS
CUSTOS DO FUNDO COM A CONTRATAGAO DE UM
NOVO PRESTADOR DE SERVICOS, AFETANDO A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(C) DECORRENTES DE AUMENTO DE CUSTOS DOS
CONTRATOS DE PRESTADORES DE SERVICO. OS
CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E OS
PRESTADORES DE SERVICO PODERAO SOFRER
MAJORACOES AO LONGO DE SUA VIGENCIA,
GERANDO, CONSEQUENTEMENTE, UM AUMENTO
DE CUSTOS AO FUNDO AFETANDO SUA
RENTABILIDADE.

(D) DECORRENTES DA ADMINISTRACAO DOS
IMOVEIS POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS:
CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO DO FUNDO
CONSISTE NA EXPLORAGAO, POR LOCAGCAO OU
ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZAGAO DE
IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRACAO DE TAIS
EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR
EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA
DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL
FATO PODE REPRESENTAR UM FATOR DE
LIMITAGAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS
POLITICAS DE ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS QUE
CONSIDERE ADEQUADAS..

(AD) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR
NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS (A) O
ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (B) OS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR
E/OU DO GESTOR; (C) EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR E/OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (D) OS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS, (E) O
COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA
A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA
PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A
FORMACAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; (F) O
COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE
COM O O DO FUNDO; EXCETO SE () AS PESSOAS
MENCIONADAS NAS LETRAS ALINEAS ‘A’ A ‘D’
ACIMA FOREM OS UNICOS COTISTAS DO FUNDO; OU
(1) MEDIANTE HOUVER APROVACAO EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA OU EM INSTRUMENTO DE
PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE
VOTO; OU AINDA (lll) TODOS 0S SUBSCRITORES DE
COTAS FOREM CONDOMINOS DE BEM COM QUEM
CONCORRERAM PARA A INTEGRALIZACAO DE
COTAS, PODENDO APROVAR O LAUDO, SEM
PREJUIZO DA RESPONSABILIDADE DE QUE TRATAO
PARAGRAFO 6° DO ARTIGO 8°, DA LEI 6.404, DE 15 DE
DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, NOS
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TERMOS DO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 12 DA
INSTRUCAO CVM N° 472. TAL RESTRICAO DE VOTO
PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
NAS LETRAS “A” A “D’, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE
SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR
MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS: (I) 25%
(VINTE E CINCO POR CENTO), NO MINIMO, DAS
COTAS EMITIDAS, QUANDO O FUNDO TIVER MAIS DE
100 (CEM) COTISTAS; OU (Il) METADE, NO MINIMO,
DAS COTAS EMITIDAS, QUANDO O FUNDO TIVER
ATE 100 (CEM) COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE
FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE
AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA
INSTALACAO (QUANDO APLICAVEL) E NA VOTAGAO
DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(AE) RISCO DE VACANCIA - TENDO EM VISTA QUE O
FUNDO TEM COMO OBJETIVO PREPONDERANTE A
EXPLORACAO COMERCIAL DOS IMOVEIS, A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODERA SOFRER
OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER
DE SEUS ESPAGOS LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE
PERDURAR A VACANCIA, O QUE PODERA REDUZIR
A RENTABILIDADE DO FUNDO, TENDO EM VISTA O
EVENTUAL RECEBIMENTO DE UM MONTANTE
MENOR DE RECEITAS DECORRENTES DE LOCAGAO,
ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS. ADICIONALMENTE,
OS CUSTOS A SEREM DESPENDIDOS COM O
PAGAMENTO DE TAXAS DE CONDOMINIO E
TRIBUTOS, @ DENTRE  OUTRAS  DESPESAS
RELACIONADAS AOS IMOVEIS (OS QUAIS SAO
ATRIBUIDOS AOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS)
PODERAO COMPROMETER A RENTABILIDADE DO
RESPECTIVO TiTULO E, CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(AF) RISCOS VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS -
OS ATIVOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ ESTAO
SUJEITOS A OSCILAGOES DE PRECOS E COTACOES
DE MERCADO, E A OUTROS RISCOS, TAIS COMO
RISCOS DE CREDITO E DE LIQUIDEZ, E RISCOS
DECORRENTES DO USO DE DERIVATIVOS, DE
OSCILACAO DE MERCADOS E DE PRECIFICACAO DE
ATIVOS, O QUE PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O
DESEMPENHO DO FUNDO E DO INVESTIMENTO
REALIZADO PELOS COTISTAS. O FUNDO PODERA

INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDAGAO
DAS OPERAGOES REALIZADAS POR MEIO DE
CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE VALORES
MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM
NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE
CAPACIDADE E/OU FALTA DE DISPOSICAO DE
PAGAMENTO DAS  CONTRAPARTES NAS
OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA
CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

(AG) RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS - O FUNDO
ESTA SUJEITO AOS EFEITOS DA POLITICA
ECONOMICA PRATICADA PELO GOVERNO E DEMAIS
VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA,
NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS OU DE SITUAGOES ESPECIAIS
DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA, FINANCEIRA OU
REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA
RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO
OU O SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER
AFETADO POR: (1) AUMENTO DAS TAXAS DE JUROS
QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA POR IMOVEIS
OU AUMENTAR OS CUSTOS DE FINANCIAMENTO
DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR
O APETITE DOS BANCOS COMERCIAIS NA
CONCESSAO DE CREDITO PARA  OS
DESENVOLVEDORES; (Il) AUMENTO DA INFLACAO
QUE PODERIA LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS
DE EXECUCAO DOS ATIVOS ALVO; E (Ill)
ALTERACOES POLITICAS E DE CREDITO QUE
PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE CREDITO
PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU O CUSTO DE
OBRAS, COM REDUCAO DOS INCENTIVOS
ATUALMENTE CONCEDIDOS A SETOR IMOBILIARIO.
TAIS  MUDANCAS  PODERIAM  IMPACTAR
NEGATIVAMENTE ~OS  RESULTADOS  DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS
PELO FUNDO. ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO
BRASILEIRO PARA CONTROLAR A INFLACAO E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E
MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO RECENTE,
ALTERACOES NAS TAXAS DE  JUROS,
DESVALORIZACAO DA MOEDA, CONTROLE DE
CAMBIO, CONTROLE DE TARIFAS, MUDANCAS NA

POLITICA HABITACIONAL, MUDANCAS
LEGISLATIVAS, ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS,
BEM COMO OUTRAS CONDICOES
MACROECONOMICAS, TEM IMPACTADO

SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O MERCADO
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DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOCAO DE MEDIDAS
QUE POSSAM RESULTAR NA FLUTUACAO DA
MOEDA, INDEXACAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE
DE PRECOS, ELEVACAO DE TAXAS DE JUROS OU
INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE
PODERAO IMPACTAR 0S NEGOCIOS DO FUNDO.
ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O BACEN E
DEMAIS ORGAOS COMPETENTES PODERAO
REALIZAR ALTERACOES NA REGULAMENTACAO DO
SETOR IMOBILIARIO OU NOS TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO OU, AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO
PROPRIO FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AH) RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO
REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERACAO
DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE
DE ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM
CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM
OU POR DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O
MODO DE OPERACAO DO FUNDO E ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

(Al) RISCOS RELATIVOS AS LCI, AS LHE AS LIG - O
GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA A
LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS FiSICAS SAO ISENTAS DO PAGAMENTO
DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE RENDIMENTOS
DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM LCI, LH E
LIG. ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLACAO
TRIBUTARIA PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR
A RENTABILIDADE DAS LCI, DAS LH E DAS LIG PARA
OS SEUS DETENTORES. POR FORGCA DA LEI N°
12.024, DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DAS LClI E DAS LH
AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS
REQUISITOS IGUALMENTE SAO ISENTOS DO
IMPOSTO DE RENDA. EVENTUAIS ALTERACOES NA
LEGISLACAO TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENCAO
ACIMA REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE RENDA
INCIDENTE SOBRE AS LCI, AS LH E AS LIG, OU AINDA
A CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS AS
LCl, AS LH E AS LIG, PODERAO AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AJ) RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO
INVESTIMENTO - NAO HA GARANTIAS DE QUE OS
INVESTIMENTOS  PRETENDIDOS PELO  FUNDO

ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A
SATISFAGCAO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
O QUE PODERA RESULTAR EM INVESTIMENTOS
MENORES OU OS INVESTIMENTOS PODEM ATE
MESMO NAO SER REALIZADOS. A NAO REALIZAGAO
DE INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO OU A
REALIZAGCAO DESSES INVESTIMENTOS EM VALOR
INFERIOR A0 PRETENDIDO PELO FUNDO,
CONSIDERANDO OS CUSTOS DO FUNDO, DENTRE
0S QUAIS A TAXA DE ADMINISTRAGCAO, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

(AK) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS
CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS
E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS - O SURTO, EPIDEMIA,
PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE DOENCAS NO GERAL,
INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO
POR HUMANOS, NO BRASIL OU NAS DEMAIS PARTES
DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS INTERNO
E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM
PRESSAO NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA
BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA
E/OU ENDEMIA DE TAIS DOENGCAS NO BRASIL,
PODERA AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO
IMOBILIARIO, O MERCADO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE SUAS
OPERAGOES, INCLUINDO EM RELACAQ AOS ATIVOS
ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU
ENDEMIAS OU POTENCIAIS SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS OU ENDEMIAS DE DOENCAS, COMO O
CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A
GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A
SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU
MERS E A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE
OU SARS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS
OPERACOES DO  MERCADO  IMOBILIARIO,
INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS ALVO.
QUALQUER SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU
ENDEMIA DE UMA DOENGCA QUE AFETE O
COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM
IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO MERCADO DE
CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA
ECONOMIA  BRASILEIRA' E NO MERCADO
IMOBILIARIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS
E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA
POPULAGAO OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS DE
LOCKDOWN DA POPULAGAO, O QUE PODE VIR A
PREJUDICAR AS OPERAGOES, RECEITAS E
DESEMPENHO DO FUNDO E DOS IMOVEIS QUE
VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO
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AFETARIA A VALORIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO E
DE SEUS RENDIMENTOS.

(AL) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA
DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE
SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO
INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS - CASO
O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO,
O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO
SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO
PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS,
DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL, E A TAXA DE DISTRIBUICAO SEM
QUALQUER REMUNERACAOQ/ACRESCIMO. NESTE
CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO
RISCO DE CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO
FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM
ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DAS EMISSOES DO
FUNDO PODERAO EVENTUALMENTE RECEBER UM
VALOR  INFERIOR  AQUELE POR  ELES
INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM
PREJUIZO FINANCEIRO PARA 0
RESPECTIVO INVESTIDOR. ADICIONALMENTE, AS
ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR
INVESTIDORES CUJA INTEGRALIZAGCAO ESTEJA
CONDICIONADA E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO
QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO
JUS AO RECEBIMENTO DO VALOR POR COTA
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR,
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS
SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO
CANCELADAS, DEDUZIDO  DOS  TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS
COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM OS
EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
“RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE MERCADO”,
BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS
NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO
FUNDO. POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM
SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGCAO
CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA

SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO,
DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LIQUIDACAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO
COM 0OS RECURSOS DECORRENTES DA
SUBSCRICAO DAS COTAS, DE MODO QUE
QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM
RELAGAO A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O
RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS
VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO
CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE
SUBSCRICAO.

(AM) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE
DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A DISSEMINAGAO DE
DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE
LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NOS
MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA
PRESSAO RECESSIVA NA ECONOMIA GLOBAL E
BRASILEIRA. O  SURTO DE  DOENGCAS
TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19, EM UMA
ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A
CONFIANCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA
VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE
CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM
EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E
BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O
INTERESSE DE INVESTIDORES NA AQUISICAO OU
MANUTENGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE,
REFERIDOS SURTOS PODEM RESULTAR EM
RESTRICOES A VIAGENS, UTILIZACGAO DE
TRANSPORTES ~ PUBLICOS E  DISPENSAS
PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE
PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA ECONOMIA
GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA
BRASILEIRA. QUALQUER MUDANCA MATERIAL NOS
MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA
BRASILEIRA RESULTANTE DESSES EVENTOS, OU
DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR
ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS RESULTADOS
OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDIGAO
FINANCEIRA DO FUNDO. A DISSEMINAGAO DE
DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE
COVID-19, PODE AFETAR DIRETAMENTE, OU
INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGCOES, COMO, POR
EXEMPLO, A NECESSIDADE DE REALIZACAO DE
QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES
ECONOMICAS DAS REGIOES AFETADAS NO BRASIL,
IMPLICANDO NA REDUGCAO DO VOLUME DE
NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO DE INVESTIMENTO
POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES
NOS NEGOCIOS E DISPENSAS TEMPORARIAS DE
COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE NOVOS ATIVOS
ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE
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OBRIGACOES RELACIONADAS. EVENTOS QUE
IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINACAO DE
ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM PREJUDICAR
A CONTINUDADE DO FUNDO. COMO
CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DA INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS
PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DO FUNDO E/OU PROVOCANDO
PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO
DE COMBATER OS EFEITOS NEGATIVOS NA
ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENGCAS
TRANSMISSIVEIS, TAIS COMO A COVID-19, E
POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O
MERCADO IMPLEMENTEM MEDIDAS DE ESTIMULO,
TAIS COMO PRORROGACAO NO PAGAMENTO DE
ATIVOS FINANCEIROS, PODENDO OCASIONAR
ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS
DETIDOS, DIRETAMENTE OU INDIRETAMENTE, PELO
FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AN) RISCOS RELATIVOS A ENTRADA EM VIGOR DE
NOVO MARCO REGULATORIO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO - A RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23
DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA
(‘RESOLUGAO CVM 175”) PASSARA A VIGORAR EM 2
DE OUTUBRO DE 2023, COM A EXCEGAO DE ALGUNS
DISPOSITIVOS, CUJO PRAZO DE VIGENCIA SERA
POSTERIOR. EVENTUALMENTE, O FUNDO PODERA
TER QUE SE ADEQUAR AS NOVAS REGRAS
DECORRENTES DA RESOLUCAO CVM 175, DE
FORMA QUE O REGULAMENTO DO FUNDO PODERA
SER  ALTERADO, INDEPENDENTEMENTE DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS
DO REGULAMENTO, PARA SE ADEQUAR A ESSAS
NOVAS REGRAS. DESSA FORMA, O FUNDO E OS
COTISTAS ESTARAO  SUJEITOS A NOVA
REGULAMENTAGAO, CUJAS ALTERACOES INCLUEM,
MAS NAO SE LIMITAM, AOS LIMITES DE
CONCENTRAGAO POR MODALIDADE DE ATIVOS,
RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E DOS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, ENTRE
OUTROS. ESSES EVENTOS PODEM IMPACTAR
ADVERSAMENTE NO VALOR DOS INVESTIMENTOS.

(AO) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA
ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE
DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS  INTEGRANTES DA  CARTEIRA,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGCAO. NAO HA GARANTIA DE QUE O

DESEMPENHO

FUTURO DO FUNDO

CONSISTENTE COM

OS EVENTOS  FUTUROS

SENSIVELMENTE
INDICADAS

DAS

SEJA

ESSAS  PERSPECTIVAS.

TENDENCIAS

PODERAO  DIFERIR

AQUI
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