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ANBIMA

O FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FlI, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 30.091.444/0001-40 (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade de Szo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela
KINEA INVESTIMENTOS LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n°® 30, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.604.187/0001-44 (“Gestor", e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), esta
realizando uma oferta publica primaria (“Oferta”) de até 1.985.000 (um milhdo e novecentas e oitenta e cinco mil) cotas em classe Unica, a serem colocadas em até duas séries ("1 Série” e "22 Série”, respectivamente), nominativas e escriturais, da 42 Emissdo do Fundo
("4 Emisséo” e "Cotas da 42 Emissdo"), pelo valor unitario de R$ 97,79 (noventa e sete reais e setenta e nove centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de janeiro de 2024 (“Valor da Cota da 4 Emisso”), sem considerar a Taxa
de Distribuicao (conforme abaixo definida), que podera ser corrigido pela variagao do patriménio do Fundo até o Dia Util (conforme abaixo definido) imediatamente anterior & data de divulgagao do Antincio de Inicio da Oferta, perfazendo o montante de até R$ 194.113.150,00
(cento e noventa e quatro milhes, cento e treze mil, cento e cinquenta reais) ("Volume Total da Oferta”), a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM n® 160")
e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 472"), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicéo.

As Cotas da 4? Emisséo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidagdo da 12 Série (conforme abaixo definida), pelo Valor da Cota da 42 Emissao; e (i) no ambito da 2 Série, na mesma data de sua subscricao, pelo valor a ser
atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota da 42 Emisséo”): (i) na data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas da 42 Emiss&o, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia
Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizagao, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entio integralizadas; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizagdo de
Cotas da 4% Emissao, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagdo, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacao,
correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3" e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior 4 data de integralizagao
e calculado de forma exponencial. O valor patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em decorréncia da marcacdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
(cuja precificagao é realizada de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Praa Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Settibal, inscrita no CNPJ sob o
n°60.701.190/0001- 04 (“Custodiante” ou “Itati Unibanco”), disponivel para consulta no website https:// .intrag.com.br/pt-br/d (neste website localizar e clicar em "MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em consideragao tinica e exclusivamente alteragdes
das condicdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emisséo,
em consonéncia com o §1° do artigo 61 da Resolugédo CVM n° 160.

A Oferta teré o valor minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), representado por 102.260 (cento e dois mil, duzentos e sessenta) de Cotas da 4° Emissdo, desconsiderando as Cotas da 4% Emissdo cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo
73 da Resolugdo CVM n® 160, ou seja, desconsiderando as Cotas 42 Emisséo cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituices
Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anincio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 (“Anincio de

Inicio” e “Periodo de Distribuigdo”, respectivamente), caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM n° 160, com a prévia concordéncia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderao optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da
quantidade maxima de Cotas da 42 Emiss3o inicialmente ofertadas, ou seja, até 496.250 (quatrocentos e noventa e seis mil, duzentos e cinquenta) de Cotas da 42 Emisséo, perfazendo o montante de até R$ 48.528.287,50 (quarenta e oito milhdes, quinhentos e vinte e oito
mil, duzentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos), considerando o Valor da Cota da 42 Emisséo, sem considerar a Taxa de Distribuicéo, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas da 4? Emissao inicialmente ofertadas ("Cotas Adicionais”).

O BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, inscrito no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider") foi contratado para realizar a Oferta.
Adicionalmente, o processo de distribuicéo das Cotas da 4% Emisséo poderé contar, ainda, com a ades@o de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto & B3, convidadas a participar no &mbito da 12 Série por meio de
termo de adesdo ("Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as
disposicGes da legislacao e regulamentagao em vigor.

Os investidores que aderirem & Oferta pagaréo, pela integralizacdo de cada Cota da 42 Emissao, o Valor da Cota da 42 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo. Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 42 Emissao, sera devido pelos
investidores 0 pagamento de uma taxa de distribuiao, por Cota da 4% Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 4% Emissao ou o Valor Atualizado da Cota da 4° Emisséo, correspondente
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas, que sera equivalente & soma dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao; (b) comissdo de distribuicao; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagao de antincios e publicages no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume
Total da Oferta (“Taxa de Distribuigao”), a qual ndo integra o prego de integralizagdo da Cota da 4° Emisséo, conforme demonstrado abaixo.

Prego de Integralizagéo (R$)(*)

Taxa de Distribuicao (%) (**)

Taxa de Distribuigdo (R$ )(***)

Total (R$) (****)

Por Cota da 4° Emissdo

R$ 97,79

2,15%

R$ 2,10

R$ 99,89

Volume Total da Oferta

R$ 194.113.150,00

2,15%

R$ 4.173.432,73

R$ 198.281.650,00

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 42 Emissao, na data da primeira integralizacao de Cotas da 42 Emissao.

(**) A porcentagem equivalente & Taxa de Distribuiéo, a qual nao integra o preco de integralizacao das Cotas da 4% Emiss&o.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuicao, que nao integra o preco de integralizagao das Cotas da 42 Emissao.

(****) O valor em reais equivalente ao somatdrio do Valor da Cota da 42 Emissao e da Taxa de Distribuigao.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota da 42 Emisséo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo, no montante equivalente a R$ 977,90 (novecentos e setenta e sete reais e noventa
centavos) (Valor Minimo de Investimento"), exceto quando o investidor condicionar a subscricéo de Cotas da 4° Emissio a proporczo entre a quantidade de Cotas da 4 Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condi¢o for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 42 Emisséo, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento;
e (ii) no maximo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 42 Emissdo, pelo Valor da Cota da 42 Emissao ou Valor Atualizado da Cota da 4? Emissao, de forma que, o desembolso nao seja superior a0 montante equivalente a R$ 48.895.000,00 (quarenta e oito milhdes, oitocentos e
noventa e cinco mil reais) (“Valor Maximo de Investimento”).

O presente Prospecto contém as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagéo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e fo
elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica de Investimento” da Secao “InformacGes Adicionais” na pagina 88 deste Prospecto.

As Cotas da 42 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuicio no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicio de Ativos ("DDA”); e (ii) negociacio e liquidacio no mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.
REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/031, EM 01 DE FEVEREIRO DE 2024.

"A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.”

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECI-\O DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 13 A 27.”

"0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIC:\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA§6ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”

“EXISTEM RESTRI§6ES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

“O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL EM PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM, CONFORME ENDEREGOS PREVISTOS NA SEGAO “IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS
ENVOLVIDAS” DESTE PROSPECTO.”
COORDENADOR LIDER

CUSTODIANTE ESCRITURADOR

ItauCorretora

BBA
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GESTOR

A data deste Prospecto é 01 de fevereiro de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descri¢cao da Oferta

As Cotas da 4@ Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conduzida
pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos
na Resolugdo CVM n° 160, na Instrugdo CVM n° 472 e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢des da regulamentacado aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da
Resolucdo CVM n° 160, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as Instituicdes Participantes da Oferta assegurar durante
os procedimentos de distribui¢do (i) que o tratamento conferido aos Investidores (conforme abaixo definido), seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo; (iii) que sejam previamente disponibilizados
aos representantes das Instituicdes Participantes da Oferta, exemplares do Regulamento, instrumento que disciplina o
funcionamento e demais condi¢des do Fundo, datado de 22 de maio de 2020, conforme aditado de tempos em tempos, e
gue se encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo Il (“Regulamento”) e do presente Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta;
e (iv) que os Investidores, no ambito da 12 Série, sdo Investidores (conforme abaixo definidos) e, no ambito da 22 Série,
sdo clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, fon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do
[tat Unibanco, sendo permitida a colocagdo de Cotas para Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidas). Nao
obstante, no ambito da Oferta, o Fundo ndo receberd recursos de clubes de investimento e de regimes préprios de
previdéncia social (RPPS).

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que o administrador deseja
destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 42 Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas
e correspondem a fra¢Bes ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis; (i) as Cotas serdo emitidas em classe Unica;
(iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, conforme abaixo definida; e (iv) de acordo com
o disposto no art. 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate
ou a amortizacao de suas Cotas.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo e
regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacao do Piblico-Alvo

O Fundo, nos termos do Regulamento, recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo (conforme abaixo definida), que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobilidrios. Ndo obstante, no ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos de clubes de investimento e
regimes proprios de previdéncia social (RPPS).

No ambito da Oferta, para fins da 12 Série, sdo investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a Politica de Investimento do Fundo (conforme abaixo definida), que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e
cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios, excluidos clubes de investimento e regimes préprios de previdéncia social (RPPS), sendo que, no ambito da 2°
Série, os investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais, Corporate Private, Personnalité,
Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco (“Investidores”).

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolu¢do CVM n° 160, podera ser aceita a
participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consorcio
de distribuicdo, do Fundo, do Administrador e do Gestor, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente, e as demais pessoas
vinculadas a emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados
("Pessoas Vinculadas”).




2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacio em mercados organizados

As Cotas da 42 Emissao serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA e (ii) negociacao e liquidacao no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas da 42 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Antincio de Encerramento”) e a obtencao de autorizacdo da B3, bem como a divulgacdo do formulario de liberagao para
negociacao das cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicido

As Cotas da 42 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidagdo da
12 Série (conforme abaixo definida), pelo Valor da Cota da 42 Emissdo; e (ii) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua
subscrigdo, pelo Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao: (i) na data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas da 4 Emissdo,
no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo
no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido
do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data
da primeira integralizacdo de Cotas da 42 Emissdo, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no Dia
Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do
Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagéo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depédsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.

O valor patrimonial das Cotas do Fundo esté sujeito a eventual variacdo positiva ou negativa do patrimoénio do Fundo, em
decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo (cuja precificagdo
é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no website
https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em "MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em
consideracdo Unica e exclusivamente alteragdes das condi¢cbes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo,
taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do
Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo, em consonancia com o §1° do artigo
61 da Resolugdo CVM n° 160.

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Cota da 4° Emissdo, o Valor da Cota da
42 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 4@ Emissdo. Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da
42 Emissao, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicdo, por Cota da 42 Emissdo subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 42 Emissao
ou o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das
Cotas, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM;
(e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito da
Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume
Total da Oferta, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 42 Emissao.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, considerar-se 4 como
a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 ("Dia util").

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Volume Total da Oferta corresponders, inicialmente, ao montante de R$ 194.113.150,00 (cento e noventa e quatro
milhdes, cento e treze mil, cento e cinquenta reais), equivalente a multiplicacdo da quantidade inicial de Cotas da 42 Emissao
pelo Valor da Cota da 42 Emissdo podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou
aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais, a serem emitidas na forma prevista no artigo 50 da Resolucao




CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertadas, equivalente a 496.250
(quatrocentos e noventa e seis mil, duzentos e cinquenta) de Cotas da 42 Emissdo, que poderdo ser emitidas pelo Fundo
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 42 Emissao e da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 42 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o montante
equivalente a multiplicacdo de 102.260 (cento e dois mil, duzentos e sessenta) de Cotas da 42 Emissao pelo Valor da Cota
da 42 Emissdo, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do
Valor da Cota da 42 Emissdo, previamente a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM n° 160 ("Distribuicao Parcial’). As Cotas da 42 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas da 42 Emissdo e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucdo
CVM n° 160, os Investidores poderao, no ato de aceitacao da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo:
() do Volume Total da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume
Total da Oferta.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.985.000 (um milhdo e novecentas e oitenta e cinco mil) Cotas da 42 Emissdo, podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial ou aumentada em virtude da emissao das Cotas Adicionais.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da 42 Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo
100% (cem por cento) destinados a aquisicdo dos Ativos, dos Ativos de Liquidez, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor,
em observancia a Politica de Investimento descrita no Regulamento (“Politica de Investimento”), e ao pagamento dos
encargos do Fundo, observado que os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das Cotas da 42 Emisséo
poderao ser aplicados, durante o Periodo de Distribuicdo, da seguinte forma: (i) até a captacdo do Volume Minimo da
Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos captados na Oferta em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, bem como operacdes compromissadas em geral, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM n° 472 (“Investimentos Temporarios”); e
(ii) apos a captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer
Ativos (conforme abaixo definido) previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos referentes as
Cotas da 42 Emissdo cuja integralizacdo seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no artigo
73 da Resolugao CVM n® 160 serdo aplicados somente nos Investimentos Temporarios.

Neste sentido, os Ativos nos quais o Fundo podera investir em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo
CVM n° 472, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do
Fundo - através da aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII") que estejam admitidas a negociagdo
na B3, nos termos do item 4.2 e seus subitens abaixo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI"), Letras Hipotecarias ("LH"), Letras Imobilidrias Garantidas
("LIG") e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor
e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas (“Ativos”).

Adicionalmente, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no
item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c”

acima ("Fundos Investidos” ou “Fll Investidos”) (sendo os ativos mencionados nas alineas “a", “b", “c” e “d" acima referidos
em conjunto como "Ativos de Liquidez").

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de due diligence, de
modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E
NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. Os limites de aplicacdo por modalidade
de ativos financeiros mencionados acima ndo se aplicam aos seguintes investimentos: (a) Fundo de Investimento em
Participacoes ("FIP"); e (b) Fll; (c) Fundo de Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC").

Para fins do artigo 102 da Instrugdo CVM n° 555, o Fundo, na circunstancia descrita acima, devera observar os seguintes
limites de concentragdo por emissor: (a) até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido em ativos que o emissor for
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN,; (b) até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido em ativos que
o emissor for companhia aberta; (c) até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido em ativos que o emissor for fundo de
investimento; e (d) até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido em ativos que o emissor for pessoa fisica ou juridica de
direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN.




Adicionalmente, para fins da Instrucdo CVM n° 555, considera-se emissor (a) a pessoa fisica ou juridica; (b) o fundo de
investimento; e (c) o patrimdnio separado na forma da lei, que estejam obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo
financeiro.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as partes envolvidas
na Oferta, conforme custos da distribuicao das Cotas previstos no item 11.2 da Se¢do “Contrato de Distribuicdo”, na pagina
67 deste Prospecto. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Distribuigdo, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

A Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturacao,
distribuicdo, emissdo e/ou administracdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo Gestor,
por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse
na operacao, sendo certo que os Cotistas do Fundo (“Cotistas”) manifestam concordancia quando da formalizagédo de sua
adesdo ao Regulamento.

A aquisicdo pelo Fundo dos seguintes ativos é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrugdo CVM n° 472, de modo que sua concretizagdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas, reunidos em assembleia
geral de Cotistas do Fundo, sem prejuizo de tal assembleia deliberar por outras matérias em conjunto, sendo elas aprovagao
da alteragdo do item 8.4, 8.4.1,, 8.4.2. e 8.4.3. do Regulamento, assim como incluir os itens 8.4.4., 8.4.5. e 8.4.6., para fins da
inclusdo dos regramentos aplicaveis da possibilidade de emissdo de novas Cotas do Fundo mediante a utilizagdo de capital
autorizado (“Capital Autorizado”) e do direito de preferéncia aplicavel, aprovacdo da alteragcdo do item 15.2., “E” do
Regulamento, de modo a incluir a excecdo do Capital Autorizado e, aprovagao da alteracdo do fator de risco "Q" previsto
no Regulamento, de modo a excluir a vedagédo do direito de preferéncia na subscricdo de cotas (“Assembleia Geral de
Cotistas”), de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472: aquisicao, pelo Fundo, de cotas
de outros Fll ou de outros fundos de investimento que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, devidos
(inclusive no ambito de operacdes realizadas nos termos da Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002) e/ou
alienados pelo Administrador e/ou Gestor, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucéo
CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo (“Ativos Conflitados”).

Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo de Ativos Conflitados, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar, dentre outros temas, sendo eles
aprovacao da alteracdo do item 8.4, 8.4.1, 8.4.2. e 8.4.3. do Regulamento, assim como incluir os itens 8.4.4.,, 8.4.5. e 8.4.6.,
para fins da inclusdo dos regramentos aplicaveis da possibilidade de emissdo de novas Cotas do Fundo mediante a
utilizacdo de Capital Autorizado e do direito de preferéncia aplicavel, aprovacdo da alteracdo do item 15.2., “E” do
Regulamento, de modo a incluir a excecdo do Capital Autorizado e, aprovagao da alteracdo do fator de risco "Q" previsto
no Regulamento, de modo a excluir a vedacado do direito de preferéncia na subscricdo de cotas sobre a aprovagdo ou ndo
da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo
definidos), conforme o caso, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da 42 Emissdo, sem a
necessidade de aprovacgao especifica para cada aquisicao a ser realizada.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de procuracdo que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Termos de Aceitacdo ou Boletins de
Subscri¢do, outorgando, assim, poderes para um terceiro representd-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a referida aquisicdo, sem prejuizo de tal procuracdo conter outras matérias para aprovagdo em
conjunto (“Procuracao de Conflito de Interesses”), nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34
da Instrucdo CVM n° 472. Ndo obstante a eventual aprovagdo das matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso
de novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo havera
a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas, salvo se o Fundo disponibilizar todas
as informacgdes referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova
oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas e suas
Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.




As Procuracdes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatoria e sob condicao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor,
para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar,
pela aquisicdo de Ativos Conflitados e sem prejuizo de tal assembleia deliberar por outras matérias em conjunto, sendo
elas aprovacao da alteragdo do item 8.4., 8.4.1.,, 8.4.2. e 8.4.3. do Regulamento, assim como incluir os itens 8.4.4,, 84.5. e
8.4.6., para fins da inclusdo dos regramentos aplicaveis da possibilidade de emissdo de novas Cotas do Fundo mediante a
utilizacdo de Capital Autorizado e do direito de preferéncia aplicavel, aprovacdo da altera¢do do item 15.2., “E” do
Regulamento, de modo a incluir a excecdo do Capital Autorizado e, aprovagdo da alteracdo do fator de risco "Q" previsto
no Regulamento, de modo a excluir a vedagdo do direito de preferéncia na subscricdo de cotas, desde que atendidos os
Critérios de Elegibilidade, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM n° 472 tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracao constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao, bem
como se abstenha com a aquisicao, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados.

A Procuracgdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
os Critérios de Elegibilidade, conforme o caso, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
42 Emissdo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de eletronica, nao sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma,
o Cotista poderd revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para
assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, via sistema disponibilizado pelo Administrador. Em que pese
a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde
que atendidos os Critérios de Elegibilidade, conforme o caso, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a
necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, sendo
certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuracao, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto, como Anexo VII.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos Conflitados pelo
Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou
por sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel, séo:

(@) no caso de Ativos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

as cotas dos Ativos Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

as cotas dos Ativos Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante
a CVM;

os Ativos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento, ndo podem estar
enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779/99;

os Ativos Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser
fundo exclusivo;

os Ativos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para fins
de modelo de gestao, com base no valor justo;

o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido dos respectivos Ativos
Conflitados; e
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(h) o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de investimento
em Ativos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicio de Ativos Conflitados e demais ativos de
crédito privado.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES
A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao, informar
quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma ativa e
discricionaria pelo Gestor em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipdétese de distribuicdo parcial das Cotas da 42 Emissdo, ndo havera captagdo por meio de fontes alternativas, sem
prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.




4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados fot definida de acordo com
a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso
seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos
demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos
dos §8§1° a 4°, do artigo 19 da Resolugdo CVM n° 160. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente
de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos Fll
Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos Fll Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario apresenta baixa
liguidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagdo
do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e
a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior




Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de correcao, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que
sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda
e mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos, o fundo
estd, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando aos riscos previstos
neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Sistémico e do Setor Imobiligrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em bens imdveis,
o preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em fungdo do comportamento
da economia, sendo afetado por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteragdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imovels, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos Fll
Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos dos Fll
Investidos podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patrimdnio dos Fll Investidos:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em bens imdveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo




prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos para integrar patrimonio dos Fll Investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais Fll Investidos,
sendo que, caso a eventual desvalorizacdo dos imoveis integrantes das carteiras dos Fll Investidos podera afetar
negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagdo:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato
de locagado, pelos locatarios, previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolucdo do imdvel objeto do contrato.
Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada
imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
em contrato. As projecdes de receitas geralmente séo feitas com base nos contratos de locac¢des ja celebrados. Existe, ainda,
a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposi¢ao de agao revisional, conforme previsto
na legislacdo aplicavel, o que provocaria altera¢gdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que,
conforme dispde o artigo 51 da Lein® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locacdes de imdveis destinados ao comércio,
o locatario terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo
seja de interesse do locador proceder a renovacdo do contrato, o locatario tera direito a renovagdo do contrato por igual
periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da agdo revisional.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CR|, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas
de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas
dos Fll, dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e
das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos
do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislagao tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Tributario

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/1999") estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins
de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).




Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-
se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas
juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n®9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o art. 3°, Paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica
seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento
de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo conte
com no minimo 100 (cem) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas,
ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de beneficio fiscal,
majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao

de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos
termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuragdo e a retencdo do Imposto de Renda na
Fonte. Para tanto é necessaria a informacdo do respectivo custo de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando
do momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de
Cotas do Fundo em mercado secundario, Mediante documento e/ou informacao sistémica idénea, sendo tais informacdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser
retido a titulo de Imposto de Renda (“IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo
Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no
mercado primario, o menor valor de negociagdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero
reais), conforme o caso, implicando em tributacdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo.
Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencéo e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador
qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas,
antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimonio liquido do Fundo.
Na hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar




pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situa¢des, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma
analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos de Concentragcdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagéo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questéo,

o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem
baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisédo
do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do
Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas.

Escala Qualitativa de Risco: Média




Risco Relativo as Informagées disponiveis sobre os Fll Investidos:

O Fundo investird em cotas de FIl com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se for
0 caso, as informacdes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos Fll
Investidos. O Gestor nao realizard nenhuma investigacado ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos potenciais Fll Investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licengas
operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos FIl poderdo gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes:

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos de locacdo
celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso
de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da
receita por parte do Fll Investido. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal
FIl Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situacbes comprometer o valor das Cotas bem como a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fll Investidos poderao ja se encontrar
alugados, os Fll Investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirdo a posicdo de locador nos respectivos contratos de
locacdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imoével pelos Fli
Investidos, os FIl Investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos
favoraveis aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que

ja tém seus respectivos contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo cladusula de vigéncia em caso de
alienacdo do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas dos imoveis, a margem de negociagado dos Fll Investidos
serd inexistente, tendo em vista que a lei de locacdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente
respeitado pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos Fll Investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

usn uin

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “" e "ii" acima poderad afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "“iii" acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de Ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou contera, quando for distribuido, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizacdo estad sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdomica e financeira. Esta
rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isen¢do de riscos para os Cotistas.




Embora as informacbes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis, as
perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagao
macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢Oes e expectativas razoaveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média
O Fundo podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que podera Resultar em uma Diluicdo da Participagdo do Cotista

O Fundo poderéa captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas
participa¢bes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscri¢do de Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco Relativo @ Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Néo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp&e o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais,
etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco Decorrente da Aquisigdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucdo do CMN n° 2,921, de 17 de
janeiro de 2002 (“Resolugao n® 2.921"). O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolucdo n® 2921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operag¢des ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas,
correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, do
Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obriga¢des
pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,




o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos
Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e
no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes,
receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco da elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo das Novas Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissoes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do
grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissdo
realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado,
desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e
praticar a Politica de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de Néo Concretizagdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta nado seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido
Cotas no ambito da 4° Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado,
o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e por Pessoas
Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais
Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo,
caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na
hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga
frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo
Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo
Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagéo
a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento
de suas ordens de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Média




Risco Operacional

Os Fll Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locagdo ou arrendamento, e a administragao de tais
imoveis sera realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condi¢des de tais imdveis ou os
resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imével, na forma do item 4.2.6 do Regulamento, e seu registro
em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo, acarretando perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados”, na secdo “Principais
Caracteristicas da Oferta” na pagina 4 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo
ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma estimativo da Oferta constante na pagina 29 deste
Prospecto, assim como a divulgacdo do Formulério de Liberacdo para negociacdo das cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda
gue venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condicdes distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos
para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contrata¢do, pelo Fundo, dos referidos instrumentos
de derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco Operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informagdes: os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranca e a liquidagdo dos ativos financeiros integrantes da carteira
de investimentos dependem da atuacdo conjunta e coordenada dos prestadores de servico do Fundo. O Fundo podera
sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados entre
o Fundo e esses prestadores de servico, incluindo em relacdo a trocas de informacdes, venham a sofrer falhas técnicas ou
sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores de servi¢o contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcao dos Contratos de Prestadores de Servico: Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo e o funcionamento do Fundo dependem da atuacdo conjunta e coordenada de uma série de
prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas procedimentais ou de
ineficiéncia, bem como eventuais interrup¢des nos contratos de prestacdo de servicos destes, podera afetar o regular
funcionamento do Fundo.




(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servigco: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de servigos
do Fundo, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servigo, podera
haver um aumento dos custos do Fundo com a contratacdo de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade
do Fundo.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servico. Os contratos celebrados entre o Fundo e
os prestadores de servi¢co poderao sofrer majoracdes ao longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento
de custos ao Fundo afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Sequro:

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imodveis integrantes do patrimonio dos Fll Investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, sendo que as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniérias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os FlIl Investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. além disso, o setor imobilidrio esta
sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar em majoracdo dos custos de manutencdo dos imoéveis, assim como proibir ou restringir severamente o
desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como

as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode
afetar adversamente as atividades dos Fll Investidos e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imdveis que compdem o patrimonio dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢des ou reclamagdes que venham ser
a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos iméveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Desapropriacdo

Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que
compdem a carteira de investimentos dos Fll Investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade dos imoveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Despesas Extraordindrias

Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutenc¢édo dos
imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena




Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobrancga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial
ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniclada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de Liquidez e de Descontinuidade do
Investimento”, o Fundo poderéa nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberagoes a serem Tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na
instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto se as pessoas mencionadas nas
letras “a” a “d” forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
prépria assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d", caso estas decidam
adquirir Cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacées
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena




Risco Regulatorio e Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e pela
Instrugdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total
dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢bes de
funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre
o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl
do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacées nao
caracterizarao situa¢des de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderao
ser implantados, mesmo que nao tenha sido obtida a aprovacéo da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimédnio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo,
caso a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena




Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez.
A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao
Pre¢o de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto
por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢bes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da
aquisicdo de determinado Ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar
0 agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais
adequado ao caso em questdo.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco Relativo ao Prazo de Duragcdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena

Riscos Socioambientais

Os ativos imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco
de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetacdo, embargo, contaminacao,
tombamento, localizacdo em terras de ocupacdo indigena ou quilombola e outras restricdes de uso, podendo acarretar a
perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco de Chamadas Adicionais de Capital

Uma vez consumida a reserva de despesas extraordinarias, podera haver necessidade de novos aportes de capital, seja em
decorréncia de deliberagdo em assembleia ou na hipotese de patrimdnio liquido negativo do Fundo. Nestas hipoteses,
existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente mediante realizagdo de aportes adicionais de capital pelos Cotistas,
que poderdo ndo ter o retorno do investimento realizado.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
Risco da Possibilidade de Devolug¢édo da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primdria sem Qualquer Remuneragdo/Acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serdo devolvidos ao Investidor (i) o valor por nova Cota integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de novas Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo. De modo que,
sobre a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria ndo incidird qualquer remuneracdo ou acréscimo, podendo implicar em
perdas financeiras para o Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Pequena
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguirad o cronograma abaixo:

Ordem dos Data Prevista?
Eventos

1 Registro da Oferta na CVM 01/02/2024
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo do Prospecto 01/02/2024

2
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos, no Ambito da 12 Série 09/02/2024
4

Término do Periodo de Coleta de Intencées de Investimentos, no Ambito da 12 Série 08/03/2024

Procedimento de Alocagio da 12 Série 11/03/2024

Publicacdo do Comunicado de Resultado de Alocagao da 12 Série 12/03/2024
Liquidagdo da 12 Série 15/03/2024
Inicio do Periodo de Liquidacdo Diaria, no Ambito da 22 Série 18/03/2024
Término previsto do Periodo de Liquidacdo Diaria, no Ambito da 22 Série 19/07/2024
10 Data Maxima para Divulgacdo do Andncio de Encerramento 30/07/2024

11 Eventual Devolugdo de Recursos a Investidores que Tenham Condicionado suas Ordens de Investimento? 14/08/2024

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério das Institui¢des
Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada
acima. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspenséao, revogagao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A modificagdo de
Oferta realizada anteriormente & concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovacéo prévia da CVM. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUCAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAC;\O DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO
AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECi\O “RESTRIC()ES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”".

A data prevista para fins de devolugdo de recursos aos Investidores que tenham condicionado suas ordens de investimento € um evento futuro e indicativo, sujeita a
alteragdes em decorréncia da divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

O resultado da Alocacdo da 12 Série sera informado individualmente a cada Investidor, pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, ap6s o término
da Alocacdo, por endereco eletrénico ou telefone indicado no Termo de Aceitacdo ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes,
contendo o respectivo prazo para fins de integralizacdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima,
as informacgdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas,
estardo disponiveis nas paginas disponiveis junto ao item “DECLARAGAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS
SOBRE A CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LiDER E DEMAIS INSTITUICOES
CONSORCIADAS E NA CVM" da secdo “IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS" deste Prospecto.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada
més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Ano MiNIMO MEDIA MAXIMO

2019 96,00 113,81 159,01

2020 70,00 111,25 160,00

2021 67,03 88,46 108,10

2022 71,85 79,67 92,91

2023 72,25 88,06 108,10

Trimestre MiNIMO MEDIA MAXIMO
1-2022 72,50 75,95 80,96
2-2022 74,11 77,08 82,98
3-2022 71,85 80,93 92,91
4-2022 72,65 84,74 92,31
1-2023 72,25 76,31 80,45
2-2023 74,03 83,07 93,92
3-2023 90,11 97,17 108,1

4-2023 91,51 95,76 99,97

Més MiNIMO MEDIA MAXIMO
31/07/2023 92,04 94,41 97,97
31/08/2023 94,01 99,72 108,10
30/09/2023 90,11 97,12 101,96
31/10/2023 94,09 96,64 99,97
30/11/2023 91,51 94,33 97,00

31/12/2023 92,87 96,28 98,50

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas, poderd promover emissdes de novas Cotas para
captacdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras
emissdes de Cotas.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes, observado
que, conforme orientacdo e recomendacgdo do Gestor, apos verificada pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas poderad estabelecer periodo, nao
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizacdo de principal.

O preco de emissdo das novas Cotas sera determinado na assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséao,
devendo o Gestor submeter a referida assembleia uma sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de emissao das
novas Cotas.




6.3. Indicacao da diluicao economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de
cotas antes da emissao em questiao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo (em Valor Patrimonial das Cotas
(em 31/12/2023) 31/12/2023) (R$) (em 31/12/2023) (R$)

R$ 444.309.562,27 (quatrocentos e
quarenta e quatro milhdes, trezentos
e nove mil, quinhentos e sessenta e

dois reais e vinte e sete centavos)

4.533.315 R$ 98,009859

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagdo das Cotas da 42 Emissao, objeto da Oferta, podera ser
a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das
Cotas Apos a Captacao dos
Recursos da Emisséao (*)

(R$)
1.985.000 6.518.315 R$ 639.554.162,27 R$ 98,12
101.667 4.634.982 R$ 454.309.528,39 R$ 98,02

2.481.250 7.014.565 R$ 688.365.312,27 R$ 98,13

Patriménio Liquido do Fundo
Apés a Captacao dos Recursos
da Emissao (*) (R$)

Quantidade de Novas Quantidade de Cotas do Fundo

Sl e Cotas Emitidas Apos a Oferta

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao;
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Volume Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao;

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais, excluida a Taxa de
Distribuicao.

AS POTENCIAIS DILUICOES ORA APRESENTADAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS, LEVANDO-SE EM CONTA O
VALOR PATRIMONIAL DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO EM 31 DE OUTUBRO DE 2023, SENDO QUE, CASO
OCORRA A REDUGCAO NO VALOR PATRIMONIAL DAS COTAS, QUANDO DA LIQUIDAGCAO FINANCEIRA DA OFERTA,
O IMPACTO NO VALOR PATRIMONIAL DAS COTAS PODERA SER MAIOR QUE O APONTADO A ACIMA.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Valor da Cota da 42 Emissao foi definido com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de janeiro de 2024,
nos termos do item 8.4.2. do Regulamento.

No ambito da 22 Série, o preco de emissdo das Cotas da 42 Emissdo serad o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao, sendo
que (i) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da 42 Emissdo, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da
42 Emissdo correspondera ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patrimoénio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo
integralizadas; e (i) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas da 42
Emissdo, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota da
42 Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo
integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a
data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.




O valor patrimonial das Cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patrimonio do Fundo, em
decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo (cuja precificagdo
é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no website
https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em "MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em
consideracdo Unica e exclusivamente alteragdes das condigdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo,
taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do
Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo, em consonancia com o §1° do artigo
61 da Resolucao CVM n° 160.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Os Cotistas que subscreverem as Cotas da 42 Emissdo receberao recibo de Cota da 42 Emissdo que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel, sendo que os Investidores que
adquirirem recibos de Cotas da 42 Emissdo no ambito da 12 Série e da 22 Série fardo jus aos rendimentos oriundos do
Fundo, ainda que tal distribuicdo ocorra durante a Oferta, sendo que em relacdo a 12 Série serdo ponderados pelo prazo
de realizacdo da liquidacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento encontram baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio que, como o Fundo, tém a forma de
condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente
a Secdo "Fatores de Risco” nas paginas 13 a 27 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos. 67 a 71 da Resolucao CVM n° 160 a respeito da
eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro de oferta publica de distribuigdo, ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolucdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovagao prévia da
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios (“SRE"). A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessao
do registro da Oferta ndo demanda aprovacao prévia da SRE, porém, no caso de Oferta sujeita ao rito de registro ordinario,
sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.

O requerimento de revogacdo ou de modificacio da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacbes necessarios a sua analise,
sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser
feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem
prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugdo CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgacao acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta através dos mesmos
meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma que as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacdo do
respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutenc¢do da adesdo em
caso de siléncio.




O disposto no paragrafo acima néo se aplica a hipotese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolucdo CVM n° 160 (melhora
nas condi¢des da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execucdo do cronograma, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacéo, eventual decisdo de desistir
de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, serd devolvido
() o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do dia Gtil imediatamente seguinte ao
ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua aceitagdo a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n® 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos do
art. 68 da Resolucdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto nos §4° e 52 do art.
70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento ou revogacao da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao. Nesses casos serad devolvido ao
Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneracio/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo
do cancelamento da Oferta.

Caso findo o Periodo de Distribuicdo, tenham sido subscritas Cotas da 42 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 42 Emissao, (i) o
valor por Cota da 42 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 42 Emissao
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa
de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no dmbito da Oferta serdo pagos
aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 42 Emissdo no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data
de comunicacdo do cancelamento da Oferta.




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condicdes Precedentes constantes do Contrato de Distribuicdo,
conforme previstas abaixo:

®

a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como este
Prospecto devera ter sido disponibilizado aos Investidores, conforme abaixo definido, e o Anulncio de Inicio
divulgado na forma da regulamentacéo em vigor;

na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e na data da primeira aquisicdo de Cotas da 42 Emissdo, todas as
declaracOes prestadas e obriga¢des assumidas pelo Administrador, constantes do Contrato de Distribuicdo, deverdo
ser suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como todas as declara¢des e as obrigacdes do Gestor,
constantes do Contrato de Distribuigdo, deverdo ter sido integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

todas as informacdes fornecidas pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta e
seus respectivos assessores legais sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender a
legislagdo e regulamentagao aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas pertinentes
e se aplicavel no contexto da Oferta, bem como a ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta tenham tido, nos limites da legislagdo em vigor, liberdade para divulgar a
Oferta por qualquer meio, e acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicao das Cotas da 4@ Emissao;

toda a documentacdo necessaria a realizagdo da Oferta, incluindo o Prospecto (“Documentos da Oferta”) tenha sido
negociada, preparada e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus respectivos
assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

nao verificacdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data da primeira
aquisicao das Cotas da 42 Emissao, de qualquer alteracao, imprecisao ou conflito nas informacdes relativas ao Fundo
e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

conclusdo da andlise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de representacdo do
Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider;

registro para colocagdo e distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios ao Coordenador Lider e ao
Administrador, atestando (a) a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta em relagdo as normas
aplicaveis, (b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador
e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar os documentos da Oferta dos quais sdo parte;

o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, no ambito de suas respectivas fungdes, tenham obtido todas as
aprovacdes societarias e autorizagdes governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera,
necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

nao existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
na medida em que forem aplicaveis, a Lei n® 12.259, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, e a Lei n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 ("Leis Anticorrupc¢ao”) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;




observancia das melhores praticas para o cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou
em condi¢des analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas
por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacées dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais,
bem como adotando as medidas e a¢bes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente
com relacao ao Fundo;

cumprimento pelas partes de todas as obrigaces aplicaveis previstas na Resolugdo CVM n° 472 e na Resolugao
CVM n° 160, relativamente a Oferta das Cotas da 42 Emissao, e na regulamentacdo aplicavel da Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"); e

(xtv) cumprimento pelo Fundo, Administrador, Gestor e Coordenador Lider de todas as obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicao.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS DA
42 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta piblica a investidores especificos e a descricao destes
investidores

Conforme o item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada, no ambito da 12 Série, aos
Investidores e, no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais,
Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada a
operacao

A 42 Emisséao, objeto da Oferta, foi aprovada no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, convocada em 25 de
agosto de 2023 e rerratificada em 12 de setembro de 2023 e em 19 de setembro de 2023, cujo termo de apuracdo ocorreu
em 28 de setembro de 2023 (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

8.4. Regime de distribuicao

A distribuicdo das Cotas serd realizada pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos
de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Apos a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgacdo do Andncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores (roadshow).

A critério do Coordenador Lider, os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos
termos do §6° do art. 12 da Resolugdo CVM n° 160.

A Oferta somente tera inicio ap6s (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) a
disponibilizacdo deste Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 42 Emissdo no ambito da Oferta.




As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissado a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de
Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera a possibilidade de
subscricdo parcial das Cotas da 42 Emissdo, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 42 Emissdo tenham sido
subscritas Cotas da 42 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e sera
devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 4@ Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 42 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 42 Emissdo no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacao do cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Os Investidores poderao
formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocagdo de qualquer montante de Cotas da 42 Emissao,
(b) condicionando a sua subscricao a colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo; ou
(c) condicionando a sua subscri¢do a proporg¢do entre a quantidade de Cotas da 42 Emissdo da efetivamente distribuidas
até o término do Periodo de Distribuicdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo
ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipdtese de ndo colocacao de Cotas
da 4@ Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, as ordens
formalizadas nos termos do item “b” acima serdo automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de
subscrigdo condicionada, ainda que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, serad devolvido, aos investidores que
tiverem suas ordens de investimento canceladas, na propor¢ao das Cotas da 42 Emissdo efetivamente devolvidas (i) o valor
por Cota da 42 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 42 Emissdo
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa

de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da
comunicacdo do encerramento da Oferta.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipétese de resilicio do Contrato
de Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao prévia da CVM para que seja apreciada a
aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da Resolugao CVM n° 160.

8.5.1. 12 Série - Periodo de Coleta de Intencoes de Investimentos e Procedimento de Alocacao

A totalidade das Cotas da 42 Emissdo sera destinada a colocacdo no ambito da 12 Série, na qual serd adotado o
Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), considerando os instrumentos de aceitacdo da Oferta recebidos
("“Termos de Aceitacao”), observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento, para verificar se
o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das
Cotas Adicionais. Nao sera adotado um percentual minimo de Cotas da 42 Emissdo a serem colocadas no ambito da 12 Série,
de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de Cotas da 42 Emissdo no ambito da 12 Série.

Durante o periodo que se inicia apds a publicacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo deste Prospecto, até a data limite
definida no cronograma da Oferta, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitagdo ou ordens de
investimento das Cotas da 4@ Emissdo (“Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento”).

Os Investidores interessados em subscrever as Cotas da 42 Emissdo, no ambito da 12 Série, deverdo formalizar instrumento
de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitacao”) ou enviar ordens de investimento, observado o Valor Minimo de
Investimento por Investidor e o Valor Maximo de Investimento, inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimentos. Adicionalmente, para os Investidores que ndo se
enquadrem na defini¢cdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM n® 27, de 08 de abril de 2021 e do paragrafo 3°, do
artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que os
Participantes Especiais assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Cotas da 42 Emissdo, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):




(x)

no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimentos, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os
Termos de Aceitagdo dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 42 Emissao, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissado a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao;

apos o término do Periodo de Coleta de Intencbes de Investimentos, a B3 consolidard os Termos de Aceitacdo
enviados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Termos de
Aceitagao, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitagdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco e
Adesao ao Regulamento”), atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento,
da composicdo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, conforme prevista no
Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento
dos respectivos Termos de Aceitacao;

apos encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, sera realizado o Procedimento de Alocacéo,
o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicao;

caso a demanda por Cotas da 42 Emissdo no ambito da 12 Série (a) seja igual ou inferior ao montante total das Cotas
da 42 Emissao ofertadas, serdo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitacdo realizados por Investidores;
ou (b) exceda o montante das Cotas da 42 Emissdo ofertadas, serad observado o Critério de Rateio da Oferta;

ainda no ambito da 12 Série, a colocacdo das Cotas da 42 Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem com o Plano de Distribuicao; e

uma vez encerrada a 12 Série, o Coordenador Lider divulgard o resultado da 12 Série mediante divulgacdo do
Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série.

Adicionalmente, a Oferta observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos, conforme aplicaveis:

®

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos
de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total do Volume Total da
Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
quantidade de Cotas da 42 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas 42
Emissdo para as Pessoas Vinculadas e os Termos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 27, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE
SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 22 DESTE
PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo Termo de Aceitacao
condicionar sua adesao a Oferta;




as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitagdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor;

no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas da 42 Emissao objeto dos Termos
de Aceitacdo em observancia ao disposto na Secdo “Critério de Rateio da Oferta”;

até o dia anterior a Data de Liquidacdo da 12 Série (“Data de Liquidacdo da 12 Série”), o Coordenador Lider
informara aos Investidores que celebraram Termo de Aceitacdo diretamente junto ao Coordenador Lider, bem como
as demais Instituicdes Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores que celebraram
Termo de Aceitacdo junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletrénico fornecido no Termo de Aceitagcdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a
quantidade de Cotas da 42 Emissdo alocadas ao Investidor, nos termos da Sec¢do “Critério de Rateio da Oferta”,
limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea “vi" abaixo;

os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 42
Emissdo, na forma estabelecida no Termo de Aceitacdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo
integra o preco de subscricdo da Cota da 42 Emissdo e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do
Valor Maximo de Investimento, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de
Liquidacao da 12 Série; e

até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s)
de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), entregard, aos Investidores que tenham realizado a integralizacdo, o recibo
de cota correspondente a quantidade de Cotas da 42 Emissdo por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas na Secdo “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 67 a
71 da Resolugdo CVM n° 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor”, na pagina 41 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista acima. Caso tal alocagdo
resulte em fracdo de Cotas da 42 Emissao, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas da 42 Emissdo, desprezando-se a respectiva fracdo.

Os Termos de Aceitacdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima, e na Secédo
"Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 67 a 71 da Resolucdo CVM n° 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 41 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos, os Investidores que subscreverem a Cotas da 42 Emissdo
receberd, quando realizada a liquidagao, recibo de Cota da 42 Emissdo que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Os Investidores que subscreverem Cotas da 42 Emissdo, desde
gue o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderao fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo, sendo que
em relacdo a 12 Série, serdo ponderados pelo prazo de realizagdo da liquidacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas da 42 Emissdo por ele adquirida, e se converterd em tal Cota da 42 Emissdo depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas da 4@ Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE TERMO DE ACEITACAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS DA 42 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS DA 42 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE
ACEITAGAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE
DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA




OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO TERMO DE ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.5.2. Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Cotas da 4® Emissdo objeto dos Termos de Aceitagdo e ordens de investimento apresentados pelos
Investidores no ambito da 12 Série (sem considerar as Cotas Adicionais), inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior ao total de Cotas da 42 Emissédo, todos os Termos de Aceitagdo da Oferta ndo cancelados
serdo integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas da 42 Emissao correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o referido montante, e o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas da
42 Emissdo inicialmente destinada a 12 Série, observado que essa quantidade podera ser aumentada até o limite maximo
do Volume Total da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais, as Cotas da 42 Emissdo serdo rateadas de forma igualitaria e
sucessiva entre os Investidores que tiverem realizado Termos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo e a quantidade total de Cotas da 42 Emissdo
subscritas no ambito da 12 Série e desconsiderando-se as fracbes de Cotas da 42 Emissdo. A quantidade de Cotas da 42
Emissdo a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas da 42 Emissao representadas por niumeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

O rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas da 42 Emisséo objeto da 12 Série sera realizado em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada Investidor que ainda nao tiver o respectivo
Termo de Aceitacdo integralmente atendido, o menor nimero de Cotas da 4® Emisséo entre: (a) a quantidade de Cotas da
42 Emissdo objeto do Termo de Aceitacdo, excluidas as Cotas da 42 Emissdo ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o
montante correspondente a proporcdo entre a quantidade total de Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta (excluidas as
Cotas da 42 Emissao ja alocadas no ambito da Oferta) e a quantidade de Cotas da 42 Emissao subscritas pela totalidade dos
Investidores, inclusive os Investidores que ainda ndo tiveram seus respectivos Termos de Aceitagdo integralmente
atendidos.

8.5.3. Alocacao e Liquidagao da 12 Série

Apds a obtencdo do registro da Oferta, da publicacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, as ordens recebidas por
meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no art. 49, inciso lll, da Resolucdo CVM n® 160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo. Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, com base nos Termos de Aceitacdo recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta dos
Investidores, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definirad se havera liquidagdo da 12 Série, bem como seu volume
final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais. Até o final do dia util subsequente ao
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocacdo
(“Procedimento de Alocacao” e "Comunicado de Resultado de Alocacido da 12 Série”).

Assim, na data do Procedimento de Alocagao, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na
12 Série.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 42 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidacdo, pelo Valor da Cota da 42 Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 42 Emissdo fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas da 4@ Emissdo que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo ou ordem de investimento,
conforme o caso, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.




NO AMB[TO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS DA
42 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas da 42 Emissdao no ambito da 12 Série se dara na Data de Liquidagdo da 12 Série,
conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as condicdes
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liguidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adeséo, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo. Caso, na respectiva
data de liquidacdo, as Cotas da 42 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas da 42 Emissao objeto da falha, no ambito da
12 Série, podera ser realizada junto ao ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador” ou “Itati Corretora”) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
liquidacao, pelo Valor da Cota da 42 Emisséo.

8.5.4. 22 Série - Liquidacdo Diaria

Apos a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas da 42 Emissdo remanescentes, serd realizada a colocacgdo das Cotas da
42 Emissdo no ambito da 22 Série, dando-se inicio ao periodo no qual os Investidores poderdo realizar a subscricdo das
Cotas da 42 Emissao, mediante a formalizacdo do respectivo boletim de subscricao ("Boletim de Subscricao"”), no qual as
Cotas da 42 Emissdo serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricdo (“Periodo de Liquidacao Diaria"). Caso a
totalidade das Cotas objeto desta 42 Emissdo sejam colocadas no ambito da 12 Série, ndo haverd Cotas remanescentes e a
22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscricdo deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider, aos quais caberd, observados
(a) o limite das Cotas da 42 Emissdo emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento; e (c) o cumprimento das alineas “d” e
“e", inciso |, do art. 20 da Resolucdo CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada, mediante o qual serdo
analisados os Boletins de Subscrigdo, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade
com ocupacdo profissional, rendimentos e/ou situacdo patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas

informacdes cadastrais, aceitd-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais, Corporate, Private
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Cotas da 4° Emissdo serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricdo, em moeda
corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota da 4@ Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscri¢ao, acrescido
do pagamento da Taxa de Distribuicdo.

Para a subscricdo das Cotas da 42 Emissdo no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

(@) oslInvestidores interessados em subscrever Cotas da 42 Emissao deverdo lancar suas ordens no Itat 30 Horas (acessar
o site "https://www.itau.com.br”’, neste site acessar o 30 Horas, clicar em "Menu”, clicar em "Investimentos”, clicar
em “Investimentos Alternativos”, clicar em “Aplicar” e, em seguida clicar em "http://www.itaucorretora.com.br/"),
em qualquer Dia Util, apés a divulgacdo do Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série, das 10h até as 14h
da data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 42 Emissdo, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens
ap6s as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Cotas da 42 Emissdo no Dia Util
imediatamente seguinte; e

os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas
da 42 Emissdo (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua conta
corrente no Itad Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicao,
para débito a ser realizado pelo Coordenador Lider, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos
disponiveis em contas poupanca, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo serdo considerados
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para o pagamento do Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo, até o horario referido no
item “b"” acima (14h da data em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas da 42 Emissdo, que, por sua vez, deve ser um
Dia Util), o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo celebrados serdo resolvidos
automaticamente e o Investidor podera celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletim de
Subscricdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 42 Emissdo poderdo entrar em contato com o seu
canal de atendimento junto ao Ital Unibanco ou a Itau Corretora.

Caso, até a data de ultima liquidagao, as Cotas da 42 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas da 42 Emissdo objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de Gltima liquidacao, pelo preco
de subscrigdo, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas da 42 Emissdo junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores, de modo a néo ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, subtraidos de eventuais
rendimentos recebidos do Fundo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, sendo que os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo dos Termos de Aceitacdo das Cotas da 42 Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado priméario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para
negociacdo em mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anulincio de Encerramento e a obtencao de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, bem como a divulgacdo do formulario de liberagdo para negociagdo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas poderd contratar tais servicos no futuro, conforme previsto
no Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Né&o ha qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario. Nao foi
celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota da
423 Emissdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo, no montante equivalente a R$ 977,90 (novecentos e setenta e
sete reais e noventa centavos) ("Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricéo de
Cotas da 42 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 42 Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total
da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicéo for inferior a quantidade minima de 10 (dez)
Cotas da 42 Emissao, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera manter
seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (ii) no maximo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas
da 42 Emissao, pelo Valor da Cota da 42 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo, de forma que, o desembolso
ndo seja superior ao montante equivalente a R$ 48.895.000,00 (quarenta e oito milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil
reais) ("Valor Maximo de Investimento”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo VIII deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar a
rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o mercado de
fundos de investimento imobiliario (“"Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n°® 472 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipoétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as
premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas
premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com
o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos, podendo, no futuro,
serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para
a conducgédo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 26 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestacdo de servigos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servicos de gestdo de
carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea

un

il" acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em 30 de novembro de 2023, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes Fll e FIP
administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

e e T e mintrador | PLS) em a0/ 11/202

Kinea Renda Imobiliaria Fll

Kinea Il Real Estate FlI

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fll
Kinea Premium Properties Fll
Kinea indice de Precos FlI

Kinea Fundo de Fundos FlI

Kinea High Yield CRI FlI

Even Il Kinea FlI

Kinea Securities Fll

Kinea Creditas Fll

Kinea Hedge Fund Fll

Kinea Unique HY CDI FlI

Kinea Crédito Agro Fiagro-Imobiliario

Kinea Oportunidades Agro | Fiagro-Imobiliario

Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos
Kinea Investimentos

Kinea Investimentos

Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM
Intrag DTVM

3.858.209.932,42
14075377,35
5.755.605.712,78
59.597.182,36
7839550472,32
433.689.941,45
1.894.563.713,42
137.235.394,30
1.202.338.148,90
367.220.690,00
989.516.202,28
745.057.118,56
2.226.235.895,18
330.087.258,45

Além dos Fll acima mencionados e FIP, o Administrador também administra fundos de outras estratégias do Gestor.

O Administrador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de atividades, de
modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuac¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo Itau

Unibanco Holding S.A.




O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagcdes: (i) o Ital Unibanco foi
contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e
valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Itad Unibanco presta servicos de custodia qualificada de
ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. As presta¢des de servigos referidas na alinea
“il"” acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo de servicos de custddia e controladoria de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador e o Ital Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia

até a liquidacao integral das obriga¢des dos fundos de investimento.
O Itau Unibanco atuou como instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica das cotas da emissdo anterior do Fundo.

O Administrador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregagao de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o [ltau Unibanco (Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Ital Unibanco ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacitonamento comercial relevante com o Gestor, além
do relacionamento decorrente do fato de a Itad Unibanco atuar como Custodiante do Fundo.

O Itau Unibanco atuou como instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica das cotas da emissdo anterior do Fundo.

O Custodiante e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de atividades, de
modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relaclonamento comercial relevante com a Itau Corretora,
além do relacionamento decorrente do fato de a Itau Corretora atuar como Escriturador do Fundo, bem como ter sido
coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Escriturador e o Administrador estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacao de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relagcdo: a Ital Corretora foi contratada pelo
Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador do Fundo.

O Escriturador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregacdo de atividades, de
modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuac¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre ltau Unibanco (Custodiante) e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itat Unibanco e a Itad Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.




A ltau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Itat Unibanco,
além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para atuarem como Escriturador e Custodiante,
respectivamente, do Fundo, e ainda, terem atuado como coordenadores em distribui¢des publicas de cotas de outros
fundos de investimento para os quais o Ital Unibanco presta, também, servigos de controladoria e custédia qualificada e a
[tal Corretora servicos de escrituracado.

O Escriturador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Gestor, além do relaclonamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento geridos
pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacao de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto Preliminar, o Itat Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacitonamento comercial relevante com
o Ital Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria
lider da Oferta e coordenador em distribuigdes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Itau
Unibanco presta servicos de controladoria, custédia qualificada e, igualmente, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e o Itad Unibanco estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregacdo de
atividades, de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto Preliminar, a Itau Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itau Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento comercial relevante com
a Itau Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria
lider da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Itau
Corretora presta servicos de escrituracdo e, em algumas situacdes, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e a Itau Corretora estao sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacdo de
atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34 da Instrucao
CVM n° 472.




Nos termos do Regulamento, antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para prestagdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos
termos do art. 29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo da Instru¢do CVM n°® 472.

A contratagdo do Coordenador Lider para realizar a distribuigdo publica das Cotas atende os requisitos da Instrucdo CVM
n® 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracao
das Instituicdes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas,
mediante o pagamento da Taxa de Distribui¢ao.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, Termo de
Aceitacao ou envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de
Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracio de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da Instrucao
CVM n° 472.

Para maiores informacoes, vide Secao “Destinacao de Recursos - Ativos Conflitados e Procuracao de Conflito de
Interesses”, na pagina 7 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicdao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O "Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e Colocagcdo Publica de Cotas de Emissdo do Fundo
de Fundos de Investimento Imobilidrio Kinea Fl|, em Regime de Melhores Esfor¢os” (“Contrato de Distribuicao”), celebrado
em 01 de fevereiro de 2024, entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor e o Coordenador Lider para
disciplinar a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta. Cépias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para
consulta e reproducao na sede do Coordenador Lider, da Ital Corretora e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo sera realizada pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, e observarao o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os prestadores de servico do Fundo, a saber, o Administrador, o Gestor, o
Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante e o PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1400,
9-10°, 13-17° andares, CEP 05001-903, inscrita no CNPJ sob o n® 61.562.112/0001-20 ("Auditor Independente”) do Fundo,
guando mencionados em conjunto (“Prestadores de Servico do Fundo”), responsaveis pela quantidade eventualmente
nao subscrita.

As Instituicoes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Cotas da 42 Emissdo, sendo somente
responsaveis pela colocacdo das Cotas da 42 Emissédo, sob regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucdo CVM n° 160, a rescisao do Contrato de Distribuicdo em relacdo ao Coordenador
Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificacdo das condicdes previstas no art. 58 da
Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da Resolugdo CVM
n° 160 ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do mesmo art. 70, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado.

A OFERTA NAO PODE SER REVOGADA A EXCLUSIVO CRITERIO DO FUNDO, DE MODO QUE NA HIPOTESE DE
RESILICAO DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO, DEVERA O PLEITO JUSTIFICADO SER SUBMETIDO A APRECIAGAO
PREVIA DA CVM PARA QUE SEJA APRECIADA A APLICABILIDADE DA REVOGAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DA
RESOLUGAO CVM N° 160.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, podera convidar outras institui¢oes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de distribuicdo das Cotas da 42 Emissao
efetuando esforcos de colocagdo junto aos Investidores. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Cotas da 42 Emissao, os Participantes Especiais celebrardo um Termo de Adesdo.

A quantidade de Cotas da 42 Emissdo a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do niumero de Cotas
da 4° Emissao a ser distribuida pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.




11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de
subscricdo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricéo,
se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 42 Emissdo no ambito
da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais Investidores, da Taxa de Distribuicdo.
Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo ndo seja suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo
da Oferta, o saldo remanescente sera pago pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.

Custos de Distribuicdo das Cotas da 4 Emissao

% em Relagao ao % em Relacao ao
Volume Total da Valor da Cota da 42
Oferta Emissao

Custo Total da Custo Unitario por Cota

issé MERE@
O P Oferta (R$) da 42 Emisséo (R$)

Comissao de Coordenagao® 194.113,15 0,10 0,00 0,10%
Comissao de Distribuicdao® 3.299.923,55 1,66 0,02 1,70%
Advogados 206.250,15 0,10 0,00 0,11%

Taxa de Registro na CVM 74.357,47 0,04 0,00 0,04%
Taxa de Registro ANBIMA (Oferta e Fll) 10.668,94 0,01 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 133.863,23 0,07 0,00 0,07%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Variavel) 84.942,76 0,04 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 24.610,42 0,01 0,00 0,01%
Anuncio de Inicio e Encerramento 20.000,00 0,01 0,00 0,01%
Custos de registro em cartério de RTD 20.000,00 0,01 0,00 0,01%
Outras Despesas 104.703,05 0,05 0,00 0,05%
Total 4.173.432,73 2,10 2,15% 2,15%

Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 194.113.150,00 (cento e noventa e quatro milhSes, cento e treze mil, cento e
cinquenta reais).

Os custos da distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo quando da
subscri¢do e integralizacdo de Cotas da 4° Emiss3o.

Custos relativos a diagramagdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta.
Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
das Cotas da 42 Emissdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Na hipctese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagio parcial das Cotas da 42 Emissdo, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores
que vierem a subscrever Cotas da 4° Emisséo, da Taxa de Distribuicdo serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta,
sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta, podendo o Gestor
ter de arcar com as despesas que o Coordenador Lider tenham incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider no dmbito referido contrato
serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislacdo em vigor, de modo que os tributos incidentes sobre as Comissées de
Coordenagdo e Distribuicdo ndo serdo arcados pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa
aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas foi apresentada a
CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao social,
CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Instrumento de Constituicao do Fundo

Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo

Anexo Il - Ato de Aprovagao da Oferta

Anexo |V - Estudo de Viabilidade

Anexo V - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento

Anexo VI — Minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses

Anexo VIl — Manual de Exercicio de Voto

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo De Fundos De
Investimento Imobilidrio Kinea FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo

“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informacgodes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras e os informes mensais, trimestrais
e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e estardo disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o
respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual’ e “Demonstra¢des Financeiras”. A opgdo de
download do documento esta disponivel no campo “A¢des”); e

ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website, clicar em "Fundos”, pesquisar por "Fundo De Fundos De
Investimento Imobilidrio Kinea Fll”, clicar no link do Fundo. Em seguida acessar “Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informacdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel, tais informacdes se encontrardo disponiveis para
consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagao especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“Informacg6es do Fundo”).

As Informag¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede
do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 27 DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Sdo Paulo - SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: relacionamento@kinea.com.br

Website: www.kinea.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Escriturador
Itati Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Tel: (11) 4,004—3131 - Para Sdo Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora (www.itaucorretora.com.br)
Website: www.itaucorretora.com.br

Custodiante

Itad Unibanco S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br



mailto:produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
http://www.intrag.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/
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Assessor Legal do Fundo e do Gestor

i2a advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar, Séo Paulo - SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

Assessor Legal do Coordenador Lider

Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti Advogados

Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, conjunto 218, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 2348-4433

Advogado Responsavel: Ronaldo Bassitt Giovannetti

e-mail: ronaldo@lrng.com.br

Website: www.lrng.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 9-10°, 13-17° andares, Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao
em questiao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

Maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Cotas
e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Institui¢des Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a
seguir indicados:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Anuincio de Inicio, o Prospecto ou a Lamina, neste website clicar em “Fundos”, e no campo “Pesquisar”
buscar por “Fundo De Fundos De Investimento Imobiliario Kinea FIl”, clicar no link do Fundo. Em seguida acessar
“Documentos” e entdo localizar o “Anuncio de Inicio”, “Prospecto” ou a “Lamina”.

Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Anuncio de Inicio, Prospecto ou Lamina, neste site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobiliario
Tijolo” e clicar em "KFOF11", e, entdo, localizar o respectivo documento.
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Banco Itati BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar (parte), Sdo Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Lamina, neste website clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo
de Investimento Imobiliario”, localizar "2024" e, entdo, localizar “KFOF11 - Anuncio de Inicio”, “KFOF11 - Prospecto” ou
"KFOF11 - Lamina".

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sado Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Ldmina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM

(sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2024 - Entrar”, acessar "Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo De Fundos De Investimento Imobiliario Kinea FIl”, e, entdo, localizar o “Andncio de

Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a “Lamina”.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Lamina, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Fundo De Fundos De Investimento
Imobilidrio Kinea Fll - 42 Emissao” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a “Lamina”.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente registrado perante
a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resoluciao CVM n° 160, atestando a veracidade das informacoes contidas
no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informacdes, nos termos do art. 54 da
Resolugdo CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolucdo CVM n° 160, que é o responsavel
pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas
ao mercado durante a oferta publica de distribuigao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do
emissor na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade econdmico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Nao aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informacdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo contém
todas as informacgdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de investimento
nas Cotas da 42 Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na secdo
“Fatores de Risco” nas paginas 13 a 27, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas da 42 Emissdo. Recomenda-se aos
investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas da 42 Emissao.

16.1.1. Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
Cotas ndo é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei
n° 8.668/1993, a Instrucdo CVM n° 472 e as demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido
pelo Gestor, tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas) ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACTE 1933, E, NO
AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA,
TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS
SUJEITAS A SUA JURISDIGCAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM
COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO
DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS
(CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION SE O SECURITIES ACT DE 1933)
OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

16.1.2. Politica de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de
duracdo indeterminado, é uma comunhd&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo - através
da aquisicdo de cotas de FIl que estejam admitidas a negociacdo na B3, nos termos do item 4.2 e seus subitens do
Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI, LCI, LH, LIG e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em
assembleia geral de Cotistas.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo.

16.1.3. Aquisicao de Ativos durante o Periodo de Distribuicao

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao das Cotas da 42 Emissdo poderao ser aplicados, durante o
periodo previsto para a primeira liquidagéo e a ultima liquidagdo no ambito da Oferta, indicada no item 5 “Cronograma”,
na pagina 29 deste Prospecto, da seguinte forma: (1) até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir,
com os recursos captados na Oferta nos Investimentos Temporarios; e (2) apos a captacdo do Volume Minimo da Oferta
Priméaria, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de
Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas da 42 Emissao cuja integralizagao seja de Pessoas Vinculadas
e/ou esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolu¢do CVM n° 160 serdo aplicados somente nos Investimentos
Temporarios.




16.1.4. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do Escriturador, o Fundo
pagara ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”) equivalente a 0,92% (noventa e dois
centésimos por cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, calculado conforme abaixo, ou sobre o valor de
mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado. Pelos servicos
de custodia, o Custodiante fard jus a uma remuneracdo fixa mensal, calculada sobre o patrimoénio liquido do Fundo,
conforme prevista no contrato de custodia a ser celebrado entre o Administrador e o Custodiante.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a diviséo da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios,
conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administra¢do sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo precificado conforme acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
menos as exigibilidades do Fundo.

Além da Taxa de Administracao, sera devido pelo Fundo ao Gestor uma taxa de performance em virtude do desempenho
do Fundo (“Taxa de Performance”), equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo que excederem o
Indexador (conforme abaixo definido), depois de deduzidos todos os encargos e despesas previstos no Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a seguinte féormula:
TP = 20% x (CP - CAtualizada)
Sendo:

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida de todos as
distribui¢des realizadas, tais como rendimentos e amortiza¢des, desde o ultimo calculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da Cota do Fundo devidamente atualizada pelo Indexador desde o ultimo célculo da Taxa
de Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissdo de Cotas, a CAtualizada, para essas Cotas, sera o valor
de emissao das Cotas na emissdo, excluindo taxas de ingresso, devidamente atualizado pelo Indexador.

Indexador = variacao do IFIX - indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3, desde o ultimo calculo
da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no nimero de Dias Uteis do “periodo de
apuracdo” da Taxa de Performance abaixo descrito, apds a deducdo de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo a
Taxa de Administracdo estabelecida acima e a prépria Taxa de Performance apurada e ndo paga, de modo a que seus
efeitos reflitam no valor da Cota.

O “periodo de apuracdo” da Taxa de Performance serd semestral, iniclando-se o primeiro periodo em 1° de janeiro e
encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

O pagamento da Taxa de Performance sera realizado no 10° (décimo) Dia Util apés o encerramento dos periodos de
apuracdo estabelecidos no acima.

N&o havera cobranca de taxas de ingresso ou de saida dos cotistas.
16.1.5. Remuneracao do Gestor

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa
de Administracdo, que também engloba a remuneracao do Gestor e do Escriturador, é equivalente a 0,92% (noventa e dois
centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado. A remuneragdo do Gestor aqui prevista sera
paga, diretamente pelo Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.




16.1.6. Remuneracao do Escriturador de Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de
Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a remuneracdo do Gestor e do Escriturador, é equivalente
a 0,92% (noventa e dois centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo. A remuneragao do Escriturador
de Cotas aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

16.1.7. Remuneraciao do Custodiante

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneragdo equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custédia celebrado entre o
Administrador e o Custodiante. A remuneracdo do Custodiante serd paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

16.1.8. Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre: (a) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento;
(c) destituicdo do Administrador; (d) escolha do substituto do Administrador; (e) emisséo de novas Cotas; (f) fusédo,
incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo; (g) dissolugdo e liquidagdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento; (h) alteragcdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (i) apreciacdo de laudo de avaliagdo
de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneragdo de
representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das
despesas que poderdo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de Administragao; () aprovagao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢do CVM n° 472; e (m) alteracao do prazo de
duracdo do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”).

"wn

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso “a” acima, devera ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

16.1.8.1. Convocacao e Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizacao, para as
assembleias gerais ordinérias, e (i) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos
os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima
indicados.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas, observado o item 15.3 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacdes serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta
formal realizada na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias
previstas nas alineas "b", “c”, "d", "f", "g", "U", "k” e "l" acima, que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de
modo que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdétese de ndo comparecimento de
nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacédo
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacéo
da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano. Nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao




de voto: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a convocacdo indique
essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no
local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por
correspondéncia, observados os quoruns previstos no item 15.3 do Regulamento.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacbes da Assembleia Geral de
Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestarao
seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos
votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3 do Regulamento e desde que sejam observadas as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, ata da Assembleia Geral de Cotistas
aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

16.1.9. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.2.5 do Regulamento serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do
Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, o Administrador fard constar as restricbes decorrentes da propriedade

fiducidria, previstas no item 1.1 (a) do Regulamento quando aplicavel, e destacard que os bens adquiridos constituem
patrimonio do Fundo. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

O Cotista ndo poderéa exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos iméveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, ou a quaisquer
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipdtese prevista no subitem 10.4.1 do
Regulamento.

16.1.10. Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacéo aos interesses dos Cotistas
e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.
O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos
e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em
suas proéprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa
dos interesses dos Cotistas. A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta publica
na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.kinea.com.br, seguindo o caminho “Documentos”,
“Politicas” e, em seguida, “Politica de Voto - Fundos Imobiliarios”.




16.1.11. Encargos do Fundo

Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servigos do Fundo, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e
divulgacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicac¢des aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472; (iii) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo
das Cotas; (iv) honorarios e despesas do Auditor; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagao, locagdo ou arrendamento dos iméveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez
que componham seu patriménio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; (vii) gastos derivados da celebracdo
de contratos de seguro sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.2.6 do Regulamento, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apélices de seguros ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas funcdes; (viii) gastos
inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral
de Cotistas; (ix) taxa de custodia de ativos financeiros, titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes de
avaliacOes que sejam obrigatorias; (xi) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo; (xii) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xiil) honorarios e despesas
do(s) representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do Fundo, e de empresa especializada na administracao das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imoéveis eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e a consolidagdo de dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, (xv) honorarios e despesas relacionadas
as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) escrituragdo de Cotas; (i) gestdo dos valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, serdo suportados pelo Administrador.

16.1.12. Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos no item 16 e seus respectivos subitens do Regulamento.

Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:
(i) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, conforme o
item 4.3 do Regulamento e seu respectivo subitem, e/ou o item 4.4 do Regulamento e seu respectivo subitem; (i) rentncia
e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia; (iit) descredenciamento,
destituicdo, ou renlincia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2 do Regulamento; ou (iv) ocorréncia de
patrimonio liquido negativo apos a alienacdo dos demais Ativos e Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do
item 10.4.1 do Regulamento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienacdo da totalidade dos Ativos e
Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienagédo dos valores mobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢des
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.2.6 do Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em
moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou
da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.




Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagao
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes, das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem
16.3.1 do Regulamento.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado
pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e (b) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o item 16.5 do
Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

16.1.13. Carteira de Ativos do Fundo

Ao término do més de novembro de 2024 o Fundo concretizou o investimento na seguinte carteira de ativos:

Fundo % PL Valor de mercado Flls 97%

HSML11 9,610750% R$ 42.701.483,25 Caixa 3%

KNCR11 9,331879% RS 41.462.429,00

LVvBI11 8,977346% RS 39.887.208,00

CPTS11 6,736879% R$ 29.932.598,70

BRCR11 6,166814% RS 27.399.742,90

RBED11 5,014929% RS 22.281.811,20

VISC11 4,999832% RS 22.214.730,51

XPLG11 4,922086% R$ 21.869.298,00

CvBI11 4,686119% RS 20.820.874,23

VGIR11 4,501795% R$ 20.001.905,76

JSRE11 4,025076% R$ 17.883.795,60

RBRR11 3,961158% RS 17.599.801,60

FvPQ11 3,245299% RS 14.419.176,00

MXRF14 2,997231% RS 13.316.984,45

CPSH11 2,981165% RS 13.245.600,00

HGBS11 2,614695% RS 11.617.339,50

AIEC11 2,589282% R$ 11.504.427,50

SPVI11 2,418792% R$ 10.746.923,81

RBVA11l 1,866556% RS 8.293.286,80

TVRI11 1,479261% RS 6.572.499,84

HAAA11 1,158877% RS 5.149.000,00

BRCO11 0,977823% RS 4.344.561,90

RBRF11 0,786024% RS 3.492.378,75

FCFL11 0,502389% RS 2.232.160,20

QAGR11 0,311170% RS 1.382.559,60

HGLG11 0,103361% RS 459.241,65

BBRC11 0,008188% RS 36.379,20

RBRL11 0,000059% RS 262,23

MXRF13 0,000024% RS 105,70




16.2. Prestadores de Servico do Fundo
Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itat Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa
e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na
administracdo de fundos de investimento no Pals.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a administracdo legal
de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequacdo dos
investimentos e aplicacdes aos limites estabelecidos na legislagdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de
investimento.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta da Silva,
cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset Management e
na administragao fiduciaria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu suas principais competéncias
nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de fundos de investimento, ETF's e carteiras
administradas; analise de negdcios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou sua carreira no Itat Unibanco como Trainee
da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou vérios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de
julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017 e
Superintendente de Administracdo Fiduciaria, desde maio de 2017. E bacharel em Matemética Aplicada e Computacional
pela UNICAMP, possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas pela USP e MBA em Finangas
pelo IBMEC (atual INSPER). Por fim, possui atuacdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissdo Tematica de
Administracdo e Custodia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir e coordenar com o debate
e a elaboracdo de propostas para desenvolver a atividade de administracao fiduciaria e de custédia de ativos, bem como
para aprimorar a regulagéo e as boas praticas do setor. Também, é representante da entidade nas discussdes deste férum
junto aos reguladores, tais como: custo de observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Principais Atribuic6es do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes
previstas na legislacdo e regulamentagao aplicavel e no Regulamento: (I) Providenciar a averbagao, no cartério de registro
de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente
venham a ser integrantes do patriménio do Fundo, na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, que tais ativos,
bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo
sdo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais; (II) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
() os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas; (i) a documentacgdo relativa aos Ativos e aos Ativos de Liquidez e as operagdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo; (lll) Receber rendimentos ou
quaisquer valores devidos ao Fundo; (IV) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo; (V) Manter custodiados em
instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo; (VI) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida na alinea “IlI” acima até o término do procedimento; (VII) Dar cumprimento aos deveres




de informacao previstos no Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; (VIII) Manter atualizada junto a CVM
a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (IX) Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e deste
Prospecto, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (X) Exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; (XI) Contratar
ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as cotas do Fundo, observados os termos e condigdes da
legislagdo e regulamentacdo em vigor; e (XII) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados.

Todavia, na forma do item 1.2 do Regulamento, sera vedado ao Administrador: (a) receber depdsito em sua conta corrente;
(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade; (c) contrair ou
efetuar empréstimos; (d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo; (e) aplicar no exterior recursos captados no paits; (f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio
Fundo; (g) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (i) observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.4 do
Regulamento, e ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo
e o empreendedor na hipotese de eventual aquisi¢do de direitos reais relativos a bens iméveis eventualmente integrantes
do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, nos termos da legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas,
eleito(s) nos termos do item 15.6 do Regulamento; (j) constituir Onus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento; (k) realizar operacdes com ativos financeiros
ou modalidades operacionais ndo previstas na legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e no Regulamento; (1) realizar
operacdes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipdteses
em que tais acdes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos Ativos
de titularidade do Fundo; (m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do Fundo; e (n) praticar qualquer ato de liberalidade.

un

A vedacao prevista na alinea “j" ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipdteses previstas no subitem 4.2.6 do
Regulamento, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do Fundo. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2 do Regulamento, o Fundo poderd emprestar seus titulos e
valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

Breve Histérico do Gestor

16 anos de historia e R$ 128,7 bilhoes de ativos
Gestoraindependente com parceriado banco Itad desde 2007, atuando
em maltiplas dasses de investimento.

Profissionais com experiéncianas diferentes areas de
gestao, com equipe estavel e alta disponibilidade para
prestacdo de contas ans nNossos parceiros.

Processos de investimentos focados nagestao de riscos,
sao a base do nossos diferentes negacios.

Busca por performance consistente de longo prazo em todas
as areas de atuacao.

Fonte: Gestor, Data-base Dez/2023. Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de Private Equity.




O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no
Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas
da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 08.604.187/0001-440 Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007
pelo Itat Unibanco e pelos socios executivos da Kinea, como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos
(Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio, FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma
independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos especificos. O Ital Unibanco é detentor de 80%
(oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea
que atuam diretamente na gestdo dos fundos. As atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea
estdo ligadas ao Itat Unibanco.

Até o final de dezembro de 2023, a Kinea contava com 180 (cento e setenta e oitenta) colaboradores diretos, e fundos que
totalizavam R$128,7 bilhdes de patrimonio liquido’, conforme relacdo abaixo:

A KINEA EM NUMEROS

= Fundos Multimercados = Crédito = Agdes i
= RendaFixa - Previdéncia R$ 84,6 bi

. t

= Fundos Imobiliarios R$ 2'15'5 bi

= Private Equity R$ 5,6 bi

?

Infraestrutura RS 9,1 bi
t

= Agronegério R$ 2,7 bi
?

= Private Equity Infra R$ 0,2 bi

. 1

Com um time de 180 especialistas, somos uma das maiores
gestoras independentes do Brasil

Fonte: Gestor
Principais atribuicoes do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar ativos imobilidrios
gue fardo a composicdo da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacdo aplicdvel e no Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relacdo as atribui¢des especificas deste: (l) Identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos e aos Ativos de Liquidez
que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao
de anadlises econdmico-financeiras, se for o caso; (ll) Celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem
como todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades inerentes a carteira do Fundo,
exclusivamente em relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez; (Ill) Controlar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando e supervisionando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a
ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3 do Regulamento; (V) Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de
valorizagdo das Cotas e a evolucdo do valor do patrimonio liquido do Fundo; (V) Sugerir ao Administrador modificagbes no
Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (VI) Monitorar investimentos
realizados pelo Fundo; (Vi) Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo;
(VIII) Elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo; e (IX) Implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo,
benfeitorias visando a manutencao, conservacao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio
do Fundo na forma permitida no item 4.2.6 do Regulamento.

" Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.




Sem prejuizo do disposto no item (i) do paragrafo acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios
eventualmente detidos pelo Fundo nos termos do subitem 4.2.5. e do item 5 ambos do Regulamento, compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens iméveis do Fundo.

Além disso, a estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes sera
exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocdo dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo do
Fundo sdo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA: Marcio é socio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea Private
Equity, empresas com ativos sob gestdo nas areas de Multimercados, Imobilidrios, Infraestrutura, Private Equity, Acdes,
Renda Fixa e Agro. Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice-presidente de capital markets, responsavel pelas areas
de asset-liability, management asset management, treasury, institutional sales e produtos. Foi membro do Comité de Etica
da ANBIMA e do Comité de Mercado da BM&F. Marcio é graduado em engenharia civil pela Universidade de Sdo Paulo
(Poli-USP). Tem especializacdes em Financas pela FGV-SP, em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School e
em Opgoes e Gestdo pelo INSEAD.

Carlos Martins: E socio-fundador, executivo e gestor responsavel pela area de fundos imobiliarios. Atua na area imobiliaria
desde 2007 sendo responsavel pela gestdo de Recursos, relacionamento com investidores e captacdo e originacdo de
negdcios. Participa ativamente nos comités de investimentos imobiliarios. Anteriormente a Kinea, trabalhou 15 anos no
BankBoston onde passou pelas areas de crédito e operagdes internacionais e, por 6 anos, esteve na area de structured &
corporate finance. Iniciou sua carreira no Citibank. Carlos possui MBA pela Boston School/Columbia University e MBA
Executivo pelo IBMEC, atual Insper, e é graduado em administracdo de empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (EAESP-
FGV) e atendeu ao YMP (Young Manager Program) do INSEAD.

Marcel Chalem: Integra a area de gestdo de Ativos Alvo da Kinea e estd na empresa desde dezembro de 2009, sendo o
responsavel pelo acompanhamento e monitoramento dos 40 projetos de incorporagdo imobiliaria da Kinea. Também é
responsavel pelo controle financeiro do fundo de renda. Antes da Kinea, Marcel trabalhou na Lindencorp Desenvolvimento
Imobiliario, onde atuou como gerente da area de Financas Estruturadas, sendo o responsavel pela estruturacdo das mesmas
na companhia, onde inclusive atuou na montagem de fundos imobilidrios de renda desenvolvidos pela companhia. Ainda
no mercado imobilidrio, Marcel passou pela Fit Residencial (Gafisa), como responsavel pelas areas de analise de
investimentos e planejamento financeiro. Tem mais de 12 (doze) anos de atuagdo no mercado imobiliario. Marcel possut
especializacdo em Real Estate Finance pelo MIT — Massachusetts Institute of Technology, MBA em finangas pelo Insper — SP
e é formado em Administracdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Lucas Kranjc Simon: Integra a area de gestdo de carteiras administradas e estratégias em fundos imobiliarios da Kinea e
estd na empresa desde novembro de 2016. Antes da Kinea, Lucas trabalhou por 2 anos na Mac Construtora e Incorporadora
na area de novos negocios e quase 4 anos (2011-2014) na J. Safra Asset Management, participando da gestdo de 3 (trés)
fundos imobiliarios. Possui a Certificacdo de Gestores ANBIMA(CGA) e é formado em Economia pela Faculdade de Economia
e Administragdo da Universidade de Sdo Paulo (FEA — USP).

Alessandro Ricardo Estevam: integra a area de gestdo de ativos imobiliarios da Kinea e esta na empresa desde 2010. Antes
da Kinea, Alessandro trabalhou na Jones Lang LaSalle por 10 anos onde atuou na coordenagdo de processo de
desmobilizagdo, representando empresas multinacionais e investidores institucionais, na aquisicdo de ativos imobiliarios
em nomes de investidores nacionais e estrangeiros e analise de melhor uso (Highest and Best Use), tendo ainda atuado nas
areas de consultoria e tenant representation. Alessandro é formado em Administracdo de Empresas pela Fundagao Alvares
Penteado.

Alejandro Riviere Padilha: Alejandro integra a area de gestdo de carteiras administradas e estratégias de fundo de fundos
imobilidrios da Kinea e estad na empresa desde marco de 2019. Alejandro é formado em Engenharia de Producdo pela Escola
Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (POLI-USP).




Marcela Penido: Marcela juntou-se a Kinea em 2012 para atuar na area de controle financeiro e monitoramento do fundo
de Renda. Suas principais atividades incluem planejamento financeiro de fundos, anélise financeira de propriedades e
investimentos. Ela estd no setor imobilidrio desde 2010. Antes da Kinea, ela trabalhou na Gafisa S / A (uma das maiores
incorporadoras brasileiras), onde atuou como analista de investimentos e planejamento financeiro. E graduada em
administracdo de empresas pelo Insper (IBMEC - SP).

Tamires Carvalho: Tamires é po6s graduada em finangas pelo Insper, anteriormente atuou como especialista de
Planejamento Financeiro na VBI Real Estate. Outras empresas que estiveram em sua trajetéria sdo a Rodobens, Alphaville
Urbanismo e Cipasa, com atuacdo nas areas de Relagdes com Investidores, Anéalise/Viabilidade de Investimentos e
Planejamento Financeiro.

Breve Histérico do Coordenador Lider

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do Ital BBA, que atua na coordenacao e distribuicdo
da Oferta, na qualidade de coordenador contratado.

O Itau BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘"BACEN"), constituida sob a
forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$427,5 bilhdes, em marco de 20232
O banco faz parte do conglomerado Itad Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itad Unibanco Holding S.A. O Itau
BBA é a unidade responséavel por opera¢des comerciais com grandes empresas e pela atuagdo como Banco de Investimento.
No Brasil, o Banco de Atacado atende grupos empresariais e institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas,
Estados Unidos, México, Panama, Uruguai, Coldombia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha,
Alemanha, Franca e Suica)®.

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de produtos de
banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusdes e aquisi¢des. O Ital BBA, além estar classificado
como top 3 nos mercados de £quity Capital Markets, Debt Capital Markets e M&A nos Ultimos 13 anos, segundo a Dealogic
e ANBIMA#, tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil através diversos prémios por
instituicbes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney®.

Em 2022, o Ital BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance®, o Melhor Banco de Investimentos do Brasil
pela Global Banking and Finance’ e Best Equity Bank da América Latina pela Global Finance® Em 2021, o Itai BBA foi
escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance®. Em 2020, o Itat BBA foi escolhido como o Best Equity Bank
do ano pela Global Finance'™ como o Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela Leaders League ™.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos produtos no mercado
doméstico e internacional, tais como: notas promissorias e notas comerciais, debéntures, fixed e floating rate notes, fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegdcio (CRA), fundos
imobilidrios (Fll), fundos de investimento em infraestrutura (FIP-IE) e fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (Fiagro). De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos'?, o Itali BBA tem apresentado posi¢do

2 Fonte: Itall Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-ec75-
fec18b5cc3ef?origin=2

3 Fonte: Itall Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-7a3e-
76e73fc97c68?0rigin=2

4 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

5 Fonte: Itall BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

6 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/98taliba-pt/credenciais

7 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/98taliba-pt/credenciais

8 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/98taliba-pt/credenciais

9 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/98talba-pt/credenciais

10 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/98talba-pt/credenciais

1 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/98taliba-pt/credenciais

2 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de distribuicdo nos anos de 2004 a 2011,
a segunda colocagdo em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo
em 2017, 2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo participacdo de mercado de aproximadamente 20% a 30% na ultima
década. Em dezembro de 2022, o Ital BBA finalizou o ano mais uma vez classificado em primeiro lugar no ranking de
distribuigdo, tendo distribuido aproximadamente R$60,5 bilhdes, com participagdo de mercado somando pouco mais de
31% de todo o volume distribuido™:

Principais Atribuicoes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é instituicdo responsavel pela estruturagdo, coordenagao e distribuigdo das Cotas do Fundo, sob o
regime de melhores de esforcos de distribuicdo, de acordo com o Plano da Oferta descrito na Secao “Outras Caracteristicas
da Oferta” na pagina 43 deste Prospecto.

Breve Histérico do Itai Unibanco (Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro had mais de 30 (trinta) anos. O Ital Unibanco S.A. tem
conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos do
mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugbes, servicos, produtos e consultoria especializada. O Itau
Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de custodia. Em ambito
internacional, tal certificacdo foi obtida para custodia de: (i) ativos de investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depésitos
Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificagdo na prestacdo de servicos
relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento em geral; e (ii) fundos estruturados (FIDC, FIP e
Flls); e (iil) carteiras administradas.

Principais Atribui¢oes do Custodiante

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custodia para investidor compreende:
(a) a conservacao, o controle e a conciliacdo das posicoes de valores mobiliarios detidas pelo Fundo em conta de custédia
mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento das instru¢des de movimentagdo recebidas do Administrador, na qualidade
de representante do Fundo; (c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobilidrios custodiados.

Para a prestacdo dos servigos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutencdo dos valores
mobiliarios em contas de deposito centralizado na forma da Resolugdo CVM n° 31/21. O Custodiante também é a instituicdo
responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo.

Breve Histérico da Itati Corretora (Escriturador)

A Itau Corretora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
3¢ andar (parte), inscrita no CNPJ sob 0 n°® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servi¢os de qualidade para seus
clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para
todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br.
A ltad Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria e recomendagoes,
conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento
internacional, possui analistas premiados e com forte posicdo no ranking da /nstitutional Investor e extensa cobertura de
127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribuicoes do Escriturador

Nos termos da Instrucdo da CVM n® 543, de 20 de dezembro de 2013, o servi¢o de escrituragdo compreende: (i) exercer
suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos emissores e dos titulares de valores
mobilidrios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (i) manter contas de valores
mobilidrios individualizadas em nome dos titulares do valor mobiliario; (iil) assegurar que os registros relativos as
transferéncias e constituicdes de direitos, de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores
mobilidrios escriturados sejam feitos no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos juridicamente
validos; (iv) efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranga necessaria, as transferéncias, inscri¢des e

'3 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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averbagdes nas contas de valores mobilidrios; (v) tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos
deliberados e pagos pelo emissor, quando o titular do valor mobilidrio ndo possuir informacdes cadastrais atualizadas;
(vi) responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das movimentac¢des efetuadas e da titularidade dos valores
mobilidrios; (vii) registrar nas contas de valores mobilidrios as modifica¢des dos valores mobiliarios, apds recebimento de
instrucdo do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes; (viil) praticar os atos de sua responsabilidade
envolvidos com o repasse aos investidores e aos depositarios centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes
sobre os valores mobilidrios; (ix) repassar ao contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao
exercicio de direitos de subscricdo e conversdes, entre outros; (x) registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como
outros gravames sobre os valores mobilidrios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de
seus representantes, nos termos da regulagdo pertinente, ou por determinacao judicial, quando for o caso; (xi) manter a
disposicao da CVM os registros que compdem a escrituracao das contas de valores mobiliarios, bem como os documentos
que a eles se refiram; (xi) adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizagdo posterior das
posicoes mantidas nas contas de valores mobilidrios; (xiii) garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade operacional dos
sistemas de escrituracdo das contas de valores mobilidrios; (xiv) prevenir, controlar e corrigir irregularidades nos registros
dos valores mobilidrios; (xv) adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de solicitacdes dos custodiantes para a
realizacdo de deposito de valores mobilidrios escriturais junto a depositario central, observados os procedimentos prévia e
expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo depositario central; e (xvi) criar mecanismos a fim de assegurar a
completa segregacdo de atividades e o sigilo sobre as posi¢des detidas.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverao ser substituidos nas hipdteses de renlncia, destituicdo por deliberacido da
Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial
(exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislacdo, na regulamentacao aplicavel, bem como
as disposigdes constantes do item 1.3 e seguintes do Regulamento. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo.

16.3. Tributacdo

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propésito de ser uma analise completa e
exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar
sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdao enquanto Cotistas do Fundo.

16.3.1. Tributacao Aplicavel ao Fundo
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isen¢do do imposto de renda retido na fonte,
de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucéo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na
alienacdo de LH e LCl, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.




Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apos este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

16.3.2. Tributacido Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracdo ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento
de, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Conforme previsao do art. 40, § 2°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n°® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificacdo das condi¢des para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaracao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do IRPJ
para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho
sera incluido na base de célculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-
financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo,
em regra, ndo integram a base de calculo das contribui¢des PIS e COFINS.




Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢des das Cotas do Fundo em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencéo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da
Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da
Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos
auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze
por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n°® 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 4°, da IN
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributacdo favorecida) que se qualifique como
investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50 Cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicbes que atendam aos padrdes
internacionais de transparéncia previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530/14, conforme dispde a Portaria MF n® 488, de
28 de novembro de 2014), assim como aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo

residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lei n® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a
tribute a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute,
ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora
de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composigao societaria, titularidade de bens ou direitos
ou as operagdes econOmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins
de aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender
a aplicagcdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagédo, em fun¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria
das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagdo das operacdes
de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno




dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do

registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAQ DO
KINEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institugio devidamente
autorizada pela Comissdo de Valoras Mobilidnos (“CVMT) a exercer a alividade de sdministragio de canaira de
valores mobilisrios por meie do Alo Dedlaratorio CVM n® 2.528, de 29 de julho de 1993, publicade no Digric
Oficial da Unido de 29 de julho de 1593, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 5o Paulo, na Avervida
Brigadeiro Fana Lima, n® 3.400, 107 andar, inzcrita no CHNPJMWF zob o n® 62 418.1400001-31, na gualidade de
institwizdo administradora (" Administrador’), resolve:

(a)  constiuir um fundo de investmento mobiliaso, sob a forma de condominio fechade, nos termos da
Instrugo da CVM n® 472, da 31 de outubro de 2008, conforme alterada, da Lel n® 8.668, de 25 de
|unho da 1883, conforme allerada, e demais disposiches legais e regulamentares apliciveis;

] determinar gue o Fundo de Investimenta Imobilidno e denominado KINEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTD IMOBILIARIO - FII {"Fundo’};

(c) assumir as funpdes de admmestragio do Funde;

(dy  determinar que a gesldo da carleira do Fundo serd realizada pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
socedade ampresana limitada, com sede Cidade de 530 Paulo, Estado de 330 Paulo, na Rua Minas
de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CHPJMF sob o n® DB.E04.1B7/0001-44, habiitada para a
adminisiragic de carteiras de fundos de investimento conforme Afo Declaratdrio CVM n" 8,518, de 19
de setembro de 2007,

5]

i

geterminar gque a prestacio dos senvicos de sudilora do Fundo serd realizada pela
PRICEWATERHOUSECOZPERS AUDITORES INDEPENDENTES,

(i deferminar que a presiacio dos zenigos de custddia dos ativos & dos alivos de liguidez integranies da
carteira do Fundo serd realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A.. instituicde financeira, com sede na
Cidade de 530 Paulo, Estado de S0 Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito
no CNPJIMF sob o n® 60.701 190/0001-04, devidamente habiitada & autorizada pela CWM para essa
atividade conforme Alo Declaratdrio CVM n® 1.524/90;

(g determinar que o respansavel pelo servico de escrilracio das colas emitidas palo Fundo serd a ITal
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de 580 Paulo, Estado de 580 Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 3° andar (parte), inscrila no CMNPJMF sob o n”
61.194.353/0001-64;

(h) determinar que a instituicio intermediania lider responsdvel pela disttbulcio das colas ¢o Fundo serd o
ITAL UNIBANCO 8.A., acima qualificads, sendo admifide a este subcontratar entidades parencantes
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1]

(il

(k)

ao mesmo conglomerade financeirg do Admenistrador, habilfados para prestar fais servigos de
distribuicéic de Cotas;

determinar que o diretor do Adminstrador responsavel pela admenistragie do Fundo, designado para
responder, nas tarmas da ke, pela administracdo, supervisio & acompanhaments do Funda, bem como
pela prestacao de informagbes a ele relativas, & o 3r. Fernando Mattar Beyruti, brasileiro, casado,
administrador, porador da cédula de identidade n® 273656610, inscrito no CPFMAF sob o n®
288.351.088-10;

aprovar o inteiro feor do regulamento do Fundo, o gqual segue anexo ao presente instrumento
(*Regulamentn’); &

aprovar a primelra emissdo de cotas do Funde, nos lermes dos ilens 8.2, 2 8.3, do Regulamento.

S&o Paule, 16 de margo de 2018

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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i REGULAMENTO DO KINEA FUNDD DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

1. ADMINISTRAGAD. A administragio do KINEA
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll ("FUNDO") sera exercida pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIMULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, socledads
empragaria imitada com sede na Cldade de Sdo
Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeing
Faria Lima, n® 3400, 10° andar, inscrita no
CMPJIMF sob o n? 62.418.14000001-31, habiditada
para 8 admmistragdo de fundos de Investments
conforme Ato Dedaratorio expedido pela Comissao
de Valores Mobillanos ("CYMT) n® 2528, de 29 de
jufho do 1883 (“ADMIMNISTRADOR™), ou quam
venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMIMNISTRADOR fem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDOQ, cabendo-lhe, sem
prejuzo das demais obngagles previstas na
legisiacho e regulamentacdo aplicavel ¢ neste
regulamento ("Regulamenta’):

{a) providenciar a averbacBo, no cartorio de registro
de imoveis, fazendo consiar nas matrculas dos
bens imowveis e direitos sobre tas bens imaveis que
excepcionalmente venham a ser integrantes do
paliménio do FUNDO na forma pemitida mo
subifem 426 abaixo, que tais afivos, bem como
seus frutos e rendimentos [i) ndo integram o ativo 4o
ADMINISTRADOR; {ii) ndo respondem direta ou
indiretamente  por qualguer  obrigagao  do
ADMINISTRADOR; (i) ndo compdem a lista de
bens & direilos do ADMINISTRADOR, para efeilo de
liquidagao pdicial ou exirajudicial; (iv) nao podem
ser dados em garanbia de debio de cperacio do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de
BEECUGED  por  quaisquer  oredores  do
ADMINISTRADOR, por mals privilegiados que
possam ser, @ {vi] ndo podem ser objeto de
constitecao de quaisguer Gnus reais;

{b) manter, a8 suas expensas, atualizadcs & em
perfeita ordem (i) os registros dos lifulares de cofas
de emissdo do FUNDO {respectivaments, “Colislas”
& “Cotas’) & de transferdngia de Cotas; (I os lvros
de atas e de presenca das assembletas gerals de
Cotistas; (iii) a documentacao refativa aos Ativos e
Alivos de Liquidez & as cperacies do FLUNDO; [iv)
04 registros contabe’s referentes as operagies g a0
patimanio do FUNDC;, & (v) o amguve dos relatorios
do AUDITOR e, quando for o caso, dog
rapreseniantes de cotislas e dos presiadores de
semvicos do FUNDO,;

ic} receber rendimertos ou quaisgquer valoras
devidos a0 FUNDC,

11
1

{d) custear as despasas de propaganda do FUNDO,
axceto pelas despesas de propaganda em perodo
de distrbuigs0 primaria de Colas, que serdo
arcadas pelo FUNDO;

(&) manter custodiados em instituigio prastadora de
servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CWM, os titulos e valores mobilidrios adguindos com
recursos do FUMDO,

{f} no caso de ser informade sobre a nstavragao de
procedimento administralive pela CVM, manter &
dotumentatdo referda na alinea b ale o ermmg
do procedimento;

{g) dar cemprimanto aos daveres de informacdo
previsios neste Regulamenio e na |egislacdo e
regulamentagao aplicaveis;

(h) manter atualizada junto & CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO:
Il observar as disposibes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emissao oe
Cotas do FUNDD ["Prospecics”), se houver, bem
como as deliberagdes da assembleia geral de
Cotisias;

il exercer suas abvidades com  hoadfs,
transparéncia, difigéncia & lealdade em relagdo ao
FUNDO & aos Colistas, nos termos da legislacia
aplicivel, a

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cofas do FUNDO,
obsenados os termos & condigbes da legislagan e
regulamentacan em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
an GESTOR, no exercicio de suas respechivas
fungbes e ulifizando os recursos do FUNDD:

{&) receter depdsito em sua conta corents;

{b) conceder empréstmos, adantar rendas futuras
o abrr crédile acs Colistas sob  qualquer
modalidade;

(¢} contrair ou efetuar emprestinos;

{d] prestar fianca, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob quakguer forma nas operacies
praticacas pelo FUNDO,

{e) aplicar no exterior recursos caplados no pairs,
{f) aplicar recursos na aguisicao de Colas do priprio
FUNDCy

{g] vender 3 preslacdo as Colas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em series e
integralizacio via chamada de capital,

{h) prametar rendimentos predetarminados aos
Cotistas;

(i) observadas as hipdteses descritas no subitem
4.2.4 deste Regulamento, e ressalvada a hipélese
de sprovagic em assemblgia geral, realizar
?paratpﬁea do FUNDO quando caraclenzada
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situacio de confito de interesses entre o FUNDO &
o ADMINISTRADOR, enire 0 FUNDO & 0 GESTOR.
entre 0 FUNDO & o empreendedor na hipotase de
gveniual aquisicao de direllos reais relativos a bans
Imivels eveniualments integrames do patrmdnio o
FUNDO na forma parmitida no subitem 4.2 6 abaixo,
nos termos da legisfacdo e regulamentacio
apliciveis, entre o FUNDO e os Cotislas que
detenham  padicipacio corespondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patimbnio do
FLENDO, nos termos da requlamentagdo especifica,
glou entre @ FUNDO & ofs) representante(s| de
Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6, ababio:
i) comstituir Gnus reais sobre o5 IMGMEIS
evenlusimente  inlegrantes do  patemdnio  do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2 6 abaio;
(k) realizar operacies com alivos financeiros ou
modalidades operacionais ndo  pravistas na
legislacio, na regulamentacio aplicavel g neste
Regulamento;

(I} reaizar operactes com Agoes & outros valores
mobifarios fora de mercados  organizados
aulorizadas pala CVM, ressalvadas as hiphleses de
dizstribuiches piblicas, de exercicio de direfio de
preferéncia & de conversdo de debénlures em
agies, de exemicio de bdnus de subscngdo, nos
casos em gque a8 CVM fenha concedido prévia e
expressa aulorizacao e nas hipdleses em que lais
aches oo oulros  valores  mobilidrios  sejam
adquinidos am vifude de excussio de garantias
vinculadas aos Ativos de filulandade do FUNDO;,
{m} realizar operectes com derivativos, exceto
quando  fais  operagies  forem  realizadas
exclushvamente para fins de protecao patrimanial e
desde que a exposica0 seja sempra, no maxima, o
valor do patrimdnio Iiquido do FUNDO, &

{n) praticar qualquer ato de liberalidade

1.2.1. A vedacio prevista na alinea " nao impede a
eveniual aguisicdo, pela FUNDO, nas hipdleses
previslas no subitem 4.2.6 abaixo, da imdvels sobre
o6 quals tenham sido constitluidos dnus reals
anteriormente a0 seU ingresso no patrimonio do
FLIMDO,

1.2.2. Observadas as vedagdes constanies do item
1.2, acima, o FUNDO podera emprastar seus tiulos
& valores maobllidrios, desda que tals oparaghes de
gmprésiimo sejam  cursadas  exclusivamente
airavas di senvico autorizado palo Banco Caniral do
Brasil ("BACENT) ou pela CVM ou wsa-los para
prestar garantias de operagbes propras.

1.3. SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMIMISTRADOR efou o
GESTOR deverdo ser substituidos nas hipbteses de
renuncla, destituicdo por delbaracdo da assembles
geral da Cotistas, descradanciamento pala CWVM e
liquidagdo exrajudicial (exclusivaments em relacio
ao  Adminisirador), observade o dsposio na
legislacEo & regqulamentagdo apicavel.

131, MNa  hipotese de renuncia  do
ADMINISTRADOR, esle fica obrigado a convocar
imadiatamante a assembleia geral de Cotistas para
eleger seu subslituto ou deliberar a liguidagdo do
FUNDO, conforme aplicdwel, a gual deverd ser
reglizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que &pos
sUa rendncia,

1311, Na hpilese de renoncsa, e
descredenciamento do ADMINISTRADDR  pela
CAM, ou de desfituicho do ADMINISTRADOR em
assembleta geral de Cobisias, este fica obrigado a
DEIMENECET No exercicio de suas fungies até que
{8) com relac@o aos Atvos 2 Afivos de Ligudez, o
novio adminisirador assuma suas fungbes, a (b)
especificaments na hipdlese de rendncia e de
deslituicho, com relagio aos imdveis evenbualmente
integrantes do palimdnio do FUNDD na forma
permitica no subitem 4 2.6 deste Regulamenio, até
que sei@ averbada, no cartono de registo de
imoveis, nas malriculas relerenles a tais bens
imdvels e direitos sobre esses, a ata da assemblea
geral de Cobistas que sleger seu substitubo &
sucessor na propriedade fiduciana desses bens &
direitos, devidamente aprovada pela CWM e
registrada em carfore de regisiro de tiulos e
documentos competania,

1.3.2. Na hipilese de o ADMINISTRADOR
renunciar s suas funches ou ser descredenciado
pela CVM, & a assembieia geral de Cotistas de que
irata o noiso 5° do subitem 1.3.1 acima ou o item
1.3.3. abaino, conforme o caso, (a) ndo nomear
instituizao administradora habililada para substibulr
o ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obilver qudrum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Reguiamento, para delibarar sobre a substituicio do
ADMINISTRADOR ou a liguidagao do FUNDC, (i) o
ADOMINISTRADOR, deve permanccer no exercioo
de suas fungtes atd sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no praze maximo de 30 (rna) dias,
gob pama de liquidacio do FUNDD pelo
ADMIMNISTEADOE, no caso de renuncia, ou {i§) a
CWM deve nomear adminisirador temporano slé a
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Bdica0 O nova administracdc, no caso de
descredenciamenta.

1.3.3. E facultaco ans Colistas que detenham, o
menas, 5% (cineo por cent) das Cotas emilidas 2
Sonvocacan da assemblela geral de Cotistas, caso
o ADMIMISTRADOR ou a CVM, no caso de
descrecenciamento, Ndo convoqQue a assemblaia
geral de Colistas de que frafa o inciso T do subitemn
1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias confades da
remuncia  ou  do  descredanciamenio  do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CWM,
conforme o Caso.

1.34. Exclusivamente mo casc de liquidacio
exfrajucicial do  ADMINISTRADOR, cabera &0
liquidante designado pelo BACEM, convocar &
assembleia geral de Cofistas, no prazo de ate §
(cinco) Dias Liais, contadas da data de publicagio,
no Didrio Cficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidagae extrajudicial, a fim de deliberar sobre &
eleicio de novo administrador e & liguidagio ou nao
do FUNDQ,

2. PRESTADORES ©DE SERVICOS. O
AOMIMISTRADDR  contratard, em  nome 4o
FUNDD, os seguintes prestadores de sendgos:

2.1. CUSTODIANTE. A custadia dos Afivos e Atvos
de Liquidez integrantes da carieira do FUNDO sera
exercida pelo ITAL UNIBANCO SA., instituicio
financera com seda na Cidade de S50 Paulo,
Estadn de 530 Paulo, na Praca Alfreda Eqydio de
Souza Ararha, n.® 100, inscrito no CHPJMEF z0b o
n® B0.701.190/0001-0d4, habilitado para essa
alividade conforme Alo Decleratorio CWM n’
1.524/80 ("CUSTODIANTE" ou “ITAL LINIBANCLC')
U quem vanina a substitui-lo, observados os tarmos
g condiches estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacdo. O ITAU UNIBANCO
presiara ainda os semicos de lesolrania, controle €
processamento dos stvos financairos, thulos
valores  mobilidros integrantes da  carteira do
FLINDO.

22. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
agdes com sede na Cidade de S3o Paule, Eslado
de Sao Paulo, na Av, Brigadeiro Farla Lima, n.*
3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJIMF 500 o
n®  61.194.353/0001-64 ["ESCRITURADOR")
prestard os sarvicos de escrituracao da Cofas,

23. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
coniraler empresa devidemenle gualificads para
prestar 05 senigos de auditana independante do

1

FUNDO ("AUDITORT), observados os termos e
condighes estabelecidos nos instrumentas que
formalizam & sua confratacio.

24. GESTOR. A gestdo da careirs do FUNDO sera
axarcida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA,,
sociedade empresana limitada com sade Cidade de
350 Paulo, Estado de 380 Paulo, na Rua Minas de
Prata; n." 30, 4° andar, inscrita no CHPJMF 500 0
n® 08.604187/0001-44, hebiilada pesra @
administracdo  de corleiras  de  fundos  de
irvestimanto conforme Ate Declaratério CYM n®
9518, de 19 de setembro de 2007 ("GESTOR") ou
quem venha a substitui-a.

24.1. OBRIGAGOES DD GESTOR. Consfituem
obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, alem
das alribuiches gue lhe sdo conferdas por forga de
ks, da reguiamentacio em vigor e das demais
disposigies deste Regulamento ¢ do contrato de
gestio a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR &
o GESTOR ("*Contrato de Gestan™):

(a) deniificar, selecionar, avaliar, adquinr,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacan em assembleia geral de Colistas, os
Ativos & o8 Alivos de Liquidez que paderdo vir a
fazer pare do patimdnio do FUNDO, de acordo
com & Poifica de Investimenio definida neste
Reguiamento, inclusve com & elaboragan de
analizes econdmico-linanceiras, se for o caso;

{b) celebrar os contratos, negdoos juridicos e
realizar todas as operacies NRCASEATAL & RYRCUCAD
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo,
ou difigenciando para gue sejam exercidos, odos os
dreitos relacionados ao patnimonio € as atvidades
da FUNDO;

{c) controfar @ supervisionar as atividades inerentas
4 pestdo dos Afivos e dos Alivos de Liguidez do
FUNDD, fiscalizando oz servicos prestados por
lerceirgs, inchinde quaisquer servicas refatives aos
Mivos & aos Alivos de Liguidez inlegrantes do
patriménio do FUNDO que eventualmeanie venham
a ser conlratados na forma prevista no subitem 2 4.3
abaixo;

{d) montarar o desermpenio do FUNDO, a forma de
valorizagio das Colas e a evolugdo do valor do
patriménia liquido do FUNDO;

{e) sugerr ao ADMINISTRADOR modificaches
nesie Requlamento no que se refere &s
competéncias de ogestdo dos invastimentos do
FUNDO;

{f) monitorar investimentos realizados paio FUNDO;
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(9) conduz¥ e executar esiraléga de
desimvestimento em Alivos e Alivos de Liquidez do
FUNDOy

(h) elaborar relatdrios de investimento realizados
pelo FUNDO, &

(i) implementar, ulilizando-se dos recurscs do
FUNDC, benfeitorias visando & manutencao,
conservacao € reparos o dos imoveis  gue
eventualmante venham & Integrar o patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2 6 abaio,
24.2. O ADMINISTRADOR confera amplos @
irresiritos poderes ao GESTOR para gue este
adguira oz Afivos fistados no ilem 42 & seus
subllens oabamo, conforme a Poltica de
Investimento do FUNDOQ, bem comao quaisquer
Aivos de Lguidez nos lemmos previstos neste
Reguiamento, da acordo com o disposto naste
Regulamento & no Contrato de Gestéo.

24.3. Independentemente de aszembleia geral de
Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
g por recomendagan do GESTOR, se for o caso,
poderd, preservado o interesse dos Cofistas,
confratar, destitur e substituir os  demais
prestadores de senigos do FUNDO, abservado o
diaposio no subitem 2.4 4 abaixo.

24.4. MNas hipoteses previstas no subitem 2.4.3
acima em que ocora aumento da somatoria das
despesas e encargos de que trala o arligo 47 da
Instrucao CVM n” 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo CVM n® 472°), a contrafagdo ou
substibicio de prestadores de servipos do FUNDO
estard sujeita @ prévia aprovagao da assembleia
geral de Cofistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As disiribuipies de Colas
do FUNDO serdo realizadas pelo ITAL UNIBANCO
3.4, devidamente acima gualificade. na qualidade
de coordenador hder da  distnbuicao
(“COORDENADOR LIDER?), sendo admitido a este
subconiratar entidades perlencenles o mesmo
conglomerado  financeiro do ADMINISTRADOR,
habilitados para preslar lais senigos de distnbuicio
da Cotas ("COORDENADORES CONTRATADOS,
@m conjunto com ¢ COORDENADOR LIDER,
“INSTITUIGOES PARTICIPANTES').

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recelerd recursos
de investdores em geral, qua busquem retorno de
lonoo prazo, compativel com a Poltica de
Imvestiments do FUMDO, que aceitem os miscos
irerenies & &l investimenio B cujp perfil do
irvestidor efou sua polibca de  Investiments

possibifite o mwesiments em  fumdos  de
investimento imobiliarics.

4, POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constiluido sob & forma de condominio fachada, am
que o resgate de Cotas ndo & permitido, com prazo
de duraCdo indeterminado, & uma comunhao de
recurscs capiados por med do sistema de
dstribuigao de valores mobiliarios, tendo por objeto
o investimanlo em ampreendimentos imobiianos na
forma pravista na  Instrugdo CVM nf® 472,
preponderaniemenie - assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido
do FUNDO - gtraves da squisigio de cotas de
Fundos de Investimento Imobdigrio (FIY) que
eshejam admitidas 4 negociagdo na B3 5.4, — Brasil,
Bolsa, Balcdo (B37), nos termos do ifem 4.2 & seus
subifens abaixo, Adicionalmente, o FUNDD poderd
investir em Cerificados de Recebiveis Imobiiarios
{“CRI"), Letras de Crédito Imobilianio ("LCE), Letras
Hipotecanas ("LH"), Letras Imobiliarias Garanfidas
{"LIG") e outras ativos financeiros, ttulos & valores
mabikdrios, nes lermos do iterm 4.2 abaixo, a criléno
do GESTOR e independentamenta de deliberacao
em assembleia geral de Colistaz {"Pollca de
Investimentn”)

4.1. A cada nova emissdo, o GESTOR podera
propor um parametro de rentabilidade para as Colas
a seram emitidas. o qual ndo representara @ nem
deverd ser considerado como UMa promessa,
garantia ou sugestéo de rentabfidade aos Cotisias
por parte do ADMINISTRADOR ou do GESTOR.
41.1. A rentabilidade alo descrita no item 41
acima nao representa promessa ou garanta de
rentabilidade ou isencio de riscos para seus
Colislas.

42. A patdicpacics do FUMDO  em
empreendmentos imobilarios na forma prevista na
Instrucio CVM n® 472 sera realizada mediants
aquisicao, pelo GESTOR, dos seguintes alivos
{“Ativos”), observados o criteéros de elegiilidade
abaixo pravistos, o disposto no ifam 4 @ no subitam
4.2.6 abaixo:

{a) Colas de FII;

{b) CRI;

{e) LTI,

{d) LH;

g LIG; &

{f} Outros ativos financeiros, tlulos e valores
mobikérios permitidos pels Instrugio CVM n® 472
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com rendimenio pré-delerminado ou rentabilidade
alvo pré-deferminada.

4.2.1, O FUNDO podera adguirr, exclusvaments no
mercado primario ou no mercado secundanio (desde
fque ndo estelam na canelra de Investimentos do
COORDEMADOR LIDER, do ADMIMISTRADOR
do GESTOR, de qualquer dos Colislas efou de suas
respedlivas pessoas ligadas, conforme definidas no
arigo 34, Parggrafo Segundo da Instrugdo CYMn.”
472 (Passoas Ligadas™)), Atives alou Alivos de
Liguidez decorrantes de  ofertas  publicas,
regiziradas ou dispensadas de regizine, na forma da
regulamentagas aplicéned, estruturadas,
coordenadas ou distrbuidas pelas insthactes ora
mencionadas.

4.2.2. O valor de aquesicio dos Ativos e Alivos de
Laguidez de FUNDO poderd ou ndo ser composto
pof um agio elou desagie, conforme o caso, o que
serd esfipulado pelo GESTOR. a seu exclusivo
critério. em cada agquisigio de Ativos e Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
deferminacio do agio efou desdgio, quando for o
casn, serdo observadas as condiches de marcada,
4221, 0 FUNDO podera adguinr Atives elou
Adivos de Liguidez que fenham sido emilidos na
forma da Resolugdo do CMN n.® 2,921, de 17 de
janeiro de 2002 ("Resolugdon” 29217

4.2.3. O FUNDQ, para realizar o pagamenio das
despesas ordindrias e dos encargos previslos no
itarn 10 deste Regulamento ou enquanto néo aplicar
em Alivos, podera manier parcela do seu patrimin
permaneniemenie aplicada em (a) moeda nacional;
(b) thulos de emissdo do tesouro nacional, (c)
operaglies compromissadas com lastro nos Alivos
de Liguidez indicados no itern 0" acima, ou am
pulros  ativos admifidos  nos  lermos da
regulamentagdo aglicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimenlo seja o
investimento nos Afivas de Liguidez mencionados
nos Mens b" & " acima (‘Fundos Investidos”)
(sendo os allvos menclonados nas alineas 3", 1",
‘c” & "d° acima referidos am conjunto comao “Ativos
de Liguidaz”).

4.2.3.1. Sem prejuizo do quanto disposte no item
4.2.3 acima, os Fll em que o FUNDO venha a
Investir poderao cobrar taxa de administracio, laxa
de parformance OU OUIMCE encanjos que Serao
arcados direta ou indiretamante pelos cofistas dos
referidos Fll, incluindo o FUNDO.

42311, A Taxa de Administracdo  nao
compresnde avenlusis laxes de adminisiracio,

1

performance ou outros encargos dos Fll Inveskdos
{confonme abaixo definido)

4.24. Os atos que caraclerizem silvacdes de
conflito de Interesses entre o FUNDD & o
ADMINISTRADOR @ anire o FUNDD & o GESTOR
dependem de aprovacio prévia, especfica e
informada em assemideia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da InstrucBo CVM n® 472,
4.2.4.1. Nio obstanie o disposto no subilem 4.2.4
acima, quando da formalizagao de sua adesdo 20
Regulamento, o8 Cotistas manfestam sua Géncia
quanto & contratacio, antes doinicio da distribuicio
das Cotas do FUMDO, das seguintes enfidades
pertzncentes a0 mesmo conglomerado financeiro
do ADMINISTRADOR: {ii o GESTOR, para
prestacdo dos servigos de gestdo do FUNDO; & (4)
o COORDENADOR LIDER &  Insliuicbes
intagrantes do sistema de distibuico de valores
mobikérios, para prestagio dos semigos de
distribuigao de Cotas do FUNDO.

425 O GESTOR terd discncionariedade na
salecao e diversificagao dos Alivos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que ssa
respeitada a Poltica de Imvestimento prevista neste
Regulamento, ndo lendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concenfragio em nenhum
sefor especifico, respertados eventuais limites que
vanham a ser aplicaveis por confa da ocoméncia da
concentragan do patrimdnio liquido do FUNDO em
valores mobilidrios, conforme previsto no item 4.9
abaixo.

4.2.6. Sem prejwizo da Polilica de Investimento do
FUNDD previsia no itlem 4 acima, podergo
evenluaimeante compor a cartelra de investimento do
FUNDO imbveis @ diraitos reals am geral sobre
imdveis (em gualguer localidade deniro do terildrio
nacional), participagies societarias de sociedades
imobiiarias efou em oulros ativos financeiros, tilulos
& valores mobilidrios que ndo os Abvos alou Alivos
de Liquidez, nas hipdleses de: [(a) execucdo,
excussdo de garanbias ou oulras formas de
liquidagio medianta a enfrega de bens relativas aos
Ativos de tiularidade do FUNDO aiou (b)
repegociacdo de dividas decomenies dos Alivos de
lindaridade do FUNDO.

4.2.6.1. De acordo com o disposto no subllem 4.2.6
acima, a cartgira do  FUNDD  pedera,
avantuaimanta, ter bens imdwveis em =ua
COMPCSIGan, 08 Quais, por sua vez, devardo ser
avalizdos por empresa espedializada independente
no prazo exigido nos termos da reguiamentacio
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aplicavel, O lawdo de avaliacdo dos imdves sedd
preparado de acordo com o Anexo 12 3 Instrugdo
CWM n® 472 & deverd ser atualizado anuaiments
antes do encerramento de cada exercioo social
4.2,6.2, A eslratégia de cobranca dos Alivos o dos
Afivos de Liguidez que eventualmente estiversm
inadimplentes serd estabelecida & implementada
pekb GESTOR, independentemeante de aprovacio
em assemblets geral de Colistas, mediante a
adogdo dos  procedimentos  parinentes  aos
respectivos Atives ou Atvos oo Liquidez, obsarvada
a matureza e caracterizticas de cada um dos Alivos
& dos Atvos de Liquidez de titularidade do FUNDO.
4.3. O saido de caxa existente no FUNDO que néo
far compulsoriamente distnbuido sos Colistas serd
aplicado am quakguer um dos Alivos de Ligquidez, a
critéric do GESTOR, alé que esle enconlre Alivos
que atendam & Pollica de [avestimento
estabelecida neste Regulaments.

4.3.1. Caso o GESTOR néo encontre Atvos para
investimento pelo FUMDC, 3 seu criténo, o sakdo de
caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a tilulo de
amorlizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional
de rendimentos) elous amortizagin da principal,
sendo que, nesta hipdtese, o GESTOR deverd
informar a0  ADMINISTRADOR & parcela dos
MECUrSos pagos ans respectivos Cofisas a titulo de
amorlizacao de rendimentos (distibuizao adicional
te rendimantos) alou amonizagio de principal.

44. O ohjgtn do FUNDO & sua Polfica de
Investimento ndo podero ser alterados sem prévia
defiberacio da assembleia geral de Colistas,
tomada de acordo com o quanum estabelecido no
iterm 15.3 deste Regulamento.

4.5. O FUNDO ndo podera realzar operapies de
day trade, assim consideradas aguelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, indepencentemente de o
FUNDO possuir estogue ou posicdo antedor do
mesmo Ative efou Alive de Liguidez.

4.6. Cabera ao GESTOR pralicar todos o8 alos que
enlender necessanos ao cumprimento da Polilicz
da Imwestimento estabalecida neste Ragulamanto,
ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisbes
gue eliminem &  discricionaniedada  do
AOMINISTRADDR com relagdo as alribulgbes
sspecicas deste, conforme eslabelecidas nos
termos da legislacan e regulamentacao aplicveis.
46.1. Oz Afivos aiou Afivos de Liquidaz de
tihdaridade do FUMNDD devem ser regisirados,
cuslodiados ou manfidos em conla de deposito
dretaments em nome do FUNDD, conforme o caso,

em contas especificas aberas no Sistema Especial
de Liquidacio e Custddia - SELIC, no sistema de
liquidagdo financeira administrado peda CETIP ou
em Instituiches ou  enbidades aulorizadas &
prestagan desse servigo pelo BACEN ou pala TVM,
axcetuando-se as aplicaghes do FUNDOD em cotas
dos Fundos Invasfidos.

4.7. Os Afivos e 0s Alivos de Liguider serdo
precificados de acordo com procedimentos pars
regisire @ avaliagho de tulos & valoras mobilianos,
conforme estabalecido na raguiamentacdo em vigor
{fais como o crifénio de marcacdo a mercado) & de
acordo com o manual de precificacie adotado pelfo
CUSTODIANTE, dispenivel para consulia na pagina
wwnw taucusiodia.com briManual_Precificacao.pdf
da rede mundial de computadores, ou peda
instibuicao que venha a substitulr o CUSTODIANTE
na presfacio dos servicos de controladona para o
FUNDOD, observado o disposto no subitem 4.7.1
abaixo,

4.7.1. A precificagao dos Afivos & dos Alivos de
Liquidaz sera feila pedo valor de mercado com base
no manual da pradicacio do CUSTODIANTE. No
entants, caso o ADMINISTRADOR elou o GESTOR
ndo concordem com & precificacdo baseada no
manual de precificagio do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR & o GESTOR, em conjunio com
o CUSTODMANTE, deverdn decdir de comum
acorda o critério a ser seguido.

4.8. Cazo o FUNDD imvista preponderantemante am
valores mobilianos, deverdo ser cbservados os
fimites de aplicagio por emissor € por modalidade
de atvos financerns estabelecidos nas regras
gerals sobre fundos de investmento, aphicando-se
as  regras  de  desenquadramenio @
reenquadramentio |4 estabelecidas ("Critérics de
concentracio™), cbservadas adidonalments as
dsposicies conslanies nos subitens abaixo, bem
coma as demais disposigdes aplicaveis nos lermos
das regras gerals sobre fundos de Investimento &,
ainda, o quanto disposto no parsgrafo &° do arligo
45 da Instrucao CVM n.= 472.

4.8.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em vakores mobilanos, e em atendimenio ao
dsposio nas regras gerals sobre fundos de
investimento, o FUNDO ngo podera deter mals de
20% (vinte por cento) de sau patrimdnio liquido am
fules ou valores mobidrios de emissdo de
empresas ligadas ao ADMIMISTRADOR cu ao
GESTOR, sem prejizo das demais disposigies
regulamentares & da aprovagac em assemblsia
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geral quando caracterizada sitsacao de conflito de
interesses, nos  termos da  regulamentacio
gapacilica,

4.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemants
am vaibres mobilidrios, @ em atendimento a0
disposto nas regras gerais sobre fundos de
imvestiments, o FUNDC podessd investr até 100%
[cem por cenin] do montants de seus recursas que
possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados palo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou emprasa 2 eles igada na forma
permiida na regulamentagdo especifica, cheervado
que, caso esieja configurada uma silvacdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovagio previa, espacfica e informada em
assembleia geral de Cofistas, nos termos do artgo
4 da Instnuco CWVM n =472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os
bens imdwvess e diredos reais eventuaiments
irfegrantes do patimonio do FUNDO na forma
parmitida no subitem 4.2 6 acima serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em caraler ficucidrio, por
conta & em beneficio do FUNDO & dos Colistas,
cabendo-lhe, por si ou pelo BGESTOR, administrar,
negociar e dispor desses bans ou direitos, bem
coma exercer indos os direitos nerenles a eles, com
o fim exclusivo de reakzar o objelo e a Politica de
Investimento do FUNDO, obedecidas as decistes
tomadas pala assemblaia geral da Cofistas.

5.1. No instrumento de aguisicio de bens imdveis e
direitos  reais  eventualmenie integranies  do
patimanio do FUNDO na forma pemmitida no
subitem 4.26 acima, o ADMINISTRADOR fard
constar ag resirighes decormantes da propriedade
fiducidria, previstas no flem 1.1 {a) desie
Requiamento quando aplicavel, & desiacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.,
5.2. Os bens imavals e dircilos reais evenlzalments
iMegrantes do paliminio do FUNDO na forma
permitida no subiltem 4.2.6 acima, mantidos sob 2
propriadade fiducsdria do ADMINISTRADOR, bem
Como seus Tnidos e rendimentos, ndo =2 comunicam
com ¢ patiménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista nao poderd exercer qualquer direito
real sobre o8 Imdveis e empreandimentos
gvaniugimante Inlecrantes do  patimbmeo do
FUNDC na forma permiitida no subitern 4.2 6 acima
ou sobre quaisguer Afivos efou Afivos de Liguidez
integrantes do patimanio go FUNDO,

54. O Colista ndo responde pessoalments por
qualquer obrigagac legal ou confralual relativa aos
imiveis & empresndimenios  svenluaimente
integrantes do palimonio do FUNDO na forma
parmitica no subitem 4.2.6 acima, ou a qualsguer
Alivos efou Afivos de Liquidez integrantes do
patriminio do FUMDO, observada a hipdlese
previsia no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. 0 FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAD DOS ATWVOS,
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS
COTISTAS.

6.1. 05 ATIVOS, 08 ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERACOES DO FUNDO ESTAQ SUWJEITOS,
PRINCIPALMENTE, ADS RISCOS ABAINO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO 0Dos
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO TRIBUTARIO - & LEI N5 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE 0§
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MEMNOS, 95%
[NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCRDS
AUFERIDOS ACS SEUS COTISTAS, APURADOS
SEGUNDO O REGIME DE GAIXA, COM BASE EM
BALANGD OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMERO DE CADA AND.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE QU
EM COMJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTQ) DAS COTAS
EMITIDAS PELD FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAC APLICAVEL AS PESS04S
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCLA DA
TRIBUTACAC CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUIGAD SOCIAL SOBRE O LUCRO
Ligubo - CSLL, CONTREBUICAD AQ
PROGRAMA DE INTEGRACAQ SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAD AQ  FINANCIAMENTD DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDDS
AUFERIDOS PELD FUNDO EM APLICAGOES
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FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDD MA FONTE DE ACORDD COM AS
MESMAS HORMAS APLICAVEIS As
APLICAGOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAD AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS. CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIDS, LETRAS DE
CHREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES QU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAQD TRIBUTARIA,
FODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADD
COM AQUELE RETIDO MA FONTE PELO FUNMDD
QUANDO DA DISTRIBUICAQ DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL ADS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.* 9779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, 05 RENDIMENTOS E 08
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDD
DISTRIBUIDOS  ADS  COTISTAS  SAD
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CEMTOD). NAD OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGD 3, PARAGRAFD
UNICO, INCISO I, DA LEI N-* 11,033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.°
11,196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISEKCAD DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARACAD DE AJUSTE ANUAL
DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAO ADS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDD
AO COTISTA PESSOA FISICA. DESDE QUE
CBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, 0%
SEGUINTES REQUISITOS: (I} O COTISTA
PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELD FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AQ RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
IGUAL QU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO: () O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (I} AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAD
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
U NO MERCADO DE BALCAD ORGANIZADO.
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUCAD DE REMDIMENTOS PELO
FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAD TENHAM  SIDD

ATENDIDOS, 0S8 COTISTAS ESTARAQ
SUJEITOS A TRIBUTACAC A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAD EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO QCORRA
ALTERAGAD NA LEGISLACAD QUE RESULTE
EM REVOGACAD OU RESTRICAQ A REFERIDA
ISENCAD, OS RENDIMENTOS E OS5 GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS PODERAD VIR A SER
TRIBUTADOS NO  MOMENTO DE  SUA
DISTRIBUICAD ADS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAD DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDD ANTERIORMEMNTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAD.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLDBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAD
DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAD DE
BENEFICIO  FISCAL.  MAJORAGAD  DE
ALIQUOTAS, INTERPRETAGAD DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS DU A REVOGAGAQ
DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE WO

BRASIL PARA NEGOCIACAC DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURD UM MERCADO PARA NEGOCIAGAQ
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA
ALIENACAD, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA  FORMA, 0S
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS WA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM, ALEM DISS0, DURANTE © PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBLIGAD  DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL
DE REMDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAOQ DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELD COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAD DAS COTAS NO
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MERCADO SECUNDARID, PODERA SER
AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE
VARIACAD NO VALOR E MA RENTABILIDADE
DOS ATWOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA,
CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR
OU DOIMNUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUAGOES DE PRECOS, COTAGOES DE
MERCADD E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAD DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER
OSCILAGAD MEGATIVA NO VALOR DAS COTAS
PELD FATO DO FUNDCQ PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE, ALEM DA REMUNERACED POR
UM INDICE DE CORRECAD, SAD
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JURDS
QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDO COM
0 PATAMAR DAS TAMAS DE JURCS
PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS
DE VENGIMENTO DESSES TITULOS. EM CASO
DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDD
DO FUNDO PODE SER  AFETADD
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS
ATIVOS E DOS ATNVOS DE  LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARLA. NAD EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAD SE ESTENDAM POR
PERIDDOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRACAC DA CARTEIRA EMATVOS
DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO  ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
CCORRENCIA DE QUAISGUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES
CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
QERIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO
A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM
1SS0, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR
DAS COTAS.

(o) FATORES I'I.MERGEILI‘DNCIMIEDE
RELEVANTES - © FUNDOQ ESTA SUIJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIAGDES E

CONDICOES DDS MERCADOS DE TITULDS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAD AFETADDS
FRINCIPALMENTE FELAS CONDICOES
POLIMICAS E ECONOMICAS MNACIONAIS E
INTERMACIONAIS, VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS
COMOD A OCORRENCIA, NO BRASIL OU MO
EXTERIOR. DE FATOS EXTRADRDINARIOS QU
SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADD, 0QU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA ou FIMNAMCEIRA CIUE
MODIFIQUEM A DRDEM ATUAL E INFLUEMCIEM
DE FORMA RELEVANTE © MERCADQ
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JURDS,
EVENTOS DE DESVALORIZACAD DA MOEDA E
MUDANGAS  LEGISLATIVAS, AS  CQUAIS
PODERAD RESULTAR EM PERDAS PARA 0S5
COTISTAS. NAQ SERA DEVIDO PELD FUNDO
OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZACAD,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO 08 COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZOD RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

{E} RISCOS DF LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS5 FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE DE  INVESTIMENTD  EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRD E SAD CONSTITUIDOS, POR
FORCA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIDS FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
O NAD, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS
PODERAQ ENFRENTAR DIFICULDADES NA
MEGOCIACAD DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO, ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIGUIDEZ 0 FUNDC PODEM PASSAR POR
PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAQ DE
ORDENS DE COMPRA E  VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E
MEGOCIABILIDADE [NEXISTENTES. NESTAS
CONDIGOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DOE LIQUIDAR QU
MEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQJUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS £, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR FROELEMAS DE
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LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAD
NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LIQUIDD DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR
MEGATIVO, 0S5 COTISTAS PODEM SER
CHAMADDS A APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDD. ALEM DISSO, ESTE
REGULAMENTO  ESTABELECE  ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS PODERA OPFTAR PELA LIQUIDACAD
DO FUNDO E QUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADD MEDIANTE A ENTREGA ADS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDD, EM AMBAS AS SITUACOES, 0S
COTISTAS PODERAD ENCONTRAR
DIFICULDADES PARA VENDER O3S ATIVOS E/QU
0S ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO

DA LIOUIDACAD DO FUNDO

IF) Rl RIVATIVOS - 08
ATIVOS E/OL OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDDS ~ PELO  FUNDO  SAD
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS QU
POS-FIXADAS, CONTENDO  CONDICOES
DISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTD.  NAD

OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, A
CONTRATAGAD, PELO  FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ACARRETAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LiQUDO  SUPERIORES AQUELAS QUE
QCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAD
FOSSEM UTILIZADOS, A CONTRATAGAD DESTE
TIPO DE OPERACAD NAD DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTEA DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR. DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO QU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAD DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAC DE
OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA
0S COTISTAS.

(G} RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDQ PODERA INVESTIR NDS
ATIVOS DE UIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE
CREDITO, PGDEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
REMTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIOMALMENTE, OS5  REMDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTD EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAC TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAD DODS
REMDIMENTOS AUFERIDDS POR PESS0OAS
JURIDICAS (TRIBUTACAD REGRESSIVA DE
225% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) & 15.0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR MEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO

{H] Ri

INVESTIDOS - O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORCOS
KA SELECAD, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO Dos FUNDODS
INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO DESSES
ESFORCOS, PODE NAQ SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRAGAD OU MA GESTAD DOS FUNDOS

INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR ~ E/OU  GESTOR  NAD
RESPONDERAD PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS,

{1) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA -
CASO 0 FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
0S5 LIMITES DE APLICACAQ POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE
AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICAGAD MO FUNDO TERA INTIMA
RELAGAD COM A CONCENTRACAO DA
CARTEIRA, SENDO QUE. QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRAGAD, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL,
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0§ RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA
ENGLOBAM, AINDA, NA HIFOTESE OE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DD ATIVO EM
QUESTAD, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE

DO CAPITAL  INTEGRALIZADD  PELDS
COTISTAS.

(J) RISCOS DO PRAZO - 05 ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO sS40

APLICACOES, PREPOMDERANTEMENTE, [DE
MEDID E LONGO PRAZD, QUE POSSUEM BAIXA,
QU NEWNHUMA. LIQUIDEZ NO MERCADD
SECUNDARIO E O CALCULD DE SEU VALDR CE
FACE PARA OS FINS DA COMTABILIDADE DO
FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAD A
MERCADO. MESTE MESMO SENTIDD, 0S
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAD SER OBJETO DE INVESTIMENTD
PELO FUNDO TEM SEU WALOR CALCULADD
ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA. A REALIZACAQ DA MARCACAD
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AC CALCULO
DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE. PODE
CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS. CLJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAD DO PATRIMONIO LIQLADOD
DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS ATE ENTAQ.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE 03 ATIVOS
EIOL ATIVOS DE LIQUIDEZ NAD SOFREREM
NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE
JUROS E PRINCIPAL, AQ LONGO DO PRAZO DE
DURAGAD DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO
PODERAD SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS
DE PREGO, O QUE PODE IMPACTAR
NMEGATIVAMENTE WA NEGOCIACAD DAS
COTAS PELO INVESTIDOR QUE OFTAR PELD
DESINVESTIMENTO.

(K] RISCO DE CREDITO - OS5 BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAQ SLUEITOS A0 INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATINVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDD ASSIM COMO A

INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS
EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME
0 CASO, A REDUGAD DE GANHDS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERAGCOES CONTRATADAS,

(L} RISCO A QUE ESTAQ SUJEITOS DS FUNDDS
DE_INVESTIMENTO IMDEILEHIG INVESTIDDS
PELO FUNDO: CONSIDERANDO QUE O FUNDO
INVESTIRA, PREPONDERANTEMENTE, SEUS
RECURSOS EM COTAS DE FIl, DENTRE
QUTRDS ATIWDS. O FUNDO ESTA,
INDIRETAMENTE, SUJEITQ ADS RISCOS EM
QUE INCORREM ©S FIl INVESTIDOS,
INGLUINDO, MAS NAQ SE LIMITANDO AOS
SEGUINTES:

1. RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO:
TENDO EM VISTA QUE OS5 RECURS0OS DO
FUNDO SERAD APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O PRECO DOS
IMOVEIS E DOS ATIWOS  FINANCEIROS
RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIAGOES EM FUNCAD Do
COMPORTAMENTD DA ECONOMIA SENDO
AFETADO POR CONDICOES ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS  DIVERSOS.  TAIS  COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
BOVERNAMENTAIS E ORGAQS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES
D4 POLITICA  MONETARIA,  PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS ADS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTD  DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAD DO
PODER AQUISITIVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTO, AFETANDD 0S ATIVDS
ADQUIRIDOS PELOS Fil INVESTIDOS, O QUE
PODERA PREJUDICAR © SEU RENDIMENTO,
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAD E 0OS
VALORES DOS ATIVOS DOS Fll INVESTIDOS
PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDICOES E  FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS ADS
COTISTAS.
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2. RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE OS Fll_INVESTIDOS: O
FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FIl COM BASE
NAS INFORMACOES FORNECIDAS NO AMBITO
DAS OFERTAS DE TAIS FII, INCLUINDO, SE FOR
O CASO, AS INFORMACOES COM RELACAC AS
LICENGCAS OPERACIONAIS B DE
FUNCIONAMENTD DOS ATIVOS IMOBILIARIDS
SUBJACENTES AOS Fli INVESTIDOS, O
GESTOR MNAQ  REALIZARA  NENHUMA
INVESTIGACAC QU  DILIGENCIA  LEGAL
INDEPENDENTE  QUANTO  ADS  ATIVDS
IMCBILIARIOS SUBJACENTES ADS POTENGIAIS
FIl INVESTIDOS, INCLUINDO A VERIFICAGAD
INDEFENDENTE DA REGULARIDADE E
VIGENCIA DE LICENGAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIOMAMENTO DE  TAIS  ATIVOS
IMOBILIARIOS SUBJACENTES. EVENTUAIS
IRREGULARIDADES EM TAIS LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO NAD
DIVULGADAS AQS INVESTIDORES DOS Fii
PODERAD GERAR PERDAS NA RENTABILIDADE
DOS RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS,
0 QUE PODE VIR A AFETAR OS5 RESULTADDS
DO FUNDO.

3. RISCO DE DEEVALQEIEAQAE DOS ATIVOS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DOS Fll
INVESTIDOS: TENDO EM VISTA QUE DS
RECURSOS DO FUNDO SERAQ APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE
DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADD
EM CONSIDERACAO E O POTENCIAL
ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAD
LOCALIZADOS 08 IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS
PELO FUNDO, A AMALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAOQ  SOMENTE  AD
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAD
DESTE POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAD
NO FUTURD, TENDO EM WISTA A
POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAD, COM IMPACTO
DIRETO SOERE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS Fil INVESTIDOS, SENDD
QUE, CASO A EVEMTUAL DESVALORIZAGAD

DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS
DOS FIl INVESTIDOS PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE © VALOR DAS COTAS DO
FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

4. RISCO OPERACIONAL: OS FIl INVESTIDOS
PODERAQ TER POR OBJETIVO A AQUISICAD,
PARA POSTERIOR LOCACAD ou
ARRENDAMENTO, E A ADMINISTRACAQ DE
TAIS IMOVEIS SERA REALIZADA  PELOD
ADMINISTRADOR DOS FIl INVESTICOS OU POR
TERCEIROS POR ELE CONTRATOS, NAD
SENDD POSSIVEL GARANTIR QUE  AS
POLITICAS DE ADMINISTRACAD ADOTADAS
POR TAIS PESS0AS NAD IRAD PREJUDICAR AS
CONDIGOES DE TAIS IMOVEIS OU OS
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
FIl INVESTIDO AQS SEUS COTISTAS.

5 RISCO DE SIMISTRO E DE INEXISTEMNCIA DE
SEGURO: EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS INTEGRANTE
DO PATRIMONIO DODS FlIl INVESTIDOS, SEM
OUE SEGLRO TENHA SID0O CONTRATADO E/OU
RENOVADO, ESTE ESTARA SUIETO A
PREJUIZOS DECORRENTES DE  TAIS
SINISTROS, BEM COMO OS5 RECURSOS
OBTIDOS PELA COBERTURA DO SEGURD
DEPENDERAD DA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO DA COMPANHIA SEGURADORA
CONTRATADA, NOS TERMOS DA APOLICE
EXIGIDA. SENDO QUE AS INDEMIZACOES A
SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS
PODERAD SER  INSUFICIENTES PARA A
REPARACAOD DO DANQ  SOFRIDO,
CBSERVADAS A4S CONDICOES GERAIS DAS
APOLICES.

6 RISCO DE CONTINGEWCIAS AMBIENTAIS:
POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM
IMOVEIS, EVENTUAIS  CONTINGENCIAS
AMBIENTAIS ANTERIORES ou
SUPERVENIENTES A AQUISIGAD DOS IMOVEIS
PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES
PECUNIARIAS (INDENIZACOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AD MEIQ AMBIENTE)
PARA OS FIl INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS
ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE.
ALEM DISS0, O SETOR IMOBILIARIO ESTA
SUEITO A LES E REGULAMENTODS
AMBIENTAIS  FEDERAIS, ESTADUAIS E
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MUNICIPAIS, ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS PODEM  ACARRETAR  EM
MAJORACAD DOS CUSTOS DE MANUTENCAD
DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROBIR OU
RESTRINGIR SEVERAMENTE 0
DESEMVOLVIMENTO DE  DETERMINADAS
ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE
REGEM O SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO.
ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS, TENDEM & SE TORNAR MAIS
RESTRITIVAS, SENDD QUE QUALQUER
AUMENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DOS Fll
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

7. RISCO N TE_A_PROPRIEDADE DE
IMOVEIS: 0S5 IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS Fll INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR RISCOS INERENTES AD
DESEMPENHO DE SUAS  ATINIDADES.
FODENDO TAIS Fil INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZACOES
OU RECLAMACOES QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADAS, MA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER 08
RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS ADS
SEUS COTISTAS.

8. RISCO DE DESAPROPRIACAD: POR SE
TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIEILIDADE DE QUE OCORRA A
DESAPROPRIACAD, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMGVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS FIl INVESTIDOS, TAL
DESAPROPRIACAD PODE ACARRETAR A
PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS DESAPROPRIADOS, POOENDO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FIl INVESTIDOS EfQU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E,
COMSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

9. RISCO DE DESPESAS EXTRACRDINARIAS
C% FIl INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIDS DE IMOVEIS, ESTAD
EVENTUALMENTE SUJEITOS AD PAGAMENTO
DE DESPESAS EXTRADRDINARIAS, TAIS COMOD
RATEIDS DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA,

DECORAGAD, CONSERVAGAD, INSTALACAQ
DE EQUIPAMENTOS DE  SEGURANGA,
INDENIZACOES TRABALHISTAS, BEM COMO
QUAISOUER OUTRAS DESFESAS QUE NAO
SEJAM ROTIMNEIRAS NA MANUTENCAO DOS
IMOVEIS. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS
PODE ENSEJAR REDUGCAQ NA RENTABILIDADE
DAS COTAS.

10, RISCOS RELATVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES:
AS PROJECOES DE RECEITAS CONSTAMNTES
OAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE
SA0 FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCACAD CELEBRADOS PELO FIl INVESTIDO E
05 LOCATARIOS. HA, ENTRETANTO, A
POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS MAOQ SE
COMCRETIZAREM NO CASO DE
INADIMPLENGLA DOS LOCATARIOS, DE MODOD
QUE O NAD PAGAMENTO DE UM ALUGUEL
IMPLICA EM NAQ RECEBIMENTO DE PARTE DA
RECEITA POR PARTE DO FiI INVESTIDO. NA
HPOTESE DE  INADIMPLEMENTO., O
REMDIMENTO DISTRIEUIDO NO PERIODO ADS
COTISTAS DE TAL FIl INVESTIDO, INCLUSIVE O
FUNDO, SERIA REDUZIDOD, PODENDO TAIS
SITUACOES COMPROMETER O VALOR DAS
COTAS BEM COMO A DISTRIBUICAD DE
RENDIMENTOS AOQS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE 08 IMOVEIS PASSIVES
OE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
D05 Fi INVESTIDOS PODERAO JA SE
ENCONTRAR ALUGADOS, OS5 FIl INVESTIDOS,
AD  ADQUIRIR REFERIDOS  IMOVEIS,
ASSUMIRAC A POSICAO DE LOCADOR NOS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGAO,
DEVIDD AQ FATO DE OS CONTRATOS DE
LOCACAD JA SE ENCONTRAREM VIGENTES
ANTES DA AQUISICAD DO IMOVEL PELOS FII
INVESTIDOS. OS5 FIl INVESTIDOS PODERAQ
TER DIFICULDADES PARA NEGOCIAR 0OS SEUS
TERMOS E CONDICOES, 05 QUAIS PODERAD
SER MENOS FAVORAVEIS ADS FIl INVESTIDOS,
0 QUE AUMENTA 0S5 RISCOS DE DFUNDOE 08
COTISTAS SOFREREM PERDAS, QUANTO ADS
LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS
COMTRATOS DE LOCACAO FIRMADOS COM
PRAZO DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA
DE VIGENCIA EM CASD DE ALIENAGAD DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
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AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM CE
NEGOCIACAC DOS FIl INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI CE
LOCACAD PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS
IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
MEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS Fil
INVESTIDOS EIOU PREJUDICAR DE MANEIRA
RELEVANTE 0 USO NORMAL DESTES IMOVEIS
E. CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADD DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

11. RISCDO _DE REVISAD OU RESCISAC DE
CONTRATOS DE LOCACAD: OS FIl INVESTIDOS.
N4 QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAQ EVENTUALMENTE SUJEITDS
AQ PEDIDO DE RESCISAD DO CONTRATO DE
LOCACAD. PELOS LOCATARIDS.
PREVIAMENTE A EXPIRACAD DO PRAZD
CONTRATUAL, COM DEVOLUGAD DO IMOVEL
OBJETD DO CONTRATO. EMBORA POSSA
CONSTAR PREVISAD NO  REFERIDOD
CONTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE
PAGAR A INDENIZACAC POR RESCISAD
ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAD
QUESTIONAR O MONTANTE DA INDENIZACAD,
NAD OBSTANTE O FATO DE TAL MONTANTE
TER SIDO ESTIPULADO EM CONTRATO.

AS PROJEGOES DE RECEITAS GERALMENTE
SAD FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCACOES JA CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A
POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE
COMCRETIZAREM NA INTEGRA NO CASO DE
PROPOSICAD DE ACAD  REVISIONAL,
CONFORME PREVISTO  NA LEmsmgin
APLICAVEL, OQUE PROVOCARIA ALTERACOES
MOS VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS
IMPORTANTE  AINDA DESTACAR  GQUE
COMFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI N
8.24591. DE 18 DE OQUTUBRO DE 1991, NAS
LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AD
COMERCIO, © LOCATARIO TERA DIREITO A
RENOVACAD DO CONTRATO, POR IGUAL
PRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE FINDOD ©
PRAZO DA LOCACAD, NAD SEJA DE
INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A
RENOVACAD DO CONTRATO, O LOCATARID
TERA DIREITO A RENOVAGAD DO CONTRATO
POR IGUAL PERIODD. ALEM DISSO, NAD

HAVENDOQ ACORDO ENTRE LOCADOR E
LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCACAD,
PODERA SER PEDIDA A REVISAD JUDICIAL DO
ALUGLEL A& FIM DE AJUSTA-LO AD PRECO DO
MERCADO., DESTA FORMA, O WALOR DA
LOCACAD PODERA VARIAR CONFORME AS
CONDICOES DE MERCADD VIGENTES AEPOCA
DA ACAD REVISIONAL

12, RISCO A - 05 FIl INVESTIDOS,
MA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAQ EVENTUALMENTE SUJEITOS
A SOFRER OSCILACAD EM CASO DE VACANCIA
DE QUALQUER DE SEUS ESPACGOS LOCAVEIS,
PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA,

13 RISCOS BELATIVOS AQ REGISTRO DE
AQUISICAQ DE IMOVEIE - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAC DE
EVENTLUAL IMOVEL, NA FORMA DO ITEM 426
DESTE REGULAMENTD, E SEU REGISTRO EM
NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM
SER ONERAD(C PARA SATISFACAC DE OUTRAS
DIVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM
EVENTUAL EXECUCAQ PROPOSTA, O QUE
DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL AQ  FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AD FUNDO E ADS
COTISTAS

(M) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDD NESTE REGULAMENTO, NA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE
ENSEJE © DESENCQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AD ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZD DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAD DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERMATIVAS: () TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRACAD OU DA GESTAD DO FUNDO,
OU DE AMBAS: [ll) INCORPORACAD A QUTRO
FUNDC; QU (i) LIQUIDAGAD DO FUNDOC.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS *I" E “II' ACIMA PODERA AFETAR
MEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DD EVENTO PREVISTO NO ITEM
1 ACIMA NAD HA COMD GARANTIR QUE O
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PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAD HA COMO
ASSEGURAR CIIE 0% COTISTAS
COMSEGUIRAD REINVESTIR OS5 RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
REMTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AGQUELA,
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO MAS COTAS
DO FUNDD.

(N) RISCO DE NAQ COMCRETIZACAQ DA
OFERTA DAS COTAS DA 1* EMISSAQ E DE
CAMCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBCRICAD
COMDIGIONADAS NA FURMA PREVISTA NO

ARTIGO 31 DA INSTRUCAD CVYM N° 400/03 E DO

Uilﬁfﬂﬁﬂw MINCLELADAS —
NO AMBITO DA 1% EMISSAQ DE COTAS DO

FUNDO, EXISTE A POSSEBILIDADE DE
LIQUIDAGAD DO FUNDO CASD NAD SEMA
SUBSCRITD 0O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE  AD  PATRIMONIC  MINIMO
INICIAL.

ASSIM, CASD O PATRIMONIO MINIMO INICLAL
NAD SEJA ATINGIDD, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, A0S SUBSCRITORES QUE
TIWEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (I} O
VALOR EQUIVALENTE AQ QUOCIENTE ENTRE
0 PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDD E A
OUANTIDADE DE COTAS DA 19 EMISSAD
INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA DATA, E
(I} & TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAD
PRIMARIA  PAGA  PELO  RESPECTIVO
INVESTIDOR SEM QUALOUER
REMUNERACADIACRESCIMG, SENDO  QUE,
MESTA HIPOTESE, O FUNDO SERA LIQUIDADO.
MESTE CASO, EM RAZAD DOS RISCOS DE
MERCADOQ, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMOD
NA HIPOTESE DE © FUNDO WAD CONSEGUIR
INVESTIR ©S RECURSOS CAPTADOS MO
AMBITO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICED DE COTAS DE Sua 19
(PRIMEIRA} EMISSAD EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA  FRENTE  ACS
ENCARGOS DO FUNDD, OS5 INVESTIDORES
GUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DA 1* EMISSAQ DO FUNDOD PODERAD
EVENTUALMENTE RECEBER UM WVALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO,
O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZD

FINANCEIRO
INVESTIDOR.

PARA O RESPECTIVO

ADICIONALMENTE, AS  ORDENS DE
SUBSCRICAD REALIZADAS POR
INVESTIDORES  CUJA  INTEGRALIZAGAQ
ESTEJA CONDICIONADA MA FORMA PREVISTA
MO ARTIGO 31 DA INSTRUGAD GVM N° 400103 E
POR PESSOAS VINCULADAS PODERAOD VIR A
SER  CANCELADAS, MAS  HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDD QUE. NESTA HIPOTESE, TAIS
INVESTIDORES FARAQ JUS AQ RECEBIMENTO
{h DO VALOR FOR COTA DA 1° EMISSAD
INTEGRALIZADO FELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA
QUANTIDADE DE COTAS DA 1° EMISSAOD
CAMCELADAS, DEDUZIDDS OS5 TRIBUTDS
INGIDENTES, COMFORME APLICAVEL, E (Il) DA
TAXA DE INGRESSODISTRIBUICAD PRIMARIA
SEM QUALQUER REMUNERACAQIACRESCIMO,
0 QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS DOS  DEMAIS
INVESTIDORES OQUE PERMANECEREM NO
FUNDD, CASO OCORRAM 0% EVENTDS
DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
‘RISCO DFE CREDITO" E DE “RISCO DE
MERCADOD®, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO MNAD CONSEGUIR INVESTIR 0S5
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAD DE COTAS
DE SUA 1" (FRIMEIRA) EMISSAD EM ATIVDS
CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE ADS
ENCARGOS DO FUNDO

POR FIM, O EFETNO RECEBIMENTO DOS
RECURS0OS PELDS INVESTIDORES OQUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRICAD CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAs HIPGTESES PREVISTAS MNOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS DA 1°
EMISSAD ESTA SUWEITO AD EFETIVO
RECEBIMENTD, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LICGUIDACAD OU DA VENDA DOS ATIVOS E DDS
ATIVCS DE LIKQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO
FUNDO COM 05 RECURSOS DECORRENTES
DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 1* EMISSAQ,
DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIME'LENE!H EM RELAGAD A TAIS ATIVDS
PODERA PREJUDICAR © RECEBIMENTO,
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PELOS INVESTIDORES. DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAD DO CANCELAMENTO DE
SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAQ.

(0} RISCO DE MAQ MATERIALIZACAD DaS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS
DE OFERTAS DAS COTAS - 05 PROSPECTOS,
COMFORME AFLICAVEL, CONTEM EQU
GCONTERAQ, QUANDO FOREM DISTRIBUIDODS.
INFORMACOES ACERCA DO FUNDD, DO
MERCADOQ IMOEILIARIO, DOS ATIVOS E DDS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAD SER
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM
COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDOD, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS,

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR
QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO
ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A
UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAD DAS
COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE QE
LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZACAD ESTA
SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO
E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA
E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVD
NAC REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE QU ISENCAD DE RISCOS
PARA O3 COTISTAS.

EMBORA AS INFORMACOES CONSTANTES
DOS PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
CONFORME APLICAVEL, TENHAM OL VENHAM
A SER OBTIDAS (CONFORME O CASOQ) DE
FOMTES IDOMEAS E CONFIAVEIS, AS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURD 0O FUNDO, DO MERCADOD
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERACD SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUACAC E  SITUACAD
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A
SER, CONFORME O CASO, BASEADAS EM
COMVICCOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
NAQ HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURD DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM
TAIS PERSPECTIVAS, OS EVENTOS FUTUROS
PODERAD DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS.
CONFORME APLICAVEL,

{P) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE  APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - 05
CUSTOS  INCORRIDOS  COM 0§
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DD
FUNDD E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAD DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDQ, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO © QUE VIER A SER
DELIBERADD PELOS COTISTAS REUMIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/QU MANTER DS
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU  PATRIMONIO LlQuiDD, CASD 0§
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAD E/OU MANUTENCAD. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, 0S8
COTISTAS PODERAD SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAD E MANUTENCAD DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES, MENHUMA  MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNCAOQ PELOS COTISTAS DO
COMPROMIS3O DE PROVER 0% RECURSODS
NECESSARIOS AD PAGAMENTO DA VERSA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE COMNDENADOD. 0
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAD SAOD
RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO QU
ISOLADAMENTE, PELA NAQ ADOCAO OU
MANUTENCAD DOs REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANDS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER MNATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM CECORRENCLA DA NAQ PROPDSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
Ol EXTRAJUDICIAIS  MECESSARIAS A
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SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS DO FUNDOD CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS%
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS Do REGULAMENTO.
COMSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAD DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAD E
COMFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE QS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL QU
PARCIALMENTE, © RESPECTIVD CAPITAL
INVESTIDO.

|l QM@D&E&W@
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR

EM UMA DILUICAD DA PARTICIPACAD DO
COTISTA OU REDUCAD DA RENTABILIDADE - O
FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURG ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL QU PARA AQUISICAQ DE NOVDS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOWAS EMISSOES, 08 COTISTAS PODERAD
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTD DO
FUNDO NAD CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS
O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAD
DE COTAS. ADICIONALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDD PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAD DFE NOVAS COTAS NAD ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(R] RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS

DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

DETERMIMADAS MATERIAS QUE SAD OBJETOD
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAD DELIBERADAS QUANDD
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NOMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
CUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
AFROVAGAD PELA AUSENCIA DE QUORUM
PARA TANTO (QUANDOD APLICAVEL) NA

VOTACAD EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE  DE
DELIBERACAD DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE ENSEJAR, DENTRE QOUTROS PREJUIZOS,
A LIQUIDACAD ANTECIPADA DO FUNDO,

{§) RISCO DE GOVERMANCA - NAO PODEM
VOTAR MNAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSDAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM 08 UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVAGAD EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTD DE PROGURAGAQ QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEL
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAC DE VOTO: {l) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; {Il) OS SOCICS, DIRETORES E
FUNCIONARICS DO ADMINISTRADOR QU DO
GESTOR; () EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCI0S, DIRETORES E FUNCIONARIOS: (IV) 05
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS S0CIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS!
(V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAD
RELATIVA A LALUDOS DE AVALIAGAD DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE GQUE CONCORRAM
PARA A FORMACAD DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) O COTISTA CLJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDOD. TAL
RESTRICAD DE WOTO PODE TRAZER
PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS
INGISOS 1" A "IN, CASO ESTAS DECIDAM
ADQLIRIR COTAS.

RISCO REGULATORIO - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM COMJUNTO DE RIGORES E
CBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
BUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAD EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZADQ DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAD E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAFITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAQ
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADD PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAD DO
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DIEF‘_ENDIEI DE TEMFO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AD ARCABOUCO CONTRATUAL,

ADICIOMALMENTE, ©O3  FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAD REGIDOS,
ENTRE OUTROS NORMATIVOS. PELA LEI N°
366893 E PELA INSTRUCAOD CVM N° 472008,
SENDO QUE EVENTUAL INTERFERENCIA DE
ORGADS REGULADORES NO  MERCADO,
MUDANGAS N LEGISLACAD E
REGULAMENTACAD APLICAVEIS ADS FUNDDS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETACAD
DE MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL QU
TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGAD NAS
FOLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE
OUTROS EVENTDS, PODEM IMPACTAR AS
CONDIGOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO,
BEM COMO NO SEU RESPECTIVO
DESEMPENHO.

(U) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTER - 08 ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
0 FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAD
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO Xl DO ARTIGD 18 DA
INSTRUGAD CWM N 472. NAD OBSTANTE,
QUANDO DA FORMALIZACAD DE SUA ADESAD
AD  REGULAMENTO, 0OS  COTISTAS
MAMIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAC, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAD DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AD
MESMO CONGLOMERADD FINANCEIRO DO
ADMINISTRADOR: () © GESTOR, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDC; E (Il © COORDENADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA CE
DISTRIBUICAD DE VYALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAD DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAD DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MODO, NAD E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAD
CARACTERIZARAQ SITUACOES DE CONFLITD
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, ©

QUE FODE ACARRETAR FERDAS
PATRIMONIAIS AQ FUNDO E ADS COTISTAS.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E
PULVERIZAGAO - PODERA  OCORRER
SITUACAD EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA
A SUBSCREVER PARCELA SUBSTAMCIAL DA
EMISSAD, PASSANDO TAL COTISTA A DETER
LA POSICAD EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS  EVENTUAIS  COTISTAS
MINORITARIOS, MESTA  HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES
SEJAM TOMADAS PELD COTISTA
MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
DO FUNDD EQU DOS  COTISTAS
MINORITARIDS, OBSERVADD O PLAMNO DE
DISTRIBUICAD PREVISTO MO PROSPECTO DE
CADA EMISSAD DO FUNDO, CONFORME O
CASO

(W) NAQ EXISTENCIA DE GARANTIA

ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZACAD DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA
ADS RISCOS A QUE O FUNDOD ESTA SWJEITO,
08 QUAIS PODERAO ACARRETAR FERDAS
PARA 05 COTISTAS TAIS RISCOS PODEM
ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAO DO ORJETO

DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS
ALHEIOS Ol EXOGENDS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES,

MUDANGAS MAS REGRAS APLICAVEIS ADS
ATIVOS E/OU ADS ATWOS DE LIQUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS EfOU
ATIVOE DE  LIGUIDEZ, J!.LTEHAI;E.D M
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICAGCOES DO FUNDO, NAO HA
QUALOUER GARANTIA DE COMPLETA
E':_II.-'IlNAI;ﬂD D& POSSIBILIDADE DE PERDAS
PaRA O FUNDO E PARA 05 COTISTAS., EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTD DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENGIA REDUZIDA,

(X} RISCOS DE © FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDD NEGATIVO E DE OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,

128

pPSigner v.1.0.10



80. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital
Apresentado hoje, protocolado sob n°® 1453337 e registrado sob n® 1453337.
(Registro de documento eletrdénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Pag.: 21/35
Data: 19/03/2018

EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVD E QUALQUER
FATO QUE LEVE O FUNMDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA
MA OBRIGATORIEDADE DE OS5 COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, DE FORMA
QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
DERIGAGOES FINAMCEIRAS. MAD HA COMOD
MEMNSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE D08
COTIETAS PODEM VIR A SER OBRIGADODS A
APCRTAR E NAD HA COMO GARANTIR QUE.
APOS A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O
FUNDD PASSARA A GERAR ALGUMA
REMTABILIDADE AOQS COTISTAS.

(Y) RISCOS RELATIVOS AS COTAS DE FIl, ADS
CRI. AS LCI, AS LH E AS LIG - O GOVERNO
FEDERAL COM FREQUEMCIA ALTERA A
LEGISLACAD TRIBUTARIA SOBRE
INVESTIMENTOS FINANCEIRDS. ATUALMENTE.
POR EXEMPLO, PESSDAS FISICAS SAD
ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE
RENDA S0BRE RENDIMENTOS DECORRENTES
DE INVESTIMENTOS EM COTAS DE FII, CRI, LC,
LH E LK. ALTERACOES FUTURAS NA
LEGISLACAD TRIBUTARIA PODERAD
EVENTUALMENTE REDUZIR A RENTABILIDADE
DAS COTAS DOS FIl, DOS CRI, DAS LCI, DAS LH
E DAS LIG PARA OS SEUS DETENTORES. POR
FORCA DA LEIN® 12,024, DE 27 DE AGOSTO DE
2008, OS5 RENDIMENTOS ADVINDOS DAS
COTAS DE Fil, DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS
LIG AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE
SAQ ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLACAD
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENCAO ACIMA
REFERIDA, EBEM COMO CRISNDOD OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
REMDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, A5
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIACAD DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS ADS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAD AFETAR NEGATIVAMENTE
£ RENTABLIDADE DO FUNDO.

() RISCUS RELATIVOS AD PHE-F‘#{.GMEHTD
OU  AMURTIZACAD EXTRAURDINARIA DOS
ATIVOS - 08 ATWOS PODERAD CONTER EM

SEUS
CLAUSULAS DE

DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
PRE-PAGAMENTO  OU
AMORTIZACAD  EXTRADRDIMARIA.  TAL
SITUACAD PODE ACARRETAR 0
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELACAD AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAQ. NESTA HIPOTESE. PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICAGAD
PELO GESTOR DE ATIVDS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO,
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAD
CONSEGUIR REINVESTIR 0S5 RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDD, NAQ SENDO DEVIDA PELO FUNDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR QU
PELO CUSTODIANTE, TODAVIA. QUALQUER
MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULD,
EM DECORRENCIA DESSE FATOD

{AA) RISCC RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA PCLITICA DE INVESTIMENTQ -
0 FUNDO PODERA NAD DISPOR DE OFERTAS
DE ATWOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS,
A CRITERIC DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO
MOMENTO DA AQUISIGAD, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, DE MODO QUE O FUNDO
PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA
EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS EIOU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS
E'0U DE ATVOS DE LIQUIDEZ PARA
AQUISICAD PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS, EM FUNCAD DA IMPOSSIBILIDADE OE
AQUISIGAD DE ATIVOS E/OU DE ATVOS DE
LIQUDEZ A FIM DE PROPICIAR A
RENTABILIDADE ALVC DAS COTAS OU AINDA,
IMPLICAR A AMORTIZAGAD DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO
GESTOR.

(BB} RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE MERCADC EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAD DO AGIO E/QU DESAGIO
APLICAVEL AQ PRECD DE AQUISICAD - NOS
TERMDS DESTE REGULAMENTD, O PRECO DE

129

pPSigner v.1.0.10



80. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital
Apresentado hoje, protocolado sob n°® 1453337 e registrado sob n® 1453337.
(Registro de documento eletrdénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Pag.: 22/35
Data: 19/03/2018

AQUISICAO DOS  ATIVOS A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAD
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/QU DESAGIO,
DBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO
NO ENTANTO, NAQ E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE QUANDC DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS
QUAIS D GESTOR POSSA DETERMINAR O AGID
E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE
AQUISICAD. NESTE CASC, O GESTOR DEVERA
UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS
ADEQUADO AD GASO EM QUESTAO.

(CC) RISCO RELATIVO AQ PRAZD DE DURAGAD

Uﬂlﬁlﬁﬂﬂﬂ&ﬂgﬁﬁﬂdﬁﬂ% - CONSIDERANDO
GUE O FUNCO E CONSTITUIDO 508 A FORMA

DE CONDOMINIO FECHADO, NAQ E PERMITIDOD
O RESGATE DE COTAS. SALVO NA HIPOTESE
DE LIQUIDACAD DO FUNDD. CASD OS5
COTISTAS DECIDAM PELD DESINVESTIMENTOD
NQ FUNDQ, OS MESMOS TERAD QUE ALIENAR
SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO.
OBSERVADD QUE 0S COTISTAS PODERAD
ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIACAC DAS COTAS NO MERCADD
SECUNDARIO OU OBTER PRECDS REDUZIDOS
NA VENDA DAS COTAS.

(DD} RISCO DECORRENTE DA AQUISICAD DE
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUCAD N.® 2921 - O FUNDD
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ  VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUCAD N.° 2921, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUCAD N.°2.921 ESTARA CONDICIONADD
AO PAGAMENTO PELCS
DEVEDORESICOOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS  WVINCULADAS. NESTE  CASO,
PORTANTO, 0 FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, 05  COTISTAS,
CORRERAQ 0 RISCO Dos
DEVEDORESICOOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO. DO ADMINISTRADOR,
DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU CE
QUALGUER DAS PARTES RELACIOMADAS DO
CUMPRIMENTD DAS OBRIGAGODES PELOS

20

DEVEDCRESICOOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS.

{EE) RISCO DE ELABORACAC DO ESTUDD DE
VIABILIDADE PELQ GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAQ DAS COTAS DO FUNDO. O
ESTUDD DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELO GESTOR, E, MAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDD DE
VIABILIDADE ~ TAMBEM  PODERA  SER
ELABORADO PELD GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES, O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE NAD TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, © QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE & DECISAQ DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(FF) RISCO DE O FUNDO NAD CAPFTAR A

TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS MO
PATRIMONIO  INICIAL - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE GUE, AD FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUICAC, NAD SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAD
REALIZADA PELO  FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, EARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENCR
OUE O ESTIMADD, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
CONDICOES DISPONIVEIS.

6.2. Quando da entrada em viger da nova redacao
do artigo 39 da Instrugdo CVWM n.” 472, conforme
afterado pela Instrugdo CVM n® 571, de 25 de
novembro de 2015, a inlegralidade dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDQ  estard
disponivel aos respectivos investidores por medo do
formuldrio  elefmdnice elaborado nos moldes do
Ao 39N da Instrucdo CVM n® 472 e
disponibilizads na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de compladores
{www.Iinfrag,com.br), de moda que, a partir desse
momanio, o5 (nvestidoras e o  patanclais
invastidores deverdo analizar atentamenie os
latores de rhsco e demais . informagbes
disponibiizadas exclusivamente por meio do
referido documento,

130

pPSigner v.1.0.10



80. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo -
Apresentado hoje, protocolado sob n°® 1453337 e registrado sob n® 1453337. Data: 19/03/2018
(Registro de documento eletrdénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Capital Pag.: 23/35

6.3. O chjetive @ a Poliica de |mwestimento do
FUNDO nao constitvem promessa de rentsbilidade
g o Colista sssume os riscos decorenies do
Imvestimeanta no FUNDO, clente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aporas
adicionais de recursos no FUNDO.

B.4. As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo iBm
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para preslar tais senvigos
de distibuicdo do Cotas), do gusalquer macanismos
de segure ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGE.

7. REMUMERAGAD. Psla administragio do
FUNDO, nela compreendida as alividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
ESCRIMURADOR & do CUSTODIANTE, o FUNDO
pagard a0 ADMIMISTRADOR uma taxa de
admimisiragdo  {"Taxa de  Administragdo’)
equivalente & 1,00% (um por centa) ao ano sobre o
palriménia liguido do FUNDO, caldado conforme
itarm 7.3 abaix.

71 A Taxa de Adminstracio & calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis {conforme abaivo
definidn), mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentas & cinquenta e dois) Dies Uteis.

711, Os Inbutos incidentes sobre a Tamxa de
Administracdn  serdo  arcadas  pelos  seus
respectivos  responsaveis  ftrbutanos, conforme
definidos na legislagio inbularia aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamenio, entende-se
por dia (6l qualquer dia que ndo seja sabado,
d-:.mi.ngn ou dia declarado como ferdade nacional
{"Dia Util"). Caso ae datas am que venham a gcomar
avanios nos termos deste Regulameanto ndo sejam
Dia Utl, conforme definicio deste item, considerar-
se-a como a data devida para o referido evento o
Dia Ut imediatamente sequints elou caso as datas
gm que venham a ocomer eventos no dmbito da B3
nos termos deste Regulamento sefam em dias em
que 2 B3 ndo asigja am funcicnamanto, considerar-
se-d como a dala devida para o referido evento o dia
imediatamante subsequants em que a B3 esleja em
funcionamento, conforme as Colas gslejam
eletronicamante custodiadas na B3, conforme itam
8.10 ababo.

T.2. & Taxa de Administracio serd provisionada
diariaments e paga  mensalmenie a0
ADMINISTRADOR, por perodo wencido, alg o §°
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\quinto) Dia Utl do més subsequentz ao dos
senvigos prestados.

7.3, Congidera-se patrimdnio liguido do FUNDO &
soma algebrica do montanta digponivel com os
AMlivos & o Abvos de Liquidez integranies da
carteira do FUNDO precificado conforme o itam 4.8
@ subitem 4.8.1 acima, mais os valoras a recebar
dos Abvos € dos Atvos de Liguidez, menos as
exigibilidades do FUNDO,

T4, Aem da Taxa de Adminisiragas, serd dewvda
pelo FUNDO 20 GESTOR uma taxa de performance
em virtude do desempenho do FUNDD [Taxa de
Performance”), equivalente a 20% {vinfe por cento)
daos rendimentos do FUNDOC gue excedersm o
Indexador |(conforme abamo definido), depois de
deduzidos todos 05 encargos e despasas previsios
nesie Regulaments.

A Taxa de Performance serd calcudada de acordo
Com & aeguints fommula:

TP =20% x (CP - CAtualizada)

Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do FUNDOD em cada
data de calculo da Taxa de Performance, acrescda
de lodos as distrbuigbes realizadas, fais como
rendimenios & amorlizagdes, desde o ditimo caloulo
de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patimenial da cota do FUNDOD
devidamente alualzada pelo Indexador desde o
Wiimo calculo da Taxa de Performance; caso no
peniodo tenha ocormdo uma nova emissao de cotas,
a CAlualizada, para essas colas, serd o valor de
emizsdo das cofas na emissao, excluindo taxas de
ingrasso, devidamante atualizado pelo Indexador.
Indexador = variacio do IFIX - Indice de Fundos
de Investimenios Imobdiarios, diviigade pela B3,
desde o ullimo caloso da Taxa de Perlomance.

741, A Taxa de Perdormance serd caloulada e
provisionada diariamente, baseada no ndmers de
Dias Uteis do ‘penode de apuracio™ da Taxa de
Performance abaixo descrity, apds a deducio de
todas as despasas devidas pelo FUNDO, Incluinda
a Taxa de Administracao estabelecikda acima @ a
prépria Taxa de Performance apurada  néc paga,
da modo a que seus efedios reflitam no valor da
Cota.

T4.2. O “periodo de apuracdo” da Taxa de
Performancs sera semestral, niciando-s2 o primeiro
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periodo em 1° de aneiro & encamando-se em 30 de
junhe & o segundo penodo em 1° de julho &
encarrando-se em 31 de dezembro de cada ano.
T.4.3. O pagamento da Taxa de Performance sefs
realzade no 10° (décimo) Dia Ul aphs o
gncarramento  dos  periodos  de  apuracdo
estabalecidos no subilem 7.4.2, adma.

7.5, Cuando da subscrigio e integralizacio de
Cotas do FUNDOD, poderd ser devida pebos Cotistas
uma taxs de distibuicde prmana, por Cota
subscrita, equivalente a um parcentual o,
conforme deteminade em cada nova emissao de
Cotas.

7.5.1. Os recursos captados a ttuko de taxa de
dstribuigdo  primara serfo  utilizados  pars
pagamento dos cusios de distrbuigao prmana
indicados no jem 7.5 acma. Caso apds o
pagamenio de fodos oz gasios da distribuicio
primaria das Colas haja algum valor remanescente
decomenie  do  pagamento  da  taxa  de
ingresso/distribusgdo pimana, tal valor revertera em
beneficio do FUNDO,

7.6. havera cobranga de ingresso ou taxa de
sasda.

8. DISTRIBUICAD, SUBSCRICAD,
INTEGRALIZAGAD E NEGOCIAGAD DAS
COTAS

B.1. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de
oierta piblica registrada, ou dispensada de regisim,
na CWM nos termos da legisiagso aplicavel.

8.2. Ma primeira emissao de Cofas do FUNDO,
serdo emitidas atéd 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reals) cada,
totalizande o montante de até RE 200.000.000,00
(duzentos mihdes de reais) ("Patrimdnio Inicial”}, na
data de emissao, qual seia, & data da 1* (primeira)
infegralizagio de Colas do FUNDQ (Data de
Emissan’), observada a possibifdade de colocacdo
parcial das Cotas da 1* (pimeia) emissdo do
FUNDO, desde que seja colocado, pelo mencs,
B00.000 [guinhentas mil) Cotas, iodalizando o©
mantanie de R§ 50.000.000,00 (cinguenta milhdes
de reals), na Dala de Emissao (Patrimdnio Minimo
Iniclal”). Adiclonalments, a quantidade de Colas
Iniciatmente olartada no dmbito da primaira amissdo
de Colas do FUNDO poderd ser acrescida da um
lcte adicional, a ser emifido na forma pravisia no
artigo 14, paragrafo 2% da InstrugBo CVM n.® 400,
de ale 400000 (guatrocentas mil) Cotas,
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perfazendo o0 montante de até R3 40.000.000,00
{quarenta mihdes de reais) na Dala de Emissin,
equivalentes em conjunto & atd 20% (vinte por
canio) das Colas inclaiments afertadas a de um ot
suplamentar, a sar emdido na forma pravista no
artigo 24 da Instrucao CVM n. 400, de até 300.000
{irezentas mil) Cotas, perfazendo o montante de aké
RS 30.000.000,00 frintz mdhdes de reais) na Data
de Emissdo, equivalentes em conjunio a até 15%
{quinze por canto) das Cotas inicialmenta ofartadas,
Ainda no ambito da primeira emessac de Cotas déo
FUNDD, cada investdor poderd subscrever e
integralizar, mo minime 100 {cem) GCotas,
equivalente, na Data de Emissdo, a RE 10.000,00
{dez mil reais), & no maxima 50.000 {cinquenta md)
Cotas, eguivalente, na Data de Emissdc, a RS
5.000.00000 {cnco milhdes de reais). cbservada
que em cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, oz
reapectivos documentos da oferta deverio definir os
respectivos montantes de mvestimento minimo e
maxima, conforme o caso

8.2.1_ A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, a
subscricho das Cotas, objelo da oferta piblica de
dstribuicho devera ser realzada no prazo maximo
de 6 (zeis) meses contado da data de divuigacio do
anincio de micio de distnbuigio, conforme
aplicavel,

8.211. O ADMINISTRADOR podera encemar a
oferta poblica de distibuic3o antes do prazo
indicado no subitem 8.2.1, madiante a divulgacio o
anuncio de enceramento e desde que atingido o
Patrimdnio Minimao Inicial, ou, conforme o caso, o
monfanie a ser defimido em cada nova emissan
8.2.2 As Cotas deverdo ser subscrilas até a data de
ancaramento da respectiva oferta refarente a cada
emisedo de Colas. Quando da subscricio das
Cotas, o investidor deverd assinar o bolefim de
subscricho & o termo de ciéncia de nsco & adesdo
a0 Regulamento, para atestar que lomou cigncia (i)
do leor desta Requlamento; (i) do teor do prospecto
{Prospecto”) da oferia de Cofas do FUNDO,
conforme aplicavel; (ili) dos riscos associados a0
investimento no FUNDO, descritos no item § deste
Fegulamento; [iv) da Poblica de Investimento
descrila no fem 4 deste Requlamento; & (v} da
possibiidade de ocorréncla de patimdnic liguido
negativo, &, se for o caso, da sua responsabilidade
por consagquentas aportes adicionais da recirsos.
8.3. Sera permitida a subsorigio parcial das Colas
da prmeira emissdo de Cotas do FUNDOD, na forma
do item &.2 adima.
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8.3.1. Caso findo o prazo para subscricao de Colas
da emissdo inicial do FUNDQ, tenham sido

subscritas Cotas em quantdade inferior & do
Palrimdnio Milimo [nicial, ou, conforme o ¢aso, ©
mantante a ser definide em cada nova emissao,
AOMINISTRADOR devera:

(@) ocewolwer, acs subscriiores que tiversm
integralizadn as Cotas, o3 recursos financeims
recebidos, acrescidos dos evenduais rendimentos
Iiquickos auferidos pelas aplicaches do FUNDO, nas
propargoes das Cotas integralizadas, deduzidos dos
tribufos incidenies e das demais despesas ¢
encargos do FUNDOD: e

{b) em s& fratando de primeira distnbuigdo de Colas
do FUNDO, proceder & ligudagio do FUNDO,
observado o disposto no dem 16 abaixo, anexando
a0 requenmenio de liquidagdo o comprovante da
devaolugdo a que se refere a alinga acima.

3.3.2. A subscricio de Cotas referente a cada nova
emissBo 523 feifa mediante assinatura do boletim
de subscrigio, que especificars a5 condigbes da
subscricdo e inlegralizacdo e sera aulenticado pelo
AOMINISTRADOR.

8.3.3. O FUMDO enfrarad em funcionamenio apds a
subscricdo integral das Cotas de sua pnmeira
emisséo comespondente a0 Pafimdnio Minimo
Inicial & o cumprimenio dos requisitos previstos na
regulamentagao especifica

84. O FUNDO, mediante prévia aprovagao da
assambleia geral de Coflistas, podera promover
emisefes de novas Colas para caplacio de
recursos adicionsis, ndo sendo assegurado aos
Cotislas  gualquer direito de  preferéncia nas
evenluais fuluras emlssbes de Colas,

841. As Colas objeto da nova emissdo
assequrardo a seus litulares direitos iguais aos
confencos s Cotas @ axstentes, obsenvada que,
conforme orientacdo e recomendagdo do GESTOR,
aphs  verificada pelo  ADMINISTRADOR &
viabifidade operacional do  procedimenta, &
assemblela geral de Colislas gue aprovar a nova
amissdo da Colas podara estabalacer periodo, nag
supenior a0 prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, duranie o qual as referdas Colas
nao darfo direlto & distribuicao de rendimentos elou
a amortizagao de principal,

8.4.2. O preco de amissdo das novas Colas sard
determinado na assembleia geral de Cotistas que
defiberar =sobre @ nova emissdo. devendo o©
EESTOR submeler & referide assembleis ums
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sugesiio sobre a forma de definicio do prego de
emissdo das novas Cotas,

8.4.3. Mo podera ser iniciada nova distibuicio de
Cotag anles de lolalmente subseria ou cancelada &
datribuicao antanaor,

85. As Cotas sdo eccriturais, nominativas &
comaspondem a fragdes ideais do patrimdnio do
FUNDO, cuig propredade presume-se pelo regisiro
do nome do Cotista no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das Colas.

86, As Cotas referentes a cada emissdo serdo
inegralizadas & vista, no ato da subscricdo, em
moeda corente nacional, ndc havendo a assinatura
de compromissos de imvestimentao,

8.6.1. As Cotas de cada emissBo poderdo ser
subscritas parcialmente, abservado que as Colas
que ndo forem subscritas alé a data de
encerramenty  da  respectva  oferfa  serlo
canceladas pelo ADMINISTRADOR nos termos da
regulamentacao em wigor.

8.7. As Cotas serdo emifidas em classe Gnica.

8.8. Os Colistas ndo poderdo exerter quasquer
direitos sobre os Alivos e Alves de Liquidez
integrantas do patrmdanio do FUNDO.

89. Até que o registro de conslituicdo e
funcionamente  do  FUNDOQ  previsio na
regulamentagao especfica sej@ concedido peia
CWM, as importancias recebidas na inlegralizacio
de Colas da primeira emssan do FUNDO serdo
aplicados (i) nos Alivos de Liguidez previstos nos
itens (b) & (d) do subitem 4.2.3 acéma efou (i) em
LCl, LH & LIG, com liguidez compativel com as
necessidadas do FUNDO

8.10. As Colas do FUNDO serio regisiradas para
distribubcio no mercado primario @ para negodacao
em mercado secundirio em mercado de balcio
organizado & ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.

8.10.1. Qualquer negociagio de Colas deve ser leita
exclushamenta em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo  organizado,  conforme
determinade pala Lai n.” 11.198105.

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 2.10.1,
nan 30 consideradas megociagdo de Colas as
Iransferéncias ndo onerosas de Colas por melo de
doacao, heranga e sucessao,

8.11, Observados of lermos da legislagdon &
regulameantacao aplicaveis, o FLUNDD podera contar
com o servico de formacdo de mercado (market
making), sendo certo gue caso 05 senvicos de
formader de mercado das Colas do FUNDQO no
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mercado secunddrio wenham a ser confratados,
serd divulgado comunicado ao mercado informando
o5 Colistas efou potenciais investidores acerca de
tal contratacas,

8.11.1. E vedado ac ADMIMNISTRADCOR @ a0
GESTOR o exercicio da funcéo de formador de
mercado para a5 Cotas do Fundo. A confratacdo de
pessoas lgadas ao ADMINISTRADOR eiou a0
GESTOR para o exercicio da fungio de formador de
mercads devers ser previaments aprovada em
Assemblosa Geral de Cobstas, nos termos da
Instrucdo CVM 472, A mamutencdo do servigo de
formader de mercado n&o serd obrigaloria

9, RESGATE. Considerando gque o FUNDOD é
constituide sob a forma de condominio fechado,
ndo & permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipotese de liquidagdo do FUNDOD, case em gue
s¢ aplicara o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragio do
ADMINISTRADOR a dos demais prestadores de
servigos do FUNDO, constiluem encargos do
FUNDO as saguintes despesas: (i| taxas, imposios
ou contribuighes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobee
05 bens, direitos & obrigagtes do FUNDCO: (i) gastos
com  comespondéncia, impressao,  expedicin e
dwulgacdo de relatdnos @ oulres expadientas de
inferesse do FUNDO, inclusive comunicaghes aos
Cotistas previstas neste Regulamenlc ocu na
Instrucia CVM n.” 472; (i) gastos da distibuicio
primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacan em mercado organizado de valores
mobikdrios, inclusive despesas de propaganda no
pariodo de distribuicdo das Colas; (w) honordeios &
despesas do AUDITORE, (v} comissfes e
emolumentos pagos sobre a8 operagies do
FUNDQ, induindo despesas relstivas & compra,
venda, avaliagao, locacdo ou amendamento dos
imivels everiuaiments inlegrantes do patrimdnio do
FUNDZ na forma permitida no subitern 4.2.6 acima
g relafivas aos Atvos e Atvos de Liouidez que
componham  seu  palnmdniy; (W)  honorarios
advocalicios, custas e despesas  comelatas
incornidas na defesa dos interessas do FUNDO, am
[zo ou fora dale, inclusive o valor da eventual
condenacao; (Vi) gastos derivados da celsbracio
de conbratos de seguro sobre 05 imOveis
evenlusiments  infegrantes do  peinmonio  do
FUNDO na forma permitida no subitem 4 2.6 acima,
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Afivos e Afivos de Liguidez, bem como prejuos ndo
cobertos por apalices de seguros nao decormentas
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
SAMVICOE, NO SNarcitn d8 Buas respectivas funghes,
{viii}] gaswos merenias & consfituicho, fusdo,
incorporagac, cisio, fransformagéo ou liguidagas do
FUNDO e realizagio de assembleia geral de
otistas; () taxa de custddia de ativos financeinas,
tiulos ou valores mobifarios do FUNDD; (x) gasios
decorranies da avaliaghes qua sajam obrigatorias,
{%i] gasios necassanos & manutentao, consarvacdo
2 reparas de imdveis eveniualments integrantes do
patrimdnio do FUNDO; (i) despesas com o registro
de documentos em carono; (ki) honorarcs e
despesas do(s) representante|s) de Cofistas; (xiv)
honoranos @ despesas relacionades as atvidades
de consulloria especializada, que objetve dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADDR ¢, 58 foro
caso, 0 GESTOR em suas atividades de andlise,
selecdn & avaliagdo de  empresndimenios
imobfiarios e demais ativos da cartera do FUNDO,
& de empresa especializada na administragao das
locaches ou arendamentos de empreendimentos
integrantas do patrimanio do FUNDO. exploracao do
dreito  de  superficie, mondoramento e
acompanhamento de projefos & comercializacio
dos respectivos imoveis eventualments inlegrantes
do patrimdnio do FUNDO na forma permilida no
subilem 4.2.8 acima, e a consolidacio de dados
ecopdmicos e financeiros  selecionadoz  das
companhias rvesiidas para fins de monitoramento,
{xv) honorarios e despesas relacionadas  as
alividades de formador de mercado para as Colas
do FUNDO, e (xvi) taxa de ingresso & de saida dos
Fundos Investidos.

10.1. Quaisguer despesas néo expressamente
previsias como encargos do FUNDOD devem correr
por conla do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso " do ftem
10, acima, em relacio s oferlas prmaras de
distribuicao serdo arcades pelos subscrilores de
novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTREADOR podera estabelacer que
parcelas da Taxa de Administracio sefam pagas
dratamente pelo FUNDO aos prestadores de
sarvigos contratados, desde que o somatoro das
parcelas nao excada o montante total da Taxa de
Administracao,

10.3. Oz cusios com a confralagao de lerceirs para
05 BErvicos de (i) escriluracdo de Cotas, (i} gestao
dos valores mobiliarios inlegranies da carteira do
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FUNDC: e (i) servigos de tesouraria, controle €
processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores  mobilidios integrantes da  carteira do
FUNDO, sardo suportados pelo ADMINISTRADOR
104, Caso o patimdnio liquide do FUNDO se
mastre insuficients para pagar as suas despesas, ©
ADMINISTRADOR, mediante notificagio recebida
do GESTOUR, devera convocar essembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento,
para discussio de solugdes altemnativas 4 venda
dos Ativos efou dos Afivos de Liguidez do FUNDO.
10.4.1. Cazo a aszembleia geral de Coliztas previsia
ng item 104 ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo altemativa & venda de Atwos eiou dos

livos de Liquidez do FUNDO, & na hipolese de o
mantande oblido com a alieragdo dos Alivos elou
dos Atvos de Liguidez do FUNDO ou cam a casséo
de recebivais eventualmente gerados no processo
de venda de Afivos efou dos Ativos de Liguidez do
FUNDO n&o seia suficiente para pagamento das
despesas, 0s Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas
para que as obrigaghes pacunidrias do FUNDO
sajam adimplidas.

11, POLITICA DE DIVULGAGAD DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestard as
infformagies perodicas e disponibilizara  os
documentos relatives a informacdes  eventuais
sobre o FUMDO aos Colistas, inclusive falos
refevantes, em  conformidade ocom @
regulamentagde especfica e obsenada a3
perindicidade nela estabelecida ("INFORMACOES
DO FUNDO".

111, As IHFDRI.:'[AI:;EJEE. DO FUNDO serdo
dwulgadas na pagina do ADMINISTRADOR: na rede
mundial de computadores (weaw.intrag.com br), em
lugar de destague & disponivel para acesso gratuito,
g manfidas disponiveis aos Cotislas na sede do
ADMINISTRADOR.,

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
dsponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Reguiamento
do FUNDCY, em sua versao vigente g atualizada,
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente &
divulgacao das INFORMAGOES DO FUNDO
refarida no Hem 11.1, anviara as INFORMACOES
D0 FUNDD a entidade adminiziradora do mercado
rganizade em gque as Cotas do FUMDO sejam
admilidas 3 negociagdo, bem como & CVM, alraves
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do Sistema de Envio de Documentos dispanivel na
pagina da CVM na rede mundial de compuladores,
11.4. As INFORMAGOES DO FUNDO podergo ser
remefidas aos Cotstas por meio elstrinico ou
digponibilizades par melo de canais eletrdnicos.
11.5. Cumpre ao ADMIMISTRADOR zelar pela
ampla & imediata disseminacio dos fatos relevanies
refativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para o5 efaitos do
flam 115 acma, oqualquer deliberaglio da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou quakguer outro ato ou fato que possa
influir de mode ponderdvel (7} na colagio das Colas
o4 de valores mobiliarics a elas referenciados, (F)na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (i) na decisao dos investdores
de exarcar quaisquer dirgilos inerentes a condigio
de titular de Cofas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAD DE
RENDIMENTOS E AHEHTEAI;M
EXTRAORDINARIA. O  ADMINISTRADOR
dstribuird aos Cofistas, mdependeniemanta da
realizacio de assembleia geral de Colstas, no
minima, 95% (noventa e cinco por cenfo) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete
samesiral encerado em 30 de junho & 31 de
dezembro de cada ano.

121, Apds o encerramentoy da oferta publica de
dstribuicao das Cotas da 1* (primeira) emiss&o do
FUNDD, a distribuigo de rendimentos prevista no
ikarm 12 acma sera realizada mensalmenle, sempra
no 107 (décimo) Dia Util do més subsequeante ao do
recabimento dos recurses pelo FUNDOD, a tiule de
antecipacio dos rendimenics do semestre a serem
dstribuidos, sendo gue eventual saldo de |ucros
auferidos ndo distibuido, conferme apurado com
base em balango ou balancete semestral, s8rd pago
na prixima data prevista para distribuicio de
rendimantos, obsarvados os procedimentios da B3.
12.1.1. Exclusivamente durante a oferta poblica de
distribuizdo das Colas da 1" [primeira) emisséo do
FUNDOQ, & observada a obrigagdo de distibuicso
samestral de rendimantos nos termas do pardgrafo
dnico do artigo 10 da Lei n® 8668, de 25 de junho
de 1933, conforme alterada, o FUNDOD somente
realizara disfribictes de rendimentos, a critério do
GESTOR, casotenham sido atendidos o5 sequinies
requisites: () a8 Colas sejam admitdas a

135

pPSigner v.1.0.10



80. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo -
Apresentado hoje, protocolado sob n°® 1453337 e registrado sob n® 1453337. Data: 19/03/2018
(Registro de documento eletrdénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

Capital Pag.: 28/35

nagociagao exclusivaments em bolsas de valores
ou no mercado de balkcdo organizado, nos termas do
inciso (1 do caput do artige 3° da Lei n® 11.033, de
21 de dazembro de 2004; & (i) o Fundo possua, no
minimo, 30 {cinguenta) Cotistas, conforma incieo |
do paragrafo Onico do mesme atigo da referida lei.

12.2. Nos casos previskos no subitem 4.3.1 acima, o
saldo de caxa refendo no ifem 4.3 aoma padera ser
destribuide aos Caotistas, a titulo de amonizagao de
rendimentos {distibuicio adicional de rendimentos)
gloy amortzacdo de principal, sendo que, nesta
hipitese, o GESTOR dewerda informar ao
AOMINISTEADDR & parcela dos recursos pagos
@05 respectivas Cotistas a ttulo de amortzagio de
rendimentos (distibuicio adicional de rendimentos)
o amerlizacko de principal

12.2.1. Oz valores previsios no item 12.2 acima
serio distibusdos aos Cofistas sempre na proxima
data prevista para distribuigio de rendimentos nos
termos do em 121 acima. observados os
procedimentos pslabelecidos peda
BMAFBOVESPA,

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens
121 & 12.2, bem como respeclivos aubitens acima,
o4 titulares de Cotas do FUNDOD no fechamento do
(ftima Dia Utll de cada més de apuragan dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de deposito
mantidas  pela  inslituicdn  responsdvel  pala
prestacao de sendcos de ascrituragao das Cotas do
FUNDO.

123. 0 ADMINISTRADOR  uflzara as
disponibilidades do FUNDO para stender as suas
exigibllidades, observada a sequinte ordem de
preferéncia: (a) pagamanio dos encargos previsios
nesid Regulamento, @ (b) distibuicdo dos lucros
auferidos aos Cotistas, na forma pravista no 12,
124, Todas as Colas devidamente emdidas,
subscritas e inlegralizadas fardo jus & distibuicio
de rendimenios em iguakdade de condicies.

12.5. O pagamentos de gue trata este lam 530
realizados em moeda cormente nacicnal, por meio de
ordem de pagamento, crédiio em conta comente,
documente de ordem de credilo, ou  outno
mecanismo de ransleréncia de recursos aulorzado
palo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O
ZESTOR exercera o direitc de wolo em assembleias
gerais relacicnadas aos Abvos, aos Afvos de
Liguidez e aos demais ativos inlegrantss do
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patnmdnic do FUNDO, na qualidade de
represenianie deste, norteado pela leakdade em
relacio aos neresses dos Cofistas e do FUNDO,
empregands, na defesa dos dirsitos dos Colistas,
Wode o cudado @ a diligéncia exgldos palas
circunstancias,

13.1. O GESTOR, =e verificar potencial conflito de
inferesses, deixara de exercer dirgito de voto nas
assemblelas refatives a0s Alivos e Alivos de
Liguidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.,

132, O GESTOR exercerd o wolo sem a
necessidade de consulta prévia @ Colistas ou de
onentacdes de volo especfico, ressalvadas as
eventuais previsdes em santido dwerso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
lomard as decistes de volo com base em suas
proprias comvicgbes, de forma fundamentada &
coerente com os objetives de investimento do
FUNDD sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas

13.3. A politica de exercicio de voto ufilizada pela
GESTOR pode ser encontratada em sua pagina na
rede mundial de compitadonas (www kinea_com.br).

14, TRIBUTACAD, Para ndo se sujeitar & fributacio
aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo
aplicara recursos em empreendimento imobilianio
que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cofista que detenha, isoladamente ou em conjunta
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte & cinco
por cente) das Cotas do FUNDO emitidas. Para
propiciar fributacio favordvel aos Colisias pessoas
fisicas, o ADMINISTRADOR envidard mefiores
esforgos para gue (1) os Cotistas do FUNDO nao
sejam titulares dia montante igual ou superor a 10%
{dez por cenlo) das Cotas do FUNDO; (i) as
respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos
superiores & 10% (dez por cenio) do fotal de
rendimentos auferides palo FUNDE, (ill) o FUNDO
receba imvestimento de, no minimo, 30 (cinguenta)
Cotistas; @ (w) as Cotas, guando admitdas a
negociagio no mercado  secundario,  sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado,

15, ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
AOMINISTRADOR convocarda og Cofistas, com
antecedéncia minima de (i) 30 (tinta) dias de
antecedéncia da dala de sua realizagio, para as
assembleias gerais ordindrias, € (i} 19 (quinze) dias
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de antecedéncia da data de sua realizacio, no caso
das assembleias gerais exirsordingnas, por
correspondéncia  efou  correic  eletrnico, para
delibarar sobre assunios do FUNDO. A presanca de
todos oF Colistas supre 3 CONVOC3GH0 pof
comasponddncia efou por cormeio aletrdnico,

15.1. A convocagdo da assembleia geral de
otislas, da qual constardo o dia, a hora e 0 local
em que serd realizada & assemblela geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd
anumerar, expressameants, todas as malérias 2
serem deliberadas, ndo se admifinds que sob a
rubrica de assuntcs gerais haja malérias gue
dependam de deliberagao da assemblein geral de
Cotistas.

151.1. O ADMINISTRADOR disponibdizara, na
mesma data de convocagio (podendo ser mantidas
aié a daia da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na reds mundial de computadorss,
g (i) na pagina da enlidade administradora do
mercado organizado am que as cotas do FUNDO
sajam admitidas & negociacho, lodas  as
informagdes & documenios necessdnos a0
exercicio mformado do diresto de wvolo em
assembleias gerais de Cotistas,

15.1.2. Os Colistas que represeniem, no minimo
5% (cinco por cento) das Colas emilicdas ou seus
representantes  eleilos  nos femmos deste
Regulamento  poderdc  solictar que o
ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de
Cotislas, no prazo maximo de 30 (frinda) dias
contados do recebimento da solicitacsn, observado
gue neste caso ag deliberaghes serdo (omadas
mediante consulta formal, nos termoes de item 15.4
abaio.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordingria,
o5 fitulares de, no minima, 3% (trés por canlo) das
cotas emibidas, conforme calculo realizado com
base nas participaches constantes do reglstro de
Cotistas na data de comvocacdo da respactiva
assamblgia geral, ou representantes dos Cotistas
podem salicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assemblala geral, que
passara a ser ordindria e extraordingria, desde que
referido requerimento (i) asteja acompanhado de
eventuais documentos RECESSANGS 30 SXErCICio do
dreito de volo, observade o disposlc na
regulamentagao espectica. & (i) 5em@ encaminhado
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em alg 10 (dez) dias contados da data da
convocagan da assemieia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocads
para eleger representantes de  Colistas, as
informagies a serem ancaminhadas nos termos da
regulamentacio em vigor também incluird a
deciaracio formecida nos termos do subitern 15.6.1,
abaixo, sem prejuizo das demais informagoes
exigidas nos termos da regulamentagac especifica
151.5. Caso os Colistas ou o rapresentanis de
Cotistas tenham se utizado da premogativa do
subftem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, peles meios referidos nos incizos (1 a (i)
do subitem 15.1.7, no prazo de § [cinca) dias a
confar do emcerramento do prazo previsio no
substemn 15.1.3, o padide de inclusao de matéria na
pauta, bem como 05 documenios encaminhados
pelos solicitantes.

152, Sem prejuizo das demais competéncias
previsias  neste Regulamento,  compebe
privaivamenie 4 assembleia geral de Colistas
dalibarar sobee;

(a) demonstragdes financeiras apreseniadas pedo
ADOMINISTRADOR;

|b) alteragao do Regulamento;

{c) desfituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR
e do CUSTODIANTE;

{d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR,

() emissdo da novas Colas;

{f} fesdo, incorporacio, csdo e fransformacéo do
FUNDO;

{g) dissolugdo e lguidacao do FUNDCO guando néo
prevista e discipinada neste Regulamenio;

{h) alteragao do mercado em que as Cofas s3o
admilidas & nagociacdo;

(i) apreciacio de laudo de avaliagdo de bens &
dreitos ulilizados na Integralizacdo de Cotas do
FUNDC;

(i) eleigan, destiluigao e fixagio de remuneragio de
represeniantes . dos  Cobislas, slellos  em
conformidade com o disposto neste Reguiamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incomdas;

(k) alleracio da Taxa de Administragao,

I} aprovacio dos atos que configurem potancial
conflito de Irteresses nos termos do Inciso Xl do
artigo 18 da Instrugdo CWM n.= 472,

{m} aiteracio do prazo de duragdo do FUNDO.
15.2.1. O Regulamento do FUNDO poderd ser
allerado, Independantements de assembleda geral
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de Cotelas, sempre que tal aleragdo decomer
exclusvamente da necessidade de alendimento 3
exigénoigs expressas da CVM, de adeguacdo a
normas legals ou requiamentares ou ainda em
vitude da atualizacdo dos dados cadasirais do
AOMINISTRADOR, di GESTOR, iy
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do
AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER. tais
com alteraiio na razdo social, endersgo €
telefone,

15.2.1.1. As alteraghes refendas no subitern 15,21
agima devem ser comunicadas a0z Cofistas, por
comespondéncia, no prazo de até 20 itrintz) dias,
coniadcs da data em  que  tiverem  sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Colistas msialar-se-a
com qualquer nimernn de Calistas @ as dalibaraghes
serdo fomadas por maicria simples das Cofas
prezentes & assembleia geral de Cotistas ou, caso
aphcavel, pels mawona smples das resposias &
consuka formal realizada na forma do item 154
abaixo, cabendo para cada Cata um voto, excelto
com reiacda As matérias previstas no item 152
acima, alineas (b), (c], (d), if), (a). (i), (&) @ (). que
dependem da aprovacdo de Colisias que
represeniem, no minimo, 8 maona de votos dos
Cotistas presentes e gua representem: (i) 25% (vinte
& cinco par centa), no minimo, das Cotas emifidas,
se o FUNCHO tiver mais de 100 {cem) Cotistas, ou (i)
metade, no minimo, daz Colas emiidas, se o
FUNDD fiver ate 100 (cem) Cotislas. A Assembleia
Geral de Cofistas podera ser instalada com a
presenca de um Unico Cotista, de modo gue apenas
considerar-se-a ndo Instalada 2 Assemblela Gersl
de Colistas na hipitesa de ndo comparacimento de
nenhum Colista A respeciiva assembleia.

15.3.1. Oz perceniusis de gue frata o iterm 153
acima deverdo ser determinados com bese no
numero de Cofislas do FUNDO indicados no registro
de Colistas na dala de corvocagio da assembieia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edial de
convocagao qual serd o percantual aplicavel nas
assembleias gue fratem daz matérias sujeitas &
deliberacdo por guorum qualificade.

15.3.2. Soments podem votar na assembleia geral
de Colistas os Cotistas Inscritos no ragistro de
Cotislas na data da convocacdo da assembleia
geral de Colistas, seus represantantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 [um) ano.
15.3.3. Mao podem volar nas assembleias gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se a5 pessoas abaixo
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mencionadas forem 08 Onicos Colistas do FUNDO
o mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais Colistas na propria assemblesa geral de
Cotlslas ou em melrumento de procuracio que se
refira especificamente & acsemblsia geral o8
Cotistas em que 58 dard a permisséo de wobo:

{a) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;

(b] o3 sdcios, dircstores = funcionanos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR:

{¢) empragas ligadas ao ADMINIETRADOR ou so
GEESTOR, seus sdcios, dirstores o funcionadnos,

{d) oz prestadores de senvigos do FUNDD, seus
socios, diretores e funcionarios:

(e} o Gotista, na hipdtese de deliberacso relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propnedade
que concarram para a formacao do patimdnio do
FUNDO; &

{f} o Cotista cujo inferesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu volo por
comespondéncia elou por coreio elefrinico, desde
que a convocagdo indique essa possbilidade e
estabeleca os critérios para assa forma de volo, que
n&o exclui & realizacio da reunido de Colistaz, no
local & horario estabelecidos, cujas deliberagbes
serdo tomadas pelos vofos dos presentes & dos
recebidos por comespondéncia, observados 0s
guoruns previslos no ilem 15,3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
of procedimentos &  serem  seguidos,  as
deliberacies da assembleia geral de Caotisias
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reuniso de Cotisias, em gue (i) os Coftistas
manilestario seus volos por corespondéncia,
comaio elatrdnico ou telegrama; e (il) as decisbes
serdo fomadas com base na maioria dos wolos
recebidos, observados os quorens previsios no item
15.3 acima & desde que selam observadas as
formalidades previslas neste Regulamenlo & na
regulamentagao aplicavel,

15.5. 0 ADMINISTRADOR enmvara, no prazo de alé
8 [oito) dias apds a data da sua realizacao, ata da
assembleia aos Colistas, por cormespondéncia elou
por comeio gletrinico.

15.6. A assamblela geral poderd eleger até 1 (um)
reprasaniante de Collstas, com o mandato de 1 (um)
anp, com termo final na assembleta geral de
Cotistas  subsaquanie goe deliberar sobre a
aprovacan das demonsiragies financeiras do
FUNDD, sendo permifida & reeleigéo, para exercer
as fungbes de fiscalizagao dos empreendimentos a
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sarem adguiridos pelo FUNDO na forma permidida
ng subifern 4,26 acima e demais investimentos do
FUNDO, em defesa dos dirsilos e interesses dos
Cotislas.
15.6.1. Somente pods exercer as fungdes de
rapresentante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que ii} seja Codista; (i) ndo exenca cargo ou
fungac no ADMINISTRADOR ou no conindador do
ADMINISTRADOR, em socedades por el
drelaments controiadas & em coligadas ou oulras
sociedades sob controle comum, ou presie a0
AOMINISTRADOR  assessonia  de  gualquer
natureza; (i) ndo exerca cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do . empreendimento
imobiiario que constitug objeto do FUNDQ, ou
preste-the assessona de qualquer natureza; (iv) ndo
seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imebilidno, (V) ndo ezieja em conflito
de inferesses com o FUNDO, e (vi) nfo esteia
impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimeniar, de prevancagio. peifa ou
suborno, concussan, peculalo contra a economia
popular, a fé plblica ou a propriadade, ou a pena
criminal que vede, ainda gua lemporaraments, o
acess0 a cargos publicos, nem ter sido condenade
a pena de suspensdoc ou inabilitagdo tempordna
aplicada pela CYM. Compete ao representante de
Cotislas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos Colislas a suparvenidncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sia funcda.
15.6.2. A remuneracio do{s) representante(s) de
Cotisias eleito(s) na forma doitem 156, assim como
o valor maximo das despesas que poderdo ser por
ede(s) incorrdo(s) no exercicio de suals) atividade(s)
sera definida pela mesma assemblesa geral que o(s)
L o alageram.
15.6.3. A eleicho dois) representante{s) de Cotisias
poderd ser aprovada pela maiofia dos Colislas
presentss & gue reprasentam, no minime (i) 3% (irés
por cento) do iofal de Colas emitidas, guando o
FUNDO tiver mais de 100 {cem) Collstas, ou (if) 3%
(cinco por cento) do iotal de Cotas emifidas, guando
o FUNDO tivar até 100 (cem) Cotistas.
15.6.4. A fungao de representantels) dos Cofistas €
Incelagavel,

16. LIQUIDAGAQ. O FUNDO serd llquidado por
deliberacin da assemblela geral de Cotislas
espaciaimente comvocada para esse fim ou na
pooméncia dos eventos de liquida3o cescritos
neste Regqulameants,
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16.1. Sdo eventos de Fgquidacdo antecipada,
incependentermnante de deliberagio em assembleia
geral de Cofistas, sem prejuizo das demais
hpdteses pravistas nos fermos da legslacdo e
regulamemtagan am vigor,

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Afivos
Alivos de Liguidez integranies do patimdmio do
FUNDO, conforme oitern 4.3 acima e seu raspectivo
subitem, &fou o tem 4.4 Bcima € seu respectivo
SUbtem,

{b) rentincia @ ndo substifuicdo do GESTOR ou do
CUSTODIAMTE em até 60 (sessenta) dias da
respeciiva ocorréncia;

(¢} descredenciamento, destitucao, ou rendncia do
ADMINISTRADOR, observado o disposte no
substem 1.3.2., acima; ou

{d) ocoréncia da patrimdnio liquida negative apds a
afenacho dos Atvos e Alivos de Liguidez da carteira
do FUNDQ, nos termos do item 10.4.1.

16.2. A liguidacio do FUNDO e o conseguente
resgate das Cotas serdo reslizados apos (i)
akenacao da tolaldade dos Alivos e Alivos de
Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO, (3)
akenacao dos valores mobiliarios integrantes do
palimdnio do FUNDD em bolsa de valores, em
mercado de balcio organizado, em mercedo de
balcdo nBo organizado ou em negociagies
privadas, conforme o lipo de valor mobiiario; (§)
akenacao da Iofalidade dos imdveis evenlealimente
infegrantas do patimonio do FUNDO na forma
permifida no subitem 4 2.6 deste Regulamento, &
{iv] a cessio de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imovels evenluaimente
integrantes do patimanio do FUNDO na forma
parmiticia no subitem 4. 2.6 acima e demais Ativos a
Blivos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds 0 pagamenty de bodos of cuslos &
despesas, bem como encargos oevidos pelo
FUNDD, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Allvos elou Alives de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se
for o caso, no prazoc maximo de 30 (frinta) dias
conlados da data da assembleia geral de Cotistas
que dediberou pela liquidacio do FUMDO ou da dala
&M que Dcomer um evento de liquidasdo antecipada,
obsarvado, se for o caso, o ftem 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd uliizado
0 valor do guocients obfido com a divisdo do
montante oblido com a alienagio dos Alivos efou
Alivos de Liquidez do FUNDOD, deduzido das
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despesas @ demais exigibilidades do FUNDO, palo
nimern de Colas emitidas pelo FUNDO,

164, Caso ndo seja possivel a liquidagio do
FUNDO com a adocao dos procedimantos previsios
na iem 16,2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entraga ans Cotistas dos Alivos
& Afivos de Liquidez do FUNDO, pelo praco em que
se enconiram contabilizados na carleira do FUNDO
e fendo por parametro o wvalor da Coda em
conformidade com o disposto no subitem 16.3.1
atifma.

16.4.1. A assembleia geral de Cofistas deverd
deliberar schre 0s procedimentos para enfrega dos
Alivos e Alvos de Liguidez do FUNDC para fins de
pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assambieia geral de Cotistas
raferida acma ndo chegar a acordo sobre of
procedimentos para entrega dos Alivos & Ativos de
Liguidez a tiulo de reagate das Cotas, oz Ativos e
Afivos de Ligwdez do FUKNDO serdo entregues aos
Cotistas mediant= a consfituigio de um condomenin,
cuja fragdo ideal de cada Colista serd calculada de
acorda com a proparcio da Cotas defida por cada
um sabre o valor tolal das Cotas emifidas. Apds a
constibecdo do condominio acima referdo, o©
AOMINISTRADOR estard desobrigado em relacdo
a5 responsabilidades  estabelecdas neste
Regulamento, ficando aulorizado a liguidar o
FUNDO perante as autoridades compedantas.
16.4.3. O ADMINISTRADOR deverd notificar os
Colistas para gue elelam um adminisirador do
referido condominio, na forma do Codige Civi
Brasikeiro. Caso a eleigho ndéo oooma no prazo de 15
(guinze dias) contados da nolificacdo, o Colsta
fibdar do maier nemero de Colas sed o
adminisirador do condomimio.

16.44. O CUSTODIANTE continuard prestando
servicos de custodia pelo prazo mprorrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notiicacdo referida no item
anlerior, dentro do qual o adminstrador do
condominio  eleito pelos Cotistas  Indicara a0
ADMINISTRADOR. e ao CUSTODIANTE, hora &
local para que seja feila a entrega dos Alivos elocu
Afivos de Liguidez, Expirade esle prazo, o©
AOMINISTRADOR podera promover o pagamento
am consignagao dos Allvos afou Ativos de Liguidez
da caneira do FUNDO, em conformicade com ¢
disposio no Codigo Civil Brasiaino,

16.5. Maz hipdteses de liqguidacie do FUNDO, ¢
AUDITOR  deverd emibr relatodoc sobre 3
demonstracdo da movimentacdo do patrmonio

1
a0

liquida, compreendendo o periodo entre a data das
Uitimas demonsiragies financeiras auditadas & a
data da efetiva liguidagdo do FUNDQ.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
damonstragdes financeiras do FUNDOD  analise
quanto a terem o valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicdes equitaiivas e de acordo
com & regulamentagio perinents, bem como
quanty a existéncia ou ndo de debilos, creditos,
alivos ou passivas ndo conlabllizados.

16.6. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
deverd promover o cancelamento do regestro do
FUNDO, mediante o encaminhamento &4 CWM da
seguinte documentagao;

{a) no prazo de 15 (guinze) dias: (i) o lermo de
encarramento frmado pelo ADMINISTRADOR em
caso ée pagamento integral aos Colistas, ou a ata
da assembleia geral gque fenha defberado a
liquidagan do FUNDOD, quando for o caso; & {i o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
regisiro no CNPJ; &

{b) no prazo de 80 (noventa) dias, a demonstracio
de movimentacio de patiménio do FUNDO a que
s@ refere o item 16.5, acompanhada do relatinio do
ALDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os alos ou
{atos ralevantes que possam influendar, direta ou
indiretamente, as decisdes de invesbimenlo no
FUNDD serdo imadistamentes divulgados peso
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Poltica de Divulgacio de Atos e
Fatos Relevanies para Fundos de Investimenios
Imobilidripe  disponivel  na  pagina o
ADMIMISTRADOR  na rede mundiad de
compuiadores {waw.inirag.com.br).

18. CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considera-se o comelo  elelonico  forma  de
comrespondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR &
o Cobgla, inclusive para  convOcagao  de
assemblaias gerais de Cotistas @ procedimento ca
consula formal,

19, FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de mone ou incapacidade de
Caotista, até o momento da adjudicacio da parfilha,
o representants do espdlio ou do incapaz exercerd
03 direitos e cumprird &8 obrigagies, perante o
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AOMNISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapas, absenvadas as prescrgies legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO 1am imicio am 1* de juiho de cada ano @
térming am 30 de junho do ano subsequents.

21. FORD E SDLI.II;JELD AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica elkeilc o Foro da sede ou do
damicdin do Cotsta.

Para a solugao amigavel de confliios relacionados a
egle Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
egclarecimentas, poderdo ser direconados 80
atendimente comarcial. S ndo for soluclonado o
conflito, a Cunvidoria Corporativa Had podera ser
contatada pelo 0800 570 G011, em Dias Uieis, das
9 a3 18 horas, ou pela Caixa Fostal 67.600, CEF
03162-971.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Sao Paule, 16 de margo de 2018.

N
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REGULAMENTO DO FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA Fli
CNPJ/MF 30.091.444/0001-40

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do FUNDO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
KINEA Fll, inscrito no CNPJMF sob o n°
30.091.444/0001-40 (*FUNDQ") sera exercida pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 62.418.140/0001-31, habilitada
para a administracdo de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério expedido pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 2.528, de 29 de
julho de 1993 (‘ADMINISTRADOR”), ou quem
venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na
legislagédo e regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (‘Regulamento’):

(a) providenciar a averbagdo, no cartorio de
registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoéveis e direitos sobre tais bens imoveis
que excepcionalmente venham a ser integrantes
do patrimbnio do FUNDO na forma permitida no
subitem 4.2.6 abaixo, que tais ativos, bem como
seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo
do ADMINISTRADOR; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente  por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem a lista de
bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) n&o
podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (v) néo sé&o
passiveis de execugao por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissdo do FUNDO (respectivamente,
“‘Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenga das
assembleias gerais de Cotistas; (i) a
documentagdo relativa aos Ativos e Ativos de
Liquidez e as operagdes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimbénio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatorios do AUDITOR e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;
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(c) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO;

(d) custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo priméaria de Cotas, que
serao arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em instituicdo prestadora
de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragéo
de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagdo referida na alinea “b” até o
término do procedimento;

(9) dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacéo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposicdes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagbes da assembleia geral de
Cotistas;

() exercer suas atividlades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢do ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel;

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessério,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condigdes da legislacdo e
regulamentagé@o em vigor; e

() controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carteira do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados.

1.2. VEDACOES. E vedado ao ADMINISTRADOR
e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do
proprio FUNDO;

(g) vender a prestacdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizag&o via chamada de capital;




(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) observadas as hipéteses descritas no subitem
4.2.4 deste Regulamento, e ressalvada a hipotese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar
operagbes do FUNDO quando caracterizada
situacéo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e
o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o
GESTOR, entre 0 FUNDO e o empreendedor na
hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais
relativos a bens iméveis eventualmente integrantes
do patrimbnio do FUNDO na forma permitida no
subitem 4.2.6 abaixo, nos termos da legislagéo e
regulamentacgéo aplicaveis, entre 0 FUNDO e os
Cotistas que detenham participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimbnio do FUNDO, nos termos da
regulamentagéo especifica, e/ou entre 0 FUNDO e
o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos
termos do item 15.6, abaixo;

() constituir dénus reais sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patrimonio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
abaixo;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais nao previstas na
legislacdo, na regulamentagé@o aplicavel e neste
Regulamento;

() realizar operagbes com agles e outros valores
mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses
de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bdénus de subscri¢gdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo e nas hipoteses em que tais
acbes ou outros valores mobilidrios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e
desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacgdo prevista na alinea “j" ndo impede
a eventual aquisi¢do, pelo FUNDO, nas hipdteses
previstas no subitem 4.2.6 abaixo, de imoveis
sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.
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1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, o FUNDO podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM
Ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR elou o
GESTOR deverao ser substituidos nas hipéteses
de renuncia, destituicdo por deliberagédo da
assembleia geral de Cotistas, descredenciamento
pela CVYM e liquidagdo  extrajudicial
(exclusivamente em relacdo ao Administrador),
observado o disposto na legislagdo e
regulamentacéo aplicavel.

1.31. Na  hipétese de renuncia do
ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para
eleger seu substituto ou deliberar a liquida¢do do
FUNDO, conforme aplicavel, a qual devera ser
realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés
sua renuncia.

1.3.11. Na  hipdtese de renuncia, de
descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicdo do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(a) com relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez, o
novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipdtese de renlncia e de
destituicdo, com  relagdo  aos  imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 deste
Regulamento, até que seja averbada, no cartorio
de registro de imoveis, nas matriculas referentes a
tais bens imoveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em cartorio de registro de titulos
e documentos competente.

1.3.2. Na hipotese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que
trata o inciso " do subitem 1.3.1 acima ou o item
1.3.3. abaixo, conforme o caso, (a) nd&o nomear
instituicdo administradora habilitada para substituir
o ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste



Regulamento, para deliberar sobre a substituicao
do ADMINISTRADOR ou a liquida¢do do FUNDO,
() o ADMINISTRADOR deve permanecer no
exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de
30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO
pelo ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou
(i) @ CVM deve nomear administrador temporario
até a eleicdo de nova administracdo, no caso de
descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagao da assembleia geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trata o inciso ‘" do
subitem 1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia ou do descredenciamento do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CVM,
conforme 0 caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagéo ou
nao do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMINISTRADOR contratard, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

21. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos e
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratorio
CVM n.° 1.524/90 (‘CUSTODIANTE” ou “ITAU
UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo,
observados os termos e condi¢des estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua
contrataggo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servicos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
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acoes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 61.194.353/0001-64 (“‘ESCRITURADOR”)
prestara os servigos de escrituragdo de Cotas.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e
condigbes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

2.4. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO
sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Minas de Prata, n.° 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 08.604.187/0001-44, habilitada
para a administracdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério CVYM n.°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”) ou
quem venha a substitui-la.

2.41, OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribui¢des que Ihe s&o conferidas por forga de
lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de
gestdo a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR (“Contrato de Gestéo’):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) celebrar eventuais contratos elou realizar
negocios juridicos, bem como todas as operagdes
necessarias a execugdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio e as atividades
inerentes a carteira do FUNDO, exclusivamente em
relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

(c) controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do FUNDO, fiscalizando o0s servigos
prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO que



eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no subitem 2.4.3 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma
de valorizagdo das Cotas e a evolugédo do valor do
patriménio liquido do FUNDO;

(e) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagbes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(f) monitorar investimentos realizados pelo
FUNDO,;
(9) conduzir e executar estratégia de

desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do
FUNDO;

(h) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO; e

() implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando a manutencéo,
conservagdo e reparos dos imoveis que
eventualmente venham a integrar o patrimonio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 2.4.1.,
alinea “b” acima, a responsabilidade pela gestdo
dos ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo
FUNDO nos termos do subitem 4.2.5. e do item 5
abaixo, compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens iméveis do FUNDO.
24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira os Ativos listados no item 4.2 e seus
subitens abaixo, conforme a Politica de
Investimento do FUNDO, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestao.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacao do GESTOR, se for o
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substitur os demais
prestadores de servigos do FUNDO, observado o
disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipéteses previstas no subitem 2.4.3
acima em que ocorra aumento da somatoéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da
Instrugdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo CVM n.° 472°), a contratagdo ou
substituicdo de prestadores de servicos do FUNDO
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estara sujeita a prévia aprovagdo da assembleia
geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicbes de Cotas
do FUNDO ser4o realizadas pelo ITAU UNIBANCO
S.A., devidamente acima qualificado, na qualidade
de  coordenador lider da  distribuicao
(“COORDENADOR LIDER’), desde que os custos
decorrentes de tal contratacdo sejam arcados
pelos Cotistas que venham a adquirir as Cotas de
emissdo do FUNDO por meio do pagamento da
taxa de distribuigo primaria prevista nos termos do
item 7.5 deste Regulamento, sendo admitido a este
subcontratar entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR,

habilitados para prestar tais servicos de
distribuicdio de Cotas (“COORDENADORES
CONTRATADOS”, em conjunto com o
COORDENADOR  LIDER, “INSTITUICOES
PARTICIPANTES”).

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos
de investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politca de investimento
possibilite 0 investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de Cotas ndo € permitido, com
prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto
0 investimento em empreendimentos imobiliarios
na forma prevista na Instrucdo CVM n.° 472,
preponderantemente — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do FUNDO - através da aquisicdo de cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”) que
estejam admitidas a negociacdo na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), nos termos do item 4.2
e seus subitens abaixo. Adicionalmente, o FUNDO
podera investir em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (‘CRI"), Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"), Letras Hipotecarias (‘LH"), Letras
Imobiliarias Garantidas (‘LIG”") e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 abaixo, a critério do GESTOR e



independentemente de deliberagcdo em assembleia
geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

41. A cada nova emissdo, 0 GESTOR podera
propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e
nem devera ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestéo de rentabilidade aos Cotistas
por parte do ADMINISTRADOR ou do GESTOR.
41.1. A rentabilidade alvo descrita no item 4.1
acima ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isengdo de riscos para seus
Cotistas.

42. A participacdgo do FUNDO em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
Instrugdo CVM n.° 472 sera realizada mediante
aquisicdo, pelo GESTOR, dos seguintes ativos
(“Ativos”), observados os critérios de elegibilidade
abaixo previstos, o disposto no item 4 e no subitem
4.2.6 abaixo:

(a) Cotas de FII;

(b) CRI;

(c) LCI;

(d) LH;

(e) LIG; e

(f) Outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM n.° 472
com rendimento pré-determinado ou rentabilidade
alvo pré-determinada.

4.2.1. O FUNDO podera adquirir, sem necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
exceto em situagdes onde haja potencial conflito de
interesses, conforme identificado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, Ativos e/ou
Ativos de Liquidez.

4.2.2. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos de
Liquidez do FUNDO podera ou nao ser composto
por um agio e/ou desagio, conforme o caso, 0 que
sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisi¢édo de Ativos e Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagdo do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serdo observadas as condigdes de mercado.
42.21. O FUNDO podera adquirir Ativos e/ou
Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolu¢do do CMN n.° 2.921, de 17 de
janeiro de 2002 (“Resolugéo n.° 2.9217).

4.2.3. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias e dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento ou enquanto nao
aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu
patrimbnio permanentemente aplicada em (a)
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moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (c) operagdes compromissadas com
lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentag&o aplicavel; e (d) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados
nos itens “b” e “c’ acima (“Fundos Investidos”)
(sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”,
‘c” e “d” acima referidos em conjunto como “Ativos
de Liquidez”).

4.2.3.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item
4.2.3 acima, os FlIl em que o FUNDO venha a
investir poderéo cobrar taxa de administragéo, taxa
de performance ou outros encargos que serao
arcados direta ou indiretamente pelos cotistas dos
referidos FlI, incluindo o FUNDO.

42311. A Taxa de Administragdo n&o
compreende eventuais taxas de administragdo,
performance ou outros encargos dos Fll Investidos
(conforme abaixo definido).

4.24. Os atos que caracterizem situagdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO e 0 GESTOR
dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugédo CVM n.° 472.
4.2.4.1. Quando da formalizagao de sua adeséo ao
Regulamento, os Cotistas manifestardo sua ciéncia
quanto a contratagdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR,
para prestagao dos servigos de gestdo do FUNDO,;
e (i) o COORDENADOR LIDER e instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para prestacdo dos servigos de
distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do FUNDO.
4.2.5. Em que pese a Politica de Investimento do
FUNDO n&o permitir a aquisicdo de quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis e estes néo
estarem elencados no rol de Ativos, constante do
item 4.2 da Politica de Investimento do FUNDO,
imdveis, direitos reais em geral sobre imoveis,
participagdes  societarias  de  sociedades
imobilidrias e/ou outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez poderdo eventualmente compor a
carteira  de  investimento do  FUNDO
excepcionalmente em decorréncia de: (a)
execucdo ou excussdo de garantias relativas aos



Ativos de titularidade do FUNDO elou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

4.2.5.1. Nas hipoteses excepcionais elencadas no
subitem 4.2.5 acima, eventuais bens imoveis
deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo de até 6 (seis) meses a
contar da data da sua eventual aquisicdo pelo
FUNDO. O laudo de avaliagédo dos imdveis sera
preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo
CVM n.° 472 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social.
4.2.6. Sem prejuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento
do FUNDO imoéveis e direitos reais em geral sobre
iméveis (em qualquer localidade dentro do territério
nacional), participacbes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos e/ou
Ativos de Liquidez, nas hipéteses de: (a) execucao,
excussdo de garantias ou outras formas de
liquidagdo mediante a entrega de bens relativas
aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

4.2.6.1. De acordo com o disposto no subitem 4.2.6
acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens iméveis em sua
composi¢ao, 0s quais, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente
no prazo exigido nos termos da regulamentacao
aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera
preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugao
CVM n.° 472 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social.
4.2.6.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentemente de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, mediante a
adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que néo
for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos

Confidencial | Interno

152

que atendam a Politca de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o GESTOR nao encontre Ativos para
investimento pelo FUNDO, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a
titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de distribui¢do
adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de
principal.

44. O objeto do FUNDO e sua Politica de
Investimento n&o poderao ser alterados sem prévia
deliberagcdo da assembleia geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quorum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.5. O FUNDO néo podera realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de
0 FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.6. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes
que eliminem a  discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis.
4.6.1. Os Ativos elou Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagdo e Custodia — SELIC, no
sistema de liquidagéo financeira administrado pela
CETIP ou em instituigbes ou entidades autorizadas
a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela
CVM, excetuando-se as aplicagbes do FUNDO em
cotas dos Fundos Investidos.

4.7. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo
precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagéo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentagdo em
vigor (tais como o critério de marcag&o a mercado)
e de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo CUSTODIANTE, disponivel para consulta na
pagina
www.itaucustodia.com.br/Manual_Precificacao.pdf
da rede mundial de computadores, ou pela




instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE
na prestacdo dos servigos de controladoria para o
FUNDO, observado o disposto no subitem 4.7.1
abaixo.

4.7.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No
entanto, caso o ADMINISTRADOR elou o
GESTOR ndo concordem com a precificagdo
baseada no manual de precificacdo do
CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, em conjunto com o CUSTODIANTE,
deverdo decidir de comum acordo o critério a ser
seguido.

4.8. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, deverao ser observados 0s
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de  desenquadramento e
reenquadramento 1& estabelecidas (“Critérios de
Concentragdo”), observadas adicionalmente as
disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento e,
ainda, o quanto disposto no paragrafo 6° do artigo
45 da Instrugdo CVM n.° 472,

4.8.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO n&o podera deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissdo de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposicdes
regulamentares e da aprovagdo em assembleia
geral quando caracterizada situagéo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagdo
especifica.

4.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, 0 FUNDO podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida  na  regulamentagdo  especifica,
observado que, caso esteja configurada uma
situacdo de conflito de interesses, tal investimento
dependera de aprovagdo prévia, especifica e
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informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugédo CVM n.° 472.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS.
Os bens imoéveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.5 acima
serdo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do
FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou pelo
GESTOR, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, obedecidas as decistes
tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis
e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimbénio do FUNDO na forma permitida no
subitem 4.2.6 acima, o ADMINISTRADOR fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiducidria, previstas no item 1.1 (a) deste
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquiridos constituem patrimdnio do FUNDO.
52. Os bens imbéveis e direitos reais
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imoéveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imbveis e empreendimentos  eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima, ou a quaisquer
Ativos elou Ativos de Liquidez integrantes do
patrimbénio do FUNDO, observada a hipdtese
prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS,
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 0S
COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,



PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENQCS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS
LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E
EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITASE A
TRIBUTAGAO  APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LiQUDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO,
NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO

Confidencial | Interno

154

QUANDO DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO
DISTRIBUIDOS A0S  COTISTAS  SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO II, DA LEI N.° 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005,
HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA
RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS COM
RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS
PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA,
DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 0S SEGUINTES
REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO;
() O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
(CINQUENTA) COTISTAS; E (lll) AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO
FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA
ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE
EM REVOGAGAO OU RESTRIGCAO A REFERIDA
ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER
TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS, AINDA QUE A
APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDO  ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAO.



ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA
CRIAGCAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO DE
BENEFICIO  FISCAL, MAJORAGCAO  DE
ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO
DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS
SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO
BENEFICIARIO DA  DISTRIBUICAO  DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA
SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO
DE VARIACAO NO VALOR E NA
RENTABILIDADE DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO
COM AS FLUTUACOES DE PRECOS,
COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS
PARA PRECIFICACAO DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILACAO NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER
ADQUIRIR  TITULOS QUE, ALEM DA
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REMUNERACAO POR UM INDICE DE
CORREGAO, SAO REMUNERADOS POR UMA
TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA
AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO ESTABELECIDA ~ NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO.
NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO
FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO,
COM ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIAGOES E
CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE ~ PELAS  CONDIGOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS.  VARIAVEIS  EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA  OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS
BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS
TAXAS DE  JUROS, EVENTOS DE




DESVALORIZAGAO DA MOEDA E MUDANGAS
LEGISLATIVAS, AS  QUAIS  PODERAO
RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS.
NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO OU POR

QUALQUER  PESSOA, INCLUNDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZACAO,

MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE ~ DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORCA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIOS  FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS,
ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.
OS COTISTAS PODERAO  ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU

DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. NESTAS  CONDICOES, O
ADMINISTRADOR ~ PODERA  ENFRENTAR

DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO
PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA
DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.
ALEM  DISSO, ESTE  REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA
OPTAR PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E
OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
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ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS
SITUAGOES, 0S COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER
OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO
FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A
SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS, ~ CONTENDO  CONDIGOES
DISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTO. NAO
OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, A
CONTRATACAO, PELO  FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ACARRETAR OSCILAGOES
NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO  SUPERIORES  AQUELAS QUE
OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO
FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAO
DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAO DE
OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE
CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, ~ OS  RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE



225% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS

INVESTIDOS - O GESTOR E O
ADMINISTRADOR ~ DESENVOLVEM  SEUS
MELHORES = ESFORCOS NA  SELECAO,

CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO
DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER
POSSIVEL PARA O  ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU
NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS,
HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/QU
GESTOR NAO RESPONDERAO  PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

() RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA

CASO O  FUNDO  INVISTA
PREPONDERANTEMENTE ~ EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
0S LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS

SOBRE  FUNDOS DE  INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E

REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICAGAO NO FUNDO TERA
INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAOQ DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE
DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO
EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA
TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
PELOS COTISTAS.

(J) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO
DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM
BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO
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SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR
DE FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE
DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCACAO A
MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCAGCAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCAGAOQ
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO
DO PATRIMONIO LiQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO
SOFREREM NENHUM EVENTO DE NAO
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO
LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO,
AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER
OSCILAGOES NEGATIVAS DE PREGO, O QUE
PODE IMPACTAR  NEGATIVAMENTE NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR
QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.

(K) RISCO DE CREDITO - OS BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME O CASO, A
REDUGAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGCOES
CONTRATADAS.

(L) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
INVESTIDOS PELO FUNDO: CONSIDERANDO
QUE 0 FUNDO INVESTIRA,

PREPONDERANTEMENTE, SEUS RECURSOS



EM COTAS DE FIl, DENTRE OUTROS ATIVOS, O
FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS
RISCOS EM QUE INCORREM OS Fll
INVESTIDOS, INCLUINDO, MAS NAO SE
LIMITANDO AOS SEGUINTES:

1. RISCO _SISTEMICO E DO SETOR
IMOBILIARIO: TENDO EM VISTA QUE OS
RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O PRECO DOS
IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIACOES EM FUNCAO DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADO POR CONDICOES ECONOMICAS
NACIONAIS,  INTERNACIONAIS E  POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS ~ DE  AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS
REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA
MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES

FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAO DO
PODER AQUISITIVO PODE TER

CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTO, AFETANDO OS ATIVOS
ADQUIRIDOS PELOS FII INVESTIDOS, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS
VALORES DOS ATIVOS DOS FIlI INVESTIDOS
PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDIGOES E  FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS.

2. RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE 0S FIl INVESTIDOS: O
FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FIl COM
BASE NAS INFORMACOES FORNECIDAS NO
AMBITO DAS OFERTAS DE TAIS FII,
INCLUNDO, SE FOR O CASO, AS
INFORMAGOES COM RELACAO AS LICENCAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS FlI
INVESTIDOS. O GESTOR NAO REALIZARA
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NENHUMA INVESTIGAGAO OU DILIGENCIA
LEGAL INDEPENDENTE QUANTO AQOS ATIVOS

IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS
POTENCIAIS FII' INVESTIDOS, INCLUINDO A
VERIFICAGAO INDEPENDENTE DA

REGULARIDADE E VIGENCIA DE LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DE
TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES.
EVENTUAIS IRREGULARIDADES EM TAIS
LICENGAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO NAO DIVULGADAS AOS
INVESTIDORES DOS FIl PODERAO GERAR
PERDAS NA RENTABILIDADE DOS
RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS, O
QUE PODE VIR A AFETAR OS RESULTADOS
DO FUNDO.

3. RISCO DE DESVALORIZACAO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DOS FlI
INVESTIDOS: TENDO EM VISTA QUE OS
RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE
DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO
EM CONSIDERAGAO E O POTENCIAL
ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS
PELO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAO  SOMENTE AO
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A
EVOLUGAO DESTE POTENCIAL ECONOMICO
DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO
DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS FII INVESTIDOS, SENDO
QUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZAGAO
DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS
DOS FIl INVESTIDOS PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

4. RISCO OPERACIONAL: OS FIl INVESTIDOS
PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISICAO,
PARA  POSTERIOR  LOCACAO  OU
ARRENDAMENTO, E A ADMINISTRACAO DE
TAIS IMOVEIS SERA REALIZADA PELO




ADMINISTRADOR DOS FII INVESTIDOS OU POR
TERCEIROS POR ELE CONTRATOS, NAO
SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS
POLITICAS DE ADMINISTRAGAO ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR
AS CONDICOES DE TAIS IMOVEIS OU 0S
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
FII INVESTIDO AOS SEUS COTISTAS.

5. RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE
SEGURO: EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS FlI
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO
CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE
ESTARA SUJEITO A PREJUIZOS
DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM
COMO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA COMPANHIA
SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS
DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS
INDENIZAGOES A SEREM PAGAS PELAS
SEGURADORAS PODERAO SER
INSUFICIENTES PARA A REPARACAO DO
DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS
CONDIGOES GERAIS DAS APOLICES.

6. RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS:
POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM
IMOVEIS, = EVENTUAIS  CONTINGENCIAS
AMBIENTAIS ANTERIORES ou
SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS
PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES
PECUNIARIAS (INDENIZACOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE)
PARA OS FIl INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS
ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE.
ALEM DISSO, O SETOR IMOBILIARIO ESTA

SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS ~ FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS PODEM  ACARRETAR EM

MAJORAGAO DOS CUSTOS DE MANUTENGAO
DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROIBIR OU
RESTRINGIR SEVERAMENTE 0]
DESENVOLVIMENTO DE  DETERMINADAS
ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE
REGEM O SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO,
ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS, TENDEM A SE TORNAR MAIS
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RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER
AUMENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DOS FIli
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

7. RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE
IMOVEIS: 0S IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR  RISCOS INERENTES AO
DESEMPENHO DE  SUAS  ATIVIDADES,
PODENDO TAIS FII INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES
OU RECLAMAGOES QUE VENHAM SER A ELES

IMPUTADAS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER 0S

RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
SEUS COTISTAS.

8. RISCO DE DESAPROPRIACAO: POR SE
TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A
DESAPROPRIAGAO, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS FIlI INVESTIDOS. TAL
DESAPROPRIACAO PODE ACARRETAR A
PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS DESAPROPRIADOS, PODENDO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FIlI INVESTIDOS E/OU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

9. RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS:
OS FII INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DE  IMOVEIS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PAGAMENTO
DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS
COMO RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS,
PINTURA, DECORAGAO, CONSERVAGAO,
INSTALACAO  DE  EQUIPAMENTOS  DE
SEGURANCA, INDENIZACOES TRABALHISTAS,
BEM COMO QUAISQUER OUTRAS DESPESAS
QUE NAO SEJAM ROTINEIRAS  NA
MANUTENCAO DOS IMOVEIS. O PAGAMENTO
DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO
NA RENTABILIDADE DAS COTAS.




10. RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E DESPESAS MAIS
RELEVANTES: AS PROJEGOES DE RECEITAS
CONSTANTES DAS ANALISES DE VIABILIDADE
GERALMENTE SAO FEITAS COM BASE NOS
CONTRATOS DE LOCAGAO CELEBRADOS
PELO FIl INVESTIDO E OS LOCATARIOS. HA,
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS
RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NO
CASO DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS,
DE MODO QUE O NAO PAGAMENTO DE UM
ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE
PARTE DA RECEITA POR PARTE DO FlI
INVESTIDO. NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO, 0 RENDIMENTO
DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS DE
TAL FII' INVESTIDO, INCLUSIVE O FUNDO,
SERIA REDUZIDO, PODENDO TAIS SITUACOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM
COMO A DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
AOS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE 0S IMOVEIS PASSIVES
DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FIl INVESTIDOS PODERAO JA SE
ENCONTRAR ALUGADOS, 0OS FIl INVESTIDOS,
AO  ADQUIRIR  REFERIDOS  IMOVEIS,
ASSUMIRAO A POSICAO DE LOCADOR NOS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCACAO.
DEVIDO AO FATO DE OS CONTRATOS DE
LOCACAO JA SE ENCONTRAREM VIGENTES
ANTES DA AQUISICAO DO IMOVEL PELOS FlI
INVESTIDOS, OS FIl INVESTIDOS PODERAO
TER DIFICULDADES PARA NEGOCIAR 0S
SEUS TERMOS E CONDICOES, OS QUAIS
PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AOS FlI
INVESTIDOS, O QUE AUMENTA OS RISCOS DE
O FUNDO E OS COTISTAS SOFREREM
PERDAS. QUANTO AOS LOCATARIOS QUE JA
TEM SEUS RESPECTIVOS CONTRATOS DE
LOCACAO  FIRMADOS COM  PRAZO
DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA DE
VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE
NEGOCIACAO DOS FIl INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE
LOCACAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS
IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
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NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS FlI
INVESTIDOS E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA
RELEVANTE O USO NORMAL DESTES IMOVEIS
E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

11. RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DE

CONTRATOS DE LOCACAO: 0S  Fll
INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO

EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PEDIDO DE
RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO,
PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A
EXPIRACAO DO PRAZO CONTRATUAL, COM
DEVOLUGAO DO IMOVEL OBJETO DO
CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR
PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO
DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A
INDENIZAGAO POR RESCISAO ANTECIPADA
IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O
MONTANTE DA INDENIZAGAO, NAO OBSTANTE
O FATO DE TAL MONTANTE TER SIDO
ESTIPULADO EM CONTRATO.

AS PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE
SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCACOES JA CELEBRADOS. EXISTE, AINDA,
A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE
CONCRETIZAREM NA INTEGRA NO CASO DE
PROPOSICAO DE ACAO  REVISIONAL,
CONFORME PREVISTO NA LEGISLACAO
APLICAVEL, O QUE  PROVOCARIA
ALTERACOES NOS VALORES ORIGINALMENTE
ACORDADOS. IMPORTANTE AINDA DESTACAR
QUE, CONFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI
N° 8.245/91, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991, NAS
LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AO
COMERCIO, O LOCATARIO TERA DIREITO A
RENOVACAO DO CONTRATO, POR IGUAL
PRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE FINDO O
PRAZO DA LOCACAO, NAO SEJA DE
INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A
RENOVACAO DO CONTRATO, O LOCATARIO
TERA DIREITO A RENOVACAO DO CONTRATO
POR IGUAL PERIODO. ALEM DISSO, NAO
HAVENDO ACORDO ENTRE LOCADOR E
LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCACAO,
PODERA SER PEDIDA A REVISAO JUDICIAL DO
ALUGUEL A FIM DE AJUSTA-LO AO PRECO DO
MERCADO. DESTA FORMA, O VALOR DA
LOCACAO PODERA VARIAR CONFORME AS



CONDIGOES DE MERCADO VIGENTES A
EPOCA DA AGAO REVISIONAL.

12. RISCO DE VACANCIA: OS FIl INVESTIDOS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS
A SOFRER OSCILACAO EM CASO DE
VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPACOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE PERDURAR A
VACANCIA.

13. RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE
AQUISICAO DE IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE
EVENTUAL IMOVEL, NA FORMA DO ITEM 4.2.6.
DESTE REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM
NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE
BEM SER ONERADO PARA SATISFACAO DE
OUTRAS DiVIDAS DE ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
AO FUNDO, ACARRETANDO PERDAS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(M) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE
ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AO ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERNATIVAS: () TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRAGAO OU DA GESTAO DO FUNDO,
OU DE AMBAS; (Il) INCORPORACAO A OUTRO
FUNDO; OU (lll) LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS “" E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“ll” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE 0S COTISTAS
CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS
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EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS
DO FUNDO.

(N) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO E DE
CANCELAMENTO __ DAS ___ORDENS __ DE
SUBCRICAO _CONDICIONADAS _NA _FORMA
PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
N° 400/03 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO, EXISTE A POSSIBILIDADE
DE LIQUIDACAO DO FUNDO CASO NAO SEJA
SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO  PATRIMONIO  MINIMO
INICIAL.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL
NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (I) O
VALOR EQUIVALENTE AO QUOCIENTE ENTRE
O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E A
QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAO
INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA DATA, E
() A TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO
PRIMARIA  PAGA PELO  RESPECTIVO
INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERAGAO/ACRESCIMO, SENDO  QUE,
NESTA HIPOTESE, O FUNDO SERA LIQUIDADO.
NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE
MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM
COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR  INVESTIR OS  RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE SUA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE ~ FACA  FRENTE  AOS
ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DA 12 EMISSAO DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES
INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR
EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, ~ AS ~ ORDENS DE
SUBSCRICAO REALIZADAS POR
INVESTIDORES ~ CUJA  INTEGRALIZACAO



ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA
NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR
A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS
INVESTIDORES FARAO JUS AO RECEBIMENTO
() DO VALOR POR COTA DA 13 EMISSAO
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA
QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAO
CANCELADAS, DEDUZIDOS OS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (Il) DA
TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA
SEM QUALQUER REMUNERAGAQ/ACRESCIMO,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS
INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS
DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
“‘RISCO DE CREDITO” E DE *“RISCO DE
MERCADO’, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR 0S
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
COTAS DE SUA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE
AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRICAO CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS DA 12
EMISSAO ESTA SUJEITO AO EFETIVO
RECEBIMENTO,  PELO  FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LIQUIDACAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO
FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO,
DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO,
PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO
DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(O) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS
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DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS - 0S
PROSPECTOS,  CONFORME  APLICAVEL,
CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO
FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO
FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR
QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO
ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A
UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS
COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE
LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA
SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO
E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA
E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMACOES CONSTANTES
DOS PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
CONFORME APLICAVEL, TENHAM OU VENHAM
A SER OBTIDAS (CONFORME O CASO) DE
FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUACAO E SITUACAO
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A
SER, CONFORME O CASO, BASEADAS EM
CONVICCOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM
TAIS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS
PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(P) COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM




OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS
COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES
DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGCAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOCAO OU MANUTENCAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA
(OU PROSSEGUIMENTO) DE  MEDIDAS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS
A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS
E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO 0S
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR O0S
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
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CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE ~ NACIONAL, DAS  COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
0S COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL
OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(Q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAQ
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO
COTISTA OU REDUCAQ DA RENTABILIDADE -
O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO
FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS
O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO
DE COTAS. ADICIONALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(R) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE  COTISTAS

DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM
PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA
VOTAGCAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A  IMPOSSIBILIDADE ~ DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE  ENSEJAR, DENTRE  OUTROS




PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO
FUNDO.

(S) RISCO DE_GOVERNANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM 0S UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVACAO EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; (Ill) EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV)
0S PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS;
(V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE
DELIBERACAO RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE
QUE CONCORRAM PARA A FORMACAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO: E (V) O COTISTA
CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O
DO FUNDO. TAL RESTRICAO DE VOTO PODE
TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
NOS INCISOS “I" A “IV”, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

(T) RISCO REGULATORIO TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA
DAR EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.
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ADICIONALMENTE,  OS  FUNDOS  DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS,
ENTRE OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N°
8.668/93 E PELA INSTRUGAO CVM N° 472/08,
SENDO QUE EVENTUAL INTERFERENCIA DE
ORGAOS REGULADORES NO MERCADO,
MUDANGCAS NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
DECRETAGAO DE MORATORIA, FECHAMENTO
PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS,
ALTERAGAO NAS POLITICAS MONETARIAS E
CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS,
PODEM IMPACTAR AS CONDIGOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO
SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

(U) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0S
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10%
(DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 DA
INSTRUCAO CVM N.° 472. NAO OBSTANTE,
QUANDO DA FORMALIZAGAO DE SUA ADESAO
AO  REGULAMENTO, 0S  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAO, ANTES DO INIiCIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO
MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO
ADMINISTRADOR: () O GESTOR, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E () O COORDENADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.




(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E
PULVERIZACAO PODERA  OCORRER
SITUACAO EM QUE UM UNICO COTISTA
VENHA A SUBSCREVER  PARCELA
SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA  POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
DO FUNDO E/OU DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

(W) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGCAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR
PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER  GARANTIA- DE  COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(X) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE 0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO ~ LIQUIDO  NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
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INCORRER  EM PATRIMON]O LiQUIDO
NEGATIVO CULMINARA NA
OBRIGATORIEDADE DE OS  COTISTAS

APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, DE FORMA
QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE
OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS
A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(Y) RISCOS RELATIVOS AS COTAS DE FlI, AOS
CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG - O GOVERNO
FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA A
LEGISLAGAO TRIBUTARIA SOBRE
INVESTIMENTOS FINANCEIROS. ATUALMENTE,
POR EXEMPLO, PESSOAS FiSICAS SAO
ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE
RENDA SOBRE RENDIMENTOS DECORRENTES
DE INVESTIMENTOS EM COTAS DE FIl, CRI,
LCl, LH E LIG. ALTERACOES FUTURAS NA
LEGISLAGAO TRIBUTARIA PODERAO
EVENTUALMENTE REDUZIR A RENTABILIDADE
DAS COTAS DOS Fll, DOS CRI, DAS LCI, DAS
LH E DAS LIG PARA OS SEUS DETENTORES.
POR FORCA DA LElI N.°12.024, DE 27 DE
AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS
ADVINDOS DAS COTAS DE FlI, DOS CRI, DAS
LCI, DAS LH E DAS LIG AUFERIDOS PELOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE
ATENDAM A DETERMINADOS REQUISITOS
IGUALMENTE SAO ISENTOS DO IMPOSTO DE
RENDA.

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(2) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO
OU_AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS - OS ATIVOS PODERAO CONTER EM
SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS




PRE-PAGAMENTO  OU
AMORTIZACAO ~ EXTRAORDINARIA.  TAL
SITUACAO PODE ACARRETAR 0
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAO. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO
CONSEGUIR REINVESTIR 0S RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS
DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA,
QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE
FATO.

CLAUSULAS DE

(AA) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO

O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES
ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE
ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A
POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO QUE O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES
PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES
DE CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU
DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA
AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUDEZ A FIM DE PROPICIAR A
RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA,
IMPLICAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO
GESTOR.

(BB) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE
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AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE
MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERAGCOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O
AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO
DE AQUISICAO. NESTE CASO,0 GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE
JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM
QUESTAO.

(CC) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE
DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO -
CONSIDERANDO QUE O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO
DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS
MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS
EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO
QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(DD) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUCAQ N.° 2.921 - O FUNDO
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUCAO N.° 2.921. O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUCAO N.° 2.921 ESTARA
CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE
CASO, PORTANTO, O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE,  0OS  COTISTAS,
CORRERAO 0 RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGCOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO




GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(EE) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELO GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO
DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(FF) RISCO DE O FUNDO NAQ CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO _ INICIAL - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUICAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO
REALIZADA  PELO  FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
CONDIGOES DISPONIVEIS.

6.2. A integralidade dos riscos atualizados e
inerentes ao investimento no FUNDO estara
disponivel aos respectivos investidores por meio do
formulério eletrénico elaborado nos moldes do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472 e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse
momento, o0s investidores e 0s potenciais
investidores deverdo analisar atentamente o0s
fatores de risco e demais informacgdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.
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6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do
FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismos
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragdo do
FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo
(“Taxa de Administracdo”) equivalente a 0,92%
(noventa e dois centésimos por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido do FUNDO, calculado
conforme item 7.3 abaixo, ou sobre o valor de
mercado do FUNDO, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado. Pelos servigos de custodia, 0
CUSTODIANTE fara jus a uma remuneragao fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do
FUNDO, conforme prevista no contrato de custddia
a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o
CUSTODIANTE.

74. A Taxa de Administragdo € calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a diviséo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administragdo serdo arcados pelos  seus
respectivos  responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislacao tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia util qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional
(‘Dia Util"). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento
sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data



devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custodiadas na B3, conforme item
8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administracdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.3. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a
soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8
e subitem 4.8.1 acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Além da Taxa de Administracdo, sera devido
pelo FUNDO ao GESTOR wuma taxa de
performance em virtude do desempenho do
FUNDO (‘Taxa de Performance”), equivalente a
20% (vinte por cento) dos rendimentos do FUNDO
que excederem o Indexador (conforme abaixo
definido), depois de deduzidos todos os encargos e
despesas previstos neste Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada de acordo
com a seguinte formula:

TP =20% x (CP - CAtualizada)

Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO em cada
data de calculo da Taxa de Performance, acrescida
de todos as distribuicdes realizadas, tais como
rendimentos e amortizagbes, desde o Ultimo
calculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do
FUNDO devidamente atualizada pelo Indexador
desde o ultimo célculo da Taxa de Performance;
caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissao
de cotas, a CAtualizada, para essas cotas, sera o
valor de emissdo das cotas na emissao, excluindo
taxas de ingresso, devidamente atualizado pelo
Indexador.

Indexador = variagdo do IFIX - indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3,
desde o ultimo calculo da Taxa de Performance.

7.41. A Taxa de Performance sera calculada e
provisionada diariamente, baseada no numero de
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Dias Uteis do “periodo de apuracdo’ da Taxa de
Performance abaixo descrito, apos a deducao de
todas as despesas devidas pelo FUNDO, incluindo
a Taxa de Administracdo estabelecida acima e a
propria Taxa de Performance apurada e nao paga,
de modo a que seus efeitos reflitam no valor da
Cota.

74.2. O “periodo de apuragdo” da Taxa de
Performance sera semestral, iniciando-se o
primeiro periodo em 1° de janeiro e encerrando-se
em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de
julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada
ano.

7.4.3. O pagamento da Taxa de Performance sera
realizado no 10° (décimo) Dia Util apés o
encerramento  dos periodos de apuragdo
estabelecidos no subitem 7.4.2, acima.

7.5. Quando da subscricdo e integralizacdo de
Cotas do FUNDO, poderd ser devida pelos
Cotistas uma taxa de distribuicdo priméria, por
Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emisséo de
Cotas.

7.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de
distribuicdo  primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria
indicados no item 7.5 acima. Caso apds o
pagamento de todos os gastos da distribuicao
priméaria das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente  do pagamento da taxa de
ingresso/distribuicdo primaria, tal valor revertera
em beneficio do FUNDO.

7.6. Nao havera cobranga de ingresso ou taxa de
saida.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas seréo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de
registro, na CVM nos termos da legislagdo
aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO,
serdo emitidas até 2.150.000 (dois milhdes, cento e
cinquenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, totalizando o montante de até R$
215.000.000,00 (duzentos e quinze milhdes de
reais) (“Patrimbnio Inicial’), na data de emisséo,
qual seja, a data da 1? (primeira) integralizagéo de
Cotas do FUNDO (“Data de Emissao”), observada



a possibilidade de colocacdo parcial das Cotas da
12 (primeira) emissédo do FUNDO, desde que seja
colocado, pelo menos, 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, totalizando o montante de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milndes de reais), na Data de Emissao
(‘Patrimbnio  Minimo Inicial’). Adicionalmente, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO
poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM n.° 400, de até 430.000
(quatrocentas e trinta mil) Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 43.000.000,00 (quarenta e trés
milhdes de reais) na Data de Emissao,
equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas e de um
lote suplementar, a ser emitido na forma prevista
no artigo 24 da Instrugdo CVM n.° 400, de até
322.500 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas)
Cotas, perfazendo o montante de até R$
32.250.000,00 (trinta e dois milhdes, duzentos e
cinquenta mil reais) na Data de Emissao,
equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas. Ainda no
ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO,
cada investidor podera subscrever e integralizar,
no minimo 100 (cem) Cotas, equivalente, na Data
de Emissdo, a R$ 10.000,00 (dez mil reais), e no
méximo 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente, na
Data de Emissao, a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), observado que em cada nova emissao
de Cotas do FUNDO, os respectivos documentos
da oferta deverdo definir os respectivos montantes
de investimento minimo e maximo, conforme o
caso.

8.2.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
a subscricao das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo
de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo
do anuncio de inicio de distribuigdo, conforme
aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a
oferta publica de distribuicdo antes do prazo
indicado no subitem 8.2.1, mediante a divulgagao
do anuncio de encerramento e desde que atingido
o Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao.
8.2.2. As Cotas deveréo ser subscritas até a data
de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissao de Cotas. Quando da subscricao das
Cotas, o investidor devera assinar o boletim de
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subscri¢ao e o termo de ciéncia de risco e adesao
ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i)
do teor deste Regulamento; (ii) do teor do
prospecto (“Prospecto”’) da oferta de Cotas do
FUNDO, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no FUNDO, descritos
no item 6 deste Regulamento; (iv) da Politica de
Investimento  descrita no item 4 deste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia
de patriménio liquido negativo, e, se for o caso, de
sua responsabilidade por consequentes aportes
adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas
da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas
da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do
Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0
montante a ser definido em cada nova emisséo,
ADMINISTRADOR devera:

(@) devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO, nas
propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de
Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do
FUNDO, observado o disposto no item 16 abaixo,
anexando ao requerimento de liquidagdo o
comprovante da devolugao a que se refere a alinea
acima.

8.3.2. A subscricao de Cotas referente a cada nova
emissdo sera feita mediante assinatura do boletim
de subscricdo, que especificara as condi¢des da
subscrigéo e integralizacao e sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrara em funcionamento apés a
subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patriménio Minimo
Inicial e 0 cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentacgéo especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da
assembleia geral de Cotistas, podera promover
emissbes de novas Cotas para captagdo de
recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos
Cotistas qualquer direito de preferéncia nas
eventuais futuras emissdes de Cotas.



84.1. As Cotas objeto da nova emissédo
assegurardo a seus titulares direitos iguais aos
conferidos as Cotas ja existentes, observado que,
conforme orientagdo e recomendacdo do
GESTOR, apés verificada pelo ADMINISTRADOR
a viabilidade operacional do procedimento, a
assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas
ndo dardo direito a distribuigdo de rendimentos
e/ou a amortizagdo de principal.

8.4.2. O preco de emissdo das novas Cotas serd
determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o
GESTOR submeter a referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de
emissdo das novas Cotas.

8.4.3. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuigéo anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragbes ideais do patrimdnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emissdo serdo
integralizadas a vista, no ato da subscri¢éo, em
moeda corrente nacional, ndo havendo a
assinatura de compromissos de investimento.
8.6.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser
subscritas parcialmente, observado que as Cotas
que nao forem subscritas até a data de
encerramento  da  respectiva oferta  serdo
canceladas pelo ADMINISTRADOR nos termos da
regulamentagé@o em vigor.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.8. Os Cotistas ndo poderéo exercer quaisquer
direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

8.9. As importancias recebidas na integralizagao de
Cotas, durante o processo de distribuicdo da
primeira emissédo do FUNDO, serdo aplicados (i)
nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e
(d) do subitem 4.2.3 acima e/ou (ii) em LCI, LH e
LIG, com liquidez compativel com as necessidades
do FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serao registradas para
distribuicdo no mercado primdrio e para
negociagcdo em mercado secundario em mercado
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de balcao organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.

8.10.1. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser
feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n.° 11.196/05.

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.1,
nao sdo consideradas negociagdo de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de
doagéo, heranga e sucessao.

8.11. Observados os termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, o FUNDO podera
contar com o servico de formagdo de mercado
(market making), sendo certo que caso 0s servigos
de formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundario venham a ser contratados,
sera divulgado comunicado ao mercado
informando os Cotistas e/ou potenciais investidores
acerca de tal contratacéo.

8.11.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo. A contratacdo
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR para o exercicio da fun¢do de formador
de mercado devera ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrugdo CVM 472. A manutengéo do servico de
formador de mercado n&o seréa obrigatdria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO ¢é
constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidagdao do FUNDO,
caso em que se aplicara o disposto no item 16
abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de
servicos do FUNDO, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii)
gastos com  correspondéncia,  impressao,
expedicdo e divulgacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472; (iii)
gastos da distribuicdo priméria de Cotas, bem
como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios,



inclusive despesas de propaganda no periodo de
distribuico das Cotas; (iv) honorarios e despesas
do AUDITOR,; (v) comissdes e emolumentos pagos
sobre as operagbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliagao,
locagdo ou arrendamento  dos  imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que
componham seu patrimbnio; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagao; (vii) gastos derivados da celebragao
de contratos de seguro sobre 0s imoveis
eventualmente integrantes do patrimonio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros
nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servigos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a
constituicdo,  fusdo,  incorporagdo,  ciséo,
transformacdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (ix)
taxa de custodia de ativos financeiros, titulos ou
valores mobiliarios do FUNDO; (x) gastos
decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
(xi) gastos necessarios a  manutengéo,
conservagao e reparos de imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO; (xii)
despesas com o registro de documentos em
cartorio; (xiii) honorérios e despesas do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e
despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
0 ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR
em suas atividades de analise, selegéo e avaliagdo
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
da carteira do FUNDO, e de empresa
especializada na administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do FUNDO, exploragao do direito de
superficie, monitoramento e acompanhamento de
projetos e comercializagdo dos respectivos iméveis
eventualmente integrantes do patrimonio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima, e a consolidagdo de dados econdmicos e
financeiros  selecionados das  companhias
investidas para fins de monitoramento, (xv)
honorarios e despesas relacionadas as atividades
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de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos
Fundos Investidos.

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “jii” do item
10, acima, em relagcdo as ofertas primarias de
distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatorio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragéo.

10.3. Os custos com a contratacdo de terceiros
para 0s servicos de (i) escrituragéo de Cotas; (i)
gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO; e (iii) servigos de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do FUNDO, serao  suportados pelo
ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimonio liquido do FUNDO se
mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMINISTRADOR, mediante notificagéo recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugdes
alternativas & venda dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas
prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida
por uma solugéo alternativa a venda de Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipotese
de o montante obtido com a alienagéo dos Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO ndo seja suficiente para
pagamento das despesas, os Cotistas serdo
chamados para aportar capital no FUNDO a titulo
de resgate de suas Cotas para que as obrigagdes
pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagdes periodicas e disponibilizara os
documentos relativos a informagbes eventuais
sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos



relevantes, em  conformidade com a
regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES
DO FUNDO").

111. As INFORMACOES DO FUNDO seréo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua versé&o vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poder&o ser
remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do
item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagéo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii)
na decisao dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na deciséo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. O  ADMINISTRADOR

distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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12.1. Ap6s o encerramento da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissao do
FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista no
item 12 acima sera realizada mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido,
conforme apurado com base em balango ou
balancete semestral, sera pago na préxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos,
observados os procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de
distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissao do
FUNDO, e observada a obrigagdo de distribuicao
semestral de rendimentos nos termos do paragrafo
unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, o FUNDO somente
realizara distribui¢des de rendimentos, a critério do
GESTOR, caso tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam admitidas a
negociaga@o exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos
do inciso Il do caput do artigo 3° da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (ii) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme
inciso | do paragrafo Unico do mesmo artigo da
referida lei.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.3.1 acima,
0 saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo
adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de
principal, sendo que, nesta hipétese, o GESTOR
devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela
dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizagao de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima
serdo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos
termos do item 12.1 acima, observados os
procedimentos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA.

12.2.2. Far&o jus aos valores de que trata os itens
12.1 € 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
Ultimo Dia Util de cada més de apuragao dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo responsavel pela



prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas
do FUNDO.

123. O ADMINISTRADOR utilizara as
disponibilidades do FUNDO para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de
preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos
neste Regulamento, e (b) distribui¢do dos lucros
auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.
12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas,
subscritas e integralizadas fardo jus a distribui¢ao
de rendimentos em igualdade de condigdes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O
GESTOR exercerd o direito de voto em
assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e Ativos de
Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomard as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo
GESTOR pode ser encontratada em sua pagina na
rede mundial de computadores
(www.kinea.com.br).

14. TRIBUTAGAO. Para ndo se sujeitar a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO
ndo aplicara recursos em empreendimento
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imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sacio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO
emitidas. Para propiciar tributagdo favorével aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforgos para que (i) os
Cotistas do FUNDO ndo sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do FUNDO; (ii) as respectivas Cotas
ndo derem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagéo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze)
dias de antecedéncia da data de sua realizagéo, no
caso das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia ef/ou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca
de todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de
Cotistas, da qual constaréo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagdo (podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de
Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (i) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (i) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias gerais de Cotistas.



15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes  eleitos nos termos deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o0
ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagao, observado
que neste caso as deliberacbes serdo tomadas
mediante consulta formal, nos termos do item 15.4
abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme calculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentagéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluira a
declaragdo fornecida nos termos do subitem
15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais
informagbes  exigidas nos  termos  da
regulamentagéo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii)
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste  Regulamento,  compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragao do Regulamento;
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(c) destituicdo do ADMINISTRADOR,;

(d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

(e) emissao de novas Cotas;

(f) fuséo, incorporagéo, cisdo e transformagéo do
FUNDO;

(9) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando nédo
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas a negociagao;

(i) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

(i) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracéo
de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracao;

(1) aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugdo CVM n.° 472.

(m) alteracéo do prazo de duragédo do FUNDO.
15.2.1. O Regulamento do FUNDO podera ser
alterado, independentemente de assembleia geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagédo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do
AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais
como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone.

15.2.1.1. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer numero de Cotistas e as
deliberagbes serdo tomadas por maioria simples
das Cotas presentes a assembleia geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma
do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no
item 15.2 acima, alineas (b), (c), (d), (f), (), (i), (k)
e (I), que dependem da aprovagéo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25%



(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.
A Assembleia Geral de Cotistas podera ser
instalada com a presenca de um unico Cotista, de
modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a
Assembleia Geral de Cotistas na hipétese de nédo
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva
assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum
qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

15.3.3. N&o podem votar nas assembleias gerais
de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovacdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia
geral de Cotistas ou em instrumento de procuragédo
que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:
(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

(b) os sbcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto,
que ndo exclui a realizagao da reunido de Cotistas,
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no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes
serao tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia, observados o0s
quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagbes da assembleia geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes
serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quoruns previstos no
item 15.3 acima e desde que sejam observadas as
formalidades previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de
até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizagéo, ata
da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia
e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger até 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de 1
(um) ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do
FUNDO, sendo permitida a reeleigao, para exercer
as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos a
serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida
no subitem 4.2.6 acima e demais investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungbes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo
ou fungédo no ADMINISTRADOR ou no controlador
do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria de  qualquer
natureza; (i) ndo exer¢a cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
ndo seja administrador ou gestor de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em
conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo
esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que



temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem
ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.2. A remuneragdo do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim
como o valor maximo das despesas que poderao
ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s)
atividade(s) sera definida pela mesma assembleia
geral que o(s) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas
podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.
15.6.4. A fung@o de representante(s) dos Cotistas é
indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO ser4 liquidado por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos
neste Regulamento.

16.1. S&o eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberagcdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipéteses previstas nos termos da legislacdo e
regulamentagéo em vigor:

(a) desinvestimento com relacao a todos os Ativos
e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu
respectivo subitem, e/ou o item 4.4 acima e seu
respectivo subitem;

(b) renuncia e néo substituicdo do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do
ADMINISTRADOR, observado o disposto no
subitem 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s
a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1.
16.2. A liquidacdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i)
alienagdo da totalidade dos Ativos e Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii)

Confidencial | Interno

30

176

alienagdo dos valores mobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcdo ndo organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagéo da totalidade dos iméveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 deste Regulamento, e
(iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima e demais Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se
for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da
data em que ocorrer um evento de liquidagao
antecipada, observado, se for o caso, o item
10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagcdo dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo
numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do
FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo
preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto no
subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de
pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipétese da assembleia geral de
Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituigdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcdo de Cotas



detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apds a constituigdo do condominio acima
referido, 0 ADMINISTRADOR estard desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro. Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de
15 (quinze dias) contados da notificagéo, o Cotista
titular do maior nuimero de Cotas serd o
administrador do condominio.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando
servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no
item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicarda ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignacao dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
da carteira do FUNDO, em conformidade com o
disposto no Cddigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condigbes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.
16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (i) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e
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(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracéo
de movimentagdo de patriménio do FUNDO a que
se refere o item 16.5, acompanhada do relatorio do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento,
conforme estabelecido na Politica de Divulgagédo
de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de
Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br).
18. CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.

Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR
e o Cotista, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacéo da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢oes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUQAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleito o Foro da sede ou do
domicilio do Cotista.

Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados
a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se n&o for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itall podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.
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ANEXO Il

ATO DE APROVACAO DA OFERTA
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FII
CNPJ n® 30.091.444/0001-40

TERMO DE APURAGAO ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério n° 2.528, de 29 de julho
de 1993, expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVYM"), na qualidade de instituicdo administradora
do FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FlI, inscrito no CNPJ sob o n°

30.091.444/0001-40 (respectivamente, “Administrador” e “Fundo”), em conformidade com o regulamento do

Fundo (“Regulamento”), por meio deste instrumento, apura o resultado dos votos proferidos e das procuragoes

encaminhadas pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do

Fundo ("Assembleia”), convocada em 25 de agosto de 2023 e rerratificada em 12 de setembro de 2023 e em 19

de setembro de 2023 (“Edital de Convocacao”).

O Administrador, por meio do Edital de Convocagdo, convidou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da

seguinte matéria, até as 17:00 horas do dia 28 de setembro de 2023:

1. aprovacao da 42 emissao de cotas do Fundo (“Cotas da 42 Emissdo”), a ser realizada no Brasil, as quais

serdo distribuidas, ap6s a obtencdo de registro perante a CVM, por determinada instituicdo integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"), observada a possibilidade de participagdo

de outras instituicdes intermediarias por ele contratadas, na qualidade de coordenadores contratados ou de

participantes especiais, conforme o caso (“Coordenadores Contratados” e “Participantes Especiais”,
respectivamente), sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho

de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis (“Oferta”), com as

caracteristicas abaixo, com a consequente autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivacdo da matéria constante da presente ordem do dia, e submeter a Oferta a aprovagao

da CVM.

As Cotas da 42 Emissao serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo em mercado
secundario nos sistemas de bolsa administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), nos quais ficardo
bloqueadas para negociacdo até () o encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do anuncio de
encerramento; e (i) a conclusdo do tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagao,

observado que a negociacdo das cotas das emissdes anteriores do Fundo seguira seu curso normal.

1.1 a emissdo, no ambito da Oferta, de até 1.985.000 (um milhdo e novecentas e oitenta e cinco mil) Cotas

da 42 Emissdo (observada a possibilidade de exercicio do Lote Adicional, abaixo definido), em até 2
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(duas) séries (respectivamente, a “12 Série"” e a "22 Série"), sendo admitido o encerramento da Oferta a

qualguer momento, bem como o cancelamento do saldo de Cotas da 42 Emissdo ndo colocado, a
exclusivo critério do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados, caso ocorra a distribuicdo

parcial de, pelo menos, 100.000 (cem mil) Cotas da 42 Emissao;

1.2 o valor de emissao das Cotas da 42 Emissdo correspondera ao valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas

emitidas (“Valor da Cota da 42 Emissdo”), nos termos do item 8.4.2. do Regulamento, sendo certo que

o Valor da Cota da 42 Emissdo podera, a critério do Gestor, ser alterado e fixado com base no valor
patrimonial das cotas de emissao do Fundo no dia util imediatamente anterior a data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta. Adicionalmente, as Cotas da 42 Emissdo serdo integralizadas
exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidagdo da 12 Série, pelo Valor da Cota
da 42 Emisséao; e (i) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua subscri¢do, pelo valor a ser atualizado

da seguinte forma ("Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo”): (i) na data da 12 (primeira) integralizacao

de Cotas da 42 Emissao, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo correspondera
ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de
cotas até entdo integralizadas; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira
integralizacdo de Cotas da 42 Emissao, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas
de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissdo correspondera (a) ao valor patrimonial das
cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, correspondente ao
guociente entre o patrimdnio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; (b)
acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, divulgada no Dia

Util imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial;

13 a determinacdo da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, observado o disposto no item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 ("Oficio-Circular”), considerando a sugestdo do Gestor, de modo
que o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao seja acrescido da taxa de distribuicdo primaria equivalente
a um percentual fixo a ser determinado pelo Gestor, incidente sobre o Valor Atualizado da Cota da 42
Emissdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular, os investidores que integralizarem Cotas da 42
Emissdo no ambito da Oferta arcardo com os custos relativos a Oferta por meio do pagamento da taxa
de ingresso/distribuicdo primaria, sem qualquer custo adicional aos cotistas que ja tenham

integralizado cotas do Fundo em emissGes anteriores;

14 a possibilidade de a quantidade de Cotas da 42 Emissao inicialmente ofertada ser acrescida de um lote

adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, equivalente a até 25%
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(vinte e cinco por cento) das Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, em até 496.250

(quatrocentos e noventa e seis mil e duzentas e cinquenta) de Cotas da 42 Emissao (“Lote Adicional”); e

1.5 nos termos do item 8.4 do Regulamento, ndo serd assegurado aos Cotistas qualquer direito de

preferéncia na aquisicdo das Cotas da 42 Emissao.

Foram recebidas respostas de Cotistas representando, aproximadamente, 2% (dois por cento) das cotas de

emissao do Fundo, sendo que a matéria colocada em deliberagdo, conforme descrita acima, foi aprovada pela

maioria dos votos recebidos, contando-se um voto por cota, conforme abaixo:

A FAVOR

CONTRA

ABSTENCAO

RESULTADO

75.62%

21.30%

3.08%

Aprovada

Diante o exposto, foi APROVADO, sem qualquer ressalva ou restricdo, pelos Cotistas representando 75,62%

(setenta e cinco virgula sessenta e dois por cento) das cotas presentes a assembleia geral de Cotistas do Fundo,

o item posto para deliberagao.

O Administrador informa que as manifestacdes de voto relativas a presente Assembleia estdo arquivadas em

sua sede.

Os termos constantes deste termo de apuragdo iniciados em letra mailscula e aqui ndo definidos terdo o

significado que lhes foi atribuido no Regulamento e/ou no Edital de Convocacao.

S&o Paulo, 28 de setembro de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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OBJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor”
ou “Kinea”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 42 emissdo de cotas do Fundo de
Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 30.091.444/0001-
40 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas
nao é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, € uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instru¢do da CVM

n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n?2 472”),

preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo - através da aquisicao de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio (“Ell”) que estejam admitidas a negocia¢do na B3, nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo poderd investir em Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCl”), Letras
Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor
e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de
Investimento”) (sendo todos os ativos referidos neste paragrafo referidos como “Ativos”,

conforme definido no Regulamento).

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros histéricos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo. Assim sendo, este Estudo de Viabilidade ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser
responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do

veiculo ora apresentado.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO
FUNDO E DA PRIMEIRA EMISSAO

Denominagao
Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio Kinea — FII.

Volume da Oferta

RS 195.113.150,00 (cento e noventa e quatro milhdes, cento e treze mil e cento e
cinquenta reais), na Data de Emissdo, sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais,
conforme detalhados na documentag¢do da oferta de Cotas. Para o volume da oferta, foi
considerado o valor unitario das Cotas Ofertadas de RS 97,79 (noventa e sete reais e
setenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo.

Forma de Constituicdo
Condominio Fechado. Ndo é permitido o resgate de Cotas.

Prazo de Duragao
Indeterminado.

Rentabilidade Alvo
O Fundo objetiva oferecer rentabilidade compativel com a Politica de Investimento do
Fundo.

Taxa de Administragao
0,92% (noventa e dois décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo.

Taxa de Performance
20% (vinte por cento) dos rendimentos do fundo que excederem a variagao do IFIX.

Publico-Alvo

O Fundo receberd recursos de pessoas fisicas ou juridicas, brasileiras, que busquem retorno
de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme detalhado na documentacéo
da oferta de Cotas.

Taxa de Distribuicao
2,15% (dois inteiros e dez centésimos por cento).

Valor Unitario das Cotas

RS 97,79 (noventa e sete reais e setenta e nove centavos), sendo este o valor patrimonial
da cota na data de elaboragdo deste Estudo de Viabilidade, sendo certo que este valor
poderd, a critério do Gestor, ser alterado e fixado com base no valor patrimonial das Cotas
do Fundo j& emitidas, no Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio.

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco Itau BBA S.A.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Custodiante
Banco Ital Unibanco S.A.
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Escriturador de Cotas
Itau Corretora de Valores S.A.

Auditor Independente
PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes.
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PREMISSAS DO ESTUDO DE
VIABILIDADE

Metodologia

A metodologia utiliza a projecdo da geracdo de caixa dos Ativos e Ativos de Liquidez,
descontando o fluxo pelas despesas recorrentes do veiculo. Considera-se que os
rendimentos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, deduzidos das despesas do Fundo, serdo
distribuidos mensalmente aos cotistas.

Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As
condi¢Ges da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdao
apresentar diferencgas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaragGes prospectivas constantes deste Estudo. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsao
do Gestor. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento
deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste
documento.

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 01 de fevereiro de 2024.

Cenario Econémico

Como premissa foi considerado que o cendrio econdmico nacional ndo sofrera alteragdes
significativas ao longo da vida do Fundo, ou seja, ndo esta prevista qualquer mudanga
significativa no cenario econémico brasileiro e nos mercados financeiro e de capitais que
venha a afetar de modo substancial os Ativos ou os Ativos de Liquidez, tais como (a)
alteragdes significativas nas taxas de juros, (b) aumento significativo da inflagdo, (c) eventos
de desvalorizagdo da moeda, ou (d) mudancas legislativas.

Politica e Estratégia de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma
prevista na Instrucdo CVM n?2 472, preponderante — assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo através da aquisicdo de cotas de FlI
gue estejam admitidas a negociacdo na B3. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
CRI, LCI, LH, LIG e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios a critério do Gestor
e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo
CVM n2 472 sera realizada mediante aquisi¢ao, pelo Gestor, dos seguintes Ativos:

(a) Cotas de Fll que estejam admitidas a negociacdo na B3;

(b) CRI;

(c) LCI;

(d) LH; e

(e) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM
n2 472 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

Distribuicao dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os
rendimentos gerados pelos Ativos e pelos Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo necessariamente
serd observada na vida concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa gerado pelos Ativos
e pelos Ativos de Liquidez podem ser impactados por condi¢gdes de mercado.

Horizonte de Investimento
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O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 5 (cinco) anos ou 60
(sessenta) meses. Importa salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo
indeterminado.

Prazo de Investimento
A perspectiva de alocagdo do caixa, captado pela emissdo, é de 6 (seis) meses.

Receitas

Rendimentos de FlI
Foi considerado o valor projetado dos rendimentos dos Fll investidos.

Receita Financeira

Para a estimativa da receita financeira do caixa do Fundo foi considerada as projec¢des de
taxa DI até 2027 pelo Boletim Focus e, a partir desta data, foi considerada a taxa DI como
a do ultimo ano projetado.

No primeiro ano da estimativa a receita financeira é maior que as demais dado o tempo
necessario para alocagao do caixa.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

Despesas

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas Cotas ndo foram
considerados neste Estudo de Viabilidade, uma vez que sdo arcados diretamente pelos
investidores através do pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria, conforme definida na
documentagdo da oferta.

Taxa de administragao

O Administrador possui remuneragao fixa e anual, de 0,92% ao ano sobre patrimonio
liquido.

Na taxa estdo inclusas, além da remuneracdo do administrador, a remuneracdo dos
seguintes prestadores de servigos do Fundo:

(i) Gestor;

(ii) Escriturador

No estudo de viabilidade em questao foi considerado como valor de mercado, o valor das
Cotas na 42 emissdo (R$97,79).

Despesas

As despesas foram estimadas levando em conta os seguintes custos: taxas de fiscalizacdo
da CVM, taxa de manutencgdo Anbid, taxa da BM&FBOVESPA, custo CETIP/SELIC, auditoria,
custos de publicagGes, custddia, outros.
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FUNDOS IMOBILIARIOS

Kinea

KNIP11, KNCR11 E KNRI11 OCUPAMA 12, A 22 EA 42 POSICOES EM VALOR
DE MERCADO NA BOLSA
KFOF11 OCUPA A 4* POSICAO EM VALOR DE MERCADO NO SEGMENTO DE FOF

Fonte: Kinea Investimentos.

POR QUE INVESTIR NO KFOF11?

Potencial Ganho Acima do IFIX

Historicamente o segmento de Fundo
de Fundos valoriza mais que o IFIX em
momentos de recuperagao do mercado,
com juros e inflagdo em queda.

Momento favoravel de alocagao em Flls.
Projecao de yield médio de 10,95% a.a. para
os proximos 5 anos e um retorno total de
16,17%a.a.’, se considerado o ganho de capital
projetado.

Retorno Alvo Atrativo

do de Viabilidade

'De acordo com o Es

OBJETIVO DO FUNDO

KFOF11

Fonte: Kinea Investimentos.
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0S FUNDOS IMOBILIARIOS SOB NOSSA GESTAO POSSUEM MAIS
DE 700.000 INVESTIDORES

NOSSOS PORTFOLIOS SAO COMPOSTOS POR 690.463 M’ DE LAJES
E GALPOES LOGISTICOS, R$ 4,0 BILHOES EM VGV DE
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS, R$ 18,4
BILHOES EM CRI E R$ 1,5 BI EM COTAS DE Flis

EQUIPE COM EXPERIENCIA EMREALESTATEE
ANALISE DE CREDITO. FORMADA POR 40
| PROFISSIONAIS, SUBDIVIDIDOS POR ESTRATEGIAE
— 100% DEDICADAS A CADA PORTFOLIO

Kinea
-

Gestao Ativa

Gestao ativa para selecionar as melhores
classes de ativos e os melhores fundos em
cada cenario macroecondmico e imobiliario,

visando gerar ganhos adicionais em relacao a
uma gestao passiva.

KFOF11

Em 2023 o KFOF11 teve o maior retorno
total dentre os FoF, de 39,10%’, pelas boas
decisoes de investimento realizadas

Maior retorno dentre FoFs 2023

ESTRUTURAR UMA CARTEIRA DIVERSIFICADA
Através da aquisicao de cotas de Fundos Imobilidrios que possuam

CARTEIRA
DIVERSIFICADA ativos de boa qualidade com potencial de valorizagao e boa
localizagao
OBTER RETORNOS MENSAIS

RETORNOS
MENSAIS

Ao longo do tempo, aliados a possibilidade de ganhos atrelados a
performance de varios setores do mercado imobiliario

REALIZAR ALOCACOES TATICAS

para minimizar eventuais impactos atrelados a mudangas no
cenario macro econémico e/ou no mercado imobiliario bem como
para capturar oportunidades de curto prazo/médio prazo.

ALOCAGOES
TATICAS
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ESTRUTURA Kinea

Time robusto com profissionais de diversas

Estratégia  °

HEDGE FUNDS hebiiaEn CRI COMPLIANCE
Gestaode RELACIONAMENTO Middle
Risco Controller COM INVESTIDORES Office
Fonte: Kinea Investimentos.
ESTRUTURA DOS COMITES DE INVESTIMENTO Kinea

Marcio Verri
Sécio e CEO

Carlos Martins

Sécio Fll Equity

Alessandro Estevam

EstratégiaImobiliaria

Lucas Simon

Area de Gestdo FoF

Tempo de Mercado Tempo de KINEA

Fonte: Kinea Investimentos.

EQUIPE DE GESTAO Kinea

Sécio Responsével pelos

‘ﬁ RENDA FOF /@% INCORPORACAO
Fundos Imobilidrios de EQUITY ™

e estratégiss similares U o estrategias similares

e estratégias similares

: i Alessandro o E Lucas (@ Marcel -
Carlos Martins - Estevam i a = Simon i b Chalem = dil ad

Novos negocios g;'ﬁmm"' i Analise Controller Iad Anslise FOF a &
|  Givetopevi it §3 Lucana campos 8 he
A i a2 P w b e
4 1w &

7
:':::\"v:;".::::s | Pl Gestao de dados na r:$§"¢° i

Projetos 1 Senior International
® Lansi ) joseito B osé inic Advisog
& @) Détoran Rrein B 0sn Amara R consiavin
£ e & ey Boteino

Fonte: Kinea Investimentos.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Kinea

Namero de Ofertas Pablicas

Segmento Flis - Investiveis KFOF
(2023)

Total Fll Listados

1 FUNDOS LISTADOS COM
I-IWII:Z” INIMA
AAAAAAAAA N PROCESSODE
® : e
FUNDOS
2 INVESTIoOS
‘ Follow-on
W e

FIIS TIJOLO VS. SELIC Kinea

1600%

o -

j\'\/ 12,00%

10,00%

/ 8,00%

2,00%

0.00%

FIIS TIJOLO VS. SELIC Kinea
=

e
| 120,00%
100,00%
80,00%
60,00%
40,00%
2000%
0,00%
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KFOF11VS PARES E BENCHMARKS Kinea

KFOF11 vs Fofs vs CDI vs IFIX

60,00%

50,00%

30,00% /

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

CASES DE SUCESSO Kinea

JRDM11 HGPO11 XPPR11

THRA11

Case

Case Case Case Case

+ Shopping em boa localizagdo + Ativo em 6tima localizagao * Ativo em Gtima localizagao * Ativos em 6tima localizagao + Alocagao taticavisando obter
deSaoPauloe 6tima em Sao Paulk a em Sao padrao em Sao Paulo e bom padrao ganho com multa resciséria
ocupagdo construtivo construtivo construtivo pela saida daWe Work do

* Pregode entrada atrat * Pregode entrada atrativo * Pregode entrada atrativo ativo Evolution Corporate.
(R$/m?’), visando ganho de (R$/m’), visando ganho de (R$/m?), doganho di * Precode entrada atrati + Saidaem menos de 2meses,
capital capital capital (R$/m?’), visando ganho de pois o fundo ndo tinha bons

+ Ativo foi vendido para o fundo
HGBS11 em julho-2023

Periodo de Investimento
Abr/2021 ~ Jul/2023
Prego de Compra (R$/cota)

68,27
Preco de Saida (R$/cota)
86,36
TIR*
19,58% a.a.

+ Ativo foi vendido para o fundo
PVBI11em novembro-2020

Periodo de Investimento
Dez/2017 -~ Nov/2020
Prego de Compra (R$/cota)
103,24
Preco de Saida (R$/cota)
158,36
TIR*
21,16%a.a.

+ Ativo foi vendido para o fundo
HAAA11 emjulho-2021

Periodo de Investimento
0ut/2017 - Jul/2021
Preco de Compra (R$/cota)

106,11
Preco de Saida (R$/cota)
144,39
TIR*
15,80% a.a.

capital

Periodo de Investimento
Jul/2017 - Ago/2023**
Prego de Compra (R$/cota)
12733
Preco de Saida (R$/cota)
202,29
TIR**
25,70% a.a.

fundamentos parao longo
prazo

Periodo de Investimento
Mai/2020 ~ Jul/2020
Preco de Compra (R$/cota)

79.16
Preco de Saida (R$/cota)
92,06
TIR*
177,02% a.a.

KFOF11VS PARES Kinea
=

GANHO DE CAPITAL 2023 / PATRIMONIO LiQUIDO VARIACAO RENDIMENTO 4T23 VS, 4722

21,76%

Fonte: B3. Brasil, Bolsa, Balcao. Fonte: B3. Brasil, Bolsa, Balcio.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS
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COMPOSICAO PORTFOLIOKFOF11 Kinea

M Shoppings

Logistica

| Escritorios 350
B CRIs T ativos

W Renda Urbana

51 54 350 23 182

ativos ativos ativos ativos ativos
ANALISE DE UPSIDE Kinea
-]
AGIO/DESAGIO E POTENCIAL UPSIDE POR SEGMENTO POTENCIAL UPSIDE

'VP dos ativos investidos podem sofrer reavaliacoes
patrimoniais para cima com a quedade juros

Agio/Desagio Upside Potencial 108,19 ‘

Escritorios 1394% -3802% 61,34%

98,01
Shoppings/Varejo 2345% -651% 6,96%
CRI 32.22% -1.01% 1,02%
Outros 748% -0,30% 0,30%
Logistica 14,98% 0,13% -0,13%
Renda Urbana 7.96% 1,76% -1,73%
ESTUDO DE VIABILIDADE Kinea

0,80

| 0.07) I 6071 |
fo.09)

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA —FII

ESTUDO DE VIABILIDADE

FLuxo DE CAIXA ESPERADO

DADOS FINANCEIROS ESPERADOS DO FOF KINEA

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Receitas 69.853.128 72.625.591 76.913.880 79.682.964 82.563.296
Receita dos Flls 64.252.543 70.547.065 76.498.174 79.267.259 82.147.591

Receita Financeira 5.600.584 2.078.527 415.705 415.705 415.705
Despesas 6.534.260 6.534.260 6.534.260 6.534.260 6.534.260
Despesas fixas 6.534.260 6.534.260 6.534.260 6.534.260 6.534.260
Resultado 63.318.867 66.091.331 70.379.620 73.148.704 76.029.036
Resultado por cota 9,71 10,14 10,80 11,22 11,66

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA

OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS
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Fluxo de Caixa Investidor
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FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA — FlI ESTUDO DE VIABILIDADE

CONCLUSAO Com base nas premissas e consideragGes acima elencadas, espera-se uma TIR anual de
aproximadamente 16,17% liquida de despesas referentes a administracdo e todas outras
despesas operacionais do fundo.

A conclusdao ora apresentada nao representa qualquer garantia, presente ou futura, da

rentabilidade das Cotas do Fundo, nao existindo qualquer garantia por parte do Gestor
quanto a obtengdo da rentabilidade esperada.

SA0 PAULO, 01 DE FEVEREIRO DE 2024.

Marcio Verri BiggfllNEA INVESTlMEr(ng'b LTDA. Fiavio Cagne

Diretor-Presidanso
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ANEXO V

MINUTA DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FlI
CNPJ N° 30.091.444/0001-40

Nome do Cotista:

[*]

CPF ou CNPJ:
[*]

Endereco (n° complemento): Cidade:

[*] [*]

Estado:
(]

Conta n©:

[*] [*] [*]

Agéncia n°:

Valor Total Subscrito (R$):

Data:
[*]

E-mail:

[*] [*]

Telefone / Fax:

Na condigdo de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 42 Emissdo do Fundo De Fundos
De Investimento Imobilidrio Kinea FlI, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 30.091.444/0001-40 (respectivamente, “Cotas da

42 Emissdo”, “Fundo” e "Oferta”), administrado pela Intrag

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no CNPJ
sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido
pela Kinea Investimentos Ltda., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata,
30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-

44 ("Gestor"), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
conforme  alterado de tempos em  tempos
("Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica
Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Fundo
("Prospecto”), o qual li e entendi integralmente os seus
respectivos contelddos, sendo que concordo e manifesto
minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
e condi¢des, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma

duvida.
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Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificacao da
carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, da Taxa de
Performance, da Taxa de Distribuicdo, das condigdes para
realizacdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e da solugdo amigavel de litigios
por meio de atendimento comercial, conforme descritos
no Regulamento e no Prospecto, com os quais

expressamente conco rdo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condigdes estdo
de acordo com a minha situacdo financeira, o meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Fundo De
Fundos De Investimento Imobiliario Kinea FIl (“Termo de
Adesdo”) e nele ndo definidos tém o mesmo significado
que lhes é atribuido no Regulamento. O termo “Cotas”,
quando utilizado neste Termo de Adesdo, refere-se a
totalidade de cotas emitidas pelo Fundo, inclusive,

portanto, as Cotas da 42 Emissao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo



Tenho ciéncia de que o Fundo foi constituido sob a forma
de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo
é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, é uma
comunhéo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrucdo CVM n° 472, preponderantemente —
assim entendido como mais de 50% (cinquenta por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo - através da
aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
("EN") que estejam admitidas a negociagdo na B3, nos
termos do item 42 e seus subitens abaixo.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em Certificados

de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), Letras de Crédito

Imobilidrio ("LCI"), Letras Hipotecarias (“LH"), Letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG") e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do
Regulamento, a critério do Gestor e independentemente

de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdco de rendimentos estabelecidos no
Regulamento ndo constituem, sob qualquer hipdtese,
garantia ou promessa de rentabilidade por parte do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para
prestar servicos de distribuicdo de Cotas), consistindo

apenas em um objetivo a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no item 6 do
Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital
integralizado serd remunerado conforme esperado,
existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do
capital investido e a necessidade da realizacdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do

capital por mim comprometido; e (ii) do Administrador,

do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
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terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro

ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e
aos riscos que podem gerar depreciagao dos Ativos, dos
Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os
Ativos de Liquidez e as operacdes do fundo estdo sujeitos
aos riscos descritos no item 6 do Regulamento, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos

mercados em que atuarem:

(A) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO
MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS
LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS
SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO
OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU
SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE
A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA
FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO CORPORATIVA
CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE
INTEGRACAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS
PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA
FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO
IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS
NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS,  CERTIFICADOS  DE  RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA
FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA
DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO,
INCISO II, DA LEI N.° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE
2004, ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS COM RELACAO
AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO
COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (I) O
COTISTA PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A
10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 100 (CEM) COTISTAS; E (lll) AS COTAS SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO.

DESSA  FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM
QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO
TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA
DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E
OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A
SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO
AOS COTISTAS, AINDA QUE A APURACAO DE
RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO
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ANTERIORMENTE A MUDANCA NA LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE  BENEFICIO  FISCAL,
MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE
QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES
VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO
SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO
DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO
PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS
COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER
PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM COMO
EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA
DE SUAS COTAS JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE
O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA
DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA EM CASO
DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE
VARIACAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO
FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE
ACORDO COM AS FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES
DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA PRECIFICACAO
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO,
PODERA HAVER OSCILACAO NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE, ALEM DA REMUNERACAO POR UM iNDICE
DE CORRECAO, SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE
JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDO COM O
PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO




MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES
TITULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA
DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE
SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES
DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO,
NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM
POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE
CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE ACORDO
COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ
DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE
QUAISQUER DOS EVENTOS PREVISTOS ACIMA, ISOLADA
OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE
O PRECO E/OU RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA
DO FUNDO.

NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A
PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O
FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS
VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E
ECONOMICAS  NACIONAIS E  INTERNACIONAIS.
VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO
BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO
VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAO DA MOEDA E  MUDANCAS
LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM
PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO
FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
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QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE
QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO _INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA
REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS,
ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.

OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR
PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS
DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU
DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE
REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM
QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR
PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM
QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO
MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER
OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDACAO DO FUNDO.

4. Tributacao

Tenho ciéncia do tratamento tributario aplicavel aos
cotistas e ao Fundo, li e entendi a Secdo “Informacdes
Adicionais” do Prospecto, em especial o item relativo a

Tributos, estando ciente de que o disposto em referido



item foi elaborado com base em razoavel interpretagdo
da legislagéo brasileira em vigor na data do Prospecto e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos cotistas e ao Fundo, sem
pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes
a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim,
gue o Fundo atendera aos requisitos de diversificagdo de
portfolio previstos na Lei n° 8.668, de 25 de junho de

1993, conforme alterada.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situa¢des de
conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xl do art. 18 da Instrucdo CVM n°
472.

Tenho ciéncia de que antes da obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador,
fol contratado para prestacdo dos servicos de gestdo do
Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e paragrafos

primeiro e segundo da Instrucdo CVM n° 472.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a
distribuicdo publica das Cotas atende os requisitos da
Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°5/2014.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipotese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidacdo do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaracoes do Cotista da Oferta
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Ao assinar este Termo de Adesdo estou afirmando que
ndo sou clube de investimento ou regime préprio de

previdéncia social (“RPPS").

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para aportar
capital no Fundo a titulo de resgate de Cotas caso, nos
10.4.1.

assembleia geral de Cotistas prevista no item 104 do

termos do item do Regulamento, caso a
Regulamento ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante obtido
com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos
de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para pagamento
das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no Fundo a titulo de resgate de suas Cotas para
que as obrigacdes do Fundo

pecuniarias sejam

adimplidas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das
minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas
gue possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacado relativa a politica de prevencdo e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adeséo, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, em especial os riscos descritos no item 6 do
Regulamento, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratdvel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e
condicBes, sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma

davida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Custodia
Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela

compreendida as atividades do Administrador, do Gestor



e do Escriturador, o Fundo pagara ao Administrador uma

taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”)

equivalente a 0,92% (noventa e dois centésimos por
cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculado conforme abaixo, ou sobre o valor de mercado
do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado. Pelos servigos
de custodia, o Custodiante farad jus a uma remuneragao
fixa mensal, calculada sobre o patrimonio liquido do
Fundo, conforme prevista no contrato de custodia a ser

celebrado entre o Administrador e o Custodiante.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga
em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao
serdo arcados pelos seus respectivos responsavels
tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria

aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e
paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
precificado conforme acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do Fundo.

Além da Taxa de Administracdo, sera devido pelo Fundo
ao Gestor uma taxa de performance em virtude do
desempenho do Fundo (“Taxa de Performance”),
equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do
Fundo que excederem o Indexador (conforme abaixo

definido), depois de deduzidos todos os encargos e

despesas previstos no Regulamento.
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A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a
seguinte férmula:

TP = 20% x (CP - CAtualizada)
Sendo:
CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data
de célculo da Taxa de Performance, acrescida de todos as
distribuicbes realizadas, tais como rendimentos e
amortizagdes, desde o Ultimo calculo de Taxa de
Performance.
CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo
devidamente atualizada pelo Indexador desde o ultimo
calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha
ocorrido uma nova emissao de cotas, a CAtualizada, para
essas cotas, sera o valor de emissdo das cotas na emissao,
excluindo taxas de ingresso, devidamente atualizado pelo
Indexador.
Indexador = variacdo do IFIX - indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3, desde o

ultimo calculo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance serd calculada e provisionada
diariamente, baseada no nUmero de Dias Uteis do
“periodo de apuracao” da Taxa de Performance abaixo
descrito, apds a deducdo de todas as despesas devidas
pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo
estabelecida acima e a propria Taxa de Performance
apurada e nao paga, de modo a que seus efeitos reflitam

no valor da Cota.

O "periodo de apuracao” da Taxa de Performance sera
semestral, iniciando-se o primeiro periodo em 1° de
janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo
perlodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de

dezembro de cada ano.

O pagamento da Taxa de Performance sera realizado no
10° (décimo) Dia Util apds o encerramento dos periodos

de apuracao estabelecidos no acima.

N&o haverd cobranca de taxas de ingresso ou de saida

dos cotistas.



9. Taxa de Distribuicido e outras taxas
Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, sera

devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de
distribuicdo, por Cota da 4@ Emissdo subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 2,15% (dois inteiros
e quinze centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da
42 Emissdo ou o Valor Atualizado da Cota da 42 Emissao,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos
da distribuicdo primaria das Cotas da 42 Emissdo, a serem
pagos pelo Fundo nos termos do item 10 do
Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicao primaria das Cotas da 42 Emissao, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacao, (b) comissao
de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos, (d)
taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas da 42 Emissao na B3, (f) custos com
a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito da
Oferta, (g) custos com registros em cartorio de registro
de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii)
o Volume Total da Oferta, a qual ndo integra o prego de
integralizacdo da Cota da 42 Emissdo, e ndo compde o
calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor

Maximo de Investimento.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a
solucdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento, reclamacdes ou pedidos de
esclarecimentos  poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacao das informacoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacdes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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ANEXO VI

MINUTA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FisSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° [], residente e domiciliado na Cidade de [+], Estado
de [*], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na [endereco], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do fundo de investimento indicado no
Anexo ll], sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a realizar a administracdo de
fundos de investimento, inscrita no CNPJ sob o n° [+], com sede na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [endereco],
neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui
como seu legitimo e bastante procurador, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societério],
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [],
na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] com poderes

especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

() representar a Outorgante, enquanto cotista do FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
KINEA FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°

30.091.444/0001-40, cuja versdo atual do Regulamento é de 22 de maio de 2020 (“Regulamento” e “Fundo”,
respectivamente), em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda
convocagao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrup¢do ou suspensao),
conforme orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR, conforme orientagdo de votos

abaixo, sobre:

(1) a possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de cotas de outros Fundos de Investimentos Imobiliarios
("Ell") ou de outros fundos de investimento que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados,
distribuidos, devidos (inclusive no ambito de operacdes realizadas nos termos da Resolucdo do CMN n°
2.921, de 17 de janeiro de 2002) e/ou alienados pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31
("Administrador”) ou pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°

08.604.187/0001-44 ("Gestor”), bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da

Instrucdo CVM n° 472 e/ou por sociedades de seus respectivos grupos economicos, até o limite de 100%

(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |
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deste instrumento (“Ativos Conflitados”, respectivamente), e, consequentemente, autorizacdo ao
Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao,

desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente instrumento;

(2) aprovacao da alteracdo do item 8.4., 8.4.1,, 8.4.2. e 8.4.3. do Regulamento, assim como incluir os itens
8.4.4., 84.5. e 84.6., para fins da inclusdo dos regramentos aplicaveis da possibilidade de emissdo de

novas Cotas do Fundo mediante a utilizacdo de capital autorizado (“Capital Autorizado”) e do direito

de preferéncia aplicavel, conforme redac¢des a seguir propostas:

“84. OADMINISTRADOR, conforme recomenda¢do do GESTOR, podera deliberar por realizar
novas emissées das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhées de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira até a quarta emissdo do FUNDO (“Capital

Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissées das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigbes
diferentes daquelas previstas no item 84.2 abaixo, seus termos e condi¢cées, incluindo, sem
limitagcdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo

o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na regulamentagdo aplicavel.

8.4.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.4 acima, o valor de cada
nova Cota deverd ser fixado conforme recomendacdo do GESTOR, tendo-se como base
(podendo ser aplicado dgio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdénio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagdo dos critérios indicados nos incisos
anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em razdo

do critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No dmbito das novas emissées a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo de suas respectivas participacoes (com
base na relagdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo
ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas, na hipotese do item 8.4 acima),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de

preferéncia.

8.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a

terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas
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Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da

regulamentagdo aplicavel.

8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emisséo,

observando-se, para tanto, os termos e condigées estabelecidos na requlamentagdo em vigor.

8.4.6. Nio podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita,

encerrada ou cancelada a distribuicdo anterior.”

(3) aprovacado da alteracdo do item 15.2,, “E” do Regulamento, de modo a incluir a excecdo do Capital

Autorizado, em razdo da ordem do dia “2" acima, conforme redagdo a seguir proposta:

“15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

()

(e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,”

(4) aprovacgao da alteragdo do fator de risco "Q" previsto no Regulamento, de modo a excluir a vedagdo
do direito de preferéncia na subscri¢do de cotas, em razdo da ordem do dia “2" acima, conforme redacéo

a seguir proposta:

“(Q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - NO
CASO DE REALIZACAO DE NOVAS EMISSOES DE COTAS PELO FUNDO, O EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA PELOS COTISTAS, EM EVENTUAIS EMISSOES DE NOVAS COTAS, DEPENDE DA
DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA
DE COTAS E O COTISTA NAO TENHA DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA, ESTE PODERA SOFRER DILUICAO DE SUA PARTICIPACAO E ASSIM, VER SUA
INFLUENCIA NAS DECISOES POLITICAS DO FUNDO REDUZIDA. NA EVENTUALIDADE DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS, OS COTISTAS INCORRERAO NO RISCO DE TEREM A SUA PARTICIPACAO
NO CAPITAL DO FUNDO DILUIDA.”

(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia Geral de Cotistas e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais
e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formaliza¢des, como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia Geral de Cotistas e os tivesse praticado

pessoalmente; e
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(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (i), (ii) e (iii) acima, conforme orientacdo

de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor
e/ou ao Administrador, nos termos acima estabelecidos que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou devidos (inclusive no ambito de operag¢des realizadas nos termos da Resolugdo do CMN n°
2.921, de 17 de janeiro de 2002) e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pelo Gestor,
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e as atribuicdes previstas no Regulamento, é considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos dos artigos 34, §1°, V e 35, IX, da Instrucdo CVM n° 472 e do Regulamento, e
sua concretizacdo devera ser aprovada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que tal conflito
de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia
Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no
minimo, (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade,

no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia Geral de Cotistas, a ser
convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anlncio de
Encerramento, devera deliberar, adicionalmente as demais matérias da ordem do dia, acerca da aquisicdo pelo

Fundo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios elencados no Anexo | deste instrumento.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracdo, os termos iniclados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita aos eventos acima referidos, bem como as suas reconvocacoes,
suspensdes ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (i) manifestacdo de

voto eletrénico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SEGAO
“DESTINAGAO DOS RECURSOS”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2024.
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[INVESTIDOR]

ORIENTAGAO DE VOTO

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de Cotista do
Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientacao:

1. aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de outros (“FlI") ou de outros fundos de investimento que,
cumulativamente ou néo, sejam estruturados, distribuidos, devidos (inclusive no dmbito de operag¢des realizadas
nos termos da Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002) e/ou alienados pelo Administrador ou
pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instru¢cdo CVM n° 472 e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido

do Fundo, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | deste instrumento (“Ativos Conflitados”), e,

consequentemente, autorizagdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos

necessarios a sua efetivacdo, desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente

instrumento.
A Favor Contra Absteve-se
2. Aprovacdo da alteracao do item 8.4., 84.1, 8.4.2. e 84.3. do Regulamento, assim como incluir os itens

8.4.4., 845. e 84.6,, para fins da inclusdo dos regramentos aplicaveis ao Capital Autorizado e do direito de

preferéncia aplicavel, conforme redagdes constantes nesta procuragao.

A Favor Contra Absteve-se

- ] C

3. Aprovacdo da alteragdo do item 15.2,, “E” do Regulamento, de modo a incluir a excecdo do Capital

Autorizado, em razdo da ordem do dia “2" acima, conforme redacdes constantes nesta procuracao.

A Favor Contra Absteve-se

- C C

4, Aprovacdo da alteracdo do fator de risco “Q" previsto no Regulamento, de modo a excluir a vedagdo do

direito de preferéncia na subscricao de cotas, em razdo da ordem do dia “2" acima, conforme redac¢des constantes
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nesta procuracéo.

A Favor Contra Absteve-se

C Cd -

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de

janeiro de 2022 ("Codigo Civil"), a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de forma

que o Outorgante se torne Cotista do Fundo.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

©

(D)

(E)

O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio
do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.

A presente Procuracdo (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser outorgada, serd dada
sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, Cotista do Fundo; (iij) ndo é
irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta de
aquisicdo de Ativos de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao
Administrador, bem como as altera¢ées do Regulamento; (v) serd dada por Investidores que, antes de
outorgar esta Procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme disposto no Prospecto, no Anexo | ao presente Instrumento e nos demais documentos
da Oferta; e (vi) ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em
tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteragdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido haverd a necessidade de

ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A presente procuragao é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administragdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

sécios ou colaboradores do Outorgado.

A presente Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer

tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo
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encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (i)

manifestacdo de voto eletrénico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

(F) A presente Procuracdo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

7/8

221



ANEXO | - A PROCURACAO

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos Conflitados
pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo

CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel, sdo:

(a) no caso de Ativos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva

(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark

do setor);
(b) as cotas dos Ativos Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou
de balcdo;
(c) as cotas dos Ativos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM;

(d) os Ativos Conflitados que sejam fundos de investimento imobiliario objeto de investimento, ndo
podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no art. 2° da Lei n° 9.779/99;

(e) os Ativos Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

) os Ativos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(9) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos
respectivos Ativos Conflitados; e

(h) o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo

Administrador e/ou pelo Gestor.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos Conflitados e

demais ativos de crédito privado.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apés a realizacdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
“DESTINAGAO DOS RECURSOS”, CONSTANTES DO PROSPECTO.
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ANEXO VII

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FliI
QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO, PELO FUNDO, DE ATIVOS DE EMISSAO OU
CUJAS CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS AO GESTOR E/OU AO ADMINISTRADOR, BEM COMO
RELACIONADO A ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, autorizada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM"), para a administracao de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela CVM n° 2528, de 29 de julho de 1993, na qualidade de instituicdo administradora
("Administrador”) do FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FlI, constituido sob a

forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 30.091.444/0001-40 (“Fundo”) vem, por meio do

presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral de

cotistas (“Cotistas” e “Assembleia Geral de Cotistas”, respectivamente), a ser realizada nos termos do item 15

do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo
de conflito de interesses, na forma dos artigos 34 e 35 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas serd convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo ("Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias apds a convocagao, nos termos do item 15 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas Tendo em vista a (1) situacdo de conflito de
interesses relacionada a possibilidade de aquisigdo, pelo Fundo, de Ativos de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sédo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001 -
44 ("Gestor”) e/ou ao Administrador de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“Fll") ou de outros fundos de

investimento (“Ativos Conflitados"), geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/vou devidos (inclusive no

ambito de operacdes realizadas nos termos da Resolucdo do CMN n° 2,921, de 17 de janeiro de 2002) e/ou
alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pelo Gestor, observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as

atribuigdes previstas no Regulamento, é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
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termos dos artigos 34, §1°, V e 35, IX, da Instrugdo CVM n° 472/08 e do subitem 15.2, inciso “l”, do Regulamento,
a concretizacdo da aquisicao de referidos Ativos Conflitados dependera de aprovagdo prévia dos cotistas do
Fundo reunidos na Assembleia Geral de Conflitos; (2) aprovacao da alteracdo do item 8.4., 8.4.1, 8.4.2. e 84.3.
do Regulamento, assim como incluir os itens 8.4.4., 84.5. e 84.6, para fins da inclusdo dos regramentos

aplicaveis da possibilidade de emissado de novas Cotas do Fundo mediante a utilizagdo de capital autorizado

("Capital Autorizado”) e do direito de preferéncia aplicavel; (3) aprovacgédo da alteracdo do item 15.2,, "E" do
Regulamento, de modo a incluir a excegdo do Capital Autorizado; e (4) aprovacdo da alteracao do fator de risco
“Q" previsto no Regulamento, de modo a excluir a vedacdo do direito de preferéncia na subscricdo de cotas,

cuja ordem do dia compreendera a deliberacdo sobre:

1. Aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de outros Fundos de Investimentos Imobiliarios (“Fll") ou de outros
fundos de investimento que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, devidos (inclusive no
ambito de operacdes realizadas nos termos da Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002) e/ou
alienados pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM n° 472 e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, até o limite de 100%
(cem por cento), e, consequentemente, autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, que deverd observar os seguintes critérios de elegibilidade, de

forma cumulativa:

(a) no caso de Ativos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva

(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark

do setor);
(b) as cotas dos Ativos Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou
de balcao;
(c) as cotas dos Ativos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM;

(d) os Ativos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento,
ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779/99;

(e) os Ativos Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

) os Ativos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(9) o Fundo ndo poderéa deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido dos
respectivos Ativos Conflitados; e

(h) o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstra¢des financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo

Administrador e/ou pelo Gestor.
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Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos Conflitados e

demais ativos de crédito privado.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados ap0s a realizagdo inicial do investimento.

2. Aprovacdo da alteragdo do item 8.4., 8.4.1,, 8.4.2. e 8.4.3. do Regulamento, assim como incluir os itens
8.4.4.,845. e 84.6, para fins da inclusdo dos regramentos aplicaveis para novas emissdes de Cotas do Fundo
mediante a utilizacdo de capital autorizado (“Capital Autorizado”) e do direito de preferéncia aplicavel,

conforme redagdes a seguir propostas:

“84. O ADMINISTRADOR, conforme recomenda¢do do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissOes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante méximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhSes de reais) ndo se considerando,

para estes fins, as Cotas da primeira até a quarta emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissées das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢ées diferentes daquelas
previstas no item 8.4.2 abaixo, seus termos e condi¢oes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de
subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o

quanto disposto na regulamentacdo aplicavel.

8.4.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota
deverd ser fixado conforme recomendacdo do GESTOR, tendo-se como base (podendo ser aplicado
dgio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liguido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ij) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, ou (iv) uma
combinagcdo dos critérios indicados nos incisos anteriores;, ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO

qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissées a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo de suas respectivas participagoes (com base na relagdo de
Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emissgo ou,

conforme o caso, na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova

3
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emissdo de Cotas, na hipotese do item 8.4 acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela

B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

8.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que

tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel,

8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestio
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-

se para tanto, os termos e condi¢coes estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

8.4.6. Nio podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou

cancelada a distribuicdo anterior.”

3. Aprovacdo da alteracdo do item 15.2., “E” do Regulamento, de modo a incluir a exce¢do do Capital

Autorizado, em razdo da ordem do dia “"2" acima, conforme redagdo a seguir proposta:

“15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

()

(e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,”

4, Aprovacdo da alteracdo do fator de risco "Q" previsto no Regulamento, de modo a excluir a vedagédo
do direito de preferéncia na subscricdo de cotas, em razdo da ordem do dia “2" acima, conforme redacédo a

seguir proposta:

“(Q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - NO CASO DE
REALIZACAO DE NOVAS EMISSOES DE COTAS PELO FUNDO, O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA PELOS COTISTAS, EM EVENTUAIS EMISSOES DE NOVAS COTAS, DEPENDE DA
DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA DE

COTAS E O COTISTA NAO TENHA DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA,
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ESTE PODERA SOFRER DILUICAO DE SUA PARTICIPACAO E ASSIM, VER SUA INFLUENCIA NAS
DECISOES POLITICAS DO FUNDO REDUZIDA. NA EVENTUALIDADE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS,
OS COTISTAS INCORRERAO NO RISCO DE TEREM A SUA PARTICIPACAO NO CAPITAL DO FUNDO
DILUIDA.”

O resultado da deliberacao para aquisicao de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia
acima referida podera nao ser valido para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso
ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocacao e realizacao de uma Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a ratificacio da aprovacdo mencionada nos paragrafos acima, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
“DESTINAGCAO DOS RECURSOS"”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, (1) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou ao Administrador e a (2) alteracdo do Regulamento do Fundo, dependerdo de aprovacéo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas. Nesse sentido, (1) caso a aquisi¢do de Ativos Conflitados de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador ndo seja aprovada na Assembleia Geral
de Cotistas, os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta e ndo utilizados para a aquisigdo
de Ativos Conflitados de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador,
em razdo de sua ndo aprovagdo na Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera encontrar dificuldades em
adquirir ativos semelhantes aos de seu interesse e ird destinar os valores da Oferta observada a Politica de
Investimentos do Fundo; e (2) caso a alteracdo do Regulamento ndo seja aprovada, ndo sera possivel a emissdo

de novas cotas pelo Fundo mediante a utilizacao de Capital Autorizado.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas
Conforme disposto no subitem 15.3.2 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 15.3.3 do Regulamento, ndo podem votar nas assembleias gerais
de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento
de procuracgao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto:
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
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servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriméonio do Fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao

De acordo com o subitem 15.3. do Regulamento, a Assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer
numero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia
geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do
item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item
15.2. do Regulamento, alineas (b), (c), (d), (), (g), (1), (k) e (), que dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a assembleia geral de Cotistas

na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral de Cotistas de duas formas: (i) por meio de procuracao
outorgada nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletrénico, via sistema disponibilizado pelo
Administrador, nos termos do subitem 15.3.4 do Regulamento, desde que a convocagdo indique essa

possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacdo por Procuracao
Nos termos do subitem 15.3.2. do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderao ser representados na
Assembleia Geral de Cotistas por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive por

meio de procuragao outorgada em resposta a pedido de procuracdo realizado pelo Administrador.

No sentido do subitem 15.3.2 do Regulamento, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de

procuracdo especifica que poderd ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, ndo sendo irrevogéavel e irretratavel, na qual o Cotista podera, caso deseje
outorgar a referida procuragao, optar por votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido
pelo Administrador; ou (i) de forma contraria ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuragdo nao

podera ser outorgada para o Administrador e o Gestor.
A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406 de 10

de janeiro de 2022 (“Codigo Civil"), a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de

forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.
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Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, mediante (i) comunicagdo encaminhada por
correio eletrénico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletrénico, na

referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista que uma das matéria a ser deliberada
em referida assembleia geral é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
34, da Instrucdo CVM n° 472/08, ainda que a sua participagdo seja para fins de manifestacdo de abstencdo do
voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado e as demais ordens do dia
somente serdo aprovadas mediante aprovacado prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no

minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DOS ATIVOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, O FUNDO
PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E
IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais

Os Investidores devem estar cientes que a aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia (1) acarretara
na possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses; e (2)
alterard o Regulamento do Fundo, de modo a prever a possibilidade de emissdo de novas cotas via Capital

Autorizado e o direito de preferéncia nas aquisicbes de cotas futuras.

Na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador disponibilizara todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto em assembleias gerais de Cotistas, conforme disposto no subitem 15.1.1 do Regulamento.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral de

Cotistas, os Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500

231



Sao Paulo - SP
e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos

Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste site clicar em “Documentos” selecionar o filtro “Ofertas em
Andamento” e buscar por "Fundo De Fundos De Investimento Imobiliario Kinea FII” e entdo localizar o

Prospecto).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos de

Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por “Fundo De Fundos De Investimento

Imobiliario Kinea FII”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar os documentos da assembleia).
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