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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

Informagdes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 1° (Primeira) Emisséo do
KINEA PRIME RESIDENCIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdu¢do ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em considera¢éo as informagdes constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do principal

O investimento nas cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informagdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

O responsabilidade
ilimitada

N/A

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem
de liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta.
Para mais informacdes, veja a Sec¢do 4 do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (i) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento encontram pouca liqguidez no mercado
brasileiro. Para mais informacbes, veja a Secdo 4 do
Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido
do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacgoes

A. Valor Mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em classe Unica.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

Inicialmente, até 10.000 (dez mil) Cotas (“Cotas”).

Capa, Definicoes e Secdo
“2. Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo que, no ambito da 22 Série,
este valor serd atualizado. Quando da subscri¢do e integralizagao
das Cotas, sera devido pelos investidores o pagamento da Taxa
de Distribuicdo, equivalente a R$ 240 (duzentos e quarenta reais)
por Cota da 12 Emissdo subscrita (“Taxa de Distribuicao”).

Capa, Definigoes e Se¢ado
“2. Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

Inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicito e o Lote Adicional
("Volume Total da Oferta”).

Capa, Definigoes e Se¢ado
“2. Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto




Kinea

uma empresa

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacoes

a.4) Lote suplementar

N/A.

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, até 25%, ou seja, até 2.500 (duas mil e quinhentas)
Cotasda 12 Emissdo, perfazendo o montante de até
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicao.

Capa, Definigdes e Se¢ado
“2. Principals
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Qual mercado
de negociacao?

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - MERCADO DE BOLSA.

Secdo “2. Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Cédigo de negociagao

KPMR11

Capa do Prospecto

B. Outras Informacoes

KINEA PRIME RESIDENCIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO

Emissor IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, em classe Capa do Prospecto
Unica e em até duas séries.
:\TJBRﬁ_?AR%:T;I::IDORA DE TITULOS E VALORES Capa, Definicoes e Seco
Administrador : “14. Identificagdo das
CNPJ n° 62.418.140/0001-31 Pessoas Envolvidas” do
(www.intrag.com.br) Prospecto
KINEA INVESTIMENTOS LTDA. Capa, DefinicGes e Secao
Gestor CNPJ n° 08.604.187/0001-44 14. Identificacdo das

(www.kinea.com.br)

Pessoas Envolvidas” do
Prospecto

2. Proposito da Oferta

Mais Informacoes

Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

Os recursos captados no ambito da Oferta, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo
destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos e de Ativos de
Liquidez, em especial a Sociedade Investida, e ao pagamento dos
Encargos do Fundo.

Secdo “3. Destinagdo dos
Recursos” do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacoes

Informacdes sobre
o gestor

O Gestor fol constituido em 18/10/2007 pelo Itat Unibanco e
pelos sécios executivos da Kinea, como empresa especializada
na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario, FIAGRO),
transformando-se em uma plataforma independente de
gestdo de recursos e especializada em investimentos
especificos. O Itau Unibanco é detentor de 80% das cotas do
Gestor, sendo que as demais cotas da Kinea sdo detidas por
sécios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestado
dos fundos. Até o final de setembro de 2024, a Kinea contava
com mais de 200 (duzentos) colaboradores diretos, e fundos
que totalizavam R$ 132.4 bilhGes de patrimonio liquido.

Secdo "16. Informagdes
Adicionais” do Prospecto



http://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacgoes

O Administrador é controlado diretamente pelo Itat Unibanco
S.A, que detém 99,99% das cotas representativas do seu
capital social e integra um dos maiores grupos na
administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria
Informacdes sobre visando a atender as necessidades de controle e | Segdo “16.InformagGes
o administrador acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus | Adicionais” do Prospecto
clientes. Estes servicos compreendem a administracao legal de
fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo,
monitoramento e controle da adequacdo dos investimentos e
aplicagdes aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e
normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Risco de Nao Concretizacao da Oferta. Caso o Volume

Minimo da Oferta ndo seja attngtdg, ndo ocorrera a concretizacdo Maior Maior

da Oferta e o Administrador ird devolver o valor por Cota Ly L

integralizado pelo respectivo Investidor, podendo as ordens de 0 Média 0 Médio

subscricdo de pessoas vinculadas vir a ser canceladas, conforme L Menor 0 Menor

prevé o Prospecto.

2. Risco das Condic¢oes para Liquidagao. Dentre as condi¢es

previstas no Contrato de Distribuicdo, para fins de concretizacdo Maior Maior

do pipeline indicativo, é condicdo a captagdo do Montante para . L

e ~ . . O Média O Médio

as Aquisi¢oes. Em nao sendo cumprido, podera ser tratado como

evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, L Menor L Menor

a revogacao da Oferta.

3. Risco relativo a concentracio e pulverizacio. E possivel que

um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da O Maior Maior

emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Média O Médio

Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, 0 Menor O Menor

fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

4. Risco de Desenvolvimento. O desenvolvimento imobiliario

enfrenta rigorosa legislacdo para venda e entrega dos

empreendimentos, bem como é impactado por custos elevados O Maior Maior

devido a eventos imprevistos ou aumento de precos, atrasos nas Média O Médio

obras e manutencdo. Atrasos nas aprovacdes ou construcdo e 1 Menor I Menor

riscos inerentes a incorporacdo imobiliaria, podem afetar

negativamente os resultados do Fundo.

5. Risco de Liquidez Reduzida das Cotas. O mercado secundario

para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario O Maior Maior

apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que o L
o s Média O Médio

existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que

permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo L1 Menor 0 Menor

desinvestimento.
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais
caracteristicas

() As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes
ideais de seu patrimonio; (it) As Cotas serdo emitidas em classe
Unica; (iit) A cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas; e (iv) o Cotista ndo podera requerer o resgate
ou a amortizacdo de suas Cotas.

Secao 2. "Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Prazo de duracao
do fundo

Determinado, de 06 (seis) anos, podendo ser prorrogado por
até 2 (dois) anos adicionais.

Secdo "16. Informagdes
Adicionais” do Prospecto

Restricbes a livre
negociacao

Revenda restrita a investidores qualificados, tendo em vista a
restricdo de publico-alvo do Fundo, apds a divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta e a obtencdo de
autorizacao da B3, observado periodo de Lock-up previsto no
Prospecto e no Regulamento.

Secao "7. Restrigoes a
Direitos de Investidores
no Contexto da Oferta”

do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacgoes

Quem pode participar da
oferta?

(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em geral.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Informacdo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito de
prioridade

N/A.

Secdes "Definicbes” e
“6. Informacdes Sobre as
Cotas Negociadas”

Qual o valor minimo para
investimento?

Quantidade minima de 05 (cinco) Cotas, equivalentes a
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Como participar
da oferta?

O Investidor deverd, simultaneamente, assinar eletronicamente o
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Termo de
Aceitacdo ou Boletim de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante, indicando a quantidade de cotas que pretende
subscrever, observando o Valor Minimo de Investimento e o Valor
Maximo de Investimento.

Capa, Definigoes e Secdo
“2. Principais
Caracteristicas da Oferta
do Prospecto

"

Como sera feito o rateio?

Caso a demanda total objeto da 12 Série exceda o montante
total das Cotas, sera realizado rateio proporcional das Cotas da
12 Emisséao.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta
do Prospecto

"

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s)
de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s) comunicard a cada
investidor da Oferta sobre o rateio realizado.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta
do Prospecto

"

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo.
Eventual revogacdo deverd ser justificada e submetida a
apreciacdo prévia da CVM.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta"
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Ou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo “16. Informagdes
Adicionais” do Prospecto
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacoes

Indicacdo de local
para obtencao
do Prospecto

Administrador: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/
Gestor: http://www.kinea.com.br

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-
pt/ofertas-publicas

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/

Secdo "14. Identificacao
das Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Capa e Secgao
“16. Informacgdes
Adicionais” do Prospecto

Outras institui¢cdes
participantes da
distribuicao

O Coordenador Lider podera convidar institui¢des financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem da colocagdo das Cotas da 12 Emissdo, junto a
12 Série, efetuando esforcos de colocagdo junto aos
Investidores, via Termo de Adeséo.

Capa e Secao
“11. Contrato de
Distribuicdo” do

Prospecto

Procedimento
de colocacédo

Melhores esforcos.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, na 12 Série:
11/11/2024 a 13/12/2024.

Periodo de Liquidacdo Diaria, na 22 Série: 19/12/2024 a
25/04/2025.

Sec¢do “5. Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da fixagdo de
precos?

14 de outubro de 2024.

Secdo "6. Informacdes
Sobre as Cotas
Negociadas” do

Prospecto

Qual a data de
divulgacéo do
resultado do rateio?

A ser definida, caso seja realizado o rateio proporcional no
ambito da 12 Série.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Qual a data da liquidacao
da Oferta?

Liquidacdo da 12 Série: 18/12/2024.

Liquidacdo da 22 Série: 19/12/2024 a 25/04/2025, conforme
existam Cotas disponiveis.

Secoes "Definigoes”, “2.
Principais Caracteristicas
da Oferta” e "5.
Cronograma” do
Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da compra?

Na respectiva Data de Liquidagao.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Apos a divulgagdo do Andncio de Encerramento e a obtencdo
de autorizacdo da B3, conforme datas informadas no
Formulario de Liberagdo para negociagao das cotas, observado
periodo de Lock-up previsto no Prospecto e no Regulamento.

Secdes “2. Principais
Caracteristicas da Oferta”
e "8. Outras
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.intrag.com.br/intrag-pt/
http://www.kinea.com.br/
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