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OBJETIVO Prospecto do Fundo

Gerar ganho de capital aos FUNDO

cotistas através da Este é primeiro relatdrio de gestao do Fundo Kinea Aquisices Residenciais
participacao em (KRES11), que tem como portfélio os projetos Spression, Pinheiros, Sabia
empreendimentos e Paraiso.

imobiliarios desenvolvidos Apo6s a conclusao da 1* chamada de capital, a equipe de gestao focou os
com a Even Construtora e esfor¢os para liquidar a compra dos ativos Spression, Pinheiros e Sabia,
Incorporadora S.A. enquanto o ativo Paraiso tem previsao de liquidacao para o inicio de

dezembro, consolidando esta primeira etapa fundamental para
INFORMA(;GES GERAIS consolidacao integral do portfolio do Fundo.
~ j Ao longo deste primeiro més, avancamos na implantacao das melhores
PATRIMONIO LIQUIDO’ praticas de governanca e gestao, incorporando a expertise e metodologia
da Kinea na gestao operacional dos ativos. Neste primeiro momento nossa
atencao esta voltada para entendimento das operacoes ja em andamento,
NUMERO DE COTAS' casos do Spression e Pinheiros, identificando oportunidades de otimizacao
na eficiéncia dos custos e rentabilidade.

Em paralelo a isso, temos desenvolvido um trabalho proximo a operadora

VALOR PATR. DA COTA"

comercial dos prédios, visando adotar estratégias assertivas para aumento
da receita, olhando tanto a diaria média dos ativos quanto a taxa de
ocupacao.

AL A Lie 2R 30, Na parte comercial, buscamos estabelecer junto a operadora dos ativos os

melhores procedimentos de acompanhamento e de estratégia para

maximizar a rentabilidade dos prédios, seja no aumento da diaria média ou
na ocupacao.

Sobre o desenvolvimento dos ativos Sabia e Pinheiros, destacamos que a
obra do projeto Sabia segue em linha com o cronograma inicial, alcangando
no més o avanco de 3%. Ja o projeto do Paraiso temos expectativa de inicio
das obras no 1T de 2025.

1. Base 29/11/2024.
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TAXA DE ADMINISTRACAOQ? GESTOR ADMINISTRADOR

1,25% Kinea Investimentos Intrag DTVM Ltda
TAXA DE PERFORMANCE® INICIO DO FUNDO PRAZO DO FUNDO'’
20% do que exceder IPCA+ 6% aa Outubro/2024 7 anos

COMPOSI(;I:\O DA CARTEIRA

TERRENO REGIAO BAIRRO TIPOLOGIA
Pinheiros Zona Oeste Pinheiros 22m*a 45m?
Spression - CGH Zona Sul Vila Congonhas 29m*
Sabia Zona Sul Moema 21m’
Oscar Porto Zona Sul Paraiso 22m*a52m’
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Parque do Ibirapuera

9 Marginal

Pinheiros
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Autorrequlacdo
ANBIMA

Gestdo de Recursos

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea nao
comercializa e nem distribui cotas de Fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os Fundos sao
supervisionados e fiscalizados pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM. Os Fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados
possuem laminas de informacoes essenciais. A descricao do tipo ANBIMA consta no formulario de informagoes complementares. Estes documentos podem ser
consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos Fundos. Nao ha garantia de tratamento tributario de longo
prazo para os Fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os Fundos da Kinea ndo sdo registrados nos Estados Unidos da América sob o
Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um
de seus territorios, possessoes ou areas sujeitas a sua jurisdicao, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacao de
mercado de capitais norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns Fundos informam no
regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sao adotadas, podem resultar em perdas
de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do Fundo. E
recomendada uma avaliagdo de performance de Fundos de investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada nao garante a rentabilidade
futura e Fundos de investimento ndo sao garantidos pela Instituicao Administradora, ou por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de
Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participagoes seguem alCVM 578, portanto sao condominios fechados em que as cotas somente sao resgatadas
ao término do prazo de duracao do Fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio
financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do
Fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sao condominios fechados em que as cotas nao sao
resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. Os Fundos de Investimento em Direitos Creditorios seguem a
ICVM356, portanto sao condominios abertos ou fechados, sendo que: (i) guando condominios abertos, o resgate das cotas esta condicionado a disponibilidade
de caixa do Fundo; e (i) quando condominios fechados, em que as cotas nao sao resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado
secundario. As opinides, estimativas e projecoes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contedo na data de sua divulgacao e estao, portanto,
sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projecoes utilizam dados historicos e suposicoes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1)
Nao estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese,
promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento
administrativo perante érgaos fiscalizadores ou reguladores. Este contedo é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagao
de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negocios especifica, qualquer que seja a
jurisdicao. Algumas das informacoes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes pablicas consideradas confiaveis. O Grupo Itad
Unibanco e a Kinea nao declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagoes e se eximem de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu conteldo. Esse material
nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento por escrito da
Kinea. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail:
contato@kinea.com.br
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