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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolu¢do n® 160, de 2022.

Informacgoes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissao da Classe Unica de
Cotas do Kinea Unique HY CDI Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A deciséo de investimento
deve levar em consideracdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informagdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

perda do principal

O responsabilidade ilimitada | N/A.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem
falta de liquidez de liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta.

Risco de Para mais informacdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
produto complexo imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja a Segdo 4 do
Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetudo
do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacoes

A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em classe Unica. Capa do Prospecto

Capa, Definigoes e
Inicialmente, até 4.937.783 (quatro milhdes, novecentas e trinta e Secdo "2. Principais
sete mil, setecentas e oitenta e trés) ("Novas Cotas"). Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

12 Série - R$ 101,26 (cento e um reais e vinte e seis centavos).
Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais

Caracteristicas da

Oferta” do Prospecto

22 Série - Valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util
a.2) Preco unitario imediatamente anterior a data da efetiva integralizacio,
correspondente ao quociente entre o patrimoénio liquido do
Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas.

Iniclalmente, R$ 499.999.906,58 (quatrocentos e noventa e nove Capa, Definigoes e

a.3) Montante Ofertado milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e seis reais e Secdo “2. Principais
(=a.1*a.2) cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo e Caracteristicas da
o Lote Adicional Oferta” do Prospecto

a.4) Lote suplementar N/A. N/A
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacgoes

a.5) Lote adicional

Sim, até 25%, ou seja, até 11.234.445 (um milhao, duzentas e trinta
e quatro mil, quatrocentas e quarenta e cinco) Novas Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 124.999.900,70 (cento e vinte e
quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo.

Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual mercado
de negociagado?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Mercado de Bolsa.

Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Cédigo de negociagao

KNUQ11

Capa do Prospecto

B. Outras Informacoes

Emissor

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA UNIQUE HY CDI FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Capa do Prospecto

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ n° 62.418.140/0001-31

(www.intrag.com.br)

Capa, Definigoes
e Secao "14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas” do
Prospecto

Gestor

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n° 08.604.187/0001-44

(www.kinea.com.br)

Capa, Definigoes
e Secao "14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas” do
Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais informacoes

Qual sera a destinagédo
dos recursos da oferta?

Os recursos captados no ambito da Oferta, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo
destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos e de Ativos de Liquidez,
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, e ao pagamento dos
Encargos do Fundo.

NA DATA DO PROSPECTO O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

Secao “3. Destinagdo
dos Recursos” do
Prospecto

. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais informacoes

Informacdes sobre
o gestor

O Gestor foi constituido em 18/10/2007 pelo Ital Unibanco e
pelos sdcios executivos da Kinea, como empresa especializada na
gestdao de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private
Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio, FIAGRO),
transformando-se em uma plataforma independente de gestdo
de recursos e especializada em investimentos especificos. O Itau
Unibanco é detentor de 80% das cotas do Gestor, sendo que as
demais cotas da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea
que atuam diretamente na gestdo dos fundos. Até o final de
junho de 2025 a Kinea contava com fundos que totalizavam
R$ 131,2 bilhdes de patrimdnio liquido.

Secao "16.
Informacdes
Adicionais” do
Prospecto



http://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informacgoes

O Administrador é controlado diretamente pelo Ital Unibanco
S.A., que detém 99,99% das cotas representativas do seu capital
social e integra um dos maiores grupos na administracdo de
fundos de investimento no Pals.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciéria Secéo “16.
Informac&es sobre visando a atender as necessidades de controle e Informacdes
o administrador acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus Adicionais” do

clientes. Estes servicos compreendem a administracdo legal de Prospecto

fundos de investimento, incluindo as atividades de superviséo,
monitoramento e controle da adequacdo dos investimentos e
aplicagdes aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e
normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro
1. I}tsco.d.e Credtlto: Qs Ativos e os Ativos de Liquidez do. Fundo Maior Maior
estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, . 1
X A . O Média O Médio
bem como a insuficiéncia de garantias, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. L Menor 0 Menor
2. Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as
L.IG: Evgntuals altgragoe§ nas leglslagpes~ trlbutgrtas fobre ..attv~os Maior Maior
financeiros poderad ocasionar em extingdo de iseng¢des, criacdo, . Ly
~ . i ; O Média O Médio
elevacdo de aliquotas ou criacdo de novos tributos sobre
determinados ativos financeiros, podendo afetar negativamente a 0 Menor [ Menor
rentabilidade do Fundo.
3. Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O preco dos imoveis e
dos ativos financeiros relacionados aos imoveis sofrem variacbes em O Maior Maior
funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por Média O Médio
condicdes econdOmicas nacionais, internacionais e por fatores O Menor O Menor
exdgenos diversos, podendo, causar perdas aos Cotistas e ao Fundo.
4. Risco Tributario: O risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio O Maior Maior
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo Média O Médio
vigente sobre a incidéncia de tributos ou a revogacdo de isenc¢bes O Menor O Menor
vigentes, sujeitando o Fundo e Cotistas recolhimentos ndo previstos.
5. Risco Regulatorto/Jurl.dl.cq: EvNentuaLs Lnterferenctas de orgéos O Maior Maior
reguladores, mudangas na legislagdo e regulamentacao, alteragdes . .
o " . . Média O Médio
nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros, poderdo impactar
as condigdes de funcionamento do Fundo e seu desempenho. 0 Menor O Menor
4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario Mais informacoes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

(i) As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes
ideais de seu patrimonio; (ii) As Cotas serdo emitidas em classe Unica; Secéo 2. "Principais
(iii) A cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de Caracteristicas da

Cotistas; e (iv) o Cotista ndo poderd requerer o resgate ou a | Oferta” do Prospecto
amortizacdo de suas Cotas.

Principais
caracteristicas
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Mais informacgoes

Prazo de duracao
do fundo

Indeterminado.

Secao "16.
Informacdes
Adicionais” do
Prospecto

Restricbes a livre
negociagao

Nao ha restricdes a revenda.

Secado “7. Restrigdes
a Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta”
do Prospecto

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacgoes

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Publico em geral.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia
util contado da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio,
devidamente integralizadas, conforme aplicagdo do Fator de
Proporg¢ao, o direito de preferéncia na subscricdo das cotas da
oferta inicialmente ofertadas.

Sec¢des "Definicbes” e
“6. Informacdes Sobre
as Cotas Negociadas”

Qual o valor minimo
para investimento?

Quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, equivalentes a
R$ 1.012,60 (mil e doze reais e sessenta centavos).

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como participar
da oferta?

O Investidor deverd, simultaneamente, assinar eletronicamente o
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Termo de
Aceitacdo ou Boletim de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante, indicando a quantidade de cotas que pretende
subscrever, observando o Valor Minimo de Investimento.

Capa, Definicoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Caso a demanda exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta Nao Institucional, sera realizado o rateio proporcional das
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de
Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s) comunicara a cada investidor
da Oferta sobre o rateio realizado.

Secao “8. Qutras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo.

Secao “8. Outras

O ofertante pode desistir - ; . . \ Caracteristicas
Eventual revogacdo devera ser justificada e submetida a "
da oferta? . L= da Oferta" do
apreciacao prévia da CVM.
Prospecto
Qoo es
- IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, Informacdes
ou sobre a rentabilidade S . L E
= nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto. Adicionais” do
ou remuneracao
Prospecto
esperada?
Administrador: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/. Neste site Secio “14.

Indicacdo de local
para obtencao
do Prospecto

clicar em “"Fundos”, pesquisar por “Kinea Unique HY CDI Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar no
link do Fundo. Em seguida acessar “Documentos” e entéo localizar
o documento desejado.

Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto



https://www.intrag.com.br/intrag-pt/
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacgoes

Gestor: http://www.kinea.com.br. Neste site, em “Materiais” acessar
“Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobilidrio”, clicar em “CRI" e
depois em “KNUQ11", e, entdo, localizar o documento desejado.

Coordenador Lider: https;//www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-
publicas. Neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de
Investimento Imobiliario”, localizar “2025" e, depois “4® Emissdo do
Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento desejado.

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br. Neste site acessar “Regulados”,
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o
caso, selecionar “2025 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
documento desejado.

B3:  https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-
para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/.  Neste
site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel’,
depois clicar em "Ofertas em andamento”, depois clicar em
“Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea
Unique HY CDI Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entéo, localizar o documento desejado.

Quem sao os
coordenadores da oferta?

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Capa e Secao
“16. Informacdes
Adicionais” do
Prospecto

Outras institui¢cdes
participantes da
distribuicao

O Coordenador Lider poderd convidar instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem da colocacdo das Novas Cotas, junto a 12 Série,
efetuando esforcos de colocacgdo junto aos Investidores, via Termo
de Adesao.

Capa e Secao
“11. Contrato de
Distribuicdo” do

Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores esforcos.

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, na 12 Série:
24/07/2025 a 20/08/2025.

Perlodo de Liquidagdo Diaria, na 22 Série: 27/08/2025 a
02/01/2025.

Secdo “5. Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da fixagado
de pregos?

10 de julho de 2025.

Secao “6. Informacées
Sobre as Cotas
Negociadas” do

Prospecto

Qual a data de
divulgacéo do
resultado do rateio?

Na data do Procedimento de Alocacdo, caso seja realizado o
rateio proporcional.

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto



http://www.kinea.com.br/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informacgoes

Secoes "Definicbes”,

| Liquidacgo da 12 Série: 26/08/2025. “2. Principais

Qual a data da liquidagdo | . o Caracteristicas da
da Oferta? Liquidacdo da 22 Série: 27/08/2025 a 02/01/2025, conforme Oferta” e 5.
existam Novas Cotas disponiveis. Cronograma”

do Prospecto

Secao “8. Outras
Na respectiva Data de Liquidagao. Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Sec¢des "2. Principals

Quando poderei Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, apds Caracteristicas da
ne oclarg a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de Oferta” e "8. Outras
9 ) autorizacao da B3. Caracteristicas da

Oferta” do Prospecto

Autorregulagdo Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Plblicas Administracdo Fiduciaria Gest&o de Recursos



https://luzcapitalmarkets.com.br/

